Gemeinde Werthenstein: Gesamtrevision der Ortsplanung

BEILAGE 4: BZR VERGLEICH NEU - ALT

Blau = neuer Text  Rot = Anderung bzw. Streichung

Grau = Kommentar/Option

BZR neu BZR alt Kommentar
I. Allgemeine Bestimmungen 1. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 Geltungsbereich In § 36 PBG geregelt.
Dieses Reglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.
Art. 1 Zweck Art. 2 Zweck Ubernahme MBZR.
Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushal-  Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine geord-
terische Nutzung des Bodens und eine geordnete Be-  nete Entwicklung der Gemeinde Werthenstein.
siedlung des Gemeindegebiets unter Beachtung eines  Insbesondere sind die nachstehenden Ziele zu beach-
schonenden Umgangs mit den natlrlichen Lebens-  ten:
grundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild sowie - Schonung von Natur und Umwelt;
die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qualitétsvoller - Bkonomische Verwendung dffentlicher Mittel;
Siedlungen und der rdumlichen Voraussetzungen flr - haushalterische Nutzung des Gemeindegebietes;
die Wirtschaft. Dabei sind die weiteren Ziele und Pla- - sparsamer Umgang mit energetischen Ressour-
nungsgrundsétze der Raumplanung zu beachten. cen und Férderung der Nutzung erneuerbarer
- Energien;
- hohe Wohnqualitét fur die gesamte Bevdlkerung.
Art. 2 Zustéandigkeit Art. 3 Rechtscharakter Ubernahme MBZR.

1

Die Stimmberechtigten sind zusténdig fur den Erlass
von Zonenpléanen, Bau- und Zonenreglements und
Bebauungspléanen.

Fur die Erteilung von Baubewiligungen im verein-
fachten Verfahren ist der Gemeinderat oder eine von
ihm delegierte Stelle zustandig.

In den Ubrigen Féllen ist der Gemeinderat die zustan-
dige Behorde.

n

@

Die Vorschriften dieses Reglements sind als &ffentliches
Recht zwingend und kdénnen durch Vereinbarungen
zwischen Nachbarn nicht abgedndert oder aufgehoben
werden, soweit dies nicht ausdricklich vorgesehen ist.

Alter Art. 3in § 15 PBG
geregelt.

Art. 3 Planungskoordination

" Fur Neubauten oder fur Umbauten mit massgeben-
den radumlichen Auswirkungen ist zu Beginn der Pla-
nungs- und Projektierungsarbeiten eine Voranfrage
an die Gemeinde zu machen, um die ortsbaulichen

Anforderungen und Rahmenbedingungen zu klaren.

Dies gilt zwingend in den folgenden Fallen:

- in den Kernzonen sowie bei Kulturdenkmaélern;

- bei Innenentwicklungsprojekten, welche zu einer
wesentlichen baulichen Veranderung im Quartier
(wesentliche Vergrosserung von  Bauvolumen
und/oder Gesamthohe) oder Nutzungsanderung
fGhren.

- in den Gebieten mit Vorgaben zum Erhalt der ge-
stalterischen Einheit gem. Art. 19

- bei Sondernutzungsplanen

- in der Arbeitszone Schachenweid

2 Die Gemeinde begleitet bei Bedarf die Erarbeitung
des Projekts.

Neu: Sicherstellung der
Planungskoordination in
baulich sensiblen Réu-
men.

Art. 4 Begutachtung

" Der Gemeinderat ist berechtigt, sich bei Fragen des
Bauwesens und zur Beurteilung der Qualitétsanfor-
derungen gemass Art. 5 durch externe Fachleute be-
raten zu lassen.

Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten
auf den Gesuchsteller zu Ubertragen.

n

Qualitdtssicherung, Bera-
tung durch Fachleute.
Keine permanente Kom-
mission gewdinscht.
Reglement/Pflichtenheft
fur die Beratung durch
Fachleute ist zu erstellen.
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BZR-Vergleich neu - alt

Art. 5 Qualitat

" Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten
und mussen sich gut in die bauliche Umgebung und
die Landschaft einfugen.

Fur die Eingliederung sind in Erganzung zu den Zo-
nenbestimmungen zu berticksichtigen:

)

Préagende Elemente und Merkmale des Strassen-,
Orts- und Landschaftsbildes und Eigenheiten des
Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Di-
mensionen der Bauten und Anlagen,

Die zweckmaéssige Anordnung und Dimensionie-
rung der Aussengeschoss- und Umgebungsfla-
chen,

Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,
Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von
Fassaden, Dachern und Reklamen,

Gestaltung der Aussenrédume, insbesondere der
Vorgarten und der Begrenzungen gegen den 6f-
fentlichen Raum,

Umgebungsgestaltung, insbesondere bezlglich
Erschliessungsanlagen, Terrainveranderungen,
Stutzmauern, Aufenthaltsqualitét und Parkierung.

k)

Fur Wohngebaude mit vier und mehr Wohnungen
sind qualitativ hochstehende, der Wohn- und Aufent-
haltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Umge-
bungsflachen zu erstellen. Ausnahmen kénnen auf
begrindetes Gesuch hin bewilligt werden, wenn die
Erstellung dieser Flachen aufgrund der 6rtlichen Ver-
haltnisse nicht mdglich oder zweckmassig oder die
Wohn- und Aufenthaltsqualitat anderweitig sicherge-
stellt ist.

4 Der Gemeinderat kann fur ortsbaulich wichtige oder
quartierrelevante Projekte ein qualitatssicherndes
Konkurrenzverfahren verlangen.

Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise
darzulegen (Plan, Visualisierung, Beschreibung,
etc.), wie der Aussenraum gestaltet werden soll.

o

Ubernahme MBZR.

Ubernahme MBZR,
Vorgabe flir AGF/Balkone
gem. § 154a PBG;

Gem. Botschaft B72 vom
24.1.2017 zur Anderung
des PBG (S. 48) sind
AGF im Umfang von min.
10-15% der HNF der zu-
gehdrigen Wohnungen zu
erstellen.

Art. 6 Klimaschutz und Klimaadaption

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Pla-
nungs- und Bauwesen auf allen Stufen angemessen
Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich Positio-
nierung, Materialisierung, Begrtinung/Bepflanzung, Be-
lichtung/Besonnung von Bauten und Anlagen.

Ubernahme MBZR.

2. Nutzungsplanung

2.1 Allgemeines

Art. 7 Uberbauungsziffer (UZ)

" Die Uberbauungsziffer ist das Verhaltnis der anre-
chenbaren Gebaudeflache zur anrechenbaren
Grundstlicksflache. Neben der Uberbauungsziffer fiir
Hauptbauten gilt zusétzlich eine Uberbauungsziffer
fUr Nebenbauten.

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern sind in
Anhang 1 dieses Reglements fUr jede Zone verbind-
lich festgelegt.

)

Art. 4 Bauziffern
) Der Berechnungsfaktor fiir die Ausniitzungsziffer ge-

mass Art. 9 Abs. 2 der Planungs- und Bauverord-
nung betragt 1.00.

) Wird mit einem Bauvorhaben die zulassige Bauziffer

nicht ausgeschopft, kann der Gemeinderat den
Nachweis verlangen, dass die Nutzungsreserve
ohne Beseitigung der geplanten Baute oder ohne un-
verhaltnismassige Eingriffe in die Bausubstanz nach-
traglich in Anspruch genommen werden kann.

Umsetzung PBG + IVHB

Art. 8 Uberbauungsiffer fiir Hauptbauten

" Die Uberbauungsziffer fir Hauptbauten ist von der
Gesamthohe sowie der Dachgestaltung abhangig.
Als Grundwert gilt die UZ Typ A aus Anhang 1.

Umsetzung PBG + IVHB
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2 Fur Schragdachbauten nach Art. 60 und fir Flach-
dachbauten nach Art. 61 gilt die UZ Typ B aus An-
hang 1.

3 Fur Bauten, welche die zuldssigen Gesamthohen
(Grundwert und max. Gesamthohe) um jeweils min-
destens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ Typ C aus
Anhang 1.

Art. 9 Uberbauungsziffer fiir Nebenbauten

" Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im vorlie-
genden Reglement Bauten mit einer Gesamthdhe bis
4,5 m zusammengefasst, unabhangig davon, ob sie
Haupt- oder Nebennutzflachen aufweisen.

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern fiir Ne-
benbauten sind in Anhang 1 dieses Reglements fuir
jede Zone festgelegt.

Umsetzung PBG + IVHB

Art. 10 Uberbauungsziffer fir Einstellhallen

FUr Einstellhallen bis 3.5 m Gesamthohe (ohne Gelan-
der), deren Mantelflachen, gemessen ab Oberkante
Boden fertig bis Oberkante Dachflache, héchstens zur
Hélfte Gber das massgebende respektive Uber das tie-
fergelegte Terrain hinausragen, gilt die Uberbauungszif-
fer gemass § 13a PBV.

Umsetzung PBV § 13a

Art. 11 Mindestausnitzung

" Bei Neu- oder Ersatzbauten sind mindestens die in
Anhang 1 dieses Reglements festgelegten minimalen
Uberbauungsziffern und Gesamthéhen zu realisie-
ren.

Wird mit einem Bauvorhaben die zulassige Uberbau-
ungsziffer auf einem Grundstuick nicht ausgeschopft,
kann der Gemeinderat den Nachweis verlangen, wie
die Nutzungsreserve zu einem spateren Zeitpunkt
ohne Ubermassigen Aufwand in Anspruch genom-
men werden kann.

)

Vorgabe PBG + MBZR

Il. Zonenbestimmungen

a. Allgemeine Bestimmungen

Art. 12 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Emp-
findlichkeitsstufen (ES) gemass Larmschutz-Verord-
nung (LSV) eingeteilt:

Bauzonen

KA Kernzone A Il
KB Kernzone B Il
KC Kernzone C I
w4 Wohnzone 4 Il
W3 Wohnzone 3 a-c Il
W2 Wohnzone 2 Il
Wi1 Wohnzone 1 Il
WA Wohn- und Arbeitszone Il
Ar1 Arbeitszone 1 1]
Ar1-S Arbeitszone 1 Schachenweid |lI
Ar2 Arbeitszone 2 \%
oz Zone fUr 6ffentliche Zwecke '
SF Zone flr Sport- und \%

Freizeitanlagen

V Verkehrszone Il
Gr Griinzone !

Art. 6 Zoneneinteilung und weitere Festsetzungen
Die Zonenplane enthalten folgende grundeigentimer-
verbindlichen Zonen und Festsetzungen. Den Zonen
der Grundnutzung werden die angegebenen Empfind-
lichkeitsstufen (ES) gemass Eidg. Larmschutzverord-
nung (LSV) zugeordnet.

Bauzonen

F Fleckenzone Markt I
K Kernzone Markt I
DWe Dorfzone Werthenstein I

DSc Dorfzone Schachen 1l
W/A Wohnzone A I
W/B Wohnzone B Il
W/C Wohnzone C Il
ArW Arbeits- und Wohnzone I
Arl Arbeitszone 1 1l
Ar2 Arbeitszone 2 \%
oz Zone fUr dffentliche Zwecke 2
SF Zone fur Sport- und \%
Freizeitanlagen
Gr Griinzone 2
AD Abbau- und Deponiezone (nicht aus-
geschieden)
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Nichtbauzonen und Schutzzonen Nichtbauzonen
Lw Landwirtschaftszone 1l Lw Landwirtschaftszone 1l
R Reservezone If (iGa Ubriges Gebiet a If
(Ga Ubriges Gebiet If iGb Ubriges Gebiet b If
UGa-V  Ubriges Gebiet A-Verkehrsflache Il
Ns Naturschutzzone 1l Schutzzonen
Obs Ortsbildschutzzone
Uberlagerungen Ns Naturschutzzone 1l
GrF GrUnzone Freiraum Fh Freihaltezone
GrG Griinzone Gewasserraum Ls Landschaftsschutzzone
Fr Freihaltezone AFS Arché&ologische Fundstellen
FrG Freihaltezone Gewasserraum
Frw Freihaltezone Wildtierkorridor Gefahrenzonen
Ls Landschaftsschutzzone Al Gefahrenzone A1 (Wassergefahr)
NO Naturobjekte A2 Gefahrenzone A2 (Steinschlag)
B1 Gefahrenzone B1 (Wassergefahr)
Gefahrenzonen B2 Gefahrenzone B2 (Steinschlag)
A1 Gefahrenzone A1 B3 Gefahrenzone B3 (Rutschung)
A2 Gefahrenzone A2
B1 Gefahrenzone B1 Weitere Festsetzungen
B2 Gefahrenzone B2 NO Naturobjekte (markanter Einzelbaum, Erra-
B3 Gefahrenzone B3 tiker, Fossilienfundstellen)
Baugruppe
Y vgl. Anhange 3 und 5 KO I/l Kulturobjekte I und I
Waldgrenze
Sondernutzungsplane

Gestaltungsplanpflicht

" Aufstufung der Léarmempfindlichkeitsstufe, siehe Art.
12
2 vgl. Anhédnge A und C

Art. 7 Zonenpléne Nicht mehr notwendig.
Die Zonen sind in den Zonenplanen Siedlung 1:2'000

und im Zonenplan Landschaft 1:10'000 (ganzes Ge-

meindegebiet) festgehalten. Diese bilden einen integrie-

renden Bestandteil dieses Reglements.

2.2 Zonenvorschriften

b. Bauzonen 2.2.1 Bauzonen

Art. 13 Allgemeine Bestimmungen in den Kernzonen
Aund B
' Nutzung: Gestattet sind Wohnungen, Dienstleis-
tungsbetriebe, hochstens massig stérende Gewer-
bebetriebe und offentliche Bauten, die sich baulich
und mit ihren Auswirkungen in den Charakter des
historischen Ortskerns einfligen.
2 Grundmasse: Baumasse und Gebaudevolumen sind
auf eine gute Eingliederung und die Weiterfihrung
des vorhandenen Siedlungscharakters abzustim-
men. Die definitiven Gebaudedimensionen (Gesamt-
hoéhe, Gebaudelange, usw.) und Ausnitzung legt der
Gemeinderat unter gebUhrender BerUcksichtigung
des Ortsbildes, aller raumrelevanten Aspekte wie
Aussenraume, Verkehr, Erschliessung, Schutzan-
spriche sowie sonstiger 6ffentlicher und privater In-
teressen von Fall zu Fall fest. »
Abstande: Der Grenzabstand betrégt 4.0 m. Der Ge- M/n/mum,gem. § 72‘2
meinderat kann gegeniber Gemeinde- und Pri- "?BG' Kjemere Absténde
vatstrassen sowie gegentiber dem Muhlekanal Re- aber Naher—"und Grenz-
duktionen gewahren. Sie richten sich nach den Vor- baurechte losen.
gaben des Strassengesetzes bzw. des Wasserbau-
gesetzes.

)
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=

Gebaudegestaltung: Die Gebaude sind so zu gestal-
ten und zu unterhalten, dass sie bezUglich kubischer
Gestaltung, Dimensionierung sowie Fassaden- und
Dachgestaltung der ortlichen Situationen entspre-
chen und sich gut eingliedern. Hauszugange, Front-
fassaden, Vorgérten und Vorplatze nehmen Bezug
zum 6ffentlichen Raum und passen sich in ihrer Ge-
staltung ein.

Umgebungsgestaltung: Aussen- und Freiraume sind
qualitatsvoll zu gestalten und gestalterisch gut in die
Umgebung einzufiigen. Dem Baugesuch ist ein Um-
gebungsplan beizulegen. Bei kleineren Bauvorhaben
kann der Gemeinderat auf diesen Plan verzichten.
Abbruch: Der Abbruch eines Geb&udes oder Gebau-
deteils darf erst erfolgen, wenn die Baubewiligung
fUr den Neu- oder Umbau rechtskréftig ist.
Planungskoordination: Es gelten die Vorgaben gem.
Art. 3 zur Planungskoordination.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il

o

o

=

8

Art. 14 Kernzone A

" Zweck: Die Kernzone A bezweckt die Erhaltung des

Orts- und Landschaftsbilds im historischen Ortskern

von Werthenstein Oberdorf.

Bestehende Bauten sind stilgerecht zu unterhalten

und zu erneuern. Bei grésseren Umbauten, Erweite-

rungen usw. kann der Gemeinderat im Rahmen der

Verhéltnismassigkeit die Beseitigung stérender Ver-

anderungen verlangen.

Flr Ersatz- und Neubauten verlangt die Baubehorde

in der Regel folgende zusétzliche Unterlagen im Bau-

gesuch:

- Genereller, die weitere Umgebung umfassender
Ubersichtsplan im Massstab 1:200

- Modell mit Umgebung im Massstab 1:100

n

)

Art. 10 Dorfzone Werthenstein DWe

" Die Dorfzone Werthenstein bezweckt die Erhaltung
des Ortsbildes im historischen Ortskern von
Werthenstein Oberdorf.

Gestattet sind Wohnungen, Dienstleistungsbetriebe,
héchstens massig stérende Gewerbebetriebe und
offentliche Bauten.

Der Anteil der Wohnnutzung muss mindestens 50%
der gesamten in einem Projekt realisierten anrechen-
baren Geschossflache betragen. Dies gilt nicht fir 6f-
fentliche und kulturelle Bauten.

Bestehende Bauten sind stilgerecht zu unterhalten
und zu erneuern. Bei grésseren Umbauten, Erweite-
rungen usw. kann der Gemeinderat im Rahmen der
Verhéltnismassigkeit die Beseitigung stérender Ver-
anderungen verlangen.

Ersatz- und Neubauten sind unter Respektierung der
Massstablichkeit in zeitgemasser Bauweise und Ge-
staltung zu erstellen.

Vor der Ausarbeitung von Projekten in der Dorfzone
Werthenstein ist mit der Baubehdrde Kontakt aufzu-
nehmen.

FUr Ersatz- und Neubauten verlangt die Baubehérde
in der Regel folgende zusatzliche Unterlagen um
Baugesuch:

n

@

=

o

o

=

- Genereller, die weitere Umgebung umfassender
Ubersichtsplan im Massstab 1:200
- Modell mit Umgebung im Massstab 1:100

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

Art. 15 Kernzone B Wolhusen-Markt

1 Zweck: Die Kernzone B Wolhusen-Markt bezweckt
die Erhaltung des Ortsbildes im historischen Orts-
kern Wolhusen-Markt in seiner Struktur und Funk-
tion. Sie tragt zur Zentrumsbildung und zur qualitats-
vollen Starkung und Weiterentwicklung des offentli-
chen Raums bei.

Entlang der Entlebucherstrasse sind bei Neubauten
und neubaudhnlichen Umbauten im Erdgeschoss
keine auf die Kantonsstrasse orientierten Wohnun-
gen und Garagen gestattet.

n

Art. 8 Fleckenzone Markt F Volumenerhaltung tber
" Die Fleckenzone Markt bezweckt die Erhaltung des  Eingliederungsvorgaben.
Ortsbildes im historischen Ortskern des Fleckens —Aufgrund Strassen- und
Wolhusen-Markt. Waldabstand bauen
mehr oder weniger nur
im Bestand mdglich.

2 Gestattet sind Wohnungen, Dienstleistungsbetriebe ~ Gem. alt Art. 9, Kemzone
(wie Buros, Ateliers, Laden, Praxen, Gaststatten, Ho-  Markt
tels) und héchstens massig stérende handwerkliche
Gewerbebetriebe.
3 Bestehende Bauten sind stilgerecht zu unterhalten
und zu erneuern. Bei grésseren Umbauten,
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9 Grundmasse: Es gilt der Grundsatz der Eingliede-
rung gem. Art. 13 Abs. 2. DarUber hinaus gelten die
Hochstmasse gem. Anhang 1.

Lage- und Stellung: Neu- und Ersatzbauten orientie-
ren sich in Lage und Stellung an den bestehenden
Bauten und sind auf den 6ffentlichen Raum ausge-
richtet. Stdlich der Schwandenstrasse gelten die be-
stehenden Geb&udefluchten, mit Ausnahme der ein-
geschossigen Anbauten, strassenseits als Baulinien,
seitlich und rickseitig als Baubegrenzungslinien.
Neubauten sind an die Baulinie zu bauen. Uber die
Fassade vorspringende Geb&udeteile wie Dachvor-
springe, Balkone, Veranden, Erker usw. durfen
hochstens 1.00 m Uber die strassenseitige Baulinie
hinausragen und haben mit ihrer Unterkante ab Ni-
veau Trottoir eine H6he von 3.50 m einzuhalten. Vor-
behalten bleibt die Bewiligung der Dienststelle Ver-
kehr und Infrastruktur (vif) fir den unterabstand zur
Kantonsstrasse.

=

Erweiterungen usw. kann der Gemeinderat im Rah-
men der Verhaltnismassigkeit die Beseitigung sto-
render Verdnderungen verlangen. Neubauten haben
sich harmonisch in das bestehende Ortsbild einzufu-
gen.

Die bestehenden Gebaudefluchten, mit Ausnahme
der eingeschossigen Anbauten, gelten strassenseits
als Baulinien, seitlich und riickseitig als Baubegren-
zungslinien. Neubauten sind an die Baulinie zu
bauen. Uber die Fassade vorspringende Gebaude-
teile wie Dachvorspriinge, Balkone, Veranden, Erker
usw. durfen hdchstens 1.00 m Uber die strassensei-
tige Baulinie hinausragen und haben mit ihrer Unter-
kante ab Niveau Trottoir eine Héhe von 3.50 m ein-
zuhalten.

Die maximal zulassige Fassadenhohe betragt 11.00
m. Der héchste Punkt des Daches darf héchstens
4.00 m Uber der massgeblichen Hohe liegen. Haupt-
bauten mussen mindestens zwei Vollgeschosse auf-
weisen.

9 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

=

o

Art. 16 Kernzone B Schachen

I Zweck: Die Kernzone B Schachen bezweckt die Er-
haltung der rdumlichen und baulichen Eigenarten
des gewachsenen Ortskerns und die gestalterisch
gute Einordnung von Neu- und Umbauten. Sie tragt
zur Zentrumsbildung und zur qualitatsvollen Stér-
kung und Weiterentwicklung des 6ffentlichen Raums
bei.

Insbesondere sollen die das Dorfbild pragenden
Bauten und die dazugehdrenden Garten, Vorplatze
und Fusswege erhalten bleiben.

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 30° und 45° zu gestalten. Die Hauptfirste
mUssen quer zur Strasse verlaufen.

)

)

Art. 11 Dorfzone Schachen DSc

" Die Dorfzone Schachen bezweckt die Erhaltung der
rdumlichen und  baulichen  Eigenarten des
gewachsenen Ortskerns und die gestalterisch gute
Einordnung von Neu- und Umbauten.
Insbesondere sollen die das Dorfbild prégenden
Bauten und die dazugehdrenden Gérten, Vorplatze
und Fusswege erhalten bleiben.

2 Gestattet sind Wohnungen, Buiros, Restaurants,
Verkaufsgeschéfte, Dienstleistungsbetriebe und
hochstens massig stérendes Gewerbe.

3 Der Wohnanteil muss mindestens ein Vollgeschoss
betragen. Beim Ersatz bestehender Bauten bleibt
der Besitzstand der vorhandenen Nutzflachen ge-
wahrt.

4 Fir die gemeinsame Uberbauung benachbarter Par-
zellen ist ein Gestaltungsplan erforderlich. Mit dem
Gestaltungsplan sind insbesondere die Geb&ude-
stellung, die Umgebungsgestaltung und die Bepflan-
zung so zu regeln, dass die Einordnung ins Ortsbild
gewahrleistet wird. Es ist keine minimale Arealflache
erforderlich.

9 Bestehende Bauten sind stilgerecht zu unterhalten
und zu ereuemn. Bei grésseren Umbauten, Erweite-
rungen usw. kann der Gemeinderat im Rahmen der
Verhaltnismassigkeit die Beseitigung stérender Ver-
anderungen verlangen. Neubauten haben sich har-
monisch in das bestehende Ortsbild einzuflgen.

8 Neubauten dirfen gegen die Kantonsstrasse nur mit
einem Sockel- oder Kellergeschoss, zwei Vollge-
schossen und einem Dachgeschoss in Erscheinung
treten, wobei das Sockel- oder Kellergeschoss nicht
mehr als 1.20 m Uber das angrenzende Trottoir-
oder Strassenniveau hinausragen darf.

" Im Ubrigen betrégt die maximal zuléssige Fassaden-
héhe 10.00 m. Der hochste Punkt des Daches darf
hdchstens 4.00 m Uber der massgeblichen Hohe lie-
gen. Hauptbauten mussen mindestens zwei Vollge-
schosse aufweisen.

Formulierung an Kemn-
zone A/B angeglichen

Arbeitsanteil regeln, statt
Wohnanteil  vorzuschrei-
ben

Regelung Uber Beurtei-
lung durch Fachgremium

Prézisierung: Ausrichtung
gegeniber  dffentlichem
Raum

Sockelgeschoss fir Aus-
senraumgestaltung  hin-
derlich. Bei geschutzten
Gebduden (ber Bauin-
ventar geschtitzt.
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8 Die Fassadenlange darf hdchstens 20.00 m betra-
gen. FUr Ersatzbauten kann der Gemeinderat Mehr-
langen gestatten.

9 Die Dacher sind als Satteldacher zu gestalten, deren
Neigung zwischen 30° und 45° alter Teilung liegt.
Die Hauptfirste missen quer zur Strasse verlaufen.

9 Der Gemeinderat schafft mit einem Baulinienplan die
Voraussetzung, dass die Bebauung gegentber der
Kantonsstrasse in ortsbildgerechter Weise erfolgen
kann.

™ Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il.

Art. 17 Kernzone C

" Die Kernzone C bezweckt die zeitgemasse und qua-
litdtsvolle Weiterentwicklung des Zentrums Wol-
husen-Markt unter BerUcksichtigung der histori-
schen Strukturen.

Grundmasse: Die max. zuldssigen Masse fur Haupt-
bauten mit reiner Wohnnutzung sind in Anhang 1 die-
ses Reglements festgelegt. Fur Arbeitsnutzungen,
welche zur Belebung des Ortskerns beitragen, kann
eine Erhdhung der Uberbauungsziffer beantragt wer-
den. Das zulassige Mass legt der Gemeinderat pro-
jektbezogen und unter gebUhrender BerUtcksichti-
gung des Ortsbildes, aller raumrelevanten Aspekte
wie Aussenrdume, Verkehr, Erschliessung und
Schutzanspriiche sowie sonstiger 6ffentlicher und
privater Interessen fest. Die zusatzlich gewéhrte Aus-
nUtzung bleibt der Arbeitsnutzung vorbehalten und
darf nicht zu Wohnzwecken verwendet werden.
Abstande: Der Grenzabstand betragt 4.0 m. Der Ge-
meinderat kann gegentiber Gemeinde- und Pri-
vatstrassen sowie gegentiber dem Muhlekanal Re-
duktionen gewahren. Sie richten sich nach den Vor-
gaben des Strassengesetzes bzw. des Wasserbau-
gesetzes.

Umgebungsgestaltung: Aussen- und Freirdume sind
qualitatsvoll und mit einem angemessenen Griinan-
teil zu gestalten. Sie haben sich raumlich und gestal-
terisch gut in die Umgebung einzuftigen und sollen
Bezug zum &ffentlichen Raum nehmen. Dem Bauge-
such ist ein Umgebungsplan beizulegen.
Planungskoordination: Es gelten die Vorgaben gem.
Art. 3 zur Planungskoordination.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |Il.

n

k)

=

o

6)

Art. 9 Kernzone Markt K

" Die Kernzone Markt dient der Forderung der
Zentrumsbildung im Ortsteil Wolhusen-Markt und
der baulichen Erweiterung der Fleckenzone.

2 Gestattet sind Wohnungen, Dienstleistungsbetriebe,
hochstens méssig stérende Gewerbebetriebe und
offentliche Bauten.

3 Der Anteil der Wohnnutzung muss mindestens 50%
der gesamten in einem Projekt realisierten anrechen-
baren Geschossflache betragen. Dies gilt nicht flr
offentliche und kulturelle Bauten.

4 Entlang der Entlebucherstrasse sind bei Neubauten
und neubaudhnlichen Umbauten im Erdgeschoss
keine auf die Kantonsstrasse orientierten Wohnun-
gen und Garagen gestattet.

9 Die maximal zulassige Fassadenhéhe betragt 14.00
m. Der hochste Punkt des Daches darf hochstens
4.00 m Uber der massgeblichen Hohe liegen. Haupt-
bauten mussen mindestens drei Voligeschosse auf-
weisen.

8 Die minimalen Grenzabstéande betragen, unabhan-
gig von Hohe und Lange der Fassaden, 4.00 m bei
Massivbauten und 6.00 m bei Weichbauten.

) Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

Firsthbhe gem. heutigen
Mdglichkeiten (GH = 18
m) beibehalten => An-
hang 1

Abs. 3 und 4 gem. allg.
Bestimmungen der Kern-
zonen A+B (gilt ansons-
ten fur KC nicht)

Art. 18 Wohnzone (W)

" Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.

2 Zuléssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
a) zum Wohnen und

b) fur nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe, sofern sich diese baulich und mit ihren
Auswirkungen in die Wohnumgebung einfugen.
Massgebend sind dabei die durch den Charakter
und die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten
ortlichen Verhéltnisse.

9 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Ge-
samthdhen und Gebaudeldngen sind in Anhang 1
dieses Reglements festgelegt.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 12 Wohnzone A W/A

" Es sind Wohnbauten sowie nicht stérende Ge-
schafts- und Gewerbebetriebe zulassig.

Die maximale Ausnttzung betragt 0.70.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 14.00 m. Sie
bestimmt die massgebliche Hohe.

Der hochste Punkt des Daches darf hochstens 3.00
m Uber der massgeblichen Hohe liegen.

Die maximale Fassadenlange betragt 40.00 m.
Hauptbauten mit weniger als 0.45 Ausnutzungsziffer
und weniger als 11.50 m Fassadenhdhe sind nicht
gestattet.

Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe II, in der Wohn-
zone Vorder-Aemsere die Larmempfindlichkeitsstufe
M.

L N

=

o

(o)

=

Anpassung an
PBG/IVHB. Neuformulie-
rung gem. MBZR.

Die zonenspezifischen
Bau -und Nutzungs-
masse sind neu in An-
hang 1 aufgelistet.

Abweichende Larmemp-
findlichkeitsstufe gem.
Kennzeichnung im ZP.

Art. 19 Gestalterische Einheit
" Bauten in den im Zonenplan separat als Uberlage-
rung markierten Gebieten bilden eine gestalterische

Sicherung Qualitédten aus
Gestaltungsplan, welcher
im Rahmen der OPR
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Gemeinde Werthenstein: Gesamtrevision der Ortsplanung

BZR-Vergleich neu - alt

Einheit, welche auf einen Sondernutzungsplan zu-
rlckgeht oder historisch gewachsen ist und deren
Charakter langfristig zu erhalten ist.

Neubauten sowie bedeutende bauliche Veranderun-
gen an Hauptbauten mussen sich gut in ihre Umge-
bung eingliedern und haben derart zu erfolgen, dass
die gestalterische Einheit gewahrt bleibt. Massge-
bend sind die Gesamt- und Fassadenhdhen, Aus-
richtung, Dachform, Dachneigung und -gestaltung
sowie Fassadengestaltung der Hauptbauten.

Der Gemeinderat kann die zonengemassen Bau-
und Nutzungsmasse beschranken oder weitere Auf-
lagen machen, wenn dies zur Wahrung der gestalte-
rischen Einheit erforderlich ist.
Planungskoordination: Es gelten die Vorgaben gem.
Art. 3 zur Planungskoordination.

aufgehoben werden soll.
Sicherung Bebauungs-
struktur entlang Bahn-
hofstrasse Schachen
gem. SLB.

Art. 13 Wohnzone B W/B

1)

=

o o

2

Es sind Wohnbauten sowie nicht stérende Ge-
schafts- und Gewerbebetriebe zulassig.

Die maximale AusnUtzung betragt 0.60.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 10.00 m. Sie
bestimmt die massgebliche Hohe.

Der hochste Punkt des Daches darf hdchstens 3.00
m Uber der massgeblichen Hoéhe liegen.

Die maximale Fassadenlange betragt 32.00 m.
Hauptbauten mit weniger als 0.30 Ausnutzungsziffer
und weniger als 7.00 m Fassadenhohe sind nicht ge-
stattet.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 14 Wohnzone C W/C

1

L N

=

o

6)

Es sind Wohnbauten sowie nicht stérende Ge-
schafts- und Gewerbebetriebe zulassig.

Die maximale Ausnttzung betragt 0.40.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 9.00 m. Sie be-
stimmt die massgebliche Hohe.

Der héchste Punkt des Daches darf hdchstens 3.00
m Uber der massgeblichen Hohe liegen.

Die maximale Fassadenldnge betragt 25.00 m. Bei
gut gestaffelten und gestalteten Fassaden kann der
Gemeinderat Fassadenlangen bis 32.00 m gestat-
ten.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe I1.

Art. 20 Wohn- und Arbeitszone (WA)

1

In der Wohn- und Arbeitszone sind méassig stérende
Gewerbe-, Geschafts- und Dienstleistungsbetriebe
sowie Wohnnutzungen, unter besonderer Beach-
tung eines gendgenden Immissionsschutzes, zulds-
sig. Bei reinen Wohnbauten sind bauliche Massnah-
men umzusetzen, sodass die Vorgaben der Larm-
empfindlichkeitsstufe Il eingehalten werden.

Bei Bauten entlang der Kantonsstrasse sind mindes-
tens 30 % der realisierten oberirdischen Geschoss-
flache flr Arbeitsnutzungen baulich vorzusehen und
zu nutzen.

Die maximal zuléssigen Uberbauungsziffern und Ge-
samthohen sind in Anhang 1 dieses Reglements
festgelegt. Typ 1 definiert die Werte fur Hauptbauten
mit Wohn-, Arbeits- oder gemischter Nutzung, Typ 2
definiert die Werte fUr zusatzliche Hauptbauten auf
demselben Grundstick mit ausschliesslicher Ar-
beitsnutzung.

Art. 15 Arbeits- und Wohnzone ArwW

1)

n

@

=

o

o

Die Arbeits- und Wohnzone ist fur Bauten bestimmt,
in denen Wohnungen und Gewerbe gemischt sind.
Gestattet sind Wohnungen sowie Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Die Ausnutzungsziffer betragt hochstens 0.80. Min-
destens die Hélfte der realisierten Ausnitzung muss
fur gewerbliche Nutzung verwendet werden.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 11.50 m. Der
hochste Punkt des Daches darf héchstens 3.00 m
Uber der massgeblichen Héhe liegen

Die Fassadenlange darf hochstens 40.00 m betra-
gen.

Die Wohnungen und die gewerblich genutzten Bau-
teile sind so anzuordnen, dass die Wohnungen vor
Immissionen bestmdglich geschutzt werden.

Eine Ausnltzungsziffer von weniger als 0.40 ist nicht
erlaubt.

Abs. 1 gem. MBZR.

Abs. 2: Mindestanteil Ge-
werbenutzung

Abs. 3/4 Ermittlung der
Nutzungsverteilung nach
neuem System mit UZ

Transfer notwendig, um
durchgehende EG-
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=

Ein Transfer von Wohnnutzung zu Bauten gem. Typ
2 ist zulassig, wenn im gleichen Umfang Arbeitsnut-
zung in den Bauten gem. Typ 1 realisiert wird (siehe
Skizze in Anhang 7). Die Kompensationsmaoglichkeit
besteht nur fur oberirdische Geschossflachen und
muss flachengleich erfolgen.

Die oberirdische Geschossflache errechnet sich
nach SIA 416, abzUglich der Flachen von Unterni-
veaubauten und unterirdischen Bauten gemass §
125 Planungs- und Baugesetz (PBG).
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

o

) Bis zur Behebung der Gefahrdung sind in der roten
Gefahrenzone A1 keine Neubauten zulassig die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen kdnnen.

8 Bei grosseren baulichen Massnahmen bei den be-

stehenden Bauten sind die an die Gefahrenzone A1
angrenzenden Fassaden gemass Anweisung der
Gefahrenexperten zu sichern.

9 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |Il.

Gewerbenutzung zu er-
maoglichen

Abs. 7/8 alt: /Gebédude-
versicherung wird bei
Baugesuch einbezogen.

Art. 21 Allgemeine Bestimmungen zu den Arbeits-
zonen
" Die Arbeitszonen dienen in erster Linie der gewerbli-
chen und industriellen Nutzung. Wohnungen durfen
nur flr Betriebsinhaber und flr betrieblich an den
Standort gebundenes Personal erstellt werden.
Mehrere Wohnungen sind nur zuldssig, wenn sie pro
Hauptgebaude hochstens 20 % der gesamten Ge-
schossflache ausmachen. Voraussetzung ist in je-
dem Fall, dass mit geeigneter Standortwahl und
technischen Vorkehrungen fur wohnhygienisch trag-
bare Verhaltnisse gesorgt wird.
9 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Ge-
samthdhen und Gebaudeldngen sind in den Art. 22
bis Art. 24 sowie in Anhang 1 dieses Reglements
festgelegt. Die Ubrigen Gebaudedimensionen, Aus-
nitzung sowie einzelne betriebsbedingte héhere Ge-
baudeteile bewilligt der Gemeinderat unter gebuh-
render Berlicksichtigung des Orts- und Landschafts-
bildes sowie der 6ffentlichen und privaten Interessen.
Abstande: In den Arbeitszonen gilt ein Grenzabstand
von 4.0 m, unabhéngig von der realisierten Gebau-
dehdhe. Der Gemeinderat kann gegentber Ge-
meinde- und Privatstrassen sowie gegentiber dem
Muhlekanal Reduktionen gewahren. Sie richten sich
nach den Vorgaben des Strassengesetzes bzw. des
Wasserbaugesetzes.
Werkverkehr: Im Rahmen des Bauprojektes ist aus-
zuweisen, dass der Werkverkehr und die betrieblich
notwendige Parkierung auf eigenem Terrain abgewi-
ckelt werden kénnen (Parkierungsanlagen, innenlie-
gende Anlieferungen, Warte- und Ruherdume, usw.).
Lagerplatze sind zu bertcksichtigen.
Bepflanzung:  An  den Parzellenrandemn, bei
Lagerplatzen und entlang von Strassen ist durch die
Grundeigentimer — auf eigene  Kosten eine
Bepflanzung mit Hochstdmmen und Strauchern
einheimischer ~ und  standortgerechter ~ Arten
anzulegen und zu pflegen.

@

=

o

Beschrdnkung Wohnnut-
zungen auf max. 20 %
der gesamten Geschoss-
fldche

Minimum gem. § 122
PBG. Kleinere Absténde
Uber Néher- und Grenz-
baurechte Iésen.

Art. 22 Arbeitszone 1 (Ar1)

" Nicht zulassig sind folgende Nutzungen:

- Markt/Sagereistrasse: guterverkehrsintensive Nut-
zungen

- Rossei: personenverkehrsintensive  Nutzungen,
Einkaufsnutzungen.

2 Die maximal zuléssigen Gesamthdhen und Gebau-
delédngen sind in Anhang 1 dieses Reglements fest-
gelegt.

3 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 16 Arbeitszone 1 Ar1

" Die Arbeitszone 1 ist fiir Gewerbebetriebe bestimmt.

2 Die maximale Fassadenhthe betragt 12.00 m. Nicht

nutzbare Dachkonstruktionen und technisch be-
dingte Gebaudeteile durfen die massgebliche Hohe
um hdchstens 3.00 m Uberragen.

9 Die Fassadenlange darf héchstens 60.00 m betra-

gen.

4 Die minimalen Grenzabsténde betragen, unabhangig

von Héhe und Lange der Fassaden, 4.00 m bei Mas-
sivbauten und 6.00 m bei Weichbauten.

Zweck wird unter allg.
Bestimmungen behan-
delt.
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o

o
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©

10)

Die Uberbauungsziffer betragt 0.50. Gedeckte Par-
kierungsanlagen werden nicht mitgerechnet.

Im Rahmen des Bauprojektes ist auszuweisen, dass
der Werkverkehr und die betriebsnotwendige Parkie-
rung auf eigenem Terrain abgewickelt werden kon-
nen (Parkierungsanlagen, innenliegende Anlieferun-
gen usw.). Lagerplatze sind zu berlcksichtigen.

An den Parzellenrandern, bei Lagerplatzen und ent-
lang von Strassen ist durch die Grundeigentimer auf
eigene Kosten eine Bepflanzung mit Hochstdmmen
und Strauchern einheimischer und standortgerechter
Arten anzulegen und zu pflegen.

Bis zur Behebung der Gefahrdung sind in der roten
Gefahrenzone A1 keine Neubauten zuléssig die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen kdnnen.
Bei grosseren baulichen Massnahmen bei den be-
stehenden Bauten sind die an die Gefahrenzone A1
angrenzenden Fassaden gemass Anweisung der
Gefahrenexperten zu sichern.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |Il.

Allg. Bestimmungen

Allg. Bestimmungen

Abs. 8/9 alt: Gebdude-
versicherung wird bei
Baugesuch einbezogen.

Art. 23 Arbeitszone 1 Schachenweid (Ar1-S)

1)

)

=

Nutzung: Hbchstens massig stérende Dienstleis-
tungs- oder Gewerbebetriebe, welche mit den an-
grenzenden Wohnnutzungen vertraglich sind. Zu
vermeiden sind:

- gegentber dem Ausgangszustand 2019 zusatzli-
che guterverkehrsintensive Betriebe oder Nutzun-
gen,

- offene Waren- und Materiallager.

Die maximal zulassige Gesamthdhe betragt 20 m.

Sie ist auf maximal der Hélfte der anrechenbaren

Gebaudeflache zuldssig. Fur die verbleibende Flache

sowie

- auf einem 50 m breiten Streifen parallel zur
Schachenweidstrasse

- und auf einem 30 m breiten Streifen parallel zur
Grunzone im Norden

gelten die max. Gesamthdhen der Arbeitszone 1

(Ar1) gem. Anhang 1.

Verkehrsautkommen: Bei Bauvorhaben oder Nut-

zungsanderungen, welche das Verkehrsaufkommen

aus der Arbeitszone gegentber dem Ausgangszu-
stand (2019) erhdhen, ist ein Mobilitdtskonzept gem.

Art. 55 vorzulegen. Mit diesem sind insbesondere

Massnahmen zur Vermeidung von Mehrverkehr in

den Wohn- und Kernzonen sowie zur Optimierung

der Verkehrssicherheit aufzuzeigen.

Vermeidung von Emissionen: Bei Nutzungsanderun-

gen oder der Erweiterung von bestehenden Nutzun-

gen mit potenziell stérenden Emissionen miussen die

Betriebe die notwendigen Nachweise zur Emissions-

begrenzung sowie zum Schutz vor Immissionen in

den Wohnzonen liefern:

- Umweltgutachten zu den massgebenden Emissi-
onen;

- Betriebliche oder bauliche Massnahmen zur Ein-
haltung der umweltrechtlichen Anforderungen und
des vorsorglichen Larmschutzes zur Emissionsbe-
grenzung an der Quelle. Dies umfasst beispiels-
weise Betriebskonzepte mit zeitlicher Beschran-
kung, eingehauste Abfertigungsanlagen, Filteran-
lagen oder Larmschutzwande.

Verschérfung Vorgaben
gem. Positionspapier
Schachenweid.
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o

Schienenverkehr: Das Rangieren auf den Geleisen
zwischen dem Schachenweidareal und dem Uberge-
ordneten Schienennetz ist in der Regel nur von 06.00
bis 22.00 Uhr zuléssig. Verladearbeiten auf dem
Areal sind auch nachts zulassig, sofern die Vorgaben
gem. Abs. 4 eingehalten sind.

Eingliederung: Bei grosseren Bauvorhaben ist der
Nachweis einer guten baulichen und landschaftli-
chen Eingliederung zu erbringen. Dazu sind ein Kon-
zept und Muster der Fassadengestaltung sowie ein
Umgebungsplan mit Begrinungskonzept einzu-
reichen.

Planungskoordination: Es gelten die Vorgaben gem.
Art. 3 zur Planungskoordination.
Larmempfindlichkeitsstufe: |l

o

=

8

Art. 24 Arbeitszone 2 (Ar2)

" Nicht zulassig sind Verkaufsgeschafte mit einer Net-
toflache von mehr als 200 m2. Davon ausgenommen
sind Verkaufsflachen im Zusammenhang mit Eigen-
produktion, wobei der Verkauf in einem untergeord-
neten Verhaltnis zur Produktion vor Ort stehen muss.

2 Die maximal zuldssigen Gesamthéhen sind in An-

hang 1 dieses Reglements festgelegt. In der Arbeits-

zone Industriestrasse Schachen sind darlber hinaus

Bauten mit einer Gesamthdhe von max. 20.0 m bei

einer Uberbauungsrziffer von max. 0.40 zuléssig.

Larmempfindlichkeitsstufe: IV

k)

Art. 17 Arbeitszone 2 Ar2

" Die Arbeitszone 2 ist fir industrielle Anlagen und ge-
werbliche Betriebe bestimmt.

Hohe sowie Art und Weise der industriellen Bebau-
ung werden vom Gemeinderat unter gebUhrender
BerUcksichtigung der industriellen Erfordernisse und
der offentlichen und privaten Interessen von Fall zu
Fall festgelegt.

Die Uberbauungsziffer betragt 0.50. Gedeckte Par-
kierungsanlagen werden nicht mitgerechnet.

Die minimalen Grenzabstande betragen, unabhangig
von Hohe und Lange der Fassaden, 4.00 m bei Mas-
sivbauten und 6.00 m bei Weichbauten.

Im Rahmen des Bauprojektes ist auszuweisen, dass
der Werkverkehr und die betrieblich notwendige Par-
kierung auf eigenem Terrain abgewickelt werden
kénnen (Parkierungsanlagen, innenliegende Anliefe-
rungen usw.). Lagerplatze sind zu bertcksichtigen.
An den Parzellenrandern, bei Lagerplatzen und ent-
lang von Strassen ist durch die Grundeigentimer auf
eigene Kosten eine Bepflanzung mit Hochstdmmen
und Strauchern einheimischer und standortgerechter
Arten anzulegen und zu pflegen.

Bis zur Behebung der Geféahrdung sind in der roten
Gefahrenzone A1 keine Neubauten zuléssig die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen kdnnen.
Bei grosseren baulichen Massnahmen bei den be-
stehenden Bauten sind die an die Gefahrenzone A1
angrenzenden Fassaden gemass Anweisung der
Gefahrenexperten zu sichern.

Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe IV.

)

@

4

o

(o)

=
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Zweck wird unter allg.
Bestimmungen behan-
delt.

Nettofidche von 200 m2:
Zentrum Wolhusen-Markt
nicht konkurrieren.

GH von 20 m nicht auf
ganzer Parzellenflidche
zulassen, wenn zur In-
nenentwicklung keine UZ
festgelegt wird.

Abs. 7/8 alt: Gebdude-
versicherung wird bei
Baugesuch einbezogen.

Art. 25 Zone flr &ffentliche Zwecke (62)

" In der Zone fur dffentliche Zwecke sind Bauten, An-
lagen und Nutzungen zulassig, die Uberwiegend zur
Erflllung &ffentlicher Aufgaben bendétigt werden und
den in Anhang 3 umschriebenen Zwecken entspre-
chen.

In dieser Zone durfen keine privaten Bauten erstellt
werden; bereits bestehende private Bauten durfen
belassen und unterhalten werden, bis der Boden fur
offentliche Zwecke beansprucht wird.

Nutzung, Geschosszahl und Ausnitzung usw. wer-
den im Einzelfall vom Gemeinderat unter gebUhren-
der BerUcksichtigung der 6ffentlichen und nachbarli-
chen Interessen und der Einordnung in die bauliche
und landschaftliche Umgebung festgelegt.

n

@

Art. 18 Zone fir 6ffentliche Zwecke 6Z

" Die Zone fir offentliche Zwecke ist fir vorhandene
und kunftige offentliche Bauten und Anlagen be-
stimmt, fUr die ein voraussehbares Beduris be-
steht. Die Nutzung der einzelnen Teilgebiete ist aus
der Tabelle im Anhang A ersichtlich.

In dieser Zone durfen keine privaten Bauten erstellt
werden; bereits bestehende private Bauten dirfen
belassen und unterhalten werden, bis der Boden fiir
offentliche Zwecke beansprucht wird.

Nutzung, Geschosszahl und Ausnitzung usw. wer-
den im Einzelfall vom Gemeinderat unter gebUhren-
der BerUcksichtigung der 6ffentlichen und nachbarli-
chen Interessen festgelegt.

Fur die einzelnen Teilgebiete gilt die Larmempfind-
lichkeitsstufe geméass Anhang A.

n

@

=

Formulierung analog
MBRZ.
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4 Fur die einzelnen Teilgebiete gilt die Larmempfind-
lichkeitsstufe geméass Anhang 3.

Art. 26 Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen (SF)

" In der Zone fir Sport- und Freizeitanlagen sind Bau-
ten, Anlagen und Nutzungen flr Sport-, Spiel- und
FreizeitbedUrfnisse zulassig, die denin Anhang 4 um-
schriebenen Zwecken entsprechen.

2 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im

Einzelfall unter Berucksichtigung 6ffentlicher und pri-

vater Interessen fest.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

)

Art. 19 Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen SF

" Die Zone fir Sport- und Freizeitanlagen dient der Er-
stellung von Freiluftsportanlagen, Spielplatzen, und
GrUnanlagen u.dgl.

Es sind lediglich Bauten zuldssig, die fur den im An-
hang B angegebenen Zweck erforderlich sind.

Bis zur Behebung der Geféhrdung sind in der roten
Gefahrenzone A1 keine Neubauten zuléssig die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen kdnnen.
Bei grosseren baulichen Massnahmen bei den be-
stehenden Bauten sind die an die Gefahrenzone A1

)

k)

=

angrenzenden Fassaden gemass Anweisung der

Gefahrenexperten zu sichern.
9 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Formulierung analog
MBZR.

Abs. 3/4 alt: Gebdude-
versicherung wird bei
Baugesuch einbezogen.

S e
wickiung-derbestehen-

Hinweis: Die Einzonung
der Amsere-Tankstelle in
die Sonderbauzone
Tankstelle wird aufgrund
des Genehmigungsvor-
behalts im kantonalen
Vorprafungsbericht nicht
weiterverfolgt.

Art. 27 Griinzone (Gr)
In der Griinzone gilt gebietsweise die in Anhang 5 an-
gegebene Nutzung und Larmempfindlichkeitsstufe.

Art. 20 Grinzone Gr
In der Griinzone gilt gebietsweise die in Anhang C an-
gegebene Nutzung und Larmempfindlichkeitsstufe.

Méglichkeit fur Spielplatz
Schachenweid vorgese-
hen (vgl. Anhang).

Art. 28 Grlinzone Freiraum (GrF)

" Die Griinzone Freiraum dient der Freihaltung von Fla-
chen fUr die Spiel- und Freizeitnutzung innerhalb des
Baugebietes und tragt zu einer qualitatsvollen Begrui-
nung des Quartiers bei. Sie Uberlagert andere Zonen.

2 Die Gestaltung erfolgt tUberwiegend als Grinflache
und verflgt Uber einen angemessenen Geholz-Anteil
aus standortgerechten, einheimischen Arten. Oberir-
dische Bauten und Anlagen sind nur fur Spiel- und
Freizeitnutzungen sowie Offentliche Nutzungen zu-
lassig. Oberflachliche Parkierungsanlagen kénnen
auf kleineren Teilflachen bewilligt werden.

Neue Grinzone zur Si-
cherung von gemein-
schaftlichen Freirdumen
nach Aufhebung von Ge-
staltungsplénen.
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Art. 29 Grlnzone Gewasserraum (GrG)

1)

2

Die Grlinzone Gewasserraum bezweckt die Freihal-
tung des Gewasserraums entlang der Gewasser in-
nerhalb der Bauzonen. Sie Uberlagert andere Zonen.
Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewas-
serschutzverordnung (GSchV).

Umsetzung Gewésser-
raum gem. GSchV Art.
41, Formulierung gem.
MBZR.

Art. 30 Verkehrszone Ubernahme MBZR,
" Die Verkehrszone umfasst Flachen fur die Strassen analog § 52 PBG
und den Bahnverkehr.
2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen-
und Eisenbahngesetzgebung.
Art. 21 Abbau- und Deponiezone AD
[nicht ausgeschieden]
Werden mit Einzonungen von Abbau- und Deponiezo-
nen Grundwasserschutzzonen betroffen, so durfen sol-
che Einzonungen erst vorgenommen werden, wenn Er-
satzwasser mindestens in gleicher Qualitat und Menge
rechtlich und tatsachlich sichergestellt und zu einem
vergleichbaren Preis zur Verfligung steht.
c. Nichtbauzonen 2.2.2 Nichtbauzonen
Art. 31 Landwirtschaftszone (Lw) Art. 22 Landwirtschaftszone Lw Ubernahme MBZR.

1

n

)

=

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen
und bundesrechtlichen Vorschriften.

Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von
Bauten und Anlagen sind so zu wahlen, dass diese
sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Be-
bauung gut einordnen. Neue landwirtschaftliche
Bauten sind méglichst in Hofndhe zu erstellen.
Wertvolle Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten
sind soweit mdglich zu erhalten und untereinander zu
vernetzen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

1

n

@

=

5)

Fur die Landwirtschaftszone gelten die bundesrecht-
lichen Vorschriften.

Bei subventionierten Bauten ist die Gestaltung von
den kantonalen Behorden mit der Baubehorde der
Gemeinde vor der Detail-Projektierung abzuspre-
chen.

Jauchesilos sind so ins Gelénde einzuflgen, dass sie
maoglichst wenig in Erscheinung treten. Wo sie mehr
als 1.00 m Uber das gestaltete Terrain hinausreichen,
sind sie durch Bepflanzung mit einheimischen Gehol-
zen abzudecken.

Bei der Standortwahl flr zulassige Bauten und bei
der Trassierung von Verkehrswegen ist darauf zu
achten, die im Geotopinventar erfassten Objekte
maoglichst wenig zu beeintrachtigen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |Il.

Neuer Abs. gem. MBZR
2021

Art. 23 Ubriges Gebiet a (Ga

1

n

Das Ubrige Gebiet umfasst alles Land geméass Um-
schreibung in § 56 Abs. 1 lit. a PBG.

Dazu gehért auch alles Land, das keiner anderen
Zone zugeteilt werden kann: Strassen, Bauten und

Der Artikel kann gestri-
chen werden. UG-A sind
nur noch die Gewésser
sowie die Strassen aus-
serhalb Bauzone. Es gel-

Anlagen geméass § 12 StrG, Bahnanlagen, unpro- ten §56 PBG bzw.
duktives Land. GSchV und StrG.
3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.
Art. 32 Reservezone (R) Art. 24 Ubriges Gebiet b (iGb Ubernahme MBZR
" Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung " Das Ubrige Gebiet b umfasst Land, dessen Nutzung ~ Entspricht bisherigem
noch nicht bestimmt ist. uG-b

)

=

o

In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Land-
wirtschaftszone.

Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone
langfristig die Bauzone erweitert werden.
Voraussetzung fur die Erweiterung der Bauzone im
Gebiet Ruchrain, Schachen, ist ein Unbedenklich-
keitsnachweis betreffend Altlasten, der vom Grund-
eigentlmer zu erbringen ist.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

n

@

o

noch nicht bestimmt ist. Bei ausgewiesenem Bedarf
kann im Ubrigen Gebiet b die Bauzone erweitert wer-
den.

Voraussetzung flur die Erweiterung der Bauzone im
Gebiet Ruchrain, Schachen, ist ein Unbedenklich-
keitsnachweis betreffend Altlasten, der vom Grund-
eigentlmer zu erbringen ist.

Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschafts-
zone.

Bis zur Umzonung in eine Bauzone durfen keine
Neubauten erstellt werden.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

Info in BZR beibehalten.
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Art. 33 Freihaltezone (Fr)

1

Die Freihaltezone dient der Raumsicherung fur die
Umfahrung Wolhusen Std sowie die Gewdasser-
raum-Aufweitung in den Gebieten Emmenweg und
Langnau in Schachen sowie Rutmatt stlich von
Werthenstein Oberdorf. Sie Uberlagert die Landwirt-
schaftszone und erganzt deren Bestimmungen.
Ausnahmen flr angemessene Erweiterungen von
bestehenden Bauten und Anlagen kénnen gewahrt
werden, wenn die Ziele nach Abs. 1 nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Art. 27 Freihaltezone Fh

" Die Freihaltezonen dienen der Freihaltung von Bach-
und Flussufern.

2 Die Freihaltezonen sind als Grinflachen zu erhalten.
Bauten kénnen nur bewilligt werden, wenn die
Grundflache Kleiner als 4 m? und die Hohe weniger
als 2.50 m betragt. Terrainveranderungen sind bewil-
ligungspflichtig.

Freihaltung Raum ftir
Umfahrung Wolhusen
Sud (Gebiet Vorder
Amsere) sowie Hochwas-
serschutz- und Renatu-
rierung Kleine Emme.

Art. 34 Freihaltezone Gewésserraum (FrG)

1

n

k)

Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Frei-
haltung des Gewéasserraums entlang der Gewasser
ausserhalb der Bauzonen. Sie Uberlagert andere Zo-
nen.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewas-
serschutzverordnung (GSchV) und § 11e der kanto-
nalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen
innerhalb der Freihaltezone Gewasserraum gelten
die Nutzungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3
und Abs. 4 GSchV nicht.

Freihaltezone Gewdésser-
raum (Uberlagert), Formu-
lierung gem. MBZR.

Art. 35 Freihaltezone Wildtierkorridor (Frw)

1

)

@

Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine Uberla-
gernde Zone. Sie bezweckt, die Durchgangigkeit der
Landschaft flr Wildtiere zu erhalten oder gegebe-
nenfalls wiederherzustellen.
Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen Best-
immungen der Uberlagerten Zone. Die land- und
forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zulassig, so-
weit die Durchgangigkeit der Landschaft fur Wildtiere
gewahrleistet ist.
Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen ist
nicht zulassig. Als Bauten und Anlagen gelten insbe-
sondere auch Mauern oder wildundurchlassige Zau-
nungen sowie weitere Bauten und Anlagen, welche
die Durchgéangigkeit der Landschaft fur Wildtiere be-
eintrachtigen.
Ausnahmen kénnen bewilligt werden flr:
- Massnahmen zur Verbesserung der Wildlebens-
raume;
- land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftungs-
oder Fusswege;
- Erweiterungen von bestehenden Bauten und An-
lagen sowie
- zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen,
wenn die Durchgéngigkeit fur Wildtiere verbessert
oder zumindest nicht verschlechtert wird.
Massnahmen, die zu Veranderungen der Gelande-
form und in der Folge zu einer Verarmung der Land-
schaft flhren, sind nicht gestattet. Insbesondere un-
tersagt sind Planierungen, Auffillungen von Grében,
Abstossen von Bdschungen oder die Begradigung
von Waldrandern.

Art. gem. MBZR in Er-
génzung zur Beriicksich-
tigung der Wildtierkorri-
dore im Zonenplan.

d. Schutzzonen und Schutzobjekte

2.2.3 Schutzzonen

Art. 25 Ortsbildschutzzone Obs

" Die Ortsbilder sind innerhalb der Ortsbildschutzzo-
nen in ihrem ausseren Erscheinungsbild zu erhalten
oder zu verbessern.

Abs. 1-3 in Bestimmun-
gen zu den Kulturdenk-
mélern geregelt (Bau-
gruppen decken die
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2 Ortsbildpréagende Platze, Garten, Gassen, Durch-
gange und Haofe sind in ihrer rdumlichen und funktio-
nellen Eigenart grundsétzlich zu erhalten.

Zu baulichen Massnahmen innerhalb der Ortsbild-
schutzzone ist die Stellungnahme der Kantonalen
Denkmalpflege einzuholen.

Abbrtiche sind bewilligungspflichtig. Der Abbruch
darf nur bewilligt werden:

)

=

- wenn die Erstellung einer Ersatzbaute bewilligt und
gesichert ist,

- oder wenn die Freihaltung des Areals von 6ffentli-
chem Interesse ist.

Der Gemeinderat kann den Nachweis einer Bankga-
rantie verlangen.

Alle Materialien und Farben, welche fUr das Erschei-
nungsbild von Einfluss sind, unterliegen der Bewilli-
gungspflicht.

o

Perimeter der bestehen-
den Ortsbildschutzzone
ab).

Abs. 4/5 in Kernzonenbe-
stimmungen geregelt.

Abs. 6: Bewilligungs-

8 Das Anbringen von Reklamen, Beschriftungen, Au-  pfiicht fiir Reklamen und
tomaten, Schaukasten, Antennen und dergleichen  Antennen in separaten
ist bewilligungspflichtig. Art. 50und 71.
Art. 36 Naturschutzzone (Ns) Art. 26 Naturschutzzone Ns Ubernahme MBZR.

" Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die
Aufwertung Okologisch besonders wertvoller Natur-
standorte.

Neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Um-
bau, Zweckanderung und Wiederaufbau bestehen-
der Bauten und Anlagen sind nicht zulassig. Der Un-
terhalt bestehender Bauten und Anlagen ist im Rah-
men der Bestandesgarantie gewahrleistet.

Nicht zulassig sind insbesondere:

)

@

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbau-
ten und dergleichen,

- Terrainverédnderungen,

- das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen
Lebensraumnischen,

- Entwésserungen oder andere Veranderungen des
Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von
standortgerechten einheimischen Pflanzen und
Pflanzenbestanden sowie das Aufforsten oder An-
legen neuer Baumbesténde,

- das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbe-
haltlich der Bestimmungen Uber die Jagd und Fi-
scherei,

- Sportveranstaltungen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen
Wege.

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen be-

willigt werden:

a) im Interesse der Schutzziele, oder

b) wenn ausserordentliche Verhdltnisse vorliegen
und die Anwendung der Schutzvorschriften nicht
zumutbar ist; die Schutzziele durfen nicht wesent-
lich beeintrachtigt werden.

Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vor-

gesehen ist, muss die Vegetation einmal pro Jahr ge-

schnitten werden, das Schnittgut ist abzufihren. Die

Feuchtgebiete durfen frihestens Mitte September,

die Trockengebiete friihestens Mitte Juli geschnitten

werden. Dingung, Beweidung und Verwendung von

=

o

" Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz beson-
ders empfindlicher Lebensraume von Pflanzen und
Tiere.

Bei Trockengebieten sind als landwirtschaftliche
Nutzung zwei jéhrliche Schnitte zulassig, wobei der
erste Schnitt nicht vor dem 1. Juli (Bergzone 1 und
2) bzw. nicht vor dem 15. Juli (Bergzone 3 und 4)
erfolgen darf. Bei Feuchtgebieten ist als landwirt-
schaftliche Nutzung ein jahrlicher Schnitt nicht vor
dem 1. September zuldssig.

Eine weitergehende landwirtschaftliche Nutzung, ins-
besondere das Beweiden und das Ausbringen von
Dinger aller Art und von Klarschlamm, die Beseiti-
gung markanter Einzelbdume sowie die Aufforstung
und die Anlage von Baumbesténden sind nicht zu-
l&ssig.

Bestehende Bauten durfen unterhalten werden. Um-
bauten, Erweiterungen, Zweckanderungen und Neu-
pauten sowie der Wiederaufbau von Bauten, die
nicht der Bewirtschaftung dienen, sind nicht zulassig.
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Materialabbau und -ablagerung und derglei-
chen) und Entwasserungen sowie die Erstellung
neuer Wege und Leitungen sind unzuldssig.

9 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |II.

)

)

=

o
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Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abweichende
Bestimmungen sind in Vereinbarungen zwischen
dem Kanton und den Bewirtschafterinnen und Be-
wirtschaftern oder in Verflugungen festzulegen. Sie
durfen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

8 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

Art. 37 Landschaftsschutzzone (Ls)
" Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossrau-

mige Erhaltung und Aufwertung besonders schéner
und empfindlicher Landschaftsteile und Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen in ihrer naturlichen Dy-
namik sowie geologisch-geomorphologischer Land-
schaftselemente (Geo-Objekte gemass kantonalem
Inventar) in ihrer ganzheitlichen Erscheinung.

2 Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich

k)

Lage, Proportion, Form, Farbe und Material auf die
landschaftlichen Gegebenheiten Ricksicht zu neh-
men. Sie sind auf das Notwendige zu beschranken,
nach Mdglichkeit im Bereich bestehender Bauten
und Anlagen zu realisieren und unauffallig in das
Landschaftsbild einzufligen. Terrainveranderungen
sind nur zulassig, soweit sie notwendig sind. Sie sind
auf das Minimum zu beschréanken.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig. Nicht
zulassig sind insbesondere Materialabbau und -ab-
lagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Planie-
rungen, Auffillen von Grében, Abstossen von Bo-
schungen, Begradigungen von Waldrandern, Auf-
forstungen und Baumschulen. Aus wichtigen Griin-
den koénnen Ausnahmen bewilligt werden.

Sind Eingriffe in empfindliche Landschaftsteile, Le-
bensrdume und Geotope notwendig und standort-
gebunden, ist mindestens gleichwertiger Ersatz zu
leisten.

Art. 28 Landschaftsschutzzone Ls

1)

2)

@

=

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung
besonders empfindlicher Landschaften.
Hochbauten sind nur gestattet, soweit sie der land-
wirtschaftlichen, bodenbezogenen Nutzung dienen
und sich gut ins Landschaftsbild einordnen und auf
den Standort innerhalb der Landschaftsschutzzone
angewiesen sind. Bestehende Bauten sind gewahr-
leistet.

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung bleibt ge-
wahrleistet. Der grossflachige gewerbliche Garten-
bau ist untersagt.

Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Materialablagerungen und -abbau und andere
Massnahmen), welche das Landschaftsbild beein-
trachtigen, sind auch als Bodenverbesserungsmass-
nahmen nicht zulassig. Ausgenommen sind Gelan-
deanpassungen fur Wege, deren Flhrung durch die
Landschaftsschutzzone unerlasslich ist; diese sind
bestmdglich in das Gelande einzufigen und natur-
nah zu gestalten.

Ubernahme MBZR.

Art. 38 Naturobjekte (NO)

" Die Zerstérung, Veranderung oder Verschiebung von

2)

Erratikern (Findlingen) ist nicht zul&ssig.

Im Bereich von Fossilienfundstellen sind Terrainver-
anderungen grundséatzlich nicht zulassig. Wenn sie
aus Sicherheitsgriinden unumganglich sind, wird von
der Gemeinde zur Uberwachung der Baustelle und
Dokumentierung allfélliger Funde auf Kosten des
Bauherm ein Geologe beigezogen. Der Aufschluss
ist auch nach einem allfélligen Eingriff offen zu halten.
Aufschittungen und Verkehrsanlagen (ausgenom-
men Fusswege) mussen einen Abstand von mindes-
tens 2 m von den Naturobjekten aufweisen und

Art. 36 Naturobjekte NO

1

)

)

=

o

Die in den Zonenpldnen eingetragenen markanten
Einzelb&ume sind geschutzt. Verboten sind alle Mas-
snahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt des Bau-
mes gefdhrden. Die Beseitigung aus zwingenden
Grinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) bedarf der
Genehmigung des Gemeinderates. Der Gemeinderat
regelt die gleichwertige Ersatzpflanzung in unmittel-
barer Umgebung.

Vom Stamm der markanten Einzelbdume sowie von
den kantonal geschitzten Hecken und Kleingehol-
zen (Verbindungslinie der dussersten Stdmme und
Bestockungen) ist ein Bauabstand von mindestens
6.00 m einzuhalten. Im Bereich des Bauabstandes
sind Abgrabungen, Steilbdschungen und Mauern
untersagt.

Die Zerstérung, Veranderung oder Verschiebung von
Erratikern (Findlingen) ist nicht zul&ssig.

Im Bereich von Fossilienfundstellen sind Terrainver-
anderungen grundséatzlich nicht zulassig. Wenn sie
aus Sicherheitsgriinden unumganglich sind, wird von
der Gemeinde zur Uberwachung der Baustelle und
Dokumentierung allfélliger Funde auf Kosten des
Bauherm ein Geologe beigezogen. Der Aufschluss
ist auch nach einem allfélligen Eingriff offen zu halten.
Aufschittungen und Verkehrsanlagen (ausgenom-
men Fusswege) mussen einen Abstand von mindes-
tens 2 m von den Naturobjekten aufweisen und

Abs. 1 bisher: Umgang
mit Einzelbdumen, Baum-
gruppen, Baumreihen so-
wie Baumféllbewilligung
und Ersatzpflanzung in
separatem Art. 39 gere-
gelt.

Abs. 2 bisher: Neu unter
Art. 39 geregelt.
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missen einen natirlichen Ubergang zum gewachse-
nen Terrain gewahrleisten.

missen einen natirlichen Ubergang zum gewachse-
nen Terrain gewahrleisten.

Art. 39 Einzelbdume, Baumgruppen und Baumrei-
hen

" Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbédume, Baum-

gruppen und Baumreihen sowie generell alle Baume
innerhalb der Bauzone mit mehr als 150 cm Stamm-
umfang (gemessen auf 1 m Héhe ab gewachsenem

Boden) sind langfristig in ihrer raumlichen Wirkung

und siedlungstkologischen Qualitat zu erhalten.

Vom Stamm der im Zonenplan bezeichneten Einzel-
baume, Baumgruppen und Baumreihen sowie von
den kantonal geschitzten Hecken und Kleingehol-
zen (Verbindungslinie der &ussersten Stémme und

Bestockungen) ist ein Bauabstand von mindestens

6.00 m einzuhalten. Im Bereich des Bauabstandes
sind Abgrabungen, Steilbdschungen und Mauern
untersagt.

Eine Baumfallbewiligung kann ausnahmsweise er-

teilt werden, wenn eines oder mehrere der nachfol-
genden Kriterien erfullt sind:

a) der Baum in einem Zustand ist, der Massnahmen
zum Erhalt des Baums aussichtslos erscheinen
l&sst,

b) der Baum Personen oder Bauten und Anlagen
geféhrdet und keine andere zumutbare Mdglich-
keit der Gefahrenabwehr gegeben ist,

¢) der Baum die ordentliche Grundstlicksnutzung
durch einen Neubau oder bauliche Anderungen
verunmaglicht.

Wird die Baumfallbewiligung erteilt, so ist eine Er-
satzpflanzung vorzunehmen und langfristig zu si-
chern. Ersatzpflanzungen sind so anzulegen, dass
sie Okologisch und landschaftstypisch mittelfristig
eine gleichwertige Funktion Ubernehmen koénnen.

Die Ersatzpflanzung erhalt denselben Schutzstatus.

Ist ein Ersatz auf dem gleichen Grundstlck nicht

moglich, kann der Ersatz auf anderen Grundstlicken

im Umkreis von 100 m bewilligt werden, wenn die

offentlichen Interessen damit nicht geschmélert wer-

den.

9 Bei einem natirlichen Abgang eines Einzelbaums, ei-
ner Baumgruppe oder einer Baumreihe ist ebenfalls
eine Ersatzpflanzung gemass Abs. 4 vorzunehmen.

)

k)

=

Neuer Artikel zur Prézisie-
rung des Umgangs mit
Einzelbdumen, Baum-
gruppen, Baumreihen so-
wie Baumféllbewilligung
und Ersatzpflanzung.

Art. 40 Kulturdenkmaéler (§ 142 PBG)

" Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem
kantonalen Bauinventar. Die Wirkungen der Auf-
nahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauin-
ventar richten sich nach den kantonalen Bestimmun-
gen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Kultur-
denkmaéler orientierend dargestellt.

Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Ob-
jekte unterstehen dem Gesetz Uber den Schutz der
Kulturdenkméaler und sind im Zonenplan orientierend
dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objek-
ten oder in deren Umgebung beddrfen einer Bewilli-
gung der zustandigen kantonalen Dienststelle.
Schitzenswerte Kulturdenkméaler gemass dem kan-
tonalen Bauinventar sind an lhrem Standort zu be-
wahren. Sie kdnnen nach den BedUrfnissen des heu-
tigen Lebens genutzt werden und unter BerUcksich-
tigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Sie

n

)

Art. 37 Kulturobjekte | und Il KO | und KO I

1)

)

)

Die geméss Bauinventar schitzenswerten bzw. er-
haltenswerten Bauten und Objekte werden gemass
den folgenden Bestimmungen als Kulturobjekte |
bzw. Kulturobjekte Il geschitzt. Im Weiteren werden
die fur die Wirkung von Kulturobjekten und flr das
Siedlungsbild wichtigen Baugruppen als Baugruppe
A (Schachen), Baugruppe B (Werthenstein) und Bau-
gruppe C (Wolhusen-Markt) bezeichnet.

Die Kulturobjekte | (vgl. Anhang D) sind an ihrem
Standort samt der fUr ihre Wirkung wesentlichen Um-
gebung in ihrer baulichen Substanz und charakteris-
tischen Eigenart zu erhalten.

Der Gemeinderat bestimmt den Schutzumfang in
Absprache mit der kantonalen Denkmalpflege. In
Vereinbarungen mit den Eigentimemn, mittels Verfu-
gungen oder im Rahmen des Baubewiligungsver-
fahrens kann er Auflagen bezUglich der Gestaltung,

Ubernahme Artikel aus
MBZR, ausfihrliche Vari-
ante
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sind in ihrer baulichen Struktur, Substanz und Er-
scheinung zu erhalten und durfen weder abgebro-
chen noch durch Veranderungen in ihrer Umgebung
beeintrachtigt werden. Ein Abbruch ist nur zuléssig,
wenn die Erhaltung des Kulturdenkmals nachweis-
lich unverhaltnismassig ist. Eine allfallige Abbruchbe-
willigung setzt eine umfassende Bauanalyse voraus.
Ein Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung, Volu-
men, und auf die Stellung im Orts- oder Landschafts-
bild mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen.
Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in
deren Umgebung bedurfen einer Bewilligung der zu-
standigen kantonalen Dienststelle (Kantonale Denk-
malpflege).
Erhaltenswerte Kulturdenkmaler geméass dem kanto-
nalen Bauinventar sind an lhrem Standort zu bewah-
ren. Sie kdnnen nach den Bedurfnissen des heutigen
Lebens genutzt werden und unter Bertcksichtigung
ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Ein Ab-
bruch ist nur zuldssig, wenn die Erhaltung des Kul-
turdenkmals nachweislich unverhéltnismassig ist. Ein
Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung, Volumen,
und auf die Stellung im Orts- oder Landschaftsbild
mindestens gleichwertige Qualitdt aufweisen. Bei
baulichen Veranderungen ist vorgangig die Stellung-
nahme der zustandigen kantonalen Dienststelle ein-
zuholen.

9 Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des En-
sembles und auf den Ortsbild- und Landschafts-
schutz den schitzenswerten Objekten gleichgestellt.
Fur bauliche Verdnderungen innerhalb einer Bau-
gruppe ist vorgangig die Stellungnahme der zustan-
digen kantonalen Dienststelle einzuholen.

8 Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objekt-
schutzes, des Umgebungsschutzes und des Unter-
haltes nach Anhorung der Eigentiimer festlegen und
Beitrage entrichten.

=

der Materialwahl, der Farbgebung und der Umge-
bung machen und Massnahmen fur die Erhaltung
der Objekte ergreifen, insbesondere ihre Beseitigung
verbieten.
Die Kulturobjekte Il (vgl. Anhang D) sind grundséatz-
lich zu erhalten. Eine allféallige Abbruchbewiligung
setzt eine umfassende Bauanalyse voraus. Der Ge-
meinderat kann eine detaillierte Dokumentation der
abzubrechenden Baute verlangen.
Zu baulichen Massnahmen innerhalb der Baugrup-
pen A, B und C ist die Stellungnahme der Kantonalen
Denkmalpflege einzuholen. Allféllige Abbriche dur-
fen zudem nur bewilligt werden, wenn die Erstellung
einer Ersatzbaute bewilligt und gesichert ist. Der Ge-
meinderat kann den Nachweis einer Bankgarantie
verlangen.
Die Ersatzbaute muss in jedem Fall eine der zu erset-
zenden Baute mindestens ebenburtige Qualitat auf-
weisen.
Bei Renovationen und Umbauten von Kulturobjekten
ist die Substanz der Bauten, insbesondere die tra-
gende Konstruktion und die Geschosseinteilung so-
wie die Dach- und Fassadengestaltung im Wesentli-
chen zu erhalten. Bei nachteilig veranderten Bauten
kann der Gemeinderat die Wiederherstellung des ur-
sprunglichen Zustandes im Rahmen der Verhaltnis-
massigkeit verlangen. Neue Bauteile sind als solche
kenntlich zu machen, haben sich jedoch in die Ge-
samterscheinung sinnvoll einzuordnen.
Der Gemeinderat kann die Erhaltung, Erneuerung
und Verbesserung der Kulturobjekte mit Beitragen
unterstutzen.
9 Der Gemeinderat lasst sich durch ausgewiesene
Fachleute beraten.

=

o

o

=

Art. 41 Arché&ologische Fundstellen (AFS)

" Der Kanton erfasst die archdologischen Fundstellen
in einem kantonalen Fundstelleninventar. Die Wirkun-
gen der Aufnahme einer arch&ologischen Fundstelle
im kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach
den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind
die inventarisierten Fundstellen orientierend darge-
stellt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zu-
standigen kantonalen Dienststelle zu bewilligen.

n

Art. 29 Archéologische Fundstellen AFS Ubernahme MBZR.
" Archéologische Fundstellen gemass Anhang D wer-

den in einem kantonalen Fundstelleninventar erfasst

und in Kraft gesetzt. Im Zonenplan werden sie als In-

formations-Elemente dargestellt.
2 Alle Eingriffe in den Boden sind bewilligungspflichtig

und durfen nur nach Zustimmung durch die Denk-

malpflege des Kantons Luzern ausgeftihrt werden.

e. Gefahrenzonen

2.2.4 Gefahrenzonen

Art. 42 Aligemeine Bestimmungen

" Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen
der von ihnen Uberlagerten Zonen vor.

In den nicht von der Gefahrenkarte erfassten Gebie-
ten des Zonenplans Siedlung (1:2'500) sind die Best-
immungen fur die Gefahrengebiete geméass Gefah-
renhinweiskarte sinngeméss anzuwenden. Dies gilt
auch fur die Gefahrengebiete geméass Gefahrenkarte
bzw. Gefahrenhinweiskarte im Zonenplan Land-
schaft (1:10'000).

Es wird empfohlen, in den zur Information gelb im
Zonenplan Siedlung (1:2'500) eingetragenen Gebie-
ten mit geringer Gefahrdung angemessene Schutz-
massnahmen zu treffen

)

)

Art. 30 Allgemeine Bestimmungen

" Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen
der von ihnen Uberlagerten Zonen vor.

In den nicht von der Gefahrenkarte erfassten Gebie-
ten der Zonenplane 1:2'000 sind die Bestimmungen
flr die Gefahrengebiete geméass Gefahrenhinweis-
karte sinngeméss anzuwenden. Dies gilt auch fur die
Gefahrengebiete geméass Gefahrenkarte bzw. Ge-
fahrenhinweiskarte im Zonenplan 1:10'000.

Es wird empfohlen, in den zur Information gelb in die
Zonenplane 1:2'000 eingetragenen Gebieten mit ge-
ringer Gefahrdung angemessene Schutzmassnah-
men zu treffen

2)

@
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Art. 43 Gefahrenzone A1 (Wassergefahr)
[wie bisher]

Art. 31 Gefahrenzone A1 (Wassergefahr)
[wie bisher]

Art. 44 Gefahrenzone A2 (Steinschlag)
[wie bisher]

Art. 32 Gefahrenzone A2 (Steinschlag)
[wie bisher]

Art. 45 Gefahrenzone B1 (Wassergefahr)
[wie bisher]

Art. 33 Gefahrenzone B1 (Wassergefahr)
[wie bisher]

Art. 46 Gefahrenzone B2 (Steinschlag)

Art. 34 Gefahrenzone B2 (Steinschlag)

[wie bisher] [wie bisher]
Art. 47 Gefahrenzone B3 (Rutschung) Art. 35 Gefahrenzone B3 (Rutschung)
[wie bisher] [wie bisher]

2.2.5 Weitere Festsetzungen

Art. 36 Naturobjekte

Vgl. «d. Schutzzonen und
-objekte»

Art. 37 Kulturobjekte

Vgl. «d. Schutzzonen und
-objekte»

Art. 38 Waldgrenze

" Die Waldgrenzen bezeichnen die auf der Grundlage
der Waldfeststellungsplane verbindlich festgelegten
Waldréander gegentber den Bauzonen. Die Waldfest-
stellungsplane kénnen auf der Gemeindekanzlei ein-
gesehen werden.

Die Waldgrenze entlang der Kleinen Emme im Zo-
nenplan Schachen wird im Zusammenhang mit dem
Hochwasserschutzprojekt festgelegt, gegebenen-
falls aufgehoben. Der aktuelle Waldrand ist im Plan
mit der Bezeichnung «Waldfeststellung ausstehend»
gekennzeichnet. Bis zur definitiven Waldfeststellung
gelten die gesetzlichen Waldabstédnde gegenuber
dieser Linie.

n

2.2.6 Ergdnzende Bestimmungen

Art. 39 Natur-, Landschafts- und Objektschutz

" Der Gemeinderat ist erméchtigt, fir Gebiete in den
Natur- und Landschaftsschutzzonen und fur Naturo-
bjekte im Rahmen von Vereinbarungen oder Schutz-
verfligungen und -verordnungen von den vorstehen-
den Vorschriften abweichende Bestimmungen im
Sinne des Schutzzieles zu erlassen.

Der Gemeinderat lasst sich durch ausgewiesene
Fachleute beraten.

Die Entschéadigungen fur Pflegemassnahmen und
Ertragsausfélle richten sich nach den kantonalen
Bestimmungen.

n

)

In Art. 37-39 geregelt.

f. Sondernutzungsplanung

2.3 Sondernutzungsplane

Art. 48 Sondernutzungsplanpflicht

" In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten
darf nur im Rahmen eines Bebauungs- oder Gestal-
tungsplanes gebaut werden.

2 Ziele und Anforderungen sind in Anhang 6 aufgelis-
tet. Sie sind ohne Anspruch auf einen Ausnutzungs-
zuschlag zu erfullen.

Art. 40 Sondernutzungsplanpflicht

" In den besonders bezeichneten Gebieten dirfen vor
Vorliegen eines rechtsguitigen Bebauungs- oder Ge-
staltungsplanes keine Bewilligungen fUr Neubauten
und wesentliche Anderungen an bestehenden Bau-
ten und Anlagen erteilt werden.

Ziele und Anforderungen sind in Anhang E aufgelis-
tet. Sie sind ohne Anspruch auf einen Ausnutzungs-
zuschlag zu erflllen.

)

Anpassung an MBZR.

Art. 41 Bebauungspléne
Der Gemeinderat ist zustandig, Bebauungsplane zu er-
lassen.

Nicht mehr gliltig, Zu-
sténdigkeit liegt neu bei
der Gemeindeversamm-
lung (vgl. § 69 PBG)

Art. 49 Gestaltungspléne

Art. 42 Gestaltungspléne
' Fir einen Gestaltungsplan, der beztglich Volige-
schosse und Ausnuitzung die zonengemassen
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Fur die Ausarbeitung und Genehmigung von Gestal-
tungsplanen gelten die Bestimmungen des PBG und
der PBV.

Mit dem Gestaltungsplan ist gleichzeitig ein Plan fur
die Gestaltung der Umgebung einzureichen.

Die Mindestflache fur einen Gestaltungsplan, bei
dem von Zonenplan und Bau- und Zonenreglement
im Rahmen von § 75 Abs. 2 PBG abgewichen wer-
den kann, betragt 2’000 m2. Der Gestaltungsplan
kann zonenubergreifend sein.

Der Gemeinderat kann die planerischen Vorausset-
zungen fUr die Gewahrung eines Ausnitzungszu-
schlages bestimmen; insbesondere kann er die Aus-
nitzung entsprechend den Ergebnissen des Gestal-
tungsplanes vermindermn.

)

k)

=

Vorschriften einhalt, ist keine minimale Arealflache
vorgeschrieben.

Die Mindestflache fur einen Gestaltungsplan, bei
dem von Zonenplan und Bau- und Zonenreglement
im Rahmen von § 75 Abs. 2 PBG abgewichen wer-
den kann, betrégt 5’000 m2. In der Kernzone betragt
das Mindestmass 2’000 m?. Der Gestaltungsplan
kann zonenubergreifend sein.

Der Gemeinderat kann die planerischen Vorausset-
zungen fUr die Gewahrung eines Ausnitzungszu-
schlages bestimmen; insbesondere kann er die Aus-
nitzung entsprechend den Ergebnissen des Gestal-
tungsplanes vermindermn.

Die Bestimmungen der Gestaltungsplane gelten vor-
behaltlich der Anderung Uibergeordneten Rechts. Die
Forderung nach Anpassung im Sinne von Art. 60.
Abs. 3 bleibt vorbehalten.

n

)

=

Bereits ab 2'000 m?2: Fle-
Xibilitdt aus starrem
Uz/GH-System erhéhen

[Il. Bauvorschriften

3. Allgemeine Bauvorschriften

a. Allgemeine Bestimmungen

Art. 50 Reklamen

FUr das Anbringen von Reklamen gelten die kantonale
Reklameverordnung und die Weisung fur die Erteilung
einer temporaren Reklamebewiligung der Gemeinde
Werthenstein. Ergdnzend dazu ist das Anbringen von
Beschriftungen, Automaten, Schaukésten und derglei-
chen bewilligungspflichtig.

Ergénzung Artikel um
Vorgaben gem. bisheri-
ger Ortsbildschutzzone.

Art. 51 Versickerung von nicht verschmutztem Ab-
wasser

" Das Oberflachenwasser, das nicht als Brauchwasser
verwendet wird, ist wo moglich und sinnvoll auf dem
eigenen Grundstuck versickern zu lassen.
Versickerungsanlagen sind durch den Gemeinderat
zu bewilligen mit Ausnahme des Typs K sowie Versi-
ckerungsanlagen des Typs H in besonders gefahr-
deten Bereichen wie z.B. den Arbeitszonen (Dienst-
stelle Umwelt- und Energie).

Anlagen des ruhenden und des langsamen Verkehrs
sind in der Regel mit sickerfahigem Belag auszufih-
ren.

)

@

Art. 53 Wasserhaushalt

" Das Oberflachenwasser, das nicht als Brauchwasser
verwendet wird, ist wo maéglich und sinnvoll auf dem
eigenen Grundstuck versickern zu lassen.

2 Eine Versickerungsanlage ist durch den Gemeinde-
rat zu bewilligen.

9 Anlagen des ruhenden und des langsamen Verkehrs
sind in der Regel mit sickerfahigem Belag auszufih-
ren.

Prézisierung Titel

Art. 52 Abstellplatze fir Kehrichtgebinde und Con-

tainer
,

Fur gréssere Wohnbauten und Uberbauungen sowie
fur Gewerbe- und Industriebetriebe sind auf privatem
Grund unmittelbar an der Strasse gelegene Abstell-
platze flr Kehrichtgebinde zu schaffen, die fur die
Kehrichtabfuhr gut zugénglich sind und den Verkehr
nicht beeintrachtigen.

Bei Bauten, die bei Inkrafttreten des Reglements
schon bestehen, kann der Gemeinderat die nach-
tragliche Einrichtung von Abstellplatzen verlangen,
wenn die Verkehrsverhéltnisse dies erfordern und die
oOrtlichen Verhaltnisse es gestatten.

n

Art. 51 Abstellplatze fiir Kehrichtgebinde und Contai-

ner

" Fur gréssere Wohnbauten und Uberbauungen
sowie fur Gewerbe- und Industriebetriebe sind auf
privatem Grund unmittelbar an der Strasse gelegene
Abstellplatze fur Kehrichtgebinde zu schaffen, die fir
die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind und den
Verkehr nicht beeintréchtigen.

2 Bei Bauten, die bei Inkrafttreten des Reglements
schon bestehen, kann der Gemeinderat die
nachtragliche  Einrichtung von  Abstellplatzen
verlangen, wenn die Verkehrsverhdltnisse dies
erfordern und die ortlichen Verhaltnisse es gestatten.

b. Erschliessung

Art. 43 Strassenabsténde

" Es gelten die Mindestabstande geméss § 84 des
Strassengesetzes

2 Wo mit der spéteren Erstellung eines Rad- und/oder
Gehweges zu rechnen ist, haben Einfriedungen, Ab-
schrankungen usw. vom Strassenrand einen Ab-
stand von 2.00 m einzuhalten. Der Gemeinderat

Abstédnde gem. tberge-
ordneter Gesetzgebung.
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kann ausnahmsweise kleinere Abstande bewilligen,
sofern sich die Grundeigentimer verpflichten, die
Anlagen beim Bau eines Rad- und/oder Gehweges
auf eigene Kosten und ohne Entschadigung zurtick-
zuversetzen.

Art. 53 Abstellflachen flr Fahrzeuge

1)

n

)

4

5)

6)

7

Der Gemeinderat setzt die Mindestzahl der Autoab-
stellplatze im Zusammenhang mit der Erteilung der
Baubewiligung unter Berlcksichtigung folgender
Normen fest (das Total ist jeweils aufzurunden):

- bei Wohnbauten: 1.5 Abstellplatze pro Wohnung.
Bei Mehrfamilienhdusern zusétzlich 0.3 Abstell-
platze pro Wohnung flr Besucher. Garagenvor-
plétze zu Einzelgaragen dirfen nicht als Besucher-
parkplatze mitgezahlt werden.

- bei Verkaufsgeschaften, Buros, Kleingewerbe: 1
Abstellplatz pro 30 m2 anrechenbare Geschossfla-
che (mindestens 1 Abstellplatz pro Betrieb);

- bei Lagerhdusern, Grossgewerben und Industrie-
bauten setzt der Gemeinderat die Anzahl der Ab-
stellfldachen von Fall zu Fall fest;

- bei Bauten und Anlagen mit grossem Publikums-
verkehr (Arztpraxen, Blrobetriebe, Coiffeursalons,
Postgebauden usw.) bestimmt der Gemeinderat
die Anzahl der zu schaffenden Parkplatze nach
dem voraussichtlichen Bedarf, wobei die Richtli-
nien der Vereinigung Schweizerischer Strassen-
fachleute (VSS) wegleitend sind.

Sofern besondere Grinde oder das offentliche Inte-
resse es rechtfertigen, kann der Gemeinderat die An-
zahl der Parkplatze erhéhen oder beschrénken.

Der Gemeinderat kann eine gréssere Anzahl Abstell-
platze verlangen oder eine etappenweise Schaffung
bewilligen, sowie die Anzahl Abstellplatze reduzieren
oder untersagen, wenn besondere Grinde dies
rechtfertigen. Als besondere Griinde fur eine Reduk-
tion gelten insbesondere der Schutz des Ortsbildes,
Nutzungen mit nachhaltig geringem Verkehrsauf-
kommen wie Alterswohnungen sowie die Realisie-
rung energieeffizienter Bau- und Nutzungskonzepte
im Sinne der 2000 Watt Gesellschaft.

Der Platz pro Auto muss mindestens 12 m? betra-
gen, Zufahrtsflachen nicht eingerechnet.

Bei neuen Uberbauungen ist sicherzustellen, dass
eine dem mittel- bis langfristigen Bedarf genlgende
Versorgungsinfrastruktur im Bereich der Elektromo-
bilitat zur Verfligung gestellt wird.

Offene Parkplétze sind in der Regel mit einem durch-
lassigen Belag (Rasengittersteine, Verbundsteine
usw.) zu versehen.

Bei Bauvorhaben mit mehr als 15 Parkplatzen ist die
darlber hinaus gehende Parkierungsflache unterir-
disch (als Einstellhalle im Sinne von §13a PBV) anzu-
legen.

Art. 44 Abstellflachen fir Fahrzeuge

1

N

k)

=

o

Der Gemeinderat setzt die Mindestzahl der Autoab-
stellplatze im Zusammenhang mit der Erteilung der
Baubewiligung unter BerUcksichtigung folgender
Normen fest (das Total ist jeweils aufzurunden):

bei Wohnbauten: 1.5 Abstellplatze pro Wohnung,
bei Mehrfamilienhdusern zusétzlich 0.3 Abstell-
platze pro Wohnung flr Besucher. Garagenvor-
plétze zu Einzelgaragen dirfen nicht als Besucher-
parkplatze mitgezahlt werden.

bei Verkaufsgeschéften, Buros, Kleingewerbe: 1
Abstellplatz pro 30 m2 anrechenbare Geschossfla-
che (mindestens 1 Abstellplatz pro Betrieb);

bei Lagerhdusern, Grossgewerben und Industrie-
bauten setzt der Gemeinderat die Anzahl der Ab-
stellfldachen von Fall zu Fall fest;

- bei Bauten und Anlagen mit grossem Publikums-
verkehr (Arztpraxen, Blrobetriebe, Coiffeursalons,
Postgebauden usw.) bestimmt der Gemeinderat
die Anzahl der zu schaffenden Parkplatze nach
dem voraussichtlichen Bedarf, wobei die Richtli-
nien der Vereinigung Schweizerischer Strassen-
fachleute (VSS) wegleitend sind.

Sofern besondere Griinde oder das 6ffentliche Inte-
resse es rechtfertigen, kann der Gemeinderat die An-
zahl der Parkplatze erhéhen oder beschrénken.

Der Platz pro Auto muss mindestens 12 m?2 betra-
gen, Zufahrtsflachen nicht eingerechnet.

Sofern besondere Grinde es rechtfertigen, kann der
Gemeinderat eine etappenweise Realisierung der
Abstellplatze bewilligen.

Offene Parkplatze sind in der Regel mit einem durch-
lassigen Belag (Rasengittersteine, Verbundsteine
usw.) zu versehen.

Abs. 4 bisher neu in Abs.
3 geregelt.

Neuer Abs. 5: Mdglich-
keit zur Aufrastung im
Bereich der Elektromobili-
tét sichern. Absicht: Fir
Thematik sensibilisieren.

Neuer Abs. 7: Ver-
schérfte Vorgaben bzgl.
unterirdischer Parkierung

Art. 54 Ersatzabgabe

1)

Wenn die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung von
Abstell- und Verkehrsfldchen nur in beschranktem
Umfang oder gar nicht zulassen oder die Kosten un-
zumutbar sind, so hat der Bauherr fUr die fehlenden
Abstellflachen eine Ersatzabgabe zu entrichten.

Art. 45 Ersatzabgabe

1)

Wenn die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung von
Abstell- und Verkehrsflachen nur in beschréanktem
Umfang oder gar nicht zulassen oder die Kosten un-
zumutbar sind, so hat der Bauherr fUr die fehlenden
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2 Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellfliache betragt
Fr. 8'000.-. Die Ersatzabgabe wird zweckgebunden
fur die Erfullung raumplanerischer Aufgaben einge-
setzt und ist innert 30 Tagen nach Eintritt der Rechts-
kraft der Baubewilligung zu bezahlen.

Abstellflachen eine angemessene Ersatzabgabe zu
entrichten.

Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellflache betragt
Fr. 6'000.- (Kostenstand 1. Januar 2010), angepasst
an den Zurcher Index der Wohnbaukosten. Die Er-
satzabgabe ist innert 30 Tagen nach Eintritt der
Rechtskraft der Baubewilligung zu bezahlen.

Die Ersatzabgaben fur die Abstellflachen sind fur Er-
stellung, Ausbau, Erneuerung, Unterhalt, Betrieb und
Subventionierung von &ffentlich benutzbaren Abstell-
und Verkehrsflachen flr Motorfahrzeuge und Fahrra-
der sowie fUr die Férderung des offentlichen Ver-
kehrs zu verwenden.

n

k)

Seit der letzten Revision
verdnderte sich der Index
nur leicht. Die Hohe der
Ersatzabgabe kann bei
der néchsten Revision
angepasst werden

Zweckgebundenheit fir
Ersatzabstellpldtze nicht
mehr zeitgemdss.

Art. 55 Mobilitdtskonzept

" Der Gemeinderat kann fir Projekte mit erhéhtem
Verkehrsaufkommen in Planungs- und Baubewilli-
gungsverfahren Mobilitatskonzepte verlangen, wenn:

a) sich Uberlastungen auf dem (bergeordneten
Strassennetz abzeichnen;

b) dies zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit
oder zur Vermeidung zuséatzlicher Immissionen
auf Wohn- und Kernzonen notwendig ist;

c) die minimal erforderliche Parkplatzzahl (autoarme
Nutzungen, Schutzobjekte) unterschritten wird;

d) Bauten und Anlagen mehr als 50 Parkplatze/ha
anrechenbare Grundsttckflachen aufweisen;

e) Eine nutzungsbezogene Zuordnung von Park-
platzen aufgehoben wird.

2 Mobilitatskonzepte zeigen flir besondere Nutzungen
und besondere Verhéltnisse Massnahmen auf, die
den induzierten Verkehr mit den Strassenkapazitaten
sowie mit dem o&ffentlichen Verkehr und Langsam-
verkehr abstimmen.

9 Mobilitdtskonzepte miissen folgende Mindestinhalte
aufweisen:

a) Ziel, Zweck und Zustandigkeit

b) Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten:
Nutzungen, Herleitung der Anzahl Auto-Parkfel-
der und Veloabstellplatze, OV- und Velo-/Fuss-
verkehrs-Anbindung, wichtigste Ziele und Quellen
des erwarteten Verkehrsaufkommens

¢) Art der Parkraumbewirtschaftung

d) Informationen und Anreize zum BenUtzen des 6f-
fentlichen Verkehrs und des Fuss- und Velover-
kehrs

e) Massnahmen zur Vermeidung zusatzlicher Ver-
kehrsbelastung mit motorisiertem Verkehr in den
Kern- und Wohnzonen

f) Monitoring/Controlling

g) Massnahmen/Sanktionen, sofern Ziele nicht er-
reicht werden

Gem. Vorlage Energie-
Schweiz/MIPA

Art. 56 Einstellrdume flr Fahrrédder und Kinderwagen
" In Mehrfamilienh&usern sind in der Nahe des Haus-
einganges gedeckte und leicht zugangliche Einstell-
raume fUr Fahrrader und Kinderwagen zu erstellen
und als solche zu bezeichnen. Der Bedarf errechnet
sich nach der Schweizer Norm VSS-40065.

Bei Gebauden mit Publikumsverkehr sowie bei gros-
seren Uberbauungen sind zusétzlich gentigend leicht
zugangliche Abstellflachen fur Kunden und Besucher
zu schaffen.

)

Art. 52 Einstellrdume flir Fahrrdder und Kinderwagen
In Mehrfamilienhdusern sind zweckmassige Einstell-
raume flr Fahrrader und Kinderwagen zu erstellen.

Grundlage ftir Forderung
von Besucher- und Kurz-
zeit-\Veloparkplétzen.
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Art. 57 Ersatzabgaben flr Spielplatze

Kann eine Bauherrschaft die geméss § 158 PBG erfor-
derlichen Spielplatze und Freizeitanlagen aufgrund der
Platzverhaltnisse nicht erstellen, so hat sie pro m2 nicht
erstellte Flache eine einmalige Ersatzabgabe von Fr.
200.- zu entrichten.

Hinweis: Die Abgabe darf
nur eine Option sein,
wenn es von den Platz-
verhéltnissen her nicht
anders mdglich ist.

c. Abstande

Art. 568 Zusammenbau

Der Zusammenbau an der Zonengrenze ist im Sinne
von § 129 Abs. 2 PBG gestattet, sofern die zuléssige
Fassadenléange gesamthaft nicht Uberschritten wird.

Art. 46 Zusammenbau

" Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von §
129 Abs. 2 PBG gestattet, sofern die zulassige Fas-
sadenldnge gesamthaft nicht Uberschritten wird.

2 Aus Grinden des Ortsbildschutzes und des Stras-
senbildes sowie bei verdichteter Bauweise kdnnen
die Grenz- und Gebaudeabstande mit Bewilligung
des Gemeinderates unterschritten werden.

d. Hbhenmasse

Art. 59 Gesamthdhe und Fassadenhohe Art. 5 Massgebliche Hohe Umsetzung PBG/IVHB
" Die maximal zuléssige Gesamthohe ist fir jede Zone " Die massgebliche Hohe ist die Hohe tber Meer, die
in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt. Sie ist ab- sich aus der in den Zonenbestimmungen festgeleg-
hangig von der Dachform. ten maximal zuléssigen Fassadenhdhe geméss §
a) Fur Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt der 122 Abs. 4 PBG in der talseitigen bzw. in der am
Grundwert. tiefsten liegenden Fassade einer Baute ergibt (vgl.
b) Fur Schragdachbauten mit First im mittleren Drit- Anhang G).
tel ! gilt am First die maximale Gesamthohe. Die 2 Die massgebliche Hohe darf von den tibrigen Fassa-
traufseitige Fassadenhthe darf den Grundwert den, mit Ausnahme der Giebeldreiecke, nicht Uber-
nicht Ubersteigen. schritten werden, ausser
¢) Wo nichts Anderes festgelegt ist, entspricht die - um hdchstens 3.50 m, wo die Fassade des Attika-
maximal zulassige Fassadenhdhe dem Grund- geschosses, in der Ebene der Fassade der Haupt-
wert } geschosse liegt oder gegentiber dieser Ebene um
? Fur Bauten, welche die UZ-C beanspruchen, redu- weniger als 45° zurlickgesetzt ist. Mindestens eine
zieren sich die entsprechenden Werte (Grundwert, Fassade muss gegentiber der Hauptfassade zu-
maximale Gesamthohe) um 3.0 m. riickspringen, wobei bei Bauten in Hanglagen die
¥ Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich talseitige Fassade im Attikageschoss zuriicksprin-
die zuléssige Fassadenhthe am entsprechenden gen muss,
Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgra- - um héchstens 1.50 m, wo in Hanglagen die Ge-
bung. Nicht darunter fallen Einstellhallen-Zufahrten schosse in Fallrichtung versetzt werden.
bis zu einer Breite von max. 6.0 m und einer Hohe 5 . . .
von max. 3.0 m oder kleinere Terrainvertiefungen fiir Wo in Hanglagen parallel zum Hang geneigte Pultda-
einzelne Hauseingénge sowie die zugehdrigen, tech- cher erstellt werden, gilt in allen Fassaden die maxi-
nisch notwendigen Béschungseinschnitte. Diese mal zulassige Fassadenhohe.
durfen nicht als zusétzliches, talseitiges Geschoss in
Erscheinung treten. Bergseitige Abgrabungen von
mehr als 3.0 m sind nicht zuléssig.
Art. 60 Fassadenhdhe bei Schradgdachbauten mit er- Umsetzung PBG/IVHB
héhter Uz (Uz-B)
Bei Schragdachbauten, welche die erhdhte UZ-B be-
anspruchen, muss die maximale, traufseitige Fassa-
denhohe auf zwei gegenuberliegenden Seiten mindes-
tens 1.5 m unter dem Grundwert (der Gesamthohe) lie-
gen.
Art. 61 Gesamt- und Fassadenhdhe bei Flachdach- Umsetzung PBG/IVHB

bauten mit erhdhter Uz (UZ-B)
Flachdachbauten, welche die erhdhte UZ-B beanspru-
chen, mussen folgende Bedingungen erflllen:

1 Mittleres Drittel zwischen den projizierten Fassadenlinien
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- Gesamt- und Fassadenhdhe liegen mindestens
1.5 m unter dem Grundwert oder

- das oberste Geschoss muss auf einer Seite um
mindestens 3.0 m von der Fassadenflucht zuriick-
versetzt sein. Auf der rlickversetzten Seite muissen
die obersten Punkte der Bristung mindestens 1.5
m unterhalb der Dachkonstruktion des obersten
Geschosses liegen. Das oberste Geschoss darf in
seiner Grundflache und Erscheinung maximal 2/3
der Grundflache des darunterliegenden Geschos-
ses betragen.

e. Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

Art. 62 Dachgestaltung
" Décher sind in Form, Farbe und Materialisierung so
zu gestalten, dass sie eine ruhige Gesamtwirkung im
Quartier gewahrleisten.
2 Fir Solaranlagen auf Déachern gelten die Vorgaben
des Raumplanungsrechts des Bundes.
9 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dach-
fenster) sind zuldssig, wenn sich eine asthetisch und
architektonisch gute Ldsung ergibt. Bei Schragdach-
bauten, deren Gesamthdhe Uber dem Grundwert
liegt, hat der Abstand zwischen Dachaufbauten und
den seitlichen Fassaden mindestens 2 m und zur
maximalen Gesamthdhe mindestens 0.5 m zu betra-
gen.
Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber
dem Grundwert liegt, haben die Dachgeschosse auf
zwei gegenuberliegenden Seiten Uber der Schnittlinie
Dach/Fassade Schragdacher aufzuweisen. Diese
durfen einen Winkel von 45° nicht Ubersteigen.
Flachd&cher auf Hauptbauten sind nach Moglichkeit
extensiv zu begrlinen oder energetisch zu nutzen.

=

o

Art. 47 Dachgestaltung

" Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in ihrer ge-
samten Lange (ohne Dachvorspriinge) 2/5 der zuge-
ordneten Fassadenléange nicht Ubersteigen.

2 Dachformen sind so zu gestalten und Bedachungs-
materialien so zu wahlen, dass eine ruhige Gesamt-
wirkung entsteht.

Abs. 1 - 3: Ubernahme
MBZR.

Abs. 2 ersetzt bisherigen
Art. 48, Veerweis auf Art.
18 RPG.

Art. 48 Solaranlagen

" An bestehenden Gebé&uden sind Solaranlagen an der
Gebaudehllle asthetisch sorgfaltig anzuordnen.

2 Bei Neubauten sind Solaranlagen als Dach- oder
Fassadenelemente in die Gebaudehtille zu integrie-
ren.

3 Geb&udeunabhangige Solaranlagen sind in die Um-
gebung zu integrieren.

Vorgaben gem. Raum-
planungsgesetz, Art. 18.

Art. 63 Terrassenbauten
Terrassenbauten an Hanglagen sind nur zulassig,
- wenn ein genehmigter Gestaltungsplan vorliegt
- wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
tréchtigt wird.

Zur Sicherstellung, dass
allfallige Terrassenbauten
ins Quartier passen

Art. 64 Terrainveranderungen

" In Hanglagen sind die Bauten so den topografischen
Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderun-
gen auf ein erforderliches Minimum beschrankt blei-
ben.

Neu anzulegende Béschungen und Stitzmauern
sind naturnah zu bauen. Stitzmauern sind zu begru-
nen.

)

Art. 49 Terrainverédnderungen

In Hanglagen sind die Bauten so den topografischen
Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen
auf ein erforderliches Minimum beschrankt bleiben.

Art. 65 Eingliederung von Einstellhallen

Einstellhallen, welche ausserhalb der UZ fir Haupt- und
Nebenbauten liegen, duirfen nicht Uber das gewach-
sene oder max. um 1 m héher gelegte Terrain hinaus-
ragen. Der Gemeinderat kann in begriindeten Einzelfal-
len Ausnahmen gewahren, sofern eine gute
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landschaftliche und ortsbauliche Eingliederung sicher-
gestellt werden kann.

Art. 66 Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

1

n

E- )

o

Umgebungsflachen sind, auf ihren Zonen- und Nut-
zungszweck abgestimmt, mit einem hohen Griinan-
teil aus einheimischen, standortgerechten Pflanzen-
arten anzulegen. Dazu ist in der Regel ein Umge-
bungsplan einzureichen. Bei kleineren Bauvorhaben
kann der Gemeinderat auf diesen Plan verzichten.
Die ausgeflhrte Umgebungsgestaltung ist innert
Jahresfrist nach Bauabnahme des Bauprojektes
durch die Baukontrolle zu Uberprtifen.

Nicht der Erschliessung oder dem Aufenthalt die-
nende Flachen sind zu begrinen. Grossere, unbe-
grinte Steinflachen, z. B. aus Bahnschotter, sind
nicht zulassig.

Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.
Zur Durchgriinung des Ortsbildes kann der Gemein-
derat Bereiche mit Baumgruppen und Alleen festle-
gen. Im Baubewiligungsverfahren kdnnen flr den
Strassenraum wichtige Baume vorgeschrieben wer-
den.

In landschaftlich exponierten Lagen und an Sied-
lungsrandern sind erhéhte Anforderungen an die Ein-
passung in das Landschaftsbild zu erflllen. Die
Randbereiche sind als naturnahe und &kologisch
wertvolle Grunstrukturen anzulegen.

Art. 50 Umgebungsgestaltung Ubernahme MBZR.
" Die Umgebung ist méglichst natumah zu gestalten.
Einheimische und standortgerechte Pflanzen sind zu
bevorzugen.
2 Nicht zuléssig sind Pflanzenarten, welche zu Scha-
den in landwirtschaftlichen Kulturen fuhren kénnen.
9 Der Gemeinderat erlasst nach Bedarf weitergehende
Richtlinien oder Empfehlungen.

Art. 67 Zonenrandbepflanzung

1

)

@

Der Zonenplan legt Bereiche fest, in welchen im Rah-
men von Bauvorhaben Baumreihen oder Hecken zu
pflanzen und dauernd zu erhalten sind. Als Zonen-
randbepflanzung gelten Griinstrukturen, welche den
Ubergang zwischen Bauzone und Nichtbauzone
Okologisch und visuell markieren. Sie sind innerhalb
der Bauzone zu erstellen.

Die Zonenrandbepflanzung hat Uber die gesamte
Lénge eine durchschnittliche Breite von mindestens
2 m aufzuweisen. Die Minimalbreite von 1.5 m darf
nicht unterschritten werden. Innerhalb dieses Be-
reichs sind keine Stutzmauern zuléssig.

Fur die Anpflanzung von Hecken sind nur einheimi-
sche und standortgerechte Strauch- oder Hoch-
stammarten zu verwenden. Es ist eine moglichst
grosse Vielfalt an Straucharten anzustreben.

Im ZP bezeichnete Berei-
che: Schachenweid,
westlich Industrie (MSD).

f.

Schutz der Gesundheit

Art. 68 Larmbelastete Gebiete

1

n

In larmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der
Eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV). Eine
Gestaltungsplan- oder Baubewilligung flir Gebaude
mit larmempfindlicher Nutzung kann erst nach Vor-
liegen eines entsprechenden Nachweises, dass der
massgebliche Grenzwert eingehalten wird, erteilt
werden.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen
nicht eingehalten werden, so ist das Uberwiegende
Interesse auszuweisen und der kantonalen Dienst-
stelle Umwelt und Energie ist ein Gesuch um eine
Ausnahmebewiligung gemass Art. 30 LSV, bzw.
eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzureichen.

Ubernahme MBZR.
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3 Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone einge-
zont wurden, gilt Art. 29 LSV und es besteht keine
Moglichkeit von Ausnahmen.

Art. 69 Beleuchtung

" Beleuchtungsanlagen, die Aussenbereiche erhellen,
sind so einzurichten, dass sie keine stérenden Im-
missionen ausserhalb ihres Bestimmungsbereichs
verursachen.

Festinstallierte Beleuchtungsanlagen im Freien, ins-
besondere Areal- und Fassadenbeleuchtungen,
Leuchtreklamen und Reklamebeleuchtungen sowie
himmelwarts gerichtete Lichtquellen sind bewilli-
gungspflichtig. Fir gréssere Anlagen ist ein Beleuch-
tungskonzept zu erstellen.

9 Sie werden bewilligt, wenn sie den Empfehlungen
des BAFU entsprechen und dem 7-Punkte-Plan der
Vollzugshilfe «Empfehlungen zur Vermeidung von
Lichtemissionen» gentigen. Bestehende Anlagen
sind bei Bedarf nachtraglich zu prtfen und gegebe-
nenfalls anzupassen und zu sanieren.
Sportplatzbeleuchtungen sowie Beleuchtungen von
Gewerbearealen durfen in der Regel nur von 06.00
bis 22.00 Uhr betrieben werden und zusammen mit
der Strassenbeleuchtung nicht zu wesentlichen zu-
satzlichen Lichtimmissionen flhren.

n

=

Umsetzung Ziel der sied-
lungsvertraglichen Ent-
wicklung der Arbeitszo-
nen gem. SLB.

Art. 70 Technische Gefahren

) Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und
bei Sondernutzungsplanungen in technischen Ge-
fahrenbereichen gemass Konsultationskarte «Tech-
nische Ge-fahren», die eine deutliche Erhéhung des
Risikos fur die Bevdlkerung zur Folge haben, sind
raumplanerische Massnahmen, Schutzmassnahmen
am geplanten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen
bei Anlagen oder Betrieben mit stérfallrelevanten Ge-
fahren zu prifen und festzulegen

In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risi-
kobericht ist zu prufen, ob die darin getroffenen An-
nahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die An-
nahmen wesentlich, insbesondere zu den vorgese-
henen Nutzungen, ist der Risikobericht zu aktualisie-
ren.

In eingezonten Gebieten mit einer Auflage fur Schutz-
massnahmen  (z.B.  Personenzahlbeschrankung,
ausreichende Absténde zur Risikoquelle, Anordnung
der Raumaufteilung und der Notausgange, Objekt-
schutzmassnahmen am Gebaude) sind bei Bauvor-
haben diese Schutzmassnahmen der Dienststelle
Umwelt und Energie zur Beurteilung einzureichen. In
eingezonten Gebieten ohne Auflagen flr Schutzmas-
snahmen sind mogliche Schutzmassnahmen mit der
Dienststelle Umwelt und Energie frihzeitig im Rah-
men der Planung eines Bauvorhabens zu bespre-
chen.

Schutzmassnahmen und raumplanerische Mass-
nahmen sind im Baubewilligungsverfahren umzuset-
zen.

Bei Nutzungsénderungen und -erweiterungen von
Risikoanlagen ist die Situation hinsichtlich der tech-
nischen Gefahren gem. Storfallverordnung (StFV) zu
Uberprufen. Es ist ein Risikobericht mit Massnahmen
zur Risikoreduktion zu erstellen. Neue Betriebe oder
betriebliche Erweiterungen, welche das Storfallrisiko

)

@

=

o

Umsetzung MBZR.

Umsetzung gem. Positi-
onspapier Schachenweid
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gegenuber den Wohnzonen potenziell erhdhen, sind
nicht zulassig.

Art. 71 Antennenanlagen

" Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht-
und kabellosen Empfang sowie der draht- und ka-
bellosen Ubermittlung dienen. Als visuell wahrnehm-
bare Antennenanlagen gelten Anlagen, die nicht
bzw. nicht hinreichend kaschiert sind und aufgrund
ihres Erscheinungsbildes als Antennenanlage er-
kennbar sind.

Fur die Erteilung einer Baubewilligung flr eine Mobil-
funkanlage ist folgendes Vorverfahren erforderlich:

)

- Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in
welchem Umkreis der Bau einer Anlage beabsich-
tigt ist.

- Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvor-
schlag vorlegen. Dieser ist unter Berticksichtigung
des Dialogmodells und des Kaskadenmodells ge-
méass nachfolgenden Absétzen zu begriinden.

- Die Gemeinde prUft den Standort und kann alter-
native Standorte vorschlagen.

k)

Nach Ablauf des Vorverfahrens gemass Abs. 2, spa-
testens aber nach einer Frist von drei Monaten kann
der Betreiber das Baubewiligungsverfahren einlei-
ten. Ist der von der Gemeinde vorgeschlagene
Standort gemass Prifung des Betreibers realisierbar
(technisch, wirtschaftlich, privat- und planungsrecht-
lich), hat der Betreiber diesen Standort zu tGberneh-
men.

Flr die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer
Antennenanlagen gelten folgende Prioritéten (1 =
hochste Prioritat):

=

- Prioritét 1: Arbeitszone

- Prioritat 2: Zonen fUr Sport- und Freizeitanlagen,
Zonen fur offentliche Zwecke, Wohn- und Arbeits-
zonen

- Prioritdt 3: In den Ubrigen Bauzonen sind visuell
wahrnehmbare Antennenanlagen nur zuldssig,
wenn kein Standort in einem der Prioritat 1 oder 2
zugeordneten Gebiet mdglich ist.

9 In Wohnzonen, in den Zentrumszonen und in den
Wohn- / Arbeitszonen sind Antennenanlagen nur zu-
l&ssig, wenn sie Uberdies einen funktionalen Bezug
(die Antennenanlage hat von ihren Dimensionen her
der in den genannten Zonen Ublichen Ausstattung zu
entsprechen) zu diesen Zonen aufweisen. Sie sind
unauffallig zu gestalten.

8 An Kulturdenkmadler in der Kernzone A, der Kernzone
B Schachen und in der Landschaftsschutzzone sind
visuell wahrnehmbare Mobilfunkantennenanlagen
nicht zulassig.

Analog BZR Gemeinde
Wolhusen

g. Energie

Art. 72 Umweltschutz, Energie

1 Gesamtiiberbauungen und Einzelbauten sind nach
dem Energiegesetz (KEnG) so zu erstellen, dass sie
mit moglichst geringem Aufwand an Energie wirt-
schaftlich genutzt werden kénnen und die Umwelt-
belastung méglichst klein gehalten wird.

Im Rahmen von Gestaltungs- und Bebauungsplanen
legt der Gemeinderat erhéhte Anforderungen an die

n
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Energieeffizienz, den Anteil erneuerbarer Energien
und die Eigenstromproduktion fest.

Der Gemeinderat erlasst ein Energiekonzept, das die
Grundsatze der Ubergeordneten und der kommuna-
len Energiepolitik rAumlich konkretisiert. Das Konzept
dient der Gemeinde als Grundlage fur ihre weiteren
Arbeiten im Bereich der Energiepolitik.

@

Art. 73 Anschluss Fernwéarmenetz

" Grundeigentiimer kénnen zum Anschluss ihrer Lie-
genschaften an ein Fernwarmenetz, das mehrheitlich
lokale Abwarme oder erneuerbare Energien nutzt,
verpflichtet werden, wenn die Warme zu technisch
und betrieblich gleichwertigen Bedingungen ange-
boten werden kann und die Mehrkosten gegentber
Warme aus konventionellen Anlagen wirtschaftlich
vertretbar sind.

Von der Anschlusspflicht ausgenommen sind Bau-
ten, die bereits mehrheitlich erneuerbare Energien
oder Abwéarme nutzen.

Fur im Rahmen eines Gestaltungsplans an das be-
stehende Fernwéarmenetz angeschlossene Gebaude
bleibt die Anschlusspflicht grundséatzlich bestehen.
Dies betrifft namentlich die ehemaligen Gestaltungs-
plane Matteliguet 1. und 2. Etappe sowie La Familia.

n

k)

Anschluss Fernwérme-
netz fir bestehende GP-
Gebiete gewéhrleisten.

IV. Gebihren, Straf- und Schlussbestim-
mungen

4. Aufsicht, Vollzug, Strafen

Art. 54 Zustandigkeit, Sachverstandige, Kommissio-
nen

1

n

@

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handha-
bung dieses Reglementes ist Sache des Gemeinde-
rates.

Der Gemeinderat kann einer von ihm bestimmten
Kommission Fragestellungen zum Bauwesen zur Be-
gutachtung vorlegen. Diese stellt dem Gemeinderat
Antrag.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Sachversténdige als
neutrale Fachleute beizuziehen (vgl. § 93 ff VRG).

Zusténdigkeit neu in Art.
2 geregelt.

Art. 74 Baukontrolle / Freilegung Grenzpunkte
Zwecks Erleichterung der Kontrolle sind bei der Ausste-
ckung des Baugespannes die Grenzpunkte des Bau-
grundstulickes freizulegen und gut sichtbar zu markie-
ren.

Art. 55 Baukontrolle / Freilegung Grenzpunkte
Zwecks Erleichterung der Kontrolle sind bei der Ausste-
ckung des Baugespannes die Grenzpunkte des Bau-
grundstulickes freizulegen und gut sichtbar zu markie-
ren.

Art. 56 Ausnahmen

1)

2

Wenn wichtige Griinde vorliegen, kann der Gemein-
derat aufgrund von § 37 und § 133 PBG Ausnahmen
von den Vorschriften dieses Reglementes bewilligen.
Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglemen-
tes kann der Gemeinderat Uberdies bewilligen:

wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall
zu einer offensichtlich unzweckmassigen Losung
fOhren wirde;

- fUr offentliche und im o&ffentlichen Interesse ste-
hende Bauten und Anlagen;

flr bestehende gewerbliche oder landwirtschaftli-
che Bauten.

In PBG gentigend gere-
gelt.

Art. 75 Gebulhren

" Die Gebtihren fiir die amtlichen Kosten von Entschei-
den und die Ubrigen Aufwendungen bei der Erfullung
planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden
nach Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem hat die

Art. 57 Gebuhren

1)

Die Gemeinde erhebt bei den Gesuchstellern fur die
amtlichen Tatigkeiten kostendeckende GebuUhren,
bestehend aus der Grundgebuhr geméass Abs. 2 und
alifélligen weiteren Gebulhren geméass Abs. 3 bis 8.

Ubernahme MBZR, ana-
log Gemeinde Wolhusen
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Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen fir den
Beizug von Fachpersonen, die DurchfUhrung von Ex-
pertisen und die Baukontrolle.

2 Die zustandige Stelle legt den massgebenden Stun-
densatz zwischen Fr. 60.— und 200.- fest.

3 Gebuhren und Auslagen hat zu tragen, wer die ent-
sprechenden Handlungen veranlasst.

4 Die Gemeinde kann zur Sicherstellung von Gebiihren
und Ersatzabgaben Kostenvorschusse verlangen.

)

Die GrundgebuUhr fur die Prifung der Baugesuche,
deren Beurteilung und den Verwaltungsaufwand be-
rechnet sich nach der Tabelle im Anhang I.
Aufwendungen wie Porti, Publikationen in Zeitungen
und Kantonsblatt usw. werden separat in Rechnung
gestellt.

Fur die Prifung von Voranfragen, Gestaltungs- und
Bebauungspléne usw. erhebt die Gemeinde eine
Gebdihr, die sich nach Zeitaufwand bemisst.

Beim Beizug von externen Fachleuten (z.B. fur Pri-
fung von Baugesuchen, Behandlung von Einspra-
chen usw.) werden die Arbeiten nach Zeitaufwand
gemass Verordnung Uber den GebUhrenbezug der
Gemeinden (SRL 687) verrechnet.

Fur spezielle Gutachten erhebt die Gemeinde einen
Kostenvorschuss.

Flr Aufwendungen im Zusammenhang mit wider-
rechtlich erstellten Bauten erhebt die Gemeinde Ge-
bdhren nach Zeitaufwand.

Die GebUhren fur Baukontrollen und Aufwendungen
nach Erteilung der Baubewiligung werden nach er-
folgter Schlussabnahme dem Gesuchsteller nach ef-
fektivem Zeitaufwand und separat in Rechnung ge-
stellt.

)

=

o

(o)

=

)

Art. 76 Strafbestimmungen zum Schutz der Naturo-
bjekte

" Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Natur-
schutzobjekt zerstdrt oder schwer beschédigt wird
gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu
einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen
oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe
Busse bis zu Fr. 40'000.-.

Wer die Vorschriften in den Art. 36, 37 und 38 BZR
verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 NLG mit Busse bis
Fr. 20'000.- in leichten Féllen bis Fr. 5°000.- bestraft.

)

Art. 58 Strafen, Wiederherstellung

" Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes
Uber die Wiederherstellung des gesetzmassigen Zu-
standes § 209 PBG und die Einstellung der Bauar-
beiten § 210 PBG gelten auch fur die Vorschriften
dieses Reglementes.

Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Natur-
schutzobjekt zerstort oder schwer beschéadigt, wird
gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafen bis zu
einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen
oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe
Busse bis zu Fr. 40'000.—.

Wer die Vorschriften in den Art. 26, 28 und 37 BZR
verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 NLG mit Busse bis
Fr. 20'000.— in leichten Fallen bis Fr. 5'000.— be-
straft.

n

)

Abs. 1 nicht notwendig,
PBG gilt ohnehin.

Art. 37-39: Naturschutz-
zone, Landschaftsschutz-
zone, Naturobjekte

5. Schlussbestimmungen

Art. 59 Rechtsschutz

Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefass-
ten Beschlisse und Entscheide des Gemeinderates
kann innert 20 Tagen seit Zustellung beim Verwaltungs-
gericht  Verwaltungsgerichtsbeschwerde eingereicht
werden.

Art. 77 Schlussbestimmungen

" Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die
Einwohnergemeinde mit der Genehmigung des Re-
gierungsrates in Kraft. Es ersetzt das Bau- und Zo-
nenreglement vom 17. Marz 2011 und die seitheri-
gen Anpassungen.

Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschie-
denen Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu
beurteilen.

Folgende Gestaltungsplane und deren allenfalls
nachtréglich erfolgten Anderungen werden mit der
Genehmigung des vorliegenden Bau- und Zonenreg-
lements durch den Regierungsrat aufgehoben:

a) Gewerbering 2 (2013)

n

@

Art. 60 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

" Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die
Einwohnergemeinde mit der Genehmigung des Re-
gierungsrates in Kraft. Es ersetzt das Bau- und Zo-
nenreglement vom 1. Dezember 1989 und die seit-
herigen Anpassungen.

Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschie-
denen Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu
beurteilen.

Wo Gestaltungsplane im Widerspruch zu diesem
Reglement stehen, kann der Gemeinderat eine Frist
zur Uberarbeitung durch die beteiligten Grundeigen-
tUmer setzen, noétigenfalls verbunden mit dem Erlass
einer Planungszone.

n

@
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b) Gewerbestrasse (1987)
c) La Familia (2015)

)
d) Métteliguet 1. Etappe (1993, 1998, 2000)
)

e) Matteliguet 2. Etappe (1995)

f) Moos (1994, 2002)

g) Schachenmoos (1979, 2013)

ANHANG

ANHANG 1: UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN

ANHANG 2: SKIZZEN ZUM BZR

ANHANG 3: ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE (ART. 25 BZR)

Ortsbezeichnung Nutzung ES
1 Wolhusen-Markt Kapelle Markt, Gemeindehaus, Marktplatz als Dorfzentrum 1
2 Wolhusen-Markt Schulanlage mit Sport- und Freizeitanlage Il
3 Werthenstein Abwasserreinigung Blindei 1
4 Werthenstein Katholische Kirche und Kloster Werthenstein Il
5 Schachen Bahnhof Schachen; Betriebsgeb&ude und Parkierungsanlage 1l
6 Schachen Schul-, Sport- und Freizeitanlagen und Parkierungsanlage Il
7 Schachen Kapelle 1
ANHANG 4: ZONE FUR SPORT- UND FREIZEITANLAGEN (ART. 26 BZR)
Ortsbezeichnung Nutzung ES
1 Werthenstein Schiessanlagen, Sport- und Freizeitanlagen inkl. Parkierungsanlage \%
ANHANG 5: GRUNZONE (ART. 27 BZR)
Nutzung ES

1 Gewasser

Die Grinzone Gewasser dient der Gewasserfreihaltung.

Die Gruinzone ist landwirtschaftlich extensiv oder als Erholungsflache zu
pflegen.

Es durfen keine Hochbauten und Bodenversiegelungen erstellt werden.
In der im Gewasserraum liegenden Griinzone im Bereich Schachenweid
ist das Erstellen eines Spiel- und Erholungsplatzes erlaubt, wenn eine
Standortgebundenheit® aufgezeigt werden kann.

Die Grinzone im Bereich Emmenwerd der Oberdorfstrasse 1 und 3,
Werthenstein, kann als Hausumschwung genutzt werden. Kleinbauten
sind zuléssig.

Die Grunzone im Bereich Rossei ist naturnah zu gestalten und extensiv
landwirtschaftlich zu pflegen.

2 Waldrand

Die Griinzone Waldrand dient der Freihaltung von Waldabstandsberei-
chen.

2 Falls eine Standortgebundenheit gegeben ist, sind folgende Rahmenbedingungen einzuhalten: Spielplatz/Naturpark hat einer extensiven
Gestaltung des Gewasserraums zu entsprechen, Verwendung von Naturmaterialien flUr Spielgerate, naturnahe Gestaltung der Flachen

(Naturboden, Kies, Schotterrasen,

Verzicht auf Beleuchtung, Erhalt Uferbestockung der Kleinen Emme.
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In einem 3.00 m breiten Streifen entlang der Waldgrenzen ist die naturli-
che Vegetation unveréndert zu erhalten. Terrainveranderungen sowie das
Ausbringen von Dingern und Bioziden sind unzuldssig. Der Streifen ist
mindestens alle zwei Jahre zu mahen. Terrainveranderungen sind in ei-
nem 5.00 m breiten Streifen entlang der Waldgrenze unzulassig.

Im Ubrigen darf die Griinzone Waldrand landwirtschaftlich genutzt oder
als Gebaude-Umschwung gestaltet werden. Gartenzaune haben einen
Abstand von 5.00 m zur Waldgrenze einzuhalten, bei einer Zaun-Hohe
von mehr als 1.5 m betragt der einzuhaltende Abstand 10.00 m.

3 Friedheim

Die Griinzone Friedheim dient der Freihaltung des Hangfusses unterhalb !l
der Klosterkirche.

Die Grlinzone ist landwirtschaftlich extensiv zu nutzen.

Es durfen keine Hochbauten und Bodenversiegelungen erstellt werden.

ANHANG D: Kulturobjekte (ART.

37 BZR) / ARCHAOLOGISCHE FUNDSTELLEN (ART. 29 BZR)

ANHANG 6: GESTATLUNGSPLANVORGABEN (ART. 49 BZR)

Ortsbezeichnung

Vorgaben flr den Gestaltungsplan

GP Vorderamsere

Das Mass der Hohe des Erdgeschosses muss gemass der Gefahrenkarte so angesetzt werden,
dass keine Tankraume und Zugénge zu unterirdischen Geschossen Uberflutet werden.
Die Verkehrssicherheit entlang der Erschliessungsstrasse (Schulweg) muss gewéhrleistet sein.

GP Mittelamsere

Auf den Standort und die Lage abgestimmtes, zeitgemasses Nutzungs- und Bebauungskonzept
Nachweis einer guten Eingliederung in die umgebende Landschaft

Attraktive Wohnsiedlung fUr alle Altersklassen

Quialitatsvolle Gestaltung der Bauten, Anlagen und Freiraume

Gesamtheitliche, naturnahe Freiraumgestaltung mit einem hohen Anteil an attraktiven, gemeinschaft-
lich nutzbaren Spiel- und Erholungsflachen

Gute Durchgrinung der Siedlung und des Siedlungsrandes mit standortgerechten, einheimischen
Arten

Nachweis einer guten Erschliessung fur MIV, Velo- und Fussverkehr

Etappierung

Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Wéarmeversorgung. Die Gemeinde kann erhéhte Anforde-
rungen gem. Art. 73 dieses Reglements definieren.

Im Gestaltungsplan muss die Etappierung und Erschliessung fir das gesamte Gebiet aufgezeigt
werden.

Es sind Massnahmen zur Minderung der Hochwassergefahr geméss Gefahrenkarte vorzusehen.
Der Gestaltungplan ist auf Basis eines qualitatssichernden Konkurrenzverfahrens zu erarbeiten.

GP Rossei

Es sind Massnahmen zur Minderung der Hochwassergefahr geméss Gefahrenkarte vorzusehen.
Der Zugang zur Grlinzone Gewasser, fUr den Unterhalt dieses Gewasserfreihaltebereiches muss ge-
wahrleistet sein. Auf der Parzelle Nr. 236 ist an der Grenze zur Parzelle Nr. 235 im Norden eine 5 m
breite Serviceverbindung zu gewahrleisten. Dieser Bereich ist von Hochbauten frei zu halten.

Es sind ausschliesslich Bauten flir die Lagerung von Gitern und den Betrieb einer regionalen Ent-
sorgungssammelstelle mit allfalliger Kompostierungs- und Kiesaufbereitungsanlage zulassig.

Die Bauten und Anlagen sind mittels geeigneter Architektur und Bepflanzung in die landschaftliche
Umgebung einzupassen.

FUr die nicht der Zufahrt zu den Bauten und als Plattform fir die Entsorgungs-Sammelstelle dienen-
den Belagsflachen sind nach Moglichkeit Naturmaterialien (Kies, Schotterrassen u.dgl.) vorzusehen.

GP Matteliguet 3, Parz. 771

Qualitatsvolle Bebauung in zeitgemésser Dichte

Die maximal zulassige Abweichung von der Bau- und Zonenordnung ist bei der Gesamthdhe und
bei der UZ auf zehn Prozent begrenzt.

Aufzeigen der Erschliessung, platzsparende und grésstenteils unterirdische Anordnung von Er-
schliessungs- und Parkierungsanlagen
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Attraktive, hindernisfreie Aussenrdume

Quialitatsvolle Freiraumgestaltung, insb. ggu. dem 6ffentlichen Raum

Fassadengestaltung muss zur Adressbildung ggu. der Kantonsstrasse beitragen

Es sind Massnahmen zur Minderung der Hochwassergefahr geméss Gefahrenkarte vorzusehen.
Der Traschhttlibach ist offenzulegen. Im Rahmen der Bachoffnung ist ein Retentionsbecken einzu-
planen.

Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung. Die Gemeinde kann erhdhte Anforde-
rungen gem. Art. 73 dieses Reglements definieren. Bei Bedarf kann fir die Energieversorgung das
bestehende Fernwarmenetz Schachen/Schulhaus miteinbezogen werden (Option).

GP Postmatte - Im Gestaltungsplan muss die Etappierung unter Berlicksichtigung der Geruchsemmissionen sowie
die Erschliessung fur das gesamte Gebiet aufgezeigt werden.
- Im Rahmen einer Uberbauung muss ein von der Gemeinde zu bestimmender Anteil altersgerechter
und hindernisfreier Wohnungen realisiert werden.
- Es sind Spielplatze und Freizeitanlagen fur alle Alterstufen vorzusehen.
- Der Freihaltebereich fur Hochbauten und Kinderspielplatze gemass Verordnung tber den Schutz von
nichtionisierender Strahlung (NISV) muss berticksichtigt werden.
- Das Meteorwasser ist Uber eine Retentionsanlage versickern zu lassen.
- Die Erschliessung des Langsamverkehrs (Fussganger und Radfahrerinnen) ist separat zu realisieren.
GP Unter-Langnau - Im Gestaltungsplan muss die Etappierung und Erschliessung fir das gesamte Gebiet aufgezeigt
werden.
GP Langmatt - Qualitatsvolle Weiterentwicklung des Ortsbildes entlang der Kantonsstrasse.
- Neu- oder Ersatzbauten orientieren sich bzgl. Stellung, Form und Gestaltung am baulichen Bestand
der Kernzone. Sie nehmen Bezug zum 6ffentlichen Raum und haben gut gestaltete Vorgarten oder
Vorplatze.
- Gemeinsame Erschliessung der Parz. 157 und 851
GP Ségereistrasse  (Wey- . Qualitétsvolle Weiterentwicklung des Dorfzentrums 6stlich der Entlebucherstrasse.
Areal)

Auf den Standort und die Lage abgestimmtes, zeitgemasses Nutzungs- und Bebauungskonzept in
zeitgemasser Dichte

Quialitatsvolle Gestaltung der Bauten, Anlagen und Freiraume

Nachweis einer guten Erschliessung fur MIV, Velo- und Fussverkehr mit Schwerpunkt auf nachhalti-
gen Mobilitatsformen; platzsparende Anordnung von Erschliessungs- und Parkierungsanlagen
Erstellung von moglichst direkten Fusswegverbindungen zu den wichtigen, 6ffentlichen Zielorten; Zu
diesem Zweck ist auch ein Fusswegkorridor fur eine zukUnftige, direkte Verbindung an den Bahnhof
Wolhusen Uber die KI. Emme gem. Siedlungsleitbild freizuhalten.

Gesamtheitliche und attraktive Freiraumgestaltung mit guter Durchgrinung und Gemeinschaftsfla-
chen

Prifung der Zuganglichkeit und Aufwertung des Emmenufers

Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung. Die Gemeinde kann erhdhte Anforde-
rungen gem. Art. 73 dieses Reglements definieren.

Mit dem Gestaltungsplan sind gute Voraussetzungen fur eine koordinierte und nachhaltige Entwick-
lung des gesamten Siedlungsraumes zwischen Entlebucherstrasse und KI. Emme zu schaffen. Dazu
sind auch die benachbarten Grundstlicke mind. als Betrachtungsperimeter in die Planung einzube-
ziehen.

Der Gestaltungplan ist auf Basis eines qualitatssichernden Verfahrens in Varianten zu erarbeiten.

ANHANG F: BESTEHENDE BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSPLANE

Erlass- und Genehmigungsdatum

G1 Schachenmoos 30. August 1979
(Parz. Nr. 128)

G2 Moosrain 18. Januar 2005
(Parz. Nr. 129, 869-883)

G3 Moos 28. Juli 1994,

(Parz. Nr. 134, 341, 771, 809-  Anderung vom 27. Mai 2002

814, 852-858, 867)

G4 Matteliguet |

21. September 1993,
Anderung vom 3. November 1998 und vom 16. Mai 2000
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(Parz. Nr. 134, 341, 791-793,
797-806, 808, 820-825, 840-
843,)
G5 Métteliguet |l 24. August 1995
(Parz. Nr. 337, 340, 815-818,
826, 827, 831, 833, 849, 850,
900)
G6 Vorderdmsere 6. Oktober 2009
(Parz. Nr.63, 64, 485)

ANHANG G: SKIZZEN

- Skizzen massgebliche Hohe- Fassadenhohe (Art. 5 Abs. 1)
- Mogliche Geschosseinteilung

- Bauten im Hang

- Messweise fur Attikageschoss

ANHANG H: ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZUNGSZIFFERN
ANHANG I: GRUNDGEBUHR (ART. 57 ABS. 2)

ANHANG 7: SKIZZE ZU ART. 20 BZR, WOHN- UND ARBEITSZONE

UZ geméass Art. 20, Abs. 3: Nutzungsuibertragung gemass Art. 20, Abs. 4:

UZ Typ 1 UzZTyp 2 Uz Typ 1 UzZTyp 2

I:l Wohn- und/oder Arbeitsnutzung

I:l Arbeitsnutzung
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ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (UZ)

Anwendung der Uberbauungsziffer fir Hauptbauten gemass Art. 7 Bau- und Zonenreglement, Beispiel Wohnzone 2 (W2):

to2om ) =7 S s .
vy - UZ gem. Art. 8 Abs. 1 BZR (= Grundwert)
GHmax= ~ - Gesamthdhe gem. Art. 59 Abs. 1:
11.0m GHg= ';Ho=m - GHe = Grundwert
2:0u1 ’ - GHmax = maximale Gesamththe
- Fassadenhohe (FH) gem. Art. 59 Abs. 1
B A v A
UZ Typ A = 0.24
min. 3.0m R PP e 'y
: 22T e 2.0m
L — Oy 15m Yooz SSUV1.5m T S L
GHppax= | 2.0m i e S=o_
GHg= FH= 11.0m | GHg= FH= ' GH,,.x=| GHc= FH=
9.0m 7.5m 9.0m 7.5m  gom |6.0m 6.0m
X X B A i1 a B A
Uz Typ B = 0.27 UZ Typ B = 0.27 UZ Typ C = 0.30
-UZ gem. Art. 8 Abs. 2 - UZ gem. Art. 8 Abs. 2 - UZ gem. Art. 8 Abs. 3
- Gesamthohe = Grundwert - Gesamthéhe = max. Gesamthohe - Gesamthohe gem. Art. 59 Abs. 2
- Zurtickversetzung oberstes Geschoss - Fassadenhohe gem. Art. 60

gem. Art. 61
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