Geschift Nr. 3
Neubau Buochserstrasse 6 mit Dorfkerngestaltung

3D Animation

1. Ausgangslage / aktueller Stand

Seit der Genehmigung des Planungskredits an der Genossengemeinde vom 20.
Marz 2016 und der Frihlings-Kirchgemeindeversammlung vom 20. Mai 2016 hat
sich die Baukommission neu formiert. Zusammen mit dem Architekturbliro a4
architekten wurden die ldeen vom Wettbewerb Uberarbeitet und ein Kostenvoran-
schlag +/- 10 % Genauigkeit erstellt.

Dabei lagen uns bei der Projektuberarbeitung die Fassade, die Erschliessung und
die Dorfplatzgestaltung, die Wohnungsgrundrisse sowie das Pfarreisekretariat
besonders am Herzen. Die Fassade soll als nutzungsorientierte und nachhaltige
Lésung daherkommen und im Wohnbereich eine schéne Atmosphare und eine
gute Wohnqualitat geben.

Der neue "Dorfplatz" soll in Bezug auf die Umgebung einfach und praktisch sein.



Die Wohnungen werden behindertengerecht ausgelegt und im normalen Ausbau-
standard geplant. Der Schwerpunkt wird dabei auf gute, praktische und damit
vermietbare Wohnungen gesetzt.

Beim Pfarreizentrum und beim Sekretariat wird den heutigen Bedurfnissen der
Kirche volle Aufmerksamkeit geschenkt. Die Arbeitsplatze missen dem heutigen
Standard entsprechen und die Privatsphare bei Besprechungen soll gewahrt wer-
den.

2. Projektbeschrieb

Situation / Bebauungsstruktur / Stadtebau

Zusammen mit dem JuBla-Haus, dem Kindergarten und dem Wohn- und Ge-
schaftshaus Buochserstrasse 1a bildet das neue Zentrumshaus einen grosszigi-
gen, in sich stimmigen Platz, welcher den Charakter fir das Zentrum von
Ennetbirgen bildet. Die Struktur des einfachen Baukoérpers nimmt Ricksicht auf
die angrenzenden Nachbargebaude. Mit einer spateren, zweiten Etappe kann der
Dorfplatz gegen Suden erweitert werden.

Situation Umgebungsgestaltung



Organisation und Gestaltung Neubau

Im Erdgeschoss sind das Pfarreizentrum und das Kirchensekretariat unterge-
bracht. Beide Bereiche sind direkt ab dem Dorfplatz erschlossen. Das Foyer ist
als verbindender Raum zwischen Umgebung mit Dorfplatz und der inneren Nut-
zung des Gebaudes konzipiert. Es kann bei Bedarf mittels Schiebefensterelemen-
ten zum Platz hin grosszlgig gedffnet werden. Die Ubergreifende Nutzung von
Infrastrukturen wie Office, Saal und Dorfplatz kann optimal gewahrleistet werden.

Der Hauseingang fir die Wohnungen befindet sich auf der platzabgewandten
Seite. In den drei Obergeschossen sind insgesamt 9 behindertengerechte Fami-
lienwohnungen untergebracht. Der grossziigige Wohnraum und die Kiche mit
Essraum kénnen gut mdébliert werden. Ihnen vorgelagert ist eine schone, witte-
rungsgeschitzte Loggia. Jeder Wohnung ist ein kleines Reduit zugeordnet, wel-
ches eine eigene Waschmaschine und Tumbler beinhaltet. Alle Wohnungen wer-
den mit einer Komfortliiftung ausgestattet.

Raumprogramm

Das Projekt umfasst 6 Wohnungen a 4%-Zimmer, 3 Wohnungen a 32-Zimmer,
ein Pfarreisekretariat mit Sitzungszimmer, Bibliothek und Archivraumen, ein
Mehrzweckraum fiir ca. 60 Personen, Unterrichtsraum mit 20 Platzen und Office
mit dazugehoriger Infrastruktur.

Je ein abgetrennter Kellerraum zu jeder Wohnung sowie eine Tiefgarage mit 26
Parkplatzen befinden sich im Untergeschoss. 6 offene Besucherparkplatze befin-
den sich vor dem Haus.

Das Zentrumshaus wird Uber den bestehenden Holzschnitzel-Warmeverbund der
Genossenkorporation erschlossen und damit nachhaltig und CO2-neutral geheizt.
Als Energietrager kommt einheimisches Holz als erneuerbare Energie zum Tra-
gen.

Eine Photovoltaik Anlage liefert eigenen Strom vom Dach, welcher fir die Warm-
wasseraufbereitung und zum Eigenverbrauch genutzt wird. Auch damit wird ein
wichtiger 6kologischer Beitrag geleistet.

3. Vorgehen und Eigentumsverhéltnisse

Die im 2011 skizzierte Idee eines gemeinsamen Projekts mit der Kirchgemeinde
bestand darin, die Parzelle 704 der Genossenkorporation hinter dem Gemeinde-
haus zu bebauen. Es war vorgesehen der Kirchgemeinde ein kostenloses Bau-
recht anzubieten.
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Eine im 2013 durchgefiihrte Standortanalyse zeigte jedoch als idealen Platz fiir
den gewilnschten Raumbedarf und die Bildung eines neuen "Dorfplatzes" die
Parzelle 48 der Kirchgemeinde an der Buochserstrasse 6.

Die im 2014 vorgenommene Machbarkeitsanalyse konnte eine entsprechend
Bebauung auf dieser Parzelle aufzeigen. Aufgrund der Erfahrungen der
Genossenkorporation beim Bau des Wohn- und Geschaftshauses mit Gemeinde-
saal und den altersgerechten Wohnungen in der Oelirotte, erhielt der
Genossenrat die Anfrage des Kirchenrates, als Bauherr ein solches Projekt zu
Ubernehmen. Dabei ware dann die Kirchgemeinde der Baurechtsgeber zu Guns-
ten der Korporation. Der Genossenrat entschied 2015, das Projekt zusammen mit
der Politischen- und der Kirchgemeinde weiter zu verfolgen.

Die Abklarungen haben gezeigt, dass das anstehende "Generationenprojekt" fiir
das Dorfzentrum von Ennetbiirgen eine sehr positive Entwicklung werden kann.

Im Falle einer Zustimmung der Kirchgemeindeversammlungen stehen diverse
vertragstechnische Schritte an.

Grob zusammengefasst sind dies:

- Einreichung eines kompletten Baugesuches -> Erwirkung der Baubewilligung
- Arrondierungen der Parzellen 44 und 48 (Kirchgemeinde) mit den Parzellen
42 und 514 (Politische Gemeinde -> Schulhausareal und Allimendstrasse)
- Begrundung eines Baurechts zu Gunsten der Genossenkorporation auf Par-
zelle 48 (Grundeigentum bleibt bei der Kirchgemeinde)

- Begrundung des Stockwerkeigentums

- Gesamte Realisierung des Baus

- Kaufvertrag flir den Verkauf von Stockwerkeigentum EG und 1. 0G an
Kirchgemeinde. Damit verbleibt der Genossenkorporation das 2. und 3. OG
sowie Miteigentum an Tiefgaragenplatzen.

- Die Politische Gemeinde erhalt von der Kirchgemeinde den neuen Dorfplatz
in Form einer Dienstbarkeit zugesprochen.

4. Kostenvoranschlag

Bausumme Gesamtprojekt total CHF 8'930'000.00
(inkl. MwSt. und Reserven)

Bereits bewilligter Projektierungskredit CHF  260'000.00
Beantragter Baukredit CHF 8'670'000.00

Kostenanteil der Kirchgemeinde CHF 4'300'000.00



5. Zeitplan

Sommer 2017  Bewilligungsverfahren, Detailplanung, Submission

Herbst 2017 Abbrucharbeiten, Aushub, Baugrubensicherung, Leitungsumle-
gungen

Anfang 2018 Baubeginn

Sommer 2019  Bezug

6. Schlusswort

Die Erstellungskosten fir den Neubau an der Buochserstrasse 6 mit Dorfkernge-
staltung kénnen den ortlichen Verhaltnissen als angemessen betrachtet werden.

Mit einer optimalen Nutzung der Parzelle 48 durch die drei Projektpartner entsteht
an zentraler Lage ein stimmiges Gebaude mit Platz, welches sich nahtlos in die
Umgebung und somit ins Ennetbulrger Dorfbild eingliedert.

Aus der gemeinsamen Vision der drei Korperschaften ist ein tolles Projekt ent-
standen, welches Ennetbirgen die einmalige Chance gibt, das Zentrum als ein
Begegnungsort fir Jung und Alt zu beleben!

Stellungnahme Finanzkommission

Die Finanzkommission unterstitzt die Antrdge des Kirchenrates. Der Kauf von
Stockwerkeigentum fir CHF 4,3 Mio. ist vertretbar.

Antrag

Der Kirchenrat beantragt die Genehmigung der folgenden Antrage im Zusam-
menhang mit dem Neubau Buochserstrasse 6 mit Dorfkerngestaltung:

1. Kostenlose Abgabe des Baurechts an die Genossenkorporation
2. Unbefristetes Nutzungsrecht des Zentrumsplatzes an die Politische Gemeinde

3. Kauf von Stockwerkeigentum von der Genossenkorporation fir CHF 4,3 Mio.
(Tiefgarage, EG und 1. OG)
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