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Einleitung

Anlass

Mit der Revision des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung (RPG) haben sich die raumplane-
rischen Rahmenbedingungen verédndert: Das re-
vidierte RPG verlangt eine Abkehr von der bis-
herigen Entwicklung der Siedlungen «in die Fl&-
chey hin zur Siedlungsentwicklung nach innen.
Im Vordergrund steht dabei das Schaffen von
Siedlungen mit einer optimierten baulichen
Dichte, dies unter Beibehaltung oder Schaffung
neuer rdumlicher Qualitaten.

Das vorliegende kommunal rdumliche Leitbild
(KRL) soll zur Umsetzung dieser Vorgaben des
RPG beitragen und ein Zukunftsbild mit den
langfristigen planerischen Entwicklungsabsich-
ten der Gemeinde Scuol aufzeigen.

Ziele Leitbild

Die Gemeinde Scuol bestimmt mit diesem KRL
die strategische Ausrichtung ihrer Siedlungs-
entwicklung mit einem Planungshorizont von
20 - 25 Jahren und legt die damit verbundenen
zentralen Aufgaben fest.

Das KRL dient der Gemeinde als Orientierungs-
rahmen fiir raumbezogene Entscheidungen so-
wie als konzeptionelle Grundlage fiir die Revi-
sion der Nutzungsplanung. Es ermdglicht der
Gemeinde insbesondere, ihren Handlungsspiel-
raum im Lichte der kantonalen und regionalen
Rahmenbedingungen auszuloten und ihre Ziele

und Vorstellungen der angestrebten langfristi-
gen raumlichen Entwicklung aufzuzeigen.

Das KRL ist ein informelles Planungs- und Koor-
dinationsinstrument und ist fiir die Grundeigen-
tumerinnen und Grundeigentimer nicht bin-
dend. Die tatsachliche und detaillierte Interes-
senabwagung der einzelnen im KRL dargeleg-
ten Aspekte erfolgt erst im Nutzungsplanver-
fahren.

Erarbeitung

Das KRL wurde durch eine Arbeitsgruppe mit
Vertretern des Gemeindevorstandes und der
Baukommission erarbeitet und anschliessend
in zwei Workshops mit Interessensgruppen (mit
je ca. 50 Teilnehmenden) besprochen. Der wei-
tere Einbezug der Bevdlkerung erfolgt iber eine
offentliche Mitwirkung.

Ubergeordnete Planungen

Das KRL berticksichtigt den kantonalen Richt-
plan (KRIP) und das Raumkonzept Graubiinden,
wonach die Gemeinde im landlichen und teils
im touristischen Intensiverholungsraum liegt,
mit der Fraktion Scuol als Regionalzentrum.

Parallel zum KRL wird das Regionale Raumkon-
zept Engiadina Bassa/Val Mustair erarbeitet.
Kommunale und regionale Planung werden auf-
einander abgestimmt. Der Regionale Richtplan
wird insbesondere Siedlungsgebietserweiterun-
gen fiir Arbeitsgebiete weiter konkretisieren.

Ardez 1987




Portrat

Gemeinde Scuol

Die Gemeinde Scuol besteht aus den sechs
Fraktionen Ardez, Ftan, Guarda, Scuol, Sent
und Tarasp. Ardez, Ftan, Guarda und Sent lie-
gen auf slidorientierten, erhohten Terrassen,
das regionale Zentrum Scuol und Ardez befin-
den sich nahe dem Talgrund, das aus mehreren
Weilern bestehende Tarasp liegt siidlich des
Inns. Scuol ist mit einer Gesamtflache von
43'877 ha die flichenmassig grosste Gemeinde
der Schweiz. Die Gemeinde z&hlt rund 4’600
Einwohner, wovon mit gut 2’400 Einwohnern
der grosste Teil in der Fraktion Scuol lebt.

Entstehung des Tourismus

Im Mittelalter lagen die Fraktionen mit Aus-
nahme von Tarasp an einer wichtigen Handels-
strasse, die Chiavenna mit Innsbruck verband.
Zahlreiche Hauser dienten als Herbergen und
Raststatten. Um 1850 setzte in Scuol-Tarasp-
Vulpera der Badertourismus ein und die ca. 20
Salzwasser- bzw. Mineralquellen wurden fiir Ba-
der- und Trinkkuren genutzt. So entstand 1864
das Grand Hotel Kurhaus in Vulpera, 1876 die
Trinkhalle in Nairs und Ende des 19. Jahrhun-
derts das Badehaus mit Kurpark Scuol. Mit
dem in den 1990er-Jahren entstandenen Bogn
Engiadina wird die Badertradition in moderner
Form fortgefihrt.

1950/51 wurde das Skigebiet Motta Naluns er-
offnet, das in der Folge zu einem modernen,
mittelgrossen Wintersportgebiet mit rund 80

Pisten-Kilometern und 13 Liftanlagen ausge-
baut wurde.

Vielseitige Tourismusdestination und star-
kes regionales Zentrum

Heute steht den Géasten ein breites touristi-
sches Angebot zur Verfiigung, das dank dem
1999 eroffneten Vereinatunnel auch vom Mit-
telland her gut erreichbar ist. Besondere Anzie-
hungskraft haben die gut erhaltenen histori-
schen Dorfer mit den einzigartigen Engadiner
Hausern. Weitere Angebote in den Bereichen
Kultur, Gesundheit oder auch der nahe Natio-
nalpark tragen zur touristischen Attraktivitat
bei.

Scuol ist das wirtschaftliche und administrative
Zentrum der Region mit einem breiten Versor-
gungsangebot (u.a. im Bereich Gesundheit,
Pflege, Bildung, Bank, Post, Unterhaltung, Gi-
ter des téglichen Bedarfs) und einem bedeuten-
den Arbeitsplatzangebot im Dienstleistungsbe-
reich.




Demografie
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e pisherige Entwicklung e Prognose ARE-GR

Entwicklung und aktuelle Situation

- Zunahme der Anzahl Einwohner (EW) von

4410 auf 4624 (+214 EW) von 1996 - 2019,
seit 2010 allerdings abnehmende Tendenz.

Durchschnittliche Zunahme pro Jahr +9 EW
(0.21% pro Jahr).

Ausblick

Prognostizierte Einwohnerzahl (Szenario hoch
gemadss Prognose ARE-GR 2020) im Jahr 2035
4355 EW (-269 EW), im Jahr 2045 4145 EW
(-479 EW).

Durchschnittliche Abnahme pro Jahr gut
18 EW (0.42%).

Altersstruktur
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Entwicklung und aktuelle Situation

- Starke Zunahme bei der Altersgruppe der 45-

64-Jahrigen auf heute 30% der Bevdlkerung,
was dem kantonalen Schnitt entspricht.

- Abnahme bei den Altersgruppen der bis 44-

Jahrigen.

Ausblick

Zahlenmassig starke Zunahme bei den tber
65-Jahrigen, verbunden mit entsprechender
Nachfrage nach altersgerechten Wohnformen
und Pflegeleistungen.

Abnahme des Anteils junger Personen.
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Entwicklung und aktuelle Situation

Abnahme der durchschnittlichen Haushalt-
grosse von 2.4 auf 2.1 Personen in den Jah-
ren 1990 - 2020. Entwicklung entsprechend
dem kantonalen Schnitt.

72% aller Haushalte sind 1- oder 2-Personen-
haushalte (GR: 72%), mit rund 50% der Ge-
samtbevélkerung in diesen Haushalten.

Ausblick

Mit zunehmender Alterung wird der Anteil der
1- und 2-Personenhaushalte weiter steigen.

Damit zunehmender Bedarf an preislich at-
traktiven kleineren und mittleren Wohnun-
gen.



Wirtschaft und Mobilitat
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Entwicklung und aktuelle Situation

- Zunahme der Anzahl Betriebe in den letzten
Jahren auf heute 616 Betriebe; Abnahme der
durchschnittlichen Betriebsgrésse auf rund 4
VZA.

- Beschaftigungsriickgang (Abnahme von 2644
auf 2420 VZA) in allen drei Sektoren.

- Stand 2017: 1. Sektor (Landwirtschaft) mit
6.6% der VZA (GR: 4.6%), 2. Sektor (Gewerbe,
Bau) mit 22.5% der VZA (GR: 24.3%), 3. Sek-
tor mit 70.8% der VZA (GR: 71%).

Ausblick

- Die Wirtschaftslage bleibt von der Entwick-
lung des Tourismus und damit auch von ex-
ternen Faktoren (wie der Frankenstérke) ab-
hangig.

Pendlerverhalten (Gemeinde Scuol)

In Scuol wohnhafte Erwerbstétige
(2000: 2200 Pers.;

2014: 2507 Pers.)

Wegpendler
(2000: 155 Pers.;

2014: 301 Pers.)

In Scuol wohnhaft
und beschéftigt
(2000: 2045 Pers.;

2014: 2206 Per:

Zupendler
(2000: 895 Pers,;
2014: 1124 Pers.)

In Scuol beschaftigte Erwerbstétige
2000: 2940 Pers.;

;
2014: 3330 Pers.)

Entwicklung und aktuelle Situation

- Zunahme des Pendleraufkommens zwischen
2000 und 2014; im Jahr 2014 mehr Zu- als
Wegpendler.

- Die in Scuol wohnhaften Erwerbstéatigen ar-
beiten zur Mehrheit (88%) in Scuol selber.

- Die Wegpendler arbeiten v.a. in der ubrigen
Region Engiadina Bassa/Val Mustair (EBVM)
und im Oberengadin. Die Zupendler stammen
v.a. aus dem grenznahen Ausland (ltalien, Os-
terreich) sowie der ubrigen Region EBVM.

Ausblick

- Das Pendleraufkommen steigt, bleibt auf-
grund der geografischen Lage sowie der ab-
nehmenden Dynamik im Bausektor begrenzt.
Die Digitalisierung bringt neue Arbeitsformen
mit Auswirkungen auf die Mobilitat mit sich.

Verkehr

Guarda 8, -

M Giiteklasse D
Giiteklasse E-F

Offentlicher Verkehr (OV)

- Durchschnittliche Erschliessung (Glite-
klasse D) in den meisten Fraktionen bzw. in
der Umgebung von Bahnhd&fen /-Haltestellen
sowie entlang der Busverbindung von Scuol
Richtung Ftan und Tarasp.

- Basiserschliessung in Guarda (Gliteklasse
E-F).
Motorisierter Individualverkehr (MIV)
- Gute MIV-Erschliessung iber die kantonalen
Haupt- und Verbindungsstrassen.
Langsamverkehr (LV)

- Bestehende Fuss- und Veloverbindungen v.a.
auf den Tourismus ausgerichtet.



Siedlung, soziale Infrastruktur und Versorgung

Sanierungsbedarf Gebdudebestand Wohnungsangebot nach Zimmerzahl Soziale Infrastruktur und Versorgung
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Grossteil des Gebdudebestandes der Ge-
samtgemeinde (78%) nach 1980 umgebaut
(bzw. erbaut). Damit grésstenteils solide Bau-
substanz vorhanden.

Thema der Siedlungserneuerung damit insge-
samt eher von untergeordneter Bedeutung.
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Wohnungsangebot

- Gesamtwohnungsbestand umfasst 5423

Wohnungen; mit insgesamt rund 20 Wohnun-
gen bzw. 0.37% tiefer Leerwohnungsbestand
bei Miet- und Eigentumswohnungen (Stand
1. Juni 2021).

Aufgrund des hohen Zweitwohnungsanteils
(60%) besteht ein Uberdurchschnittlich hoher
Anteil an kleineren Wohnungen mit bis zu 3.5
Zimmern (59 % des Wohnungsangebots;

GR: 52%).

Breites Versorgungsangebot

Volksschul-Angebot (Kindergarten in 4, Pri-
marschulen in 5 Fraktionen, Oberstufe in
Scuol und Sent), Kinderkrippe Scuol, Tagesfa-
milien im ganzen Unterengadin.

Gesundheitszentrum Unterengadin (u.a. mit
Spital, Pflegeheim und Pflegegruppe in Scuol,
Spitex-Angebot, Therapie- und Rehabilitati-
onsmoglichkeiten).

Postfilialen in allen Fraktionen (teils mit Volg,
Gasteinfo kombiniert), Banken und ausgebau-
tes Versorgungsangebot in Scuol, Basisver-
sorgung (Lebensmittel) in allen Fraktionen.

Breites Angebot an Beherbergungsbetrieben,
Restaurants und vielfaltige touristische, kul-
turelle und Vereinsangebote.



Bauzonenreserven und Bedarf
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Uberbauungsstand

Hohe Reserven an uniberbauten Zentrums-,
Wohn- und Mischzonen von total 17.6 Hekta-
ren:

- Zentrumszonen: 6.8 Hektaren
- Wohnzonen: 9.2 Hektaren

- Mischzonen: 1.6 Hektaren

Kapazitatsreserven (WMZ) 15 Jahre

Mobilisierbare
Kapazitatsreserve

Theoretische
Kapazitatsreserve

731 EW
49%

= in uniiberbauter WMZ
in iiberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50 %

Kapazitdtsreserven

Die theoretischen Reserven innerhalb der be-
stehenden Wohn-, Misch- und Zentrumszo-
nen (WMZ) reichen fiir gesamthaft zusatzliche
1480 Einwohner (EW).

Unter Berlicksichtigung einer realistischen
Mobilisierung besteht eine Reserve fiir 402
zusatzliche EW, davon 387 EW in der uniiber-
bauten Bauzone und 15 EW in der bereits
lberbauten Bauzone.

Bauzonenreserven und Bedarf
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- Die aktuelle kantonale Bevdlkerungsprognose
(2020) rechnet bis 2035 mit einer Bevolke-
rungsabnahme von 269 EW (gegeniber dem
Bevolkerungsstand 2019). Gleichzeitig beste-
hen beachtliche mobilisierbare Kapazitatsre-
serven fiir gut 400 EW.

- Scuol verfiigt liber liberdimensionierte WMZ,
was gemaéss kantonalem Richtplan v. a. fol-
gende Massnahmen nach sich zieht: Reduk-
tion der WMZ, Mobilisierung der Reserven.

Bedarf 2045

Fir das Jahr 2045 wird ein weiterer Rickgang
der Einwohnerzahl und damit des Bedarfs an
WMZ prognostiziert.



Bauzonen-Bedarf

Kantonale Vorgaben

Der kantonale Richtplan Siedlung (KRIP-S) ge-
steht jeder Gemeinde eine angemessene
Bauzonenreserve (Grundbedarf) zu, dies auch
bei negativer Bevolkerungsprognose. In der
kantonalen Wegleitung «Ermittlung Bauzonen-
bedarf» wird die tangemessene Reservey wie
folgt konkretisiert:

- Als Grundbedarf wird pro 100 Einwohner
1 Bauplatz zugestanden. Fiir Scuol mit gut
4'600 Einwohnern waren es 46 Bauplatze.

- Bei plausibler Begriindung kann dieser
Grundbedarf erhoht werden.

Begriindung erhohter Grundbedarf

Folgende besondere Verhéltnisse rechtfertigen

einen erhohten Grundbedarf:
- Zentrumsfunktion: Gemass KRIP-S hat
Scuol die Funktion als Regionalzentrum.

- Angestrebte Einwohnerzahl: Die Gemeinde
verfolgt das Ziel, die Einwohnerzahl stabil

zu halten und nach Méglichkeit zu erhéhen.

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen der
letzten Jahre (2016 - 2019) belegt, dass
dieses Ziel realistisch ist.

- Fraktionierung: Scuol ist die flichenmassig
grosste Gemeinde der Schweiz und besteht

aus sechs Fraktionen (Fusion im 2015). Jede
Fraktion soll Giber gewisse bauliche Entwick-
lungsmdoglichkeiten verfiigen, um langerfris-
tig eine kritische Grésse halten zu kénnen.

Neue Arbeitsformen: Die Corona-Pandemie
hat der Digitalisierung Schub verliehen, der
Trend zu ortsunabhangigem Arbeiten
(Homeoffice, remote work) wurde verstarkt.
Die Erfahrungen zeigen, dass Leute zuneh-
mend bereit sind, ihren Wohnsitz (zumin-
dest temporar) in eine alpine, gut mit dem
offentlichen Verkehr (6V) und leistungsstar-
kem Internet (Glasfasernetz miaEngiadina)
erschlossene Umgebung mit breitem Frei-
zeit- und Versorgungsangebot wie Scuol zu
verlegen. Dies erhéht den Bedarf an Erst-
wohnungen bzw. an touristisch bewirtschaf-
teten Wohnungen.

Inlandischer Tourismus: Die generell gestie-
gene Nachfrage nach Ferien in den Schwei-
zer Bergen erh&ht den Bedarf an touristisch
bewirtschafteten Wohnungen und damit an
verfuigbaren WMZ.

Saisonniers: Der Tourismusbereich beschéf-
tigt Saisonniers, die nicht zur standigen Be-
volkerung zéhlen. Fiir die Saisonniers be-
steht zusatzlicher Bedarf an Wohnraum.

Verdrangungseffekt: Altrechtliche Wohnun-
gen werden verstarkt als Zweitwohnungs-
sitze nachgefragt. Dies verdrangt anséssige
Bewohner oder Mieter und fiihrt zu einem
Bedarf an Ersatz-Erstwohnungen.

Gute Erschliessung: Die erwéhnten Entwick-
lungen werden durch die attraktive Lage
und gute Erschliessung mit 6V und MIV be-
glnstigt (Vereinatunnel).

Struktur der Besiedlung: Das Siedlungsge-
biet ist zu sehr grossen Teilen weitgehend

erschlossen und Uberbaut. Die Auszonung
von Bauliicken innerhalb des Siedlungskor-
pers leistet keinen Beitrag zur Siedlungs-
entwicklung nach innen.

Angemessener Bedarf und Vorgehen

Es ist notwendig, den Grundbedarf angemessen
zu erhéhen in der Gréssenordnung von min. 2 -
3 Bauplatzen pro 100 Einwohner. Der detail-
lierte Bedarfsnachweis erfolgt im Rahmen der
Nutzungsplanung.

Die Verteilung der Bauplétze auf die einzelnen
Fraktionen orientiert sich v. a. an deren Einwoh-
nerzahl, Erreichbarkeit, Versorgungssicherheit
und Lageattraktivitat. Jede Fraktion soll Uber
eine Mindestanzahl an Bauplatzen verfligen.

WMZ-Reduktionen sind an folgenden Lagen zu
priifen (vgl. Gbergeordnete Strategien):

- Randlagen, nicht oder nur teilweise er-
schlossene oder wenig geeignete Gebiete
(z.B. steile, larmbelastete, exponierte La-
gen)

- Fur das Ortsbild wichtige Griin- und Frei-
raume innerhalb und am Rand des Sied-
lungsgebietes

Von weitergehenden WMZ-Reduktionen inner-
halb des Siedlungskorpers soll abgesehen wer-
den, da sie aus raumplanerischer Sicht weder
sinnvoll noch eine zersiedelungshemmende
Wirkung haben.



Scuol 2007




Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung

1890 - 1940

=)

Siedlung

Die 1890 bestehende Siedlung konzentriert
sich gehauft in den historischen Dorfkernen
(Guarda, Ardez, Ftan, Scuol, Sent) bzw. den
einzelnen Weilern (Tarasp).

Scuol: Ausdehnung des Siedlungsgebiets in
der Umgebung des 1913 entstandenen Bahn-
hofs sowie in Scuol Siidost.

Scuol und Tarasp-Vulpera: Entstehung Beher-
bergungsbetriebe mit dem bis 1930 florieren-
den Bé&dertourismus.

Sent: Wiederaufbau der 1921 durch einen
Grossbrand zerstorten Dorfteile Motta, Sala,
Il Fuorn, Biigliet und Sot Prade.

11
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Landschaft und Infrastruktur

- Seit dem Bau der Engadiner Talstrasse (1860 - 1905 Bau Gurlainabriicke in Scuol.

bis 1862) liegen die Orte Guarda, Ftan, Ta- - 1913 Eréffnung RhB-Linie Bever - Scuol/Ta-

rasp und Sent abseits der wichtigsten Stras- rasp, direkte Anbindung von Ardez und Scuol.

sen-Verkehrsverbindung.
8 - Um 1913 Bau der Bahnhofstrasse mit Allee

- 1866 - 1867 Bau der Fahrstrasse lber den und von Verbindungsstrassen zwischen Bahn-
FlGelapass, damit bessere Erreichbarkeit des hof Scuol und Baderinfrastruktur am Inn.
Unterengadins.

12
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Siedlung

- Scuol: Rege Bautétigkeit und Erweiterung des - Tarasp: Entsprechend der Weilerstruktur
Siedlungsgebietes vor allem zwischen Bahn- punktuelle und relativ zerstreute Entstehung
hof und Stradun. von Neubauten.

- In Guarda, Ardez, Ftan und Sent sind in der
Nachkriegszeit bis 1960 punktuelle Neubau-
ten in Dorfnahe entstanden.

13
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Landschaft und Infrastruktur

- Erstellung Gondelbahn nach Motta Naluns,
damit Grundsteinlegung fiir einen erfolgrei-
chen Wintertourismusort. Spater entstehen
zahlreiche weitere Ski- und Sessellifte.

- Ausbau der Strasse nach S-charl.

14
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1960 - 1980

Siedlung

Scuol (inkl. Vulpera): Parallel zum Ausbau der
Wintersportinfrastruktur erfolgt eine sehr
starke Ausdehnung des Siedlungsgebietes,
angetrieben vom Zweitwohnungsbau und
dem Bau von Beherbergungsbetrieben.

Ftan und Sent: Mit dem Ausbau der Winter-
sportinfrastruktur und dem
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Zweitwohnungsbau erfolgt auch in Ftan und
in Sent eine deutliche Ausdehnung des Sied-
lungsgebietes.

- Ardez: Erweiterung des Siedlungsgebietes in
Ardez Nord u.a. mit dem Schulhausbau.

- Tarasp: Zerstreute Neubautatigkeit.
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Landschaft und Infrastruktur

Erstellung der Umfahrungsstrassen Scuol
(1963) und Ardez (1978).

Erstellung Sessellift in Ftan (197 1) und damit
zusatzliche Erschliessung des Skigebietes
Motta Naluns.

Erweiterung Skigebiet Motta Naluns mit Er-
stellung von weiteren Ski- und Sesselliften.

Fertigstellung der Zentrale Pradella (1970)

durch die Engadiner Kraftwerke AG mit Bau
der Erschliessungsstrasse Scuol - Zentrale
Pradella.
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1980 - 2000

Siedlung

Scuol: Grosstenteils Bebauung innerhalb des
ausgedehnten Siedlungsgebietes (v.a. Gebiet
Sot Cha, oberhalb Umfahrungsstrasse, bei
der Talstation Bergbahn).

Ftan und Sent: Starke Ausdehnung der Sied-
lungsflache in Richtung Ost und West.

Ardez: Erweiterung Siedlungsgebiet in Rich-
tung Bahnhof.

Guarda: Neues Wohnquartier fir Einheimi-
sche Guarda Pitschen.

e
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Landschaft und Infrastruktur

Neue Erschliessungsstrasse in Sent Ost und
damit verbundene Erweiterung des Sied-
lungsgebietes (Paliizot).

Entstehung vereinzelter neuer Strassenver-
bindungen ausserhalb des Siedlungsgebietes
(z.B. Verbindung Talur - Punt Pradella bei

Scuol / Sent oder Erschliessung des Kiesab-
bau-Gebietes in Sur En).

1999 Fertigstellung Vereinatunnel und damit
bessere Erreichbarkeit des Unterengadins
per Bahn und Auto (Verlad).

@ e -
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Siedlung

- Scuol: Grosse Bautétigkeit grosstenteils in-
nerhalb des ausgedehnten Siedlungsgebie-
tes. Ausdehnung Siedlungsgebiet mit dem
neuen Gewerbegebiet Buorna.

- Sent: Bedeutende Erweiterung des Siedlungs-
gebietes gegen Osten und Norden.

Landwirtschaftliche Neubauten teils in st6-
render Nahe zum kompakten Ortskern.

Ftan: Ausdehnung Siedlungsgebiet im Quar-
tier Fionas (auf Basis Quartierplan) und im
Gebiet Chalchera.

- Ardez: Erweiterung Siedlungsgebiet gegen
Osten (Gebiet Curtinatsch), ergénzende Be-
bauung im Quartier Chanvers. Neue Gewer-
bebauten in Pracon.

- Guarda: Erganzende Bebauung in Guarda Pit-
schen.

- Tarasp: Geringe punktuelle Neubebauung.

Eras
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Landschaft und Infrastruktur

- Kleine Ergédnzungen der Strassenerschlies-

sung.

- Erneuerung von bestehenden Bergbahnen.
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Grossraumliche Strukturen
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Lage / Erschliessung

Die Gemeinde Scuol ist Teil des Unterengadins,
das im Sudosten der Schweiz im Dreildndereck mit
Osterreich und Italien liegt. Das Unterengadin ist
trotz Grenzlage gut erschlossen: im Inntal Richtung
St. Moritz bzw. Richtung Landeck und Innsbruck,
via Vereinatunnel bzw. Flielapass Richtung Da-
vos/Klosters bzw. Landquart und via Ofenpass
Richtung Vinschgau.

Landschaft

Die Landschaft des Unterengadins von Zernez bis
Martina ist geprégt durch das relativ enge Inntal,
von dem mehrere Seitentdler abzweigen. Das Inn-
tal wird nérdlich durch die Gipfel des Silvretta-Ge-
birges und siidlich durch jene der Sesvenna-
Gruppe (Engadiner Dolomiten) begrenzt.

Siedlung

Die Siedlungsgebiete im Unterengadin liegen ent-
lang der Hauptverkehrsachse grosstenteils im Tal-
grund (Zernez, Susch, Lavin, Ardez, Scuol, Ra-
mosch und Martina) und an leicht erhéhter, siidori-
entierter Terrassenlage (Guarda, Ftan, Sent, Vna,
Tschlin). Eine wichtige Versorgungsfunktion haben
Zernez (gemass Richtplan touristischer Ort mit
Stutzfunktion) sowie Scuol (Regionalzentrum).
Merkmal der Gemeinde Scuol ist dabei eine grosse
réumliche Ausdehnung mit starker Fraktionierung
der Siedlung.



Wichtige Entwicklungsschritte Scuol

Ausgangslage

- Historische Dorfkerne Ober- und Unterdorf mit Ortsbildern von na-
tionaler Bedeutung (ISOS)

.------..~

\“
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Entwicklung mit Bau Talstrasse (1860 - 1863)

M Stradun

- Einkaufs-, Geschéfts- und Flanierstrasse Stradun zwischen
Ober- und Unterdorf
- Bebauung mit Hotelanlagen

Verlangerung des Stradun mit Allee in Richtung Nairs

et
|:| Badehaus mit Kurpark (Ende 19. Jh.)

Entwicklung mit Bahn-Erschliessung (1903)

s===== Bahnlinie

T sssssss  Allee zwischen Bahnhof und Stradun

Scuol 1930 @0 200

Entwicklung nach Bau Umfahrungsstrasse (1963)

== Umfahrungsstrasse
- Unterbrechung der Bahnhofsallee
- Trennwirkung fiir die spéter entstehenden Neubaugebiete Nord

.-----.
-
~,

==e=sb  Ausdehnung des Siedlungsgebietes
- Richtung Norden (Hang)
- Siidosten (Sot Cha)
- Westen (u.a. Buorna, Buorcha und Brentsch)

Scuol 2019 (/)0 200
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Raumliche Analyse Scuol (inkl. Vulpera)

Ausgangslage

Historische Dorfkerne Ober- und Unterdorf mit Ortsbildern von na-
tionaler Bedeutung, Pradella und S-charl

Intakter historischer Siedlungsrand

Funktionales Dorfzentrum mit Geschéfts-, Einkaufs- und Fla-
nierstrasse Stradun

Wichtiger Griin- und Freiraum

- Dank weitsichtiger Raumplanung der 70-er Jahre sind die
wichtigsten Freirdume in Umgebung der Dorfkerne erhalten

- Park&hnlicher Griinraum talseitig der Allee in Vulpera mit
Freibad

Neubaugebiet

Offentliche Infrastruktur (Schulhaus inkl. Sportanlagen, Spital, Al-
tersheim, Bahnhof, Werkhof)

Sport- und Tourismusinfrastruktur (Bergbahnen; Badeanlagen
Bogn Engiadina, Tri und Vulpera; Eishalle, Fussball in Gurlaina,
Tennis; Golfanlage in Vulpera)

Arbeitsgebiete Buorna, Sot Cha, Sotruinas
Kiesentnahmegebiet Pradella

Hotel, Beherbergung

UENELD WD 021 B

Schwerpunktgebiet Wintertourismus

Touristische Transportanlage

Kirche, Kulturzentrum Nairs

:-,‘.fi ,

Landwirtschaftsbauten

Gebiete mit besonderem Potenzial

I @ Scuol West

- Wichtigster Ankunftsort fiir Scuol (Eintrittspforte)

- Ungeordnete, disperse ortsbauliche Struktur; Durchtrennung
der Bahnhofsallee durch Umfahrungsstrasse / Kreisel

- Dank guter Erschliessung und Erreichbarkeit grosses
Entwicklungspotenzial fir Gewerbe, Dienstleistungen und
Hotellerie sowie fiir den Gemeindewerkhof. Jedoch
Konfliktpotenzial mit Kulturland.

@ Brentsch

- Sehr attraktive Wohnlage dank Nahe zum Zentrum und
einfacher Erreichbarkeit entlang flacher Strasse (Stradun)

l:l @ Altersheim

- Teil des Gesundheitszentrums Unterengadin

S e - Zentrum fir die Altersheimbewohner aufgrund Hohenunterschied

schwierig erreichbar
- Potenzial fir Anbindung an Zentrum z.B. mit einem Schréglift

|:| @ Spital (Ospidal)

- Teil des Gesundheitszentrums Unterengadin
- Potenzial fiir Weiterentwicklung im Bestand / in die Héhe

7% ® sotcna

- Gute Wohnlage (Erreichbarkeit Zentrum, 6ffentliche
Infrastruktur, Schulen und Versorgungsangebote)
- Heterogene, lockere Bebauung mit teilweise tiefer baulicher
Dichte, teilweise alter Gebdudepark
@ Siedlungsgebiet an peripherer Lage (steil, mangelhafte
Erschliessung)

D] @ Areal Trii

- Sehr wertvoller Freiraum mit Freibad an sehr attraktiver Lage
auf Geldndeterrasse, nahe Zentrum

- Die Zuflihrung zu einer nachhaltigen Nutzung bedarf einer
sorgféltigen Abklarung der Bedirfnisse der Bevdlkerung

'é"_h Ut Vulpera

- Parkahnliche Anlage auf Gelédndeterrasse mit Tourismusbauten
(Hotels, Freibad, Golfanlage, Tennis). Talseitige Allee. Hohe
landschaftliche Qualitaten.

- Zurzeit sind alle Beherbergungsbetriebe geschlossen. Der Ort
riskiert den Kollaps.

- Eine kleine Gewerbezone am Ostlichen Ende des Areals erzeugt
Konflikte mit der touristischen Nutzung (Verkehrs- und
Larmbelastung)

@ Kiesbénke im Inn bei Pradella
- Potenzial fiir Kiesentnahme aus Fluss

f A Y
| Kantonsstrassen-Anschluss Mitte
- Verkehrstechnisch problematischer Anschluss an die
Kantonsstrasse
- Potenzial fiir fachgerechte Neugestaltung des Kantonsstrassen-
Anschlusses

HHHH @ Verlauf Kantonsstrasse

- Larmbelastung im Bereich des Siedlungsgebiets
- Potential fiir verbesserte Larmsituation mit Temporeduktion

Parkierung im dichten Dorfkern / -zentrum

- Individuelle Parkierungslésungen in den Gérten oder in
historischen Bauten beeintrachtigen die rdumlichen Qualitéten
der Dorfkerne und die historische Bausubstanz

- Eine weitere Entwicklung der Dorfkerne (Einbau von
Wohnungen oder andere Nutzungen in leerstehenden Bauten)
erfordert die Bereitstellung von geeigneten
Sammelparkierungsanlagen

25
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Riaumliche Analyse Ardez
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Raumliche Analyse Ardez

Ausgangslage

Historischer Dorfkern mit Ortsbild von nationaler Bedeutung
Intakter historischer Siedlungsrand

Wichtiger Griin- und Freiraum

- Innere Freirdume im historischen Dorfkern

- Freirdume in Umgebung des historischen Dorfkerns bzw.
Trenngiirtel zwischen historischen und Neubaugebieten

- Burghgel

Neubaugebiet

Offentliche Infrastruktur (Schulhaus, Bahnhof)
Arbeitsgebiet Pracom

Hotel

Landwirtschaftsbauten

Kirche, Burg

Gebiete mit besonderen Erkenntnissen

m @ Chanvers

- Gute Wohnlage (N&he Bahnhof, gute Erreichbarkeit Ortszentrum)

- Lockere Bebauung mit tiefer baulicher Dichte,
Verdichtungspotenzial

- Zuféllige Struktur geméss Quartierplan hat sich nicht bewéhrt

o @ Bahnhofareal

- Heterogene Nutzung, fehlende ortsbauliche Gestaltung
- Grosses Potenzial als représentativer Ankunftsort und wichtiger
Verkehrsknotenpunkt (Bahn, Bus)

O @ Ascheéra (Wohn-/Gewerbezone)

- Unerschlossen, exponiert und larmbelastet
- Ortsbaulich sensible Lage am Dorfrand; Potenzial fiir
Auszonung

m @ Curtinatsch

- Gute Wohnlage (Erreichbarkeit Ortszentrum, flaches Gelande)
- Erschlossenes, teilweise bebautes Gebiet mit
Quartiergestaltungsplan

C} @ Craistetta

- Exponierte Lage am Ortseingang Ost, nur teilweise erschlossen
- Wichtige Ortsbildansicht; Potenzial fiir Auszonung

O @ Triogn

- Sensibler Raum am Siedlungsrand / am Fuss des Burghiigels
- Kein Bedarf fiir Z6BA; Potenzial fiir Auszonung

- @ Arbeitsgebiet Pracom

Bestehendes Gewerbegebiet mit teils tiefer baulicher Dichte

- Potenzial firr Verdichtung

- Problematische Zufahrt via Bahnhofstrasse

- Erweiterungspotenzial gegen Westen, jedoch teilweise Konflikt
mit Kulturland
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Raumliche Analyse Ftan

Ausgangslage

Historischer Dorfkern
Intakter historischer Siedlungsrand

Wichtiger Griin- und Freiraum
- Innere Freirdume im historischen Dorfkern (Kirchenhigel) bzw.
in Umgebung des historischen Dorfkerns

Neubaugebiet

Offentliche Infrastruktur
(Hochalpines Institut Ftan, Schule inkl. Sportanlagen)

Hotel

Sport- und Tourismusinfrastruktur (Bergbahnen)

OR AU 018

Schwerpunktgebiet Wintertourismus

Touristische Transportanlage
Kirche

Landwirtschaftsbauten

19

Gebiete mit besonderen Erkenntnissen

m @ Lavinas

- Bestehende Spezial-Dorfzone fiir Wohnen/Arbeiten mit Ziel
einer dichten Bebauung

- Hohes Entwicklungspotenzial (zentrale Lage, gute
Erreichbarkeit)

O @ Ftan Grond, Ost

- Lage am Siedlungsrand, steil, nur teilweise erschlossen.
Potenzial fiir Auszonung

O @ Jordan

- Lage am Siedlungsrand, steil und unerschlossen. Potenzial fiir
Auszonung

w @ Hochalpines Institut Ftan (HIF)

- Regional wichtiges Bildungsinstitut
- Potenzial fir Weiterentwicklung

O @ Hotel Paradis

- Hotelzone urspriinglich fiir Betriebserweiterung gedacht. Heute
fehlender Bedarf. Potenzial fiir Auszonung priifen.




Raumliche Analyse Guarda

Guarda - Giarsun
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Raumliche Analyse Guarda

Ausgangslage

Historischer Dorfkern mit Ortsbild von nationaler Bedeutung
Intakter historischer Siedlungsrand

Wichtiger Griin- und Freiraum
- Freirdume im bzw. in Umgebung des historischen Dorfkerns

Neubaugebiet

Offentliche Infrastruktur (Bahnhof, ehemaliges Gemeindehaus,
Schulhaus inkl. Sportanlagen, Feuerwehr)

Hotel
Kirche

Landwirtschaftsbauten

wtB B0 B

Gebiete mit besonderen Erkenntnissen

@ Guarda Pitschen
- Ergénzung der Bebauung an erschlossener Lage

O - Exponierte, unerschlossene Randlage, Potenzial fiir Auszonung

0 @ Areal fir Entwicklung bestehender Hotelbetriebe

|:| @ Hofraumbereich Guarda Nord

- Wertvoller Hofraumbereich mit Biumen und Trockenmauern,
sehr wichtige Nordansicht des Ortskerns
- Einzelne Parkpldtze im Park

Guarda: 1936

o
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Raumliche Analyse Sent

Ausgangslage

wrINEEAL D18

Gebiete mit besonderen Erkenntnissen

Historischer Dorfkern mit Ortsbild von nationaler Bedeutung
Intakter historischer Siedlungsrand

Wichtiger Griin- und Freiraum
- Innere Freirdume im hist. Dorfkern (Curtinaglias, Plazzetta, Surataglia)
- Trennglirtel zwischen historischen und Neubaugebieten

Neubaugebiet

Offentliche Infrastruktur (Schulhaus) | Sportinfrastruktur (Fussballplatz)
Hotel | Camping

Arbeitsgebiet Pozzet

Kiesabbaugebiet Panas-ch Sura

Schwerpunktgebiet Wintertourismus

Kirche, Burg

Landwirtschaftsbauten

5..::.} @ Palizot

- Bisher Mischzone, hauptséchlich mit Wohnbauten genutzt

- Sehr gute Wohnlage. Gute Erreichbarkeit des Dorfzentrums

- Heterogene, verstreute Bebauung mit teilweise tiefer baulicher Dichte,
ohne ortsbauliche Gestaltung. Potenzial fiir Verdichtung

O @ Fora da Biiz

L

o
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- Unerschlossen, steil, stark exponiert
- Wichtige Ortsbildansicht Sid. Potenzial fiir Auszonung

@ Palazzo Corradini

- Unerschlossen, steil, Parkanlage
- Umgebung Palazzo, Siedlungsrand. Potenzial fiir Auszonung

@ Ankunftsbereich Traumpiste: Anschluss ans Dorfzentrum sowie
Erschliessung fiir Langsamverkehr und Fahrverkehr problematisch

Crusch

Gut erschlossene Lage an Talstrasse. Entwicklungspotenzial fiir Gewerbe.
Jedoch Konflikt mit Kulturland.
@ Zonenfremder, das Ortsbild stérender Lagerplatz

@ Pozzet

- Bestehendes Gewerbegebiet Pozzet mit tiefer baulicher Dichte
- Landschaftlich exponierte Lage, Kleinbauzone
- Gebiet nur teilweise erschlossen (fehlende Wasserversorgung)

Kiesabbau

- Einer von zwei regionalen Kiesanbietern
- Bei erschopften Kiesvorkommen droht Betriebseinstellung und das
Entstehen einer regionalen Monopolsituation in der Kiesversorgung
- Potenzial fir Erweiterung Kiesabbaugebiet
— Gebiet in Zusammenhang mit Flussrevitalisierung des Inns
— Gebiet im Deltabereich der Val d’Uina

Sent 1936 &
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Raumliche Analyse Tarasp -
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Raumliche Analyse Tarasp

Ausgangslage

Historischer Dorfkern mit Ortsbild von nationaler Bedeutung
Intakter historischer Siedlungsrand

Wichtiger Griin- und Freiraum
- Trennglirtel zwischen historischem und Arbeitsgebiet
- Parkanlage Schloss mit Seebereich

Neubaugebiet

Offentliche Infrastruktur (Schulhaus, Spiel- / Sportplatz, Schule
Avrona)

Hotel
Arbeitsgebiet Craps

Kirche, Schloss

"7 0N BUUO 1B

Landwirtschaftsbauten

Gebiete mit besonderen Erkenntnissen

o
i .:o' @ curtins

Pese:
- Gute Wohnlage, Néhe zu Ortskern, 6V-Erschliessung,
Grundversorgung
- Erschlossenes, teilweise bebautes Gebiet mit
Quartiergestaltungsplan

',
1..",..' @ Fontana (Hotelzone)
- Potenzial fiir Beherbergungsprojekte

C} @ Fontana (Wohnzone)

- Gemdss Quartierplan freizuhaltender Bereich in Wohnzone.
Potenzial fiir Auszonung

O @ Seeufer (Hotelzone)

- Landschaftlich sensible Lage, rédumlich Teil der Parkanlage
Schloss. Potenzial fiir Auszonung, Freihaltung und Nutzung als
Erholungsraum

|:‘ @ Arbeitsstandort Craps

- Gewerbegebiet (Ségerei) und Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen Z6BA (Werkhof)
@ @ Parkierungsanlage Sparsels

- Parkierungsanlage in der freien Landschaft in der N&he zur
historischen Siedlung




Starken-, Schwachen-, Chancen- und Risiken-Analyse

Starken

Attraktive historische Dorfkerne mit grossziigigen Griin-/Freirdumen
Vielfaltige, wertvolle landschaftliche Qualitédten

Sprachlich-kultureller Reichtum (u.a. mit romanischer Sprache, wertvollen Orts-
bildern und Kulturlandschaften, bedeutenden lokalen Kiinstlern)

Breites Angebot fir Winter- und Sommertourismus (Hotellerie, Sport, Trans-
portanlagen, Gesundheit, Kurbad, Wellness, Bildung und Kultur)

Klima- bzw. schneesicheres Skigebiet
Vielfaltiges Versorgungsangebot
Leistungsfahiges Internet dank Glasfasernetz miaEngiadina

Starke Gesundheitsregion (Gesundheitszentrum Unterengadin mit Gesund-
heitsversorgung, Pflege, Betagtenbetreuung und Wellness)

Bildungsstandort / Hochalpines Institut Ftan (HIF) mit Schweizer und internati-
onal anerkannten Lehrgéangen

Arbeitsplatzangebot insbesondere im Tourismus und vor- und nachgelagerten
Branchen

Gute Verkehrsanbindung an das Rheintal / Zirich (Vereinatunnel), das Oberen-
gadin und ins Ausland

Schwachen

- Starke Fraktionierung mit Herausforderungen beziiglich Versorgung und Er-
schliessung

- Wohngebiete teils mit tiefen baulichen Dichten, ortsbaulichen Defiziten, aus-
fransenden Siedlungsrandern

- Belastung der Qualitat der historischen Dorfkerne durch individuelle Parkie-
rungslésungen

- Ungenligendes Angebot an gut erschlossenen und verfiigbaren Arbeitsgebie-
ten, zerstreut liegende kleine Gewerbegebiete

Chancen

Stérkung von Scuol als Regionalzentrum (Versorgungsknoten und Schwerpunkt
Wohnen/Arbeiten)

Zunahme der kaufkréaftigen Konsumentengruppe «Best Ager» als potentielle Zu-
zliger

Entwicklung neuer Arbeitsformen in einer digitalisierten Arbeitswelt
Steigendes Interesse an Ganzjahrestourismus

Spielraum Zweitwohnungsgesetz zur Querfinanzierung von Hotels

Risiken
- Uberalterung der Bevolkerung, Entvélkerung, fehlende Arbeitskrafte

- Verdréngung der einheimischen Bevdlkerung aufgrund von Preissteigerungen
bei altrechtlichen, als Zweitwohnsitze nachgefragten Liegenschaften

- Sinkendes Interesse am Wintersport (Frankenstarke, alternative Freizeitmdg-
lichkeiten, Klimawandel)

- Reduzierter finanzieller Spielraum (Wasserzinsen, Steuersubstrat)

37
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Ubergeordnete Ziele und Strategien

Die Gemeinde Scuol wird als attraktiver
Wohn-, Tourismus- und Wirtschaftsstandort
erhalten und gestarkt.

Einwohnerzahl stabil halten und nach Még-
lichkeit erh6hen

- Die Raumplanung schafft Rahmenbedingun-
gen flr eine nachhaltige Entwicklung in den
Bereichen Wohnen und Arbeiten und damit
fir eine langfristig stabile Einwohnerzahl.

- Die Gemeinde priift Massnahmen zur Fér-
derung eines bezahlbaren Wohnraumange-
bots flir Ortsansadssige und zur Vermeidung
von unerwiinschten Entwicklungen am Im-
mobilienmarktaufgrund der hohen Nach-
frage nach Zweitwohnungen.

Historische Ortsbilder gesamtheitlich erhal-
ten

- Ortsbauliche Struktur, historische Bausub-
stanz, innere/aussere Freiraume werden
erhalten und qualitativ entwickelt.

- Die Umgebung der historischen Orte wird
von Bauten und Anlagen freigehalten.

- Vom Zerfall bedrohte historische Bauten
werden erhalten.

- Unterstitzungsméglichkeiten fir die Sanie-
rung von Schutzobjekten werden geprift.

Wertvolle Griin- und Freirdume freihalten

Ortsbildpréagende und siedlungsgliedernde
Griin- und Freirdume werden konsequent
freigehalten.

Begegnungsorte und Aufenthaltsmdglich-
keiten fiir Jugendliche und Senioren werden
erhalten und geférdert.

Landschaftliche Qualitdten erhalten

Natur- und Terrassenlandschaften werden
erhalten und gepflegt.

Siedlungsentwicklung nach innen lenken

Die Siedlungsentwicklung im Bereich Woh-
nen erfolgt primar in Gebieten mit guter 6V-
Erschliessung und Erreichbarkeit von Ver-
sorgungs- und &ffentlichen Infrastrukturen.

In den Entwicklungsgebieten wird durch
qualitatssichernde Verfahren eine effizi-
ente, bodensparende und ortsbaulich quali-
tative Bebauung mit optimierter baulicher
Dichte angestrebt.

Nicht tGberbautes und unternutztes Bauland
wird mobilisiert und effizient genutzt.

Die Grosse der Wohn-, Misch- und Zent-
rumszonen (WMZ) wird an den Bedarf ange-
passt. Dabei wird eine angemessene und
massvolle Losung angestrebt.
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Auszonungen werden insbesondere an fol-
genden Lagen gepriift:

— Lagen am Siedlungsrand.

— Nicht oder nur teilweise erschlossene
oder wenig geeignete Gebiete (z. B.
steile, exponierte, larmbelastete Lagen).

— Fir das Ortsbild wichtige Griin- und Frei-
raume innerhalb und am Rand des Sied-
lungsgebietes.

Gewerbe und Dienstleistungen an gut er-

schlossenen Standorten konzentrieren

Arbeitszonen flir Gewerbe und Dienstleis-
tungen werden primér entlang der
Talstrasse an drei konzentrierten Standor-
ten (drei Pole: West, Mitte, Ost) gemass fol-
genden Prioritaten bereitgestellt:

1. Prioritdt: Pol Mitte (Scuol, Buorna)
2. Prioritat: Pol West (Ardez, Pracom)
3. Prioritat: Pol Ost (Sent, Crusch)

Tourismusstandort wettbewerbsfahig hal-

ten und fordern

Die Gemeinde schafft Rahmenbedingungen
fur eine erfolgreiche touristische Entwick-
lung und fordert 6ffentliche touristische Inf-
rastrukturen.

Bestehende Hotel- und Tourismuszonen
werden wo moglich erhalten und bedarfsge-
recht angepasst.

Entwicklungsmdglichkeiten von bestehen-
den und neuen Beherbergungsbetrieben



werden gewahrleistet. Bei Bedarf werden
projektbezogen zusatzliche Areale bereitge-
stellt.

- Raumplanerische Rahmenbedingungen er-
moglichen innovative Beherbergungsange-
bote (z.B. hybride Formen von Hotellerie
und Altersresidenzen).

- Die Attraktivitat des Bergbahnangebots
wird erhalten und landschaftsvertraglich
weiterentwickelt.

- Das bestehende Wintersportgebiet wird im
schneesicheren Raum «Tiral» erweitert.

Starkes Versorgungs- und kulturelles Ange-
bot erhalten und entwickeln

- Die vorhandenen Standortqualitdten insbe-
sondere in den Bereichen Gesundheit, Bil-
dung sowie Kunst und Kultur werden erhal-
ten, gepflegt und geférdert.

Verkehrsbelastung reduzieren sowie 6ffent-
lichen und Langsamverkehr fordern

- Verkehrs- und Parkierungskonzepte der
Fraktionen werden Uberpriift und bei Bedarf
angepasst.

- Mit der Realisierung von Sammel-Parkie-
rungsanlagen werden historische Dorfkerne
entlastet und in ihrer qualitativen Entwick-
lung geférdert.

- Die Angebotsqualitat beim &ffentlichem und
Langsamverkehr wird erhalten und weiter-
entwickelt. Schwachstellen werden gezielt

behoben. Das Angebot der Verbindungen
beim offentlichen Verkehr wird, wo erfor-
derlich, verbessert.

Erneuerbare Energien und energieeffiziente

Losungen fordern und unterstiitzen

Die Gemeinde unterstitzt die verstarkte
Nutzung von erneuerbaren Energien und
schafft dazu geeignete Rahmenbedingun-
gen.

Der offentliche Gebdudepark erfiillt im Rah-
men von Neu- und Umbauten erhohte ener-
getische Anforderungen und nutzt konse-
quent erneuerbare Energien.
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Raumliche Strategie Scuol (inkl. Vulpera)

Historische Dorfkerne

|:| Struktur und Bausubstanz erhalten und bei baulicher Weiterent-
wicklung beriicksichtigen

— Historischen Siedlungsrand erhalten /freihalten

Funktionales Dorfzentrum/Stradun

Q Funktion, Struktur und Charakter der Geschafts-, Einkaufs- und
- Flanierstrasse Stradun erhalten und in Richtung Brentsch weiter-
entwickeln

Griin- und Freiraum, 6ffentliche Infrastruktur

Griin-/Freirdume in Umgebung der Dorfkerne erhalten

ol

Areal Trii in Kombination mit Sportinfrastruktur zu 6ffentlichem
Park umgestalten

Allee vom Dorfzentrum / Stradun bis zum Bahnhof erhalten und
vervollstdndigen

|:| Hallenbad mit Aussenbereich in Verbindung mit Bogn Engiadina
erstellen (Ersatz fir Freibadanlage Trii und alte Schwimmbhalle)

Areal fiir kommunale Werkdienste entwickeln und effizient nutzen

Entwicklungsgebiet Scuol West (Arbeiten, Hotellerie, Wohnen)

@ Verdichtung innerhalb des gut erschlossenen Gebiets anstreben

Gewerbestandort «Pol Mitte» als regionalen Standort in Etappen

bereitstellen, nach Konzepten entwickeln, hohe Dichten anstreben
und effizient nutzen:

- @ 1. Prioritat: Buorna (Gewerbe)
|:| @ 1. Prioritdt: Quadrella (Gemeindewerkhof, Gewerbe)
|:| @ 2. Prioritat: Buorcha (Dienstleistungen)

@ Gebiet Brentsch entlang bestehender Strassenziige fiir Wohnen
und Hotellerie (Chaschiners) entwickeln und verdichten, unterhalb
Via da Brentsch nur langfristig.

@ Ortseingang (Kreisel) und Verbindung Bahnhof - Zentrum attraktiv
gestalten

-3 Klar gestalteten Siedlungsrand ausbilden

Besondere Entwicklungsgebiete (Wohnen, Arbeiten)

Gebiet Sot Cha: Umstrukturieren, héhere bauliche Ausniitzung an-
streben

|:| Kiesentnahme aus Inn (Pradella) priifen und nach Méglichkeit ent-
wickeln

Reduktion Bauzone priifen

————— Neuen Siedlungsrand ausbilden

Hotellerie, Tourismus und Sport
|:| Bestehende Hotelzonen erhalten und konsequent fiir neue
touristische Beherbergungsangebote entwickeln

I:l Touristisches und Sportangebot halten und entwickeln:
- Bergbahnen
- Béder (Kurpark, Vulpera)
- Sportangebot Gurlaina (Eishalle, Fussball, Tennis)
- Sportangebot Vulpera (Golf, Tennis)

Tourismusort Vulpera
Vulpera starker mit Scuol verbinden/integrieren; Langsamver-
kehrs-Verbindung Scuol - Vulpera gestalterisch aufwerten
Park talseitig der Allee als solchen freihalten und entwickeln

L Al ]
Standort des ehemaligen Grandhotels Waldhaus fir Hotelnutzung

erhalten und entwickeln

Gewerbe langfristig nach Buorna verlegen

Verkehr, Parkierung

,.¢,, Fachgerechten Umbau Kantonsstrassen-Anschluss Mitte prifen
und bessere OV-Anbindung von Scuol Sura anstreben

HHHH  Lérmbelastung verringern, Temporeduktion anstreben

—p Altersheim: Altersgerechte Anbindung ans Zentrum anstreben
(z.B. mit Schraglift)

A
o Korridor Bahnverbindung Scuol - Landeck raumplanerisch sichern

Fusswegverbindungen Scuol - Nairs und Nairs - Vulpera erhalten
und aufwerten

ooooo  Direkte, sichere Fusswegverbindung Vulpera - Bahnhof realisieren

( “  Sammel-Parkierungsanlagen bereitstellen (ober-/unterirdisch);
== Entlastung der historischen Dorfkerne und des funktionalen Zent-
rums

Langsamverkehrsverbindung zwischen Bahnhof und Zentrum auf-
werten
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Raumliche Strategie Ardez

Historischer Dorfkern
|:| Struktur und Bausubstanz erhalten und bei baulicher Weiterent-
wicklung beriicksichtigen

- Historischen Siedlungsrand erhalten/freihalten

Griin- und Freiraum

|:| Freirdume innerhalb und an den Réndern des historischen Dorf-
kerns erhalten

Besondere Entwicklungsgebiete

Bahnhofareal freihalten und als représentativen Ort gestalten
Bahnhofsstrasse mit Allee starken/erweitern

Quartier Chanvers effizienter nutzen, Trenngiirtel gegeniiber Dorf-
kern freihalten)

Quartier Curtinatsch: Bebauung geméss Quartierplan weiterfiihren
und dichte Nutzung sicherstellen

Reduktion Bauzone priifen

- Aschéra und Craistetta: Nur teilweise erschlossene
Randgebiete
Triogn: Z6BA ohne Bedarf
Weitere Kleinflachen: Exponierte Lagen am historischen
Siedlungsrand

Arbeitsgebiet Pracom

- Bestehendes Arbeitsgebiet mit hoher Dichte effizient nutzen

- Arbeitsgebiet als regionalen Standort fiir Gewerbe (Pol West) in
2. Prioritat bereitstellen und nach einem Konzept effizient nutzen

—© Arbeitsgebiet mit Vollanschluss an die Kantonsstrasse ausriisten

Parkierung

(Tﬁ\ Sammel-Parkierungsanlagen (ober-/unterirdisch) bereitstellen;
==/ Entlastung des historischen Dorfkerns

Ardez.2007
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Raumliche Strategie Ftan

Historischer Dorfkern

|:| Struktur und Bausubstanz erhalten und bei baulicher Weiterent-
wicklung beriicksichtigen

== Historischen Siedlungsrand erhalten /freihalten

Griin- und Freiraum

I:l Freirdume innerhalb und an den Randern des historischen Dorf-
kerns erhalten

Besondere Entwicklungsgebiete

] (D) Lavinas: Auf Grundlage Arealplan dérfliche Struktur

Wohnen/Gewerbe oder Gastgewerbe entwickeln
Ftan Grond: Strassenbebauung mit innerem Freiraum
entwickeln

|:| Hochalpines Institut Ftan (HIF): Weiterbestand, Entwicklungs-
méglichkeiten sichern unter Wahrung des Ortsbilds

I:] Reduktion Bauzone an exponierten oder nur teilweise
erschlossenen Randlagen priifen

Hotelstandort in Umgebung Sesselbahn

|:| Sesselbahn-Talstation
- Hotelstandort in Umgebung / Fussdistanz zur Sesselbahn-
Talstation priifen und entwickeln

Parkierung

(l’ﬁ\ Sammel-Parkierungsanlagen (ober-/unterirdisch) bereitstellen;
==/ Entlastung des historischen Dorfkerns
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Raumliche Strategie Guarda

Historischer Dorfkern

|:| Struktur und Bausubstanz erhalten und bei baulicher Weiterent-
wicklung beriicksichtigen

-~ Historischen Siedlungsrand erhalten/freihalten

Griin- und Freiraum

|:| Freirdume innerhalb und an den Randern des historischen Dorf-
kerns erhalten

Besondere Entwicklungsgebiete
|:| Guarda Pitschen: Wohnquartier am erschlossenen Rand erganzen

Reduktion Bauzone an ungeeigneten Randlagen (exponiert,
teilweise erschlossen) priifen

Neuen Siedlungsrand ausbilden

Hotelzonen

|:| Hotelzonen erhalten, Weiterbestand, Entwicklungsmdglichkeiten
sichern unter Wahrung des Ortsbilds und insbesondere der
wertvollen Griinanlagen

Parkierung

([’E\ Parkhaus in Kombination mit Sportplatz umsetzen
==/

Guarda 2007
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Raumliche Strategie Sent

Historischer Dorfkern

|:| Struktur und Bausubstanz erhalten und bei Weiterentwicklung be-
riicksichtigen

-~ Historischen Siedlungsrand erhalten/freihalten

Griin- und Freiraum

|:| Freirdume im historischen Dorfkern und Trenngiirtel zwischen his-
torischen und Neubaugebieten erhalten

Besondere Entwicklungsgebiete

Entwicklungsgebiet Paliizot umstrukturieren und effizienter nutzen
Crusch: Lagerplatz aufheben und zonengerecht bebauen
Fliis: Entwicklungsgebiet Wohnen (langfristig)

Reduktion Bauzone priifen:

- Fora da Biiz (Randgebiet, exponiert, unerschlossen)
- Umgebung Palazzo Corrradini

- Weitere Flachen am Siedlungsrand

Neuen Siedlungsrand ausbilden

Arbeitsgebiet
Bestehendes Arbeitsgebiet Pozzet: Erschliessungsbedarf priifen
und geeignete Strategie entwickeln

Crusch: Neues Arbeitsgebiet als regionalen Standort fiir Gewerbe
(Pol Ost) in 3. Prioritat priifen und nach einem Konzept entwickeln
(langfristige Vision)

Neuer Anschluss an Talstrasse

Materialabbau (Panas-ch Sura)

Bestehendes Kiesabbaugebiet

Erweiterung Kiesabbaugebiet priifen und weiterentwickeln
(1. Prioritat)

Erweiterung Kiesabbaugebiet priifen und weiterentwickeln
(2. Prioritat)

Tourismus, Verkehr, Parkierung
Sichere Ski- oder Fusswegverbindung vom Ankunftsbereich
Traumpiste zum Dorfzentrum priifen

Unterirdische Sammel-Parkierungsanlagen im Gebiet Curtinaglias
und beim Sportplatz priifen (Entlastung des Dorfkerns) unter Er-
haltung der bestehenden Griin- und Freirdume
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Raumliche Strategie Tarasp

Historischer Dorfkern

|:| Struktur und Bausubstanz erhalten bei Weiterentwicklung beriick-
sichtigen

Historischen Siedlungsrand erhalten /freihalten

Griin- und Freiraum

|:| Parkanlage Schloss inkl. See vor Bebauung freihalten

Craps: Trenngiirtel zwischen historischem Siedlungsgebiet und Ar-
beitsgebiet erhalten

Besondere Entwicklungsgebiete

Fontana: Entwicklungsgebiet Wohnen geméss Quartierplan effi-
zient nutzen

Hotelzone mit nachhaltigen Beherbergungsprojekten entwickeln

Reduktion Bauzone priifen
@ Fontana: Freihaltebereich geméss Quartierplan
@ Hotel-/Tourismuszone: Seeufer freihalten

Arbeitsgebiet Craps

|:| Gewerbezone Craps erhalten, mit Werkhofareal ergénzen und effi-
zient nutzen

Parkierung, Langsamverkehr / Tourismus
"_’) Sammelparkierungsanlagen (ober-/unterirdisch) fir Besucher
Schlossanlage (fiir Personenwagen, Cars) beim Dorfeingang be-
reitstellen

Kulturweg als Rundgang Schlosspark - Schloss - Sparsels - See -
Tarasp Dorf entwickeln und inszenieren

Tarasp 2007



Massnahmeniibersicht

Massnahmen Realisierungs- | Umsetzungsinstrument / Verfahren Federfiihrung
Horizont
1 Scuol: Weiterentwicklung der Geschéfts-, Einkaufs- und Flanierstrasse Stradun in Rich- mittel- bis lang- | Projekt Gemeinde
tung Brentsch fristig
2 Scuol: Umgestaltung Areal Trii zu 6ffentlichem Park in Kombination mit Sportinfrastruktur | mittelfristig Projektbezogen Gemeinde
3 Scuol: Erstellung Hallenbad mit Aussenbereich (Ersatz fiir Freibadanlage Trii und alte mittelfristig Projektbezogen Gemeinde
Schwimmbhalle)
4 Scuol: Entwicklung / effiziente Nutzung des Arbeitsgebiets Pol Mitte (Buorna) mittel- bis lang- | Nutzungsplanung, Folgeplanung Gemeinde, Private
fristig
5 Scuol: Realisierung Forst-/Werkhof (Standort fir Gemeindefahrzeuge) an gut erschlosser | mittelfristig Projektbezogen Gemeinde
Lage (Buorna/Quadrella)
6 Scuol: Entwicklung / effiziente Nutzung Gebiet Brentsch fir Wohnen und Hotellerie ge- mittel- bis lang- | Nutzungsplanung, Folgeplanung Gemeinde, Private
mass Strategie Scuol West fristig
7 Scuol: Gestalterische Aufwertung Langsamverkehrverbindung Bahnhof - Zentrum langfristig Nutzungsplanung Gemeinde
8 Scuol: Umstrukturierung und effizientere Nutzung Quartier Sot Cha mittel- bis lang- | Nutzungsplanung, Folgeplanung Gemeinde, Private
fristig
9 Scuol: Prifung / Umsetzung einer altersgerechten Verbindung Altersheim - Zentrum Kurz- bis mittel- | Projektbezogen Gemeinde, Private
fristig
10 Scuol: Prifung / Umsetzung Temporeduktion auf Umfahrungsstrasse (Bereich Siedlung) Kurz- bis mittel- | Projektbezogen Gemeinde, Kanton
fristig
11 Scuol: Priifung geordneter und effizienter Anschluss Mitte an die Umfahrungsstrasse mittelfristig Projektbezogen Gemeinde, Kanton
12 Scuol-Vulpera: Ausbau und gestalterische Aufwertung Langsamverkehrsverbindung mittelfristig Projektbezogen Gemeinde
13 Vulpera: Ausbau, Erhalt und Aufwertung von Fusswegverbindungen Vulpera - Bahnhof mittelfristig Projektbezogen Gemeinde
Scuol (direkt) bzw. Vulpera - Nairs - Scuol
14 Vulpera: Freihaltung und Entwicklung Park (Gebiet talseitig der Allee) Kurz- bis mittel- | Nutzungsplanung Gemeinde
fristig
15 Vulpera: Erhalt und Entwicklung ehemaliger Standort Grandhotel Waldhaus priifen Kurz- bis mittel- | Nutzungsplanung, Folgeplanung Gemeinde, Private
fristig
16 Vulpera: Verlegung Kleingewerbe ins Arbeitsgebiet Pol Mitte langfristig Nutzungsplanung Gemeinde, Private
17 Ardez: Gestaltung Bahnhofareal als reprasentativen Ort, Erweiterung und Starkung Bahn- mittelfristig Projektbezogen Gemeinde

hofstrasse mit Allee
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18 Ardez: Konsequente Weiterfiihrung Bebauung Quartier Curtinatsch kurz- bis mittel- | Baubewilligungsverfahren Gemeinde, Private
fristig
19 Ardez: Entwicklung / effiziente Nutzung des Arbeitsgebiets Pracom (Pol West) kurz- bis mittel- | Nutzungsplanung, Folgeplanung Gemeinde, Private
fristig
20 Ftan: Entwicklung / effiziente Nutzung Gebiet Lavinas (Basis: Arealplan) mittelfristig Folgeplanung Gemeinde, Private
21 Guarda: Entwicklung und effiziente Nutzung Quartier Guarda Pitschen mittelfristig Quartierplan Gemeinde
22 Guarda: Erhaltung Hotelzonen und effiziente Nutzung fiir Erweiterungsprojekte unter Wah- | kurz- bis lang- Projektbezogen, Folgeplanung Gemeinde, Private
rung des Ortsbilds und insbesondere der wertvollen Griinanlagen fristig
23 Guarda: Realisierung Parkhaus bei ehemaligem Schulhaus / beim Sportplatz. kurzfristig Projektbezogen Gemeinde
24 Sent: Sicherstellung sichere Fusswegverbindung Ankunftsbereich Traumpiste - Dorfzent- | kurz- bis mittel- | Projektbezogen, Nutzungsplanung Gemeinde, Private
rum fristig
25 Sent: Entwicklung / effiziente Nutzung des Arbeitsgebiets Crusch (Pol Ost) langfristig Nutzungsplanung, Folgeplanung Gemeinde, Private
26 Sent: Prifung von Erschliessung und Nutzung des Gewerbeareals Pozzet kurzfristig Nutzungsplanung, Folgeplanung Gemeinde, Private
27 Sent: Sicherung / Entwicklung Kiesabbau-Standorte (1. und 2. Prioritat) mittel- / lang- Nutzungsplanung Gemeinde, Private
fristig
28 Tarasp: Entwicklung und effiziente Nutzung des Quartiers Curtin gemass Quartierplan kurz- bis lang- Baubewilligungsverfahren Private, Gemeinde
fristig
29 Tarasp: Entwicklung und Inszenierung Fussganger-Rundgang um Schloss Tarasp mittelfristig Projektbezogen Gemeinde, Private
30 Gesamtgemeinde: Uberpriifung und Anpassung der Verkehrs- und Parkierungskonzepte kurzfristig Verkehrskonzept Gemeinde
31 Gesamtgemeinde: Realisierung Sammel-Parkierungsanlagen zur Entlastung Dorfkerne. Bei | mittelfristig Nutzungsplanung, projektbezogen Gemeinde
Griin- und Freirdumen Parkierungsanlagen unterirdisch anlegen.
32 Gesamtgemeinde: Priifung / Umsetzung der massvollen Reduktion der Bauzonen kurzfristig Nutzungsplanung Gemeinde
33 Gesamtgemeinde: Sicherstellung der Baulandverfiigbarkeit kurz- bis mittel- | Nutzungsplanung Gemeinde
fristig

Fiir die grau hinterlegten Massnahmen besteht auf den folgenden Seiten ein detaillierter Beschrieb.

kurzfristig = innert 1 - 5 Jahren; mittelfristig = 6 - 15 Jahre; langfristig = 16 - 25 Jahre.
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Massnahme 4 - Scuol: Entwicklung Arbeitsgebiet Pol Mitte

Pol Mitte

Ausgangslage

- Vier Fraktionen (Ardez, Scuol, Sent, Ta-
rasp/Vulpera) mit teils mehreren, kleinen
Gewerbezonen ohne Entwicklungspotenzial

- Angebot an Gewerbebauland sehr be-
schrankt

- Fehlende raumliche Konzentration von Ar-
beitszonen, wie in der regionalen Standort-
entwicklungsstrategie EVBM fiir betriebli-
che Weiterentwicklungen gefordert

- Scuol West: Bestehende Gewerbezone
Buorna, gute MIV- und OV-Erschliessung,
gute Erreichbarkeit, grosses Entwicklungs-
potenzial fiir Gewerbe und Dienstleistun-
gen.

Strategie

- Etappenweise Bereitstellung von Arbeitszo-
nen fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe an drei Standorten entlang der
Talstrasse (Pole West, Mitte und Ost)

- Nutzung der guten MIV- und OV-Erschlies-
sung am Standort Scuol West

- Erarbeitung stédtebauliches Konzept als
Langfriststrategie fiir Buorna und Burcha

- Erweiterung der Gewerbezone Buorna, Ent-
wicklung und effiziente Erschliessung und

Nutzung Pol Mitte auf Grundlage eines stadte-

baulichen Konzepts

- Bereitstellung gemass festgelegten Prioritaten

in drei Etappen
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Massnahmen

- Qualitatssicherndes Verfahren: Erarbeitung
stadtebauliches Konzept als Langfriststrate-
gie fur Pol West.

- Nutzungsplanung: Massvolle Erweiterung
Arbeitszonen in Buorna.

- Folgeplanung zur Sicherung einer optimalen
baulichen Ausniitzung, einer etappierten
Bebauung und einer effizienten Erschlies-
sung.



Massnahme 12 - Scuol-Vulpera: Ausbau und gestalterische Aufwertung Wegverbindung

Ausgangslage
- Scuol und Vulpera mit breitem Hotel- und

Beherbergungsangebot sowie ausgebautem
Langsamverkehrsnetz

- Vulpera mit parkadhnlicher Anlage auf Geléan-
deterrasse mit Tourismusbauten (Hotels,
Freibad, Golfanlage, Tennis) und Allee

- Potenzial fiir eine funktionale «Zusammen-
flihrung» von Scuol und Vulpera durch eine
aufgewertete Langsamverkehrsverbindung
zwischen Scuol und Vulpera

Strategie

- Starkere Verbindung/Integration von Vul-
pera und Scuol u.a. dank einer attraktiveren
Gestaltung der Wegverbindung

Massnahmen

- Machbarkeitsstudie zum Ausbau und Ge-
staltung der Wegverbindung

- Wettbewerb fiir Gestaltung der Verbindung
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