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Offentliche Auflage

Geringfligige Anderung des Zonenplanes

Der Gemeinderat Kaufdorf bringt gestiitzt auf Art. 60 des Baugesetzes des Kantons Bern
vom 9. Juni 1985 (BauG) und Art. 122 Abs. 7 der Bauverordnung des Kantons Bern vom 6.
Marz 1985 (BauV) die Umzonung von 90 m? von der Wohnzone W2 in die Mischzone A auf
Parzelle Kaufdorf-Grundbuchblatt Nr. 607 an der Moosstrasse zur éffentlichen Auflage. Es ist
beabsichtigt, die Anderung im Verfahren der geringflgigen ﬁlnderung von Nutzungsplanen
gemass Art. 122 BauV vorzunehmen.

Die Akten liegen wahrend 30 Tagen, vom 30. Juli bis 31. August 2026, in der Gemeindever-
waltung Kaufdorf éffentlich auf. Die Unterlagen sind zusatzlich auf der Homepage der Ein-
wohnergemeinde Kaufdorf www . kaufdorf.ch einsehbar.

Innert der Auflagefrist kann gegen die geplante Anderung bei der Gemeindeverwaltung
Kaufdorf schriftlich und begrundet Einsprache und Rechtsverwahrung eingereicht werden,

Kaufdorf, 10. Dezember 2025
Der Gemeinderat

Fir diese Publikation zustandige Person: Urs Grilnig, Gemeindeverwalter Kaufdorf
Tel. 031 80903 33
urs.gruenig@kaufdorf.ch

31+ 32 2026 a ka_geringfligige Zonenplandnderung Teil von Parzelle Nr. 607 dffentliche Auflage.doc



Einwohnergemeinde Kaufdorf
Parzelle Kaufdorf-Gbbl. Nr. 607: Umzonung von 90 m? von der Wohn-
zone W2 in die Mischzone A

Erlduterungsbericht zur geringfiigigen Anderung des Zonenplans (ge-
mischt-geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 und 8 BauV)

AUFLAGE 20. April 2026
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Ausgangslage

Varhaben

Einwohnergemeinde Kaufdorf — geringfiigige Anderung Zonenplan d

Die Parzelle Kaufdorf-Gbbl. Nr. 607 wurde im Oktober 2024 von der Par-
zelle Kaufdorf-Ghbl. Nr. 158 abparzelliert. Die nérdliche, uniberbaute Fl&-
che der urspriinglichen Parzelle ist heute der Mischzone A zugeteilt und die
siidliche, teilweise tiberbaute Flache liegt in der Wohnzone W2. Durch die
Abparzellierung entsteht auf der neuen Parzelle eine unglinstige Aufteilung
und eine kleine Flache von 90 m? liegt nicht in der Mischzone A.

Abb. 1: Parzelle Kaufdorf-Gbbl. Nr. 607; Orange: Wohnzone W2 violett-orange gestreift;
Mischzone A

Um fir die Parzelle Kaufdorf-Gbbl. Nr. 607 eine einheitliche Planungs-
grundlage zu schaffen, werden rund 90 m?, welche heute der Wohnzone
W2 zugeordnet sind, in die Mischzone A umgezont.
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Anderung der Pla- Der Gemeinderat hat am 10. Dezember 2025 beschlossen, die Umzonung

nungsinstrumente auf Parzelle Kaufdorf-Gbbl. Nr. 607 zu beauftragen. Die Umzonung der
rund 90 m? von der Wohnzone W2 in die Mischzone A erfordert eine Ande-
rung des Zonenplans {Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am
21. August 2013 und genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raum-
ordnung am 24. Februar 2014). Die Umzonung wird im gemischt-geringfi-
gigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 und 8 BauV durchgefiihrt.

Auswirkungen auf Mit einer Relevanzmatrix werden die Auswirkungen der geringfiigen Ande-

Raum und Umwelt rung des Zonenplans auf den Raum und die Umwelt gepriift. Da die Flache
bereits eingezont ist, sind die Auswirkungen allgemein als sehr gering ein-
zustufen,

Raumordnung / Raumplanung B
Maturgefahren | Oberflichenabfluss o
Orts- und Landschafisbild / 1505 national { BLN / Landschaftsgebiete a
Bau- und Kulturdenkmadler { IVS ¢ archaologische Stitten ! botamische und ge- &
alagische Naturdenkmaler

Flora und Fauna (Maturschutz, Lebensrdume, Biotop- und Artenschutz) 2
Schutz des Kulturlandes (Fruchtfolgeflachen, landwirtschaftiche Mutzflachen) O
Wald / Waldabstand ]
Verkehr (OVIMIVIFuss-NVeloverkehr) ! Parkiarung 8

Eisenbahn / Mationalstrasse / Kantonsstrasse / Gemeindestrasse { Sonder-
transportrouten / Panzer-Strassennetz | Luftfahrt / Schifffahrt
\er- und Entsorgung

Leitungen { Antannen

Militarische Anfagen

Energis

Lérm (Larmbelastung und Larmschutz)

Luft

Erschiitterung / abgestrahlter Korperschall

Boden (Altlasten, Bodenschutz/-stakilitat)

Strahlung (nichtionisierende Strahlung)

Grundwasser

Prinzip «Schwammstadts und Entwasserung
Oberflachengewésser { aguatische Okosystama

Klima (Klimaresilienz, Kaltuftstrome)

Lichtverschmutzung

Beschattung

Starfallvarsorge / Katastrophenschutz
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Raumaordnung und
Raumplanung

Orts- und Landschafts-
bild
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Abfalle f umwealtgefahrdende Stoffo o
Land & Rechte {Grundeigentum/Baurecht/Dienstbarkeiten/privatrechiiche 0l
Mutzungsbeschrankungen}

Erstellung f Bauslellenarschliessung / Baustellensicherung

Tabelle 1; Relevanzmatrix zur Baurteilung der Auswirkungan. Signatur;

B Relevante Auswirkungen Zu enwarten {2 weitere Unlersuchungen)

O Geringe Auswirkungen zu erwarten {= weitere Untersuchungan)

2 Keine Auswirkungen zu erwarten oder nichts Betroffenes verhanden (= kaine weiteren
Untersuchungen)

Die Umzonung von 90 m” von der Wohnzone W2 in die Mischzone A erfor-
dert eine Anderung des Zonenplans. Im Perimeter der Plananpassung
wurde seit der letzten ﬁ.nderung von 2013 (Beschlossen durch die Gemein-
deversammlung am 21. August 2013 und genehmigt durch das Amt fiir Ge-
meinden und Raumordnung am 24. Februar 2014) keine weitere Anderung
der Planungsinstrumente vorgenommen, weswegen die Planbestandigkeit
nicht verletzt wird.

Die Anpassung einer Flache von 90 m? wird von der Gemeinde als gering-
fiigige Anderung eingestuft. Es ist nur ein Grundeigentiimer von der Ande-
rung betroffen und Gbergeordnete Planungsziele werden nicht tangiert. Die
Anderung hat weiter keine Auswirkungen auf die Raumplanung der Ge-
meinde.

Bezlglich des Planungsmehrwerts kommt das Reglement Gber die Mehr-
wertabgabe der Gemeinde Kaufdorf zur Anwendung.

Ein Teil der Parzelle Kaufdorf-Gbbl. Nr. 607 liegt in der Baugruppe A
«Kaufdorf, Dorfs gemass Bauinventar, Der Beschrieb der Baugruppe be-
tont besonders die Bedeutung der Kreuzung Moosstrasse, Stutzstrasse
und Dorfstrasse sowie die Gebaude, die nérdlich von dieser Kreuzung,
hangseitig der Dorfstrasse liegen. Zudem grenzt die Parzelle Kaufdorf-
Gbbl. Nr. 607 an den Ortshildschutzperimeter an,

Die Umzonung der 90 m* am Rand der Parzelle entfaltet keine negativen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Baugruppe. Die
Bauparzellen in der Baugruppe wie auch im Ortsbildschutzgebiet sind der
Mischzone A zugeordnet, Mit der Umzonung wird ermoglicht, dass fiir die
gesamte Parzelle Kaufdorf-Gbbl. Nr. 607 eine einheitliche Planungsgrund-
lage mit der Mischzane A gilt.
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Land und Rechte Die Parzelle Kaufdorf-Gbbl. Nr. 607 ist im Eigentum einer einzigen Eigenti-
merschaft. Von der Umzonung sind keine weiteren Grundeigentiimer be-
troffen.



Planerlassverfahren

Offentliche Auflage

Beschluss

Bekanntmachung

Einwohnergemainde Kaufdorf — gerngfligige Anderung Zanenplan

Die geringfuge Anderung des Zonenplans wird im gemischt-geringfligigen
Verfahren nach Art. 122 Abs, 7 und 8 BauV vorgenommen.

1. Offentliche Auflage der geringfiigigen Anderung

2. Beschluss der geringfiigigen Anderung durch den Gemeinderat

3. Bekanntmachung nach Art. 122, Abs. 8 BauV/

4. Genehmigung der geringfiigigen Anderung durch den Kanton (AGR)

... (folgt nach der Auflage)

... (folgt nach dem Beschluss)

... (folgt nach der Bekanntmachung)
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Anhang
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MOSSINGER IMMOBILIEN

Beurteilung Planungsmehrwert
(Kurzbericht)

Kaufdorf, Gbbl. Nr. 607
3126 Kaufdorf

Méssinger Immobilien AG
Grenzweq 1
Postfach 108
3097 Liebefeld

www.moessinger.ch
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MOSSINGER IMMOBILIEN

Kaufdorf, Ghbl. Nr. 607

Auftraggeber:

Einwohnrergemeinde Kaufdarf

Herr Urs Griinig, Gemaindeverwalier
Gemeindevarwaliung

Dorfstrasse 10

3126 Kaufdorf

Ausgangslage | Auftrag:

Das Grundstick Kaufdorf GBI Mr 807, im Eigentum der Masching Architekiur AG Toffen, befindet sich in der Wohnzone W2
Es ist vorgesahen, einen Teilberiech von 80 m2 von der Wohnzone W2 in die Mischzone A umzuzonen.

Herr L. Grlinig beauftragt die Firma Massingar Immabilien AG, den Planungsmehnwerl des Grundstilckes infolge der
Umzenung zu beurtellen.

Bewertungsgrund|agen:

- Grundbuchauszug, vom 15.04, 2026 (unbegtaubigl)

- Reglement Uber die Spezialfinanzierung Mehrwerabgabe der Gemeinde Raufdorf, vom 03.08.2014
- Baureglement der Einwohnergemeinde Kaufdorf, vom 21.08 2013

- Siwation Umzanung Alter Zustand | Meuer Zustand, Entwurf vomn 0204, 2026

- Auszug OREB-Kataster, Onlineabfrage vom 25.07,2023

Feststellungen:

Der betroffene Grundsticksberich befindet sich in der Waohnzone W2,

Durch die Umzonung in die Mischzone & wird von der Mutzungsart keine hochwertigere Nutzung, maximal eine

gleichwertige Nutzung (Wohnen) ermbglicht, Die neu zusétzich mégliche Gewerbenultzung generiert keinen hiheren Landwerl,
Durch die Umzonung wird die max. AZ von 0.4 auf 0.6 erhoht. Dadurch resultiert bei einer Grundsticksfliache von 80 m2 eing
zusatzliche oberrdische Geschosflache (GFe) von 18 m2.

Beurteilung:

Den Landwertanteil pro m2 GFo beurtallen wir gam, beiliegender Berechnung mit CHF 240,00/ m2,
ausmachend fir 18 m2 CHF 4'320.00,

Flanungsmahmart CHF 4'320.00

Liebefeld, 27.07 2026

Massinger Immobilien AG

:k;, L=
Hertert Mbssinger
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MOSSINGER IMMOBILIEN

Wohnnutzung

Mietwert

Migtwerl pro m2 HNF CHF 220.00
Yerhaltnis HMF { GFo 0.75
Iistwert GFo CHF 165.00
Miatwert GFo genindeat CHF 165.00

Kapitalisierungssatz

Nettozinssatz
Aspekiz des Immebilisnmarktes
Risikoarmer Immobilien Basiszinssatz 1.85 %
Lokaler Machirageiberhang 040 %
Aspekie des Ohjekts
Maxrolage 0.30 %
Mikrolage 015 %
Mutzungszuschlag .00 %
Immabilitatszuschlag 03.00 %

Mettozinssatz = 240 % CHF 98.50
Mettozinssatz = 240 % CHF 98.50
Zuschlage
Befriebskosten 0181 % CHF 650
Unterhaltskosten 0.244 % CHF 10.00
Ruckstellungen grosszykl. 0975 % CHF 40.00
Migizinsrisiko 0.040 % CHF 1.65
Werwaltungskostan 0.201 % CHF 8.25

Zuschlage = 162 % CHF B6.50
Bruttozinssatz = 402 % CHF 165.00
Auswertung in % zu Mietertrag/-wert
Mettozinssatz 59.70 %
Nettozinssatz 59.70 %
Betriebskosten 400 %
Unterhaltskosten 606 %
Riickstellungen grosszylisch 2424 %
Migfzinsrisiko 1.00 %
Varwaliungskosten 500 %
Zuschlage (Mutzungshkosten) 40.30 %
Total 100.00 %
2707 2026 Seita 1/3



Riickstellungshadarf
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MOSSINGER IMMOBILIEN

Reproduktionskosten Kiosten Kiostan
ohne BKP 5 inkl, BKP 5
BKP 2 GFo Wohnnutzung { m2xCHF  3100.00 [ CHF 100,00 CHF 41000
BKP 2 Gebeude Nr. 0 mdxCHF - CHF - CHF .
Total BKF 2 CHF 310080 CHF J410.00
BKP 4 Urngebung 0 m2xCHF CHF . CHF -
BKP 4 Lmgebung 0 m2xCHF CHF CHF
Tatal BKP 4 CHF - GHF
BHP & M Ikl Umgebung 10.00 % CHF 310.00
Total Reproduktionskosten CHF 3'410.00
Total Erneuerungskostenanteil 60.00 % CHF 2'046.00
Technische Entwertung { Rilckstellungshedarf
Rickstellungsverzingung 2.40%
Bautei Wertanteil Wertanteil inkl. GLD | Rickslellungs- RMD  TA | Technische
in% BKF 5 bedarf Entwerliing
Rahbau 1 Grundsubstanz 40,00 1'364.00 100 | CHF 3371 100
Rohbau 2 Dach inkl. Spengler 20.00 BAZ.00 B0 | GHF 520 80 10| CHF 57 96
Ferster, Tiren, Tore
Fassade
Aussare Abschlisse
Installationen  Elakiro 20,00 B82.00 30 | CHF 1578 a0 CHF
Heizung
Sanitar
Kiche
Lift
Ausbau Gipserarbeiten 20,00 GaZ.00 30 | CHF 1578 30 CHF
Schreiner, Schlosser
Bedenbelége, Decke
Wandbeldge
Umgebung  Flachen, Leitungen 50 | CHF a0 CHF
Total 100.00 J410.60 CHF 4013 CHF 57 98
Total Rilckstellungsbedarf gerundet CHF 40.00
Total technische Entwertung gerundet CHF
2707 2036 Seibe 2%
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MOSSINGER IMMOBILIEN

Projektwert | Residualwert / Landwert

Projektwert

Ertragswert: CHF 18500  4.02% CHF 4'104.17
Total Projekiwert CHF 410417
Total Projektwert garundat CHF 4'100.00
Residualwert

Total Projekiwert CHF 400,00
Baukosten (BKF 2 - 9] CHF -3410.00
Riickbaukosten best, Gebdude 0m3 CHF CHF -
Vorbareifingsarbeiten [BKP 1) 3% vom Projektwert CHF 12300
Entwicklungsnisiken 8% vom Projektwert CHF -328.00
Residualwert CHF 23000
Residualwert / Landwert gerundet pro m2 GFo CHE 240.00

2707 2026

Geite 33
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kit Einschreiben
et niy At Gemeinderat Kaufdorf
Dorfstrasse 10
3126 Kaufdorf

Toffen, 05, November 2025 / dim

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Parzelle 607 war bis im Oktober 2024 teil der Parzelle 158. Dann wurde die Parzelle von der
Stammparzelle 158 ab parzelliert.

Bei der Ortsplanungsrevision mit Genehmigung im 2014 wurde ein grosser Teil der Parzelle 158 in die
Nutzungszone MA 2 eingeteilt, ein Kleiner Teil in die Nutzungszone W2, Was die Beweggriinde fiir die
damalige Aufteilung in zwei Zonen waren, entzieht sich unserer Kenntnis.

Die Parzelle 607 ist fast vollstandig in der Zone MA 2, 89.6 m? befinden sich in der Zone W2, dies entspricht
einem Anteil der Parzellenflache von ca. 6.2%.

Wir beantragen, dass die 89.6 m?, welche sich in der Zone W2 befinden, neu in die Zone MA 2 eingeteilt
werden. Somit liegt dann die ganze Parzelle 607 in der gleichen Nutzungszone.

Wir bitten hoflich um Kenntnisnahme unseres Antrags und sehen Ihrer wohiwollenden Priifung entgegen.

Freqyndlichev’G isse

Fa”

Dirk P. Mésching, dipl. Arch. FH / STV { Immaobilienbewerter CAS
Mosching Architektur AG

Beilagen : - Auszug Zonenplan Kaufdorf, Genehmigung Fab, 2014 1'Ex.

MINERCAIE®

FACHPARTHER]



aszug Zonenplan Gemeinde Kaufdorf : Genehmigung AGR - 24. Feb. 2014

1187400




Grﬁniﬂ Urs

Von: architektur@moesching.ch

Gesendet: Mittwoch, 14. Januar 2026 09:37

An: Griinig Urs

Betreff: [EXTERN] AW: geringfigige Zonenplananderung Parzelle 607 Kaufdorf
Hej Urs

Besten Dank fir Dien Mail. Gerne bestatige ich Dir, dass die Médsching Architeltur AG die Kosten von ca. 3'000.- CHF
flir die geringfiigige Zonenplandnderung bei der Parzelle 607 Gbernehmen wird.

Fiir Deine Bamiihungen danken wir bestens und wiinschen eine gute Woche.

Einen schinen Tag und freundliche Griisse
Dirk P. Misching

Masching Architektur AG
Bernstrasse 42

CH-2125 Toffen

Tel. +41 ()31 331 43 40
Mabile +41 (0}79 720 98 54
architektur @moesching.ch
wiww.moesching.ch

Von: Grinig Urs <urs gruenig@kaufdorf.ch=

Gesendet: Dienstag, 13. lanuar 2026 17:53

An: 'dirk.moesching@moesching.ch' <dirk.moesching@moesching.ch>
Betreff: geringfligige Zonenplandnderung Parzelle 607 Kaufdarf

Lieber Dirk

Dein Antrag vom 5. November 2025 fir titelerwdhnte Zonenplandnderung haben wir erhalten,

Unser Gemeinderat hat an seiner letzten Sitzung dieser Zonenplandanderung zugestimmt unter der Bedingung, dass
sich die Mésching Architektur AG bereiterkldrt, die dadurch entstehenden Kosten - mit Ausnahme der dadurch der
Gemeindeverwaltung und den Behdrden von Kaufdorf entstehenden Kosten, welche von der Gemeinde Kaufdarf
getragen werden — vollstindig zu dbernehmen. Unsere Abkldrungen bei unserem Ortsplaner Urs Fischer, Lohner +

Partner AG, Thun, haben ergeben, dass sich die von Dir zu Ubernehmenden Kosten auf maximal CHF 3'000.00
helaufen werden.

Ich bitte Dich deshalb, mir kurz zu bestatigen, dass die Mdsching Architektur AG fir diese Zonenplananderung
Kosten von maximal CHF 3'000.00 dbernehmen wird, damit ich anschliessend Ortsplaner Urs Fischer entsprechend
beauftragen kann,

Fir die Beantwortung allfdlliger Fragen stehe ich selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Besten Dank und

Freundliche Griisse



Urs Griinig, Gemeindeve rwalter

Einwohnergemeinde Kaufdorf

Gemeindeverwaltung, Dorfstrasse 10, 3126 Kaufdorf

Tel. 031 809 04 359/ Fax 031 809 13 26

E-Mail: urs.gruenig@kaufdort.ch, Internet: www . kaufdorf.ch

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken!

Rechtlicher Hinwsis: Dizsa Nachricht (unter Einschluss allfélliger Anhange) beinkaltet méglicherwaise vertrauliche, gesetzlich geschiitzte
Datenund Informationen. Zum Empfang derselban izt ausschliessfich die Person bestimmt, 2n welche digse Mail adressiart (51, Falls Sie diese
Machricht irrtidmlicherweise erreicht hat, bitte ich Sie, diese Mail unter Ausschluss jeder Reprodultion zu zerstéiren und mich (Absender)
umgehend zu benachrichtigen. Vielen Dank fiir Ihre Mithilfa,



Minimum fiir Erhebung Planungsmehrwert-Abgaben

721.0
Baugesetz *

(BauG)

vom 09.06.1985 (Stand 01.04.2023)
Dar Grosse Rat des Kantons Bern,
auf Antrag des Regierungsrates,
beschliesst;

Art. 142a *
Gegenstand
1

Sofern ein Mehrwert anfallt, wird bei der neuen und dauerhaften Zuweisung van Land zu einer
Bauzone (Einzonung) sine Mehrvertabgabe erhobean,
2

Die Gemeinden kionnen dariber hinaus bei der Zuweisung von Land in einer Bauzone zu einer
anderen Bauzonenart mit besseren Mutzungsmdgiichkeiten (Umzonuna} oder bei der Anpassung von
Mutzungsvorschriften im Hinblick auf die Verbesserung der Nutzungsmoglichkeiten (Aufzonung) eine

Mehrwertabgabe erheben,
3

Sie kannen bei der Zuweisung von Land in Materialabbau- und Depaoniezonen mit den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern vertraglich angemessene Geld- oder Sachleistungen
vareinbaren. Erfolgt die Zuweisung durch Erlass einer kantonalen Uberbauungsordnung (Art. 102,
wird der betroffenen Gemeinde eine angemessene Frist fiir den Abschluss einer solchen
Vereinbarung eingeraumt,

4

Betrigt der planungsbhedingte Mehrwert bei einer Einzonung weniger als 20'000
Franken, wird keine Mehrwertabgabe erhoben (Freigrenze). *

5

Soweit die Gemeinden im Reglement nichts anderes regeln, gilt Absatz 4 fiir
planungsbedingte Mehrwerte bei Umzonungen und Aufzonungen. *



Reglement Spezialfinanzierung Mehrwerlabgaben - ~ Einwohnergemeinde Kauldorf

GEMEINDE KAUFDORF

REGLEMENT
uber die

SPEZIALFINANZIERUNG MEHRWERTABGABEN

03.06.2015

Fr. 2.00




Regemsant Speziallinanzierung Mehrwerlabgaben Einwohnergemeainde Kaufdarf

Grundsatz

Vertrag

Umfang

REGLEMENT iiber die
SPEZIALFINANZIERUNG MEHRWERTABGABEN

Art. 1

' Gemass Art. 142 des kantonalen Baugesetzes kann die
Gemeinde Kaufdorf Grundsigentiimerinnen und Grundeigentiimer,
denen durch Planungsmassnahmen zusatzliche Vorteile verschafft
werden, vertraglich verpflichten, einen angemessenan Teil das
Planungsmehrwertes fir bestimmte dffentliche Zwecke zur
WVerfligung zu stellen.

® Fiir die Abschdpfung von Planungsmehnwerten besteht eine
Spezialfinanziarung.

Art. 2

' Zum Ausgleich von Planungsvorteilen schliesst der Gemeinderat
mit den Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern Vertrage
tber die Abschipfung von Planungsmehrwerten ab,

?Die Gemeinde Kaufdorf ist, wenn sie als Landeigentimerin
selber betroffen ist, von dieser Regelung ausgenommen,

* Die Vertrige miissen vor der Beschlussfassung iiber die
Flanungsmassnahme unterzeichnet werden.

Art. 3

" Als Planungsvorteil gilt der durch die Planungsmassnahme
erzielte Mehrwert. Der Mehrwert entspricht der Differenz zwischen
dem Landwert gemass bisheriger Nutzung (Grundnutzung) und
dem Landwert gemass der durch die Planungsmassnahme
erzielten neusn Mutzung.

* Der an die Gemeinde abzuliefernde Anteil betrdgt 40 % des
Planungsmehrwertes zum Zaitpunkt der Inkraftsetzung der
Planungsmassnahmen.

* Der Gemeinderat kann diesen Anteil - unter Beachtung allfalliger
besonderer Umstdnde oder im Interesse einer miglichst
zeitgerechten Nutzung des Baulandes - vertraglich um 10 5%
erhdhen oder verringern oder gar staffeln.
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Falligkeit

Einlagen

Entnahmen

Verwendung

Bereits vorhandene

Mehrwertabgaben

Bereits beschlossene
Kredite

Inkrafttreten

Art. 4

Geschuldet wird die Abgabe im Zeilpunkt der Realisierung des
Planungsvorteils (Verdusserung oder Baubeginn), spatestens aber
10 Jahre nach Rechiskraft der Zonenplangnderung.

Art. 5

' Alle Beitrage aus der Abschdpfung der Planungsmehrwerte sind
in die ,Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben” einzulegen.

*Das Kapital dieser Spezialfinanzierung wird nicht verzinst.

Art. 6

" Entnahmen aus der Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben
beschliesst das geméss Organisationsreglement
finanzkompetente Gemeindeorgan.

*Wenn der Gemeinderal beabsichtigt, Projekte aus der
Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben zu finanzieren, informiert er
dariiber sogleich beim entsprechenden Kreditbeschluss.

Art, 7

Die Mittel der Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben diirfen

sowohl fur die Finanzierung von Abschreibungen als auch im

Sinne von Beitrdgen Dritter analog der Subventionen und

Investitionsbeitrdge fiir die Finanzierung folgender Bereiche

verwendet werden:

a) Kosten im Zusammenhang mit der Ortsentwicklung {z.B.
Flanungskosten) inklusive aller Nebenkosten

b) Erstellung, Erneuerung und Unterhalt der Infrastrukturbauten
und -anlagen der Gemeinda.

Art. 8

Im Zeitpunkt des Inkraftiretens des vorlisgenden Reglementes
bereits geleistete und noch vorhandena Mehrwertabgaben sind in
die durch dieses Reglement begriindete Spezialfinanzierung
ginzulegen.

Art. 8

Die Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben kann auch fiir Kredite,
welche im Zeitpunkt des Inkrafttretens des vorliegenden
Reglementes bereits beschlossen waren - unter Beachtung der in
diesem Reglement enthaltenen Bestimmungen - in Anspruch
genommen werden,

Art. 10
Das vorliegende Reglement tritt am 1. Januar 2016 in Kraft,
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Dieses Reglement wurde von den Stimmberechtigten an der Gemeindeversammliung vom 3,
Juni 2015 genehmigt.

Kaufderf, 3. Juni 2015 Einwohnergemeinde Kaufdorf
Der Gemeindeprasident Der Gemeindeverwalter
Martin Meyer Urs Griinig

Bescheinigung

Der unterzeichnete Gemeindeverwalter bescheinigt, dass das von der Gemeindeversammlung
am 3. Juni 2015 erlassene Reglement Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben gemiéss den
Vorschriften des kantonalen Gemeindegesetzes und der kantonalen Gemeindeverordnung
offentlich aufgelegt worden ist. Die Auflage wurde am 30. April und 27. Mai 2015 im Anzeiger
Glrbetal-Langenberg-Schwarzenburgerland publiziert.

Kaufdorf, 4, Juni 2015 Der Gemeindaverwalter
Urs Griinig

Publikation

Die Inkraftsetzung dieses Reglementes Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben wurde am 11.
Juni 2015 im Anzeiger Glrbetal-Langenberg-Schwarzenburgerland publiziert.

kaufdorf, 12. Juni 2015 Der Gemeindaverwaltar
Urs Griinig

Beschlossene Anderungen

" Art.6  Entnahmen I Léschung des Wortes “Abschreibungen®
w Art. 7 Vemendung ' Die Mittel der Spezlalfmanzmrung
Mehrwertabgaben diirfen sowoh! fir die
| - Finanzierung von Abschreibungen als
i ! | auch im Sinne von Beitragen Dritter

!  analog der Subventionen und |
| . Investltmnsheltrage fur die Frnanmerung |

So beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 4. Juni 2018. Die Anderungen
treten auf den 05.06.2018 in Kraft.

EINWOHNERGEMEINDE KAUFDORF

Der Gememdepras . - Der Gemeindeverwalter
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Reglement Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben

Bescheinigung

Der unterzeichnete Gemeindeverwalter bescheinigt, dass die von der Gemeindeversammiung
am 4. Juni 2018 beschlossene Anderung des Reglementes liber die Spezialfinanzierung
Mehrwertabgaben gemass den Vorschriften des kantonalen Gemeindegesetzes und der
kantonalen Gemeindeverordnung &ffentlich aufgelegt worden ist. Die Auflage wurde am 3. und
31. Mai 2018 im Anzeiger Girbetal-Langenberg-Schwarzenburgerland publizierl.

Kaufdorf, 5. Juni 2018 Der Gemeindeverwalter
R
>
7
- _ #
Urs Grinig
Publikation

Die Inkraftsetzung dieses Reglementes Spezialfinanzierung Mehrwertabgaben wurde am 5. Juli
2018 im Anzeiger Glrbetal-Langenberg-Schwarzenburgerland publiziert,

Kaufdorf, 6. Juli 2018 Der Gemeindeverwalter
2 /',;f
~ Urs Griinig
Anderungen
Artikel Beschluss Inkrafttreten Publikation Anzeiger
Gemeindeversammliung -
M) Art. 6 04.06.2018 05.06.2018 05.07.2018
@ Art. 7 04.06.2018 05.06.2018 05.07.2018




