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1.1

Gesamtrevision mit
vorangehendem
Entwicklungskonzept

1.2
Ziele und Grundsatze

KRL

Kommunales réumliches Leitbild, Zizers 4

Einleitung

Ausgangslage

Die rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Zizers stammt aus dem
Jahr 2011 und wurde bereits verschiedentlich angepasst. In den kommen-
den Jahren soll eine Gesamtrevision vorgenommen werden. Grundlage
daflr bildet das kommunale rGumliche Leitbild (KRL).

Die Gemeinden sind aufgrund der Uberarbeiteten Kapitel 2 (Raumord-
nungspolitik) und Kapitel 5 (Siedlung) des kantonalen Richtplans angehal-
ten, ihre strategische Ausrichtung der Siedlungsentwicklung in einem KRL
festzuhalten. Das KRL ist innerhalb einer Frist von zwei Jahren ab Erlass der
kantonalen Richiplanung zu erstellen. Die Anpassungen des kantonalen
Richtplans (KRIP) wurden am 20. Mdarz 2018 durch die Regierung des Kan-
tons GraubUnden erlassen und am 10. April 2019 vom Bundesrat geneh-
migt.

Bund Revision eidgendssisches 01.05.2014
Raumplanungsgesetz

Kanton Raumplanungsgesetz fur den Kt. GR 01.04.2019

Raumkonzept, Kantonaler Richtplan 20.04.2018
Region Raumkonzept bis April 2020
Reg. Richtplanung bis April 2023 bis April 2023
Gemeinde Raumliches Leitbild bis April 2020
Uberarbeitung Datenblatt Revision  bis April 2020
Ortsplanung bis April 2023

Aufgabe

Der Gemeindevorstand hat im Jahr 2018 die Erarbeitung des KRL in Angriff
genommen. Das KRL ist ein kommunales, behdrdenverbindliches FUhrungs-
und Strategieinstrument, welches die gesamitrdumlichen Fragen der
n&chsten rund 20 bis 25 Jahre koordinieren soll. Es ist kein statisches Plo-
nungsinstfrument, sondern kann gegebenenfalls auf die sich dndernden
BedUrfnisse angepasst werden.

Mit dem KRL legt der Gemeindevorstand Zizers unter Einbezug der Bevolke-
rung die Leitlinien der zukUnftigen Gemeindeentwicklung in verschiedenen
Themenbereichen und fur verschieden Quartiere fest. Die Umsetzung der
Handlungsanweisungen wird in der Ortsplanungsrevision vertieft gepruft
und grundeigentimerverbindlich in der Nutzungsplanung (Zonenplan, Ge-
nereller Gestaltungsplan, Genereller Erschliessungsplan oder Baugesetz)
festgesetzt.
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Aufbau

2.1
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Bestandteile KRL

Das KRL besteht aus dem vorliegenden Texttell mit integriertem Leitbild-
plan.

Im Kapitel 3 werden die Leitsdtze der Gemeinde Zizers beschrieben. Dao-
nach folgt im Kapitel 4 der Leitbildplan, welcher verortete Festlegungen
macht. Zugehoérig dazu finden sich im Kapitel 5 Quartiersteckbriefe mit
spezifischen Zielsetzungen und Handlungsanweisungen. Im Anhang (Kapi-
tel 6) befinden sich raumplanerische Grundlagen sowie Statistiken und
Analysen der Gemeinde Zizers.

Organisation und Verfahren

Organisation

Im Amtsblatt vom August 2018 erfolgte eine Ausschreibung zur Mitarbeit in
der Kommission KRL. Aufgrund der eingegangenen RUckmeldungen wur-
den alle Teilnehmer in die Kommission aufgenommen. Die Kommission
wurde mit den folgenden Mitgliedern besetzt:

Peter Lang
Johann Peng

Gemeindeprdasident
Gemeindeschreiber

Yvonne Bannwart Einwohnerin
Hanspeter Brigger  Einwohner
Claudio Casall Einwohner
Georges Dascher Einwohner
Schorsch FlUtsch Einwohner
Brigitte Monsch Einwohnerin
Mario Nikolic Einwohner
Daniel Peng Einwohner
Aldo Vinzens Einwohner
Michael Wyss Vertreter ,,Stifftung Goft hilft"
Tiziano Zinsli Einwohner
Thomas Zinsli Einwohner

Die fachliche Begleitung erfolgte durch
Remund + Kuster, BUro fur Raumplanung AG
Aeuli 3, 7304 Maienfeld

¢ Michael Ruffner
e Jakob MuUller
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Verfahren

Gemeindeversammlung und Information KRL

Startsitzung und Vorgehensbesprechung mit Gemeinde

Offentliche Ausschreibung im Amtsblatt zur Bildung einer Kommission

1. Sitzung Kommission, Information Vorgehen, Erarbeitung und Ziele KRL

2. Workshop Kommission, Grundsatzdiskussion Uber verschiedene Themen
wie bspw. Wachstum, Verdichtung, Freirdume und Verkehr.

Diskussionen anhand verschiedener Posten

3. Workshop Kommission, Diskussion Uber Leitziele der Gemeinde.
4. Workshop Kommission, Input zum Thema Siedlungsqualitat

5. Workshop Kommission, Diskussion Uber Entwicklungsabsichten der ver-
schiedenen Quartiere Zizers

6. Workshop Kommission, Diskussion Entwurf KRL, Verabschiedung zu Han-
den des Gemeindevorstands

Orientierung / Bevdlkerungsinformation
Kantonale Profung durch Amt fur Raumentwicklung (ARE)

Mitwirkungsauflage wdhrend 30 Tagen, Vernehmlassung Region und
Nachbargemeinden

Behandlung Mitwirkungen und kantonale Prifung, Bereinigung KRL

Verabschiedung KRL durch Gemeindevorstand, offentliche Bekanntmao-
chung, Publikation, Genehmigung
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Leitsatze

Positionierung innerhalb der Region

Die Gemeinde Zizers entwickelt sich als eigenstdndiger, attraktiver Wohn-
und Arbeitsort weiter.

Neben attraktiven Wohnlagen am Hang und der Ndhe zu vielseitigen
Naherholungsgebieten besitzt die Gemeinde auch gut erschlossene Ar-
beitsplatzgebiete mit vielfdltigen Gewerbebetrieben.

Die Gemeinde setzt sich fir den Erhalt der bestehenden Infrastrukturen
(Bildung, Gesundheit, Versorgung, Dienstleistung, Freizeit) ein.

Die bestehenden Einrichtungen sind fur eine Versorgung der Bevolkerung
notwendig. Ein Verlust dieser kann zu einer Schmdalerung der Qualitét und
Aftraktivitédt des Ortes fUhren. Die bestehenden Infrastrukturen sind langfris-
tig zu erhalten.

Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde sirebt ein durchschnittliches Bevolkerungswachstum von 1%
pro Jahr an.

Im Zeitraum zwischen 2004 und 2018 ist die Bevdlkerung von rund 3'016
Einwohnern auf 3'448 gewachsen. Die Gemeinde Zizers spricht sich fur ein
gleichbleibendes Wachstum aus. Bei 1 % pro Jahr in den ndchsten 15 Jah-
ren (bis 2033) wirde die Bevdlkerung auf rund 4'000 Einwohner (+ ca. 550
Einwohner) wachsen.

Das Bevolkerungswachstum der Gemeinde Zizers wird prioritar durch die
Mobilisierung von uniberbauten Bauzonen, Umnutzungen oder Verdich-
tungen aufgefangen.

Bei der vollstéindigen Mobilisierung (Uberbauung) aller uniberbauten Fld-
chen bestunde ein Potential von ca. 1'050 Einwohnern. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass nur ein Teil dieser Fldchen in den ndchsten Jahren akti-
viert (Uberbaut) wird. Mit zusatzlichen Umzonungen oder Verdichtungen
kann das Bevodlkerungswachstum der ndchsten Jahre aufgefangen wer-
den.
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Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung erfolgt prioritar innerhalb des bestehenden
Siedlungsgebiets. Die Gemeinde priift gebietsspezifische Anpassungen
innerhalb der Orisplanung.

Die Siedlungsentwicklung soll prioritdr innerhalb der bestehenden Sied-
lungsgrenzen erfolgen. Im Rahmen der Ortsplanung sind Massnahmen zu
prifen. Gebietssperzifische Zielsetzungen steuern die Entwicklung geziel-
ter. Eine PrOfung und Umsetzung erfolgt innerhalb der Revision der Orts-
planung.

Bei ausgewiesenem Bedarf werden fir die langfristige Siedlungsentwick-
lung Fidchen am nordéstlichen Siedlungsrand ausgewiesen.

Die Fldchen am nordéstlichen Siedlungsrand eignen sich aufgrund der
Lage durch den offentlichen Verkehr sowie der kompakten Siedlungs-
grenzen fur eine Erweiterung des Siedlungsgebiets. Eine Einzonung dieser
Fldchen kann nur erfolgen, wenn die planungsrechtlichen Gegebenhei-
ten dies zulassen, der Bedarf ausgewiesen ist und sowohl Mobilisierung als
auch Nufzungen der inneren Potenfiale lanciert sind.

Die Gemeinde setzt sich bei Bedarf aktiv und mit Mitteln gemdss dem
kantonalen Raumplanungsgesetz fir eine Mobilisierung der uniberbau-
ten Bauzonen ein.

Die Gemeinde Zizers setzt sich bei Bedarf aktiv fir eine Mobilisierung der
unUberbauten Bauzonen ein. Dabei kdnnen Massnahmen gemdss dem
kantonalen Raumplanungsgesetz (KRG) getroffen werden. Dies sind bei-
spielsweise Bauverpflichtungen oder Kaufrechte.

Die Arbeitsplatzgebiete (Tardis, Platzli, Oberau, Rappagugg) sollen lang-
fristig erhalten bleiben und nicht fir weitere Nutzungen geo6ffnet werden.

Die Gemeinde Zizers besitzt grosse Arbeitsplatzgebiete. Diese sind fUr die
Gemeinde wichtig, da sie viele Arbeitspldtze beinhalten. Die Arbeits-
platzgebiete machen fléchenmdssig rund 1/3 der Bauzonen aus. Eine
Offnung der Arbeitsplatzstandorte fir Wohnnutzungen oder Mischnut-
zungen (Wohnen + Gewerbe) wird nicht angestrebt.
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Siedlungsqualitat und Siedlungsgestaltung

Die Gemeinde setzt sich fur eine Attraktivitatssteigerung des Zentrums ein.

Im Zentrum ist die Aufenthaltsqualitéat fOr Fussgénger und Bewohner zu er-
hoéhen. Dazu gehdéren ansprechende Gestaltungen des 0Offentlichen
Raums oder Orte zum Verweilen. Eine hohe Aftraktivitdt kann zu einem
lebendigen und intakten Dorfzentrum fGhren.

Die Gemeinde stellt bei Verdichtungsvorhaben erhohte Anforderungen an
die Qualitaten in Bezug auf Gestaltung, Volumen sowie Aussenrdume, Er-
schliessung und Einordnung ins Ortsbild.

Die Siedlungsqualitat ist ein zentrales Thema der kiUnftigen Entwicklung. Es
soll ein partnerschaftlicher Dialog zwischen Bauherrschaft und Gemeinde
stattfinden, damit qualitativ hochstehend und nachhaltig gebaut wird. Die
Gemeinde seftzt sich fur eine hohe Qualitat mit definierten Anforderungen
(beispielsweise in einer Folgeplanung (Quartierplanung, Arealplanung)
oder im Baugesetz) akfiv ein. Durch die Forderung der Siedlungsqualitét
sollen zudem in der Bevdlkerung die Akzeptanz fir die Innenentwicklung
vergréssert werden.

Verkehrsentwicklung

Der Verkehr im Dorf soll mit geeigneten Massnahmen siedlungsverirdaglich
abgewickelt werden. Es sind auch neue Ansdtze zu priifen.

Die Kantonsstrasse in Zizers ist sehr stark befahren. Damit der Durchgangs-
verkehr verringert wird, sind Massnahmen zur Erhéhung des Durchfahrtswi-
derstands zu prufen. Neue Ansdtze wie Tempobeschrdnkungen, Lichtsigna-
le, ein Einbahnsystem oder eine Umfahrungsstrasse sind zu untersuchen.
Zudem sind Uberregionale Verkehrsanpassen wie beispielsweise die Signali-
sation anzupassen, der Tourismusverkehr zu lenken, oder das LKW-
Fahrverbot durchzusetzen.

Der Langsamverkehr (Fussverkehr/Veloverkehr) innerhalb der Gemeinde
soll mit geeigneten Massnahmen gestarkt werden.

FUr Fussgdnger, Velofahrer und Benutzer von weiteren Fortbewegungsmit-
teln steht im Strassenraum teilweise wenig Raum zur Verfiugung. Zur Steige-
rung der Attraktivitat dieser Verkehrsteiinehmer sind Massnahmen wie bei-
spielsweise die Erstellung von neuen Verbindungen, Verbreiterung von Trot-
toirs und die Sicherheit zu erhdhen. Darunter fallt auch die Schulwegsiche-
rung.
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Landschaften und Freirdume

Bestehende und neue Freirdume innerhalb des Siedlungsgebiets sind zu
erhalten und zu sichern.

Auch innerhalb der Siedlung sind Freirdume und Erholungsfldchen fUr die
Bevdlkerung wichtig. Diese sind zu erhalten und zu sichern.

Die umliegenden und vielfdltigen Naturlandschaften, welche als Naherho-
lungsgebiete dienen, sind zu erhalten.

Die Naherholungsgebiete ausserhalb der Siedlung sind wichtig fUr die Erho-
lung und somit langfristig zu erhalten.

Fur die Erholungs- und Freizeitfiachen Bannholz sind Infrastrukturergdnzun-
gen zu prifen.

Die Erholungs- und Freizeitfldichen Bannholz werden von verschiedenen
Besuchergruppen stark beansprucht. Um diesem Druck standhalten zu
kénnen sind die offentlichen Fldchen mit Infrastrukturen (bspw. Toiletten-
gebdude) zu ergdnzen.

Landwirtschaft

Das Kulturland im Talboden, am Hangfuss und oberhalb des Siedlungsge-
biets sowie die SOmmerungs- und Rebenflédchen sind zu erhalten.

In der Gemeinde Zizers befinden sich grossfldchige Landwirtschaftsgebiete.
Diese liegen einerseits im Talboden sowie andererseits am Hangfuss ober-
halb des Siedlungsgebietes. Als Grundlage fur die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung sind diese Fldchen zu erhalten. Ebenfalls sind die Fruchtfolge-
fldchen zu erhalten.
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4. Leitbildplan

7
7

Legende
Stabiles Quartier

77", Verdichtung prifen

A schulstandort erhalten

Quartier punktuell weiterentwickeln ' '

_ Zentrumsgebiet entwickeln ~ 1
Arbeitsplatzgebiet erhalten . l -

7// Siedlungserweiterung Wohnen
//‘ Siedlungserweiterung Arbeiten

N Innenentwicklungsreserven
V/A Prifung Standort 6ffentliche Zone
Il W Kantonsstrasse aufwerten &
® Standort Parkplatz profen
% Freiraum / Begegnungsort schaffen

= siedlungsgrenzen gestalten

X:\RP\550 Zizers\04_KRL\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\01_Bericht\KRL Zizers Bericht.docx



Kommunales réumliches Leitbild, Zizers

Oberau

Arbeitsplatzgebiet Tardis

Arbeitsplatzgebiet Oberau

Leitbildinhalt

Stabiles Quartier
Diese Quartiere weisen mehrheitlich stabile Strukturen auf. Es kbnnen ein-

zelne Erneuerungen und vereinzelte Entwicklungen innerhalb der beste-
henden Zonierungen stattfinden, welche keine Auswirkungen auf die Struk-

furen haben.

Quartier punktuell weiterentwickeln
Innerhalb dieser Quartiere findet an punktuellen Lagen eine Weiterent-

wicklung statt. Dies kdnnen einerseits grossere, untberbaute Fidchen und
andererseits Areale sein, bei welchen hdéhere Dichten zu prifen sind. Struk-
turelle Verdnderungen sind méglich. Diese sind im Rahmen der Orispla-

nung detailliert zu untersuchen.

Zentrumsgebiet entwickeln
Das Zentrum mit diversen Infrastrukturen besitzt einerseits erhaltenswerte

und ortsbildpradgende Bauten, andererseits Bauten mit Sanierungsbedarf
und hohem Entwicklungspotential. Aufgrund der rechtskraftigen Bauord-
nung sind Ersatzbauten nur im gleichen Umfang wieder moglich. Dieser
Themenbereich ist im Rahmen der Ortsplanungsrevision zu Uberprifen. Ziel
ist es, innerhalb des Anpassungsbereichs bessere Rahmenbedingungen fur

Bauwillige zu schaffen.

Arbeitsplatzgebiet erhalten
Die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete sind langfristig zu erhal-
ten. Die vorhandenen Reserven innerhalb dieser Gebiete sind moglichst

opfimal auszunutzen.
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Siedlungserweiterung Wohnen

Besteht trotz Uberbauung und Mobilisierung der inneren Reserven zusdtzli-
cher Bedarf an Wohnbauzonen, ist prioritdr in folgenden Gebieten eine
Siedlungserweiterung zu prufen. Es gilt dabei die raumplanerischen Bedin-
gungen zu erflllen.

e Rangs (1. Prioritat)

e ImKuonz (2. Prioritat)

%////////////////////////////////////////////////////////% Siedlungserweiterung Arbeiten

Besteht trotz Uberbauung und Mobilisierung der inneren Reserven zusdtzli-
cher Bedarf an Gewerbe- oder Industriezonen, ist in folgenden Gebieten
eine Siedlungserweiterung zu prifen.

e Platzli

e Tardis

%////////////////////////////////////////////////////////% Verdichtung priffen

Die bezeichneten Gebiete sind auf ihre Verdichtungsmaoglichkeiten zu pru-
fen. Dies bedeutet eine Auseinandersetzung mit Eignungsmaoglichkeiten
und eine Prifung moglicher Anpassungen der Nutzungsplanung im Rah-
men der Gesamirevision. Weitere Verdichtungsgebiete werden damit
nicht ausgeschlossen, bedUrfen aber weiterer AbklGrungen wie bspw.
Ortsbild und Baustrukturen.

&\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\N Innenentwicklungsreserven

Die bezeichneten Areale und Parzellen gelten als Innenentwicklungspoten-
tfiale. Sie sind entweder unUberbaut oder weisen Nutzungsreserven im
Rahmen der geltenden Bauvorschriffen auf. Diese Fldchen gelten daher
als Innenentwicklungspotentiale und sind prioritér zu entwickeln. Es sind
Massnahmen wie z.B. Grundeigentiumergesprdche und Bauverpflichtun-
gen zu prufen. Dafur ist ein Eintrag innerhalb der Nutzungsplanung erfor-
derlich.

%////////////////////////////////////////////////////////% Prifung Standort 6ffentliche Zone

Der bezeichnete Standort eignet sich aufgrund seiner Lagequalitadten for
einen Werkhof oder FeuerwehrstUtzpunkt. Die Gemeinde pruft dabei auch
Kooperationen mit den umliegenden Gemeinden. Voraussetzung dafur ist
die Schaffung einer &ffentlichen Zone.
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Kantonsstrasse

Die Kantonsstrasse, welche durch Zizers verl@uft, ist siedlungsvertraglich zu
gestalten. Dafur sind weitere Aufwertungs- und Verkehrsmassnahmen zu
prUfen, welche allen Verkehrsteiinehmern entsprechen.

Standort Parkplatz prifen

Die Gemeinde mbéchte an diesem Standort eine &ffentliche Parkierungsan-
lage prufen. Diese kdnnte fUr Umsteigebeziehungen zu weiteren Verkehrs-
mitteln genutzt werden.

Freiraum / Begegnungsort schaffen

Innerhalb des Siedlungsgebiets sind neue Begegnungsorte zu schaffen.
Einerseits bieten sich daflr der Bereich vor dem Rathaus, welcher zudem
verkehrstechnisch zu optimieren ist und andererseits der Bereich der Kreuz-
gasse an. Ein Frei- oder Begegnungsraum in Rangs ist zeitgleich bei einer
Einzonung zu sichern. Auch mit kleinen Massnahmen an weiteren Standor-
ten innerhalb des Siedlungsgebiets kann das Dorfbild verbessert und die
Aftraktivitat gesteigert werden. Innerhalb von Folgeplanungen ist der The-
matik der FreirGume genUgend Beachtung zu schenken.

Schulstandort erhalten
Die beiden Schulstandorte sind langfristig zu erhalten und zukunftsorientiert
weiterzuentwickeln.

Siedlungsgrenzen gestalten

Insbesondere bei Neubauten am Siedlungsrand ist auf deren Gestaltung zu
achten. Ausserhalb der Siedlungsfldchen liegen grossfldchige Erholungs-
réume. Das Orts- sowie Landschaftsbild soll moglichst nicht gestért werden.
FUr Bauten entlang der Siedlungsgrenzen sollen kunftig erhdhte Anforde-
rungen gelten. Grundlage dafur ist eine Anpassung des Baugesetzes.
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Quartiersteckbriefe, Themenblatter

Im folgenden Kapitel werden die Quartiere der Gemeinde Zizers kurz be-
schrieben und es werden jeweils quartierspezifische Zielsetzungen und
Handlungsanweisungen fUr die kUnftige Entwicklung formuliert.

Quartiersteckbrief Feld

\
Leitbildplan Zonenplan

Ausgangslage

Das Quartier bildet den sudlichen Siedlungsabschluss. Durch Landwirtschaftsfla-
chen ist es vom nordlichen Siedlungsgebiet leicht abgetrennt. Ober- und unter-
halb der Kantonsstrasse liegen Wohngebiete mit vornehmlich Einfamilienhdusern.
In den Wohn- und Gewerbezonen liegen gréssere Mehrfamilienh&user sowie Ge-
werbebetriebe. Im Osten liegt das Oberstufenschulhaus Feld mit Hallenbad.

Charakterisierung

Zonierung WI, WG, Z6BA
OV-Giteklasse D (geringe Erschliessung)
WMZ-Flachen ca. 3.60 ha

Nicht Uberbaute WMZ-FI&Gchen ca.0.10 ha

Einwohner (WMZ, 2016) ca. 170

Beschaftigte (VZA, WMZ, 2016)  ca. 40

Zielsetzungen

o Stabiles Wohnquartier mit vereinzelten, punktuellen Erneuerungen
e Punktuelle Entwicklungsmoglichkeiten innerhallb der WG-Zone
e Langfristiger Erhalt und Weiterentwicklung Schulstandort

Handlungsanweisungen

e Erhalt der Wohngebiete
e Geschlossene Fassaden entlang Strassen vermeiden
e Zonierung auf Aktualitat prifen

ErlGuterungen

Aufgrund der Gebdudealter sowie den Strukturen mit mehrheitlich Einfamilien-
h&usern sind nur vereinzelte Erneuerungen zu erwarten. Innerhalb der Wohn- und
Gewerbezone kann eine punktuelle Entwicklung entlang der Kantonsstrasse statt-
finden. Dies ist innerhalb der heutigen WG-Zone bereits mdglich.
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Quartiersteckbrief Stockli/Rufi
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Ausgangslage

Das Quartier Stockli/RUfi liegt am &stlichen Siedlungsrand von Zizers und wird
durch die Bannholzstrasse, welche zu den Freizeiteinrichtungen fuhrt, geteilt. Ge-
pragt wird das Quartier im Norden durch gréssere und im sUdlichen Teil durch
kleinere Einfamilienhduser. Im Perimeter des Quartierplans ,,RUfi" liegen noch un-
Uberbaute Fidchen, welche aufgrund Bauverpflichtungen bis ins Jahr 2020 Gber-
baut sein mUssen.

Charakterisierung

Zonierung WI

OV-Giteklasse D (geringe Erschliessung), teilweise ausserhalb
GuUteklasse

WMZ-Fldchen ca. 3.00 ha

Nicht Uberbaute WMZ-FIGchen ca. 0.30 ha

Einwohner (WMZ, 2016) ca. 110

Beschaftigte (VZA, WMZ, 2016)  ca. 10

Zielsetzungen

Stabiles Wohnquartier mit vereinzelten, punktuellen Erneuerungen
Erhalt der bestehenden Bebauungsstrukturen
e Qualitative hohe Bauvorhaben mit Ricksicht auf Umgebung

Handlungsanweisungen

e Erhalt der Strukturen
e 7Zonierung auf Aktualitét profen

ErlGuterungen

Bauvorhaben sind mit RUcksicht auf die umliegenden Strukturen und mit hoher
Qualitdt durchzufUhren.
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Quartiersteckbrief Vial
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Ausgangslage

Das Quartier Vial liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Zizers. Gepragt wird es
durch kleinere Einfamilienhduser. Im Norden des Quartiers wurden im Rahmen
eines Quartierplans teilweise grdssere und dichte Mehrfamilienhduser im moder-
nen Standard gebaut. Die typischen Wingertmauern entlang der Vialstrasse sind

gemass Generellem Gestaltungsplan zu erhalten.

Charakterisierung

Zonierung WI

OV-Giteklasse D (geringe Erschliessung), teilweise ausserhalb
GuUteklasse

WMZ-Fldchen ca. 6.00 ha

Nicht Uberbaute WMZ-FiGchen  ca. 1.60 ha

Einwohner (WMZ, 2016) ca. 260

Beschaftigte (VZA, WMZ, 2016)  ca. 20

Zielsetzungen

o Wohnquartier mit punktuellen Weiterentwicklungen
e FErhalt der bestehenden Bebauungsstrukturen
e Qualitative hohe Bauvorhaben mit RUcksicht auf Umgebung

Handlungsanweisungen

e Erhalt der Strukturen
e 7Zonierung auf Aktualitét profen

ErlGuterungen

Bauvorhaben sind mit RUcksicht auf die umliegenden Strukturen und mit hoher

Qualitét durchzufGhren.
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Quartiersteckbrief Stutz

Leitbildplan Zonenplan

Ausgangslage

Das Quartier Stutz besteht, ausser den Fidchen sudlich des Pfaffengdsslis, aus WIII-
Zonen. Die WI-Zonen sind mit kleineren Strukturen bebaut. Das Quartier bildet
neben dem sUdlichen Quartier Feld den Eingang zum Dorfkern.

Charakterisierung

Zonierung WI, WIII

OV-Giteklasse C - D (mittelmdssige bis geringe Erschliessung)
WMZ-Flachen ca. 7.20 ha

Nicht Uberbaute WMZ-Zonen ca. 0.20 ha

Einwohner (2016) ca. 430

Beschdaftigte (VIA, 2016) ca. 40

Zielsetzungen

o Wohnquartier mit punktuellen Weiterentwicklungen
¢ Verdichtung bei niedrigen Ausbaugraden

Handlungsanweisungen

e Massnahmen zur Erhéhung der Ausbaugrade prifen
e Aufzonung der WI-Zonen zu WIl-Zonen prifen

ErlGuterungen

Die bestehenden Fidchen innerhalb der WIll-Zonen bieten bereits mit einer Aus-
nUtzungsziffer von 0.7 eine hohe bauliche Dichte. Neu- oder Ersatzbauten sind mit
einem hohen Ausbaugrad zu Uberbauen.

Die Bauten innerhalb der WI-Zone weisen heute geringe Dichten, jedoch gute
Lagequalitdten auf. Es ist zu prifen, ob die gesamten Fidchen der WI-Zone in eine
hoéhere Nutzungszone aufgezont werden sollen, oder nur Teile davon.
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Quartiersteckbrief Rosgarten
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Ausgangslage

Im Quartier Rosgarten befinden sich einerseits WIl-Zonen und andererseits auch
WIlI-FIGchen. Entlang des Bahnhofs wurden die urspringlichen Wiesenfldéchen mit
Neubauten ergdnzt. Die Mehrheit der restlichen Bauten im Quartier stammt aus
dlteren Baujahren. Insgesamt weist das Quartier eine sehr heterogene Bebau-
ungsstruktur auf. Grosse Bauzonen entlang der Platzli- und Calandastrasse sind
noch unUberbaut.

Charakterisierung

Zonierung WII, WIII

OV-Giteklasse C - D (mittelmdssige bis geringe Erschliessung)
WMZ-Flachen ca. 5.00 ha

Nicht Uberbaute WMZ-Zonen ca. 1.40 ha

Einwohner (2016) ca. 320

Beschdaftigte (VIA, 2016) ca. 10

Zielsetzungen

o Wohnquartier mit punktuellen Weiterentwicklungen
e Verdichtung bei niedrigen Ausbaugraden
e Erhalt der nérdlichen Kabisgdrten

Handlungsanweisungen

e Massnahmen zur Erhéhung der Ausbaugrade prifen
e PrUfung einer Folgeplanungspflicht bei den grésseren unUberbauten FiGichen

ErlGuterungen

Im Bahnhofsgebiet liegen neuere Bauten, bei welchen keine weitere Entwicklung
in den ndchsten Jahren erwartet wird. Die unbebauten Bauzonen entlang der
Platzli- und Calandastrasse sollen qualitativ Uberbaut werden. Es ist zu prifen ob
Uber diese FlGdchen eine Folgeplanungspflicht gelegt werden soll. Damit kénnen
auch Fragen der Erschliessung geklart werden.
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Quartiersteckbrief Gerbi/Quader
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Ausgangslage Das Quartier Gerbi/Quader bildet den westlichen Siedlungsabschluss. Es besteht
aus kleinmassstablichen Einfamilienh&usern sowie aus einzelnen Mehrfamilienhdu-
sern. Im noérdlichen Bereich liegt der Quartierplan ,,Gerbi", welcher noch mehr-
heitlich unbebaut ist.

Charakterisierung Zonierung WI, WIII
OV-Giteklasse C - D (mittelmdssige bis geringe Erschliessung)
WMZ-Flachen ca. 6.20 ha
Nicht Uberbaute WMZ-Zonen ca. 1.90 ha
Einwohner (2016) ca. 190
Beschdaftigte (VIA, 2016) ca. 20
Zielsetzungen o Wohnquartier mit Weiterentwicklungspotential

e Qualitatsvoller Siedlungsrand gegenuber Kulturland

Handlungsanweisungen e Weiterentwicklung des Quartiers
e Massnahmen zur Erhéhung der Ausbaugrade prifen
e Massnahmen zur besseren Erschliessung prifen

ErlGuterungen Die Bauten innerhalb der WI-Zonen weisen heute geringe Ausbaugrade, jedoch
gute LagequalitGten auf. Durch kleinteilige Parzellen sowie einer ungenigenden
Erschliessung kdnnen nicht alle Parzellen optimal Gberbaut werden. Es ist zu pri-
fen, ob die Erschliessungsfragen mittels eines Uberlagerten Arealplans oder mit
einer separaten Erschliessungsstrasse geldst werden kdnnen. Eine Erschliessungs-
variante via Torkelgasse ist zu prufen.
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Ausgangslage

Die Stiftung ,,Goftt hilft* mit der héheren Fachschule fUr Sozialpddagogik liegt in
der Spezialzone ,Campus Gott hilft". Entlang der Kantonsstrasse liegen typische
Wingertmauern. Diese sind gemdss Generellem Gestaltungsplan zu erhalten.

Im sUdlichen Arealteil sind noch Reserven vorhanden.

Charakterisierung

Zonierung Zone ,,Campus Gott hilft"
OV-Giteklasse D (geringe Erschliessung)
Einwohner (2016) ca. 150

Beschdaftigte (VIA, 2016) ca. 80

Zielsetzungen

e Bauliche Entwicklung der Stiftung unter Beachtung qualitatsvoller Siedlungs-
grenzen

Handlungsanweisungen

e Erhalt der Strukturen

ErlGuterungen

Die Stiftung ,,Gott hilft" besitzt innerhalb der Flichen noch Weiterentwicklungspo-
tential. Innerhalb dieser Zonierung sind verschiedene Nutzungen und eine hohe
Dichte zulassig. Gegenuber den westlichen Siedlungsgrenzen ist auf eine hohe
Qualitét zu achten.

X:\RP\550 Zizers\04_KRL\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\01_Bericht\KRL Zizers Bericht.docx




Kommunales réumliches Leitbild, Zizers

22

Quartiersteckbrief Depot

Leitbildplan Zonenplan

Ausgangslage

Das Quartier unterhalb der Kantonsstrasse bildet den nordwestlichen Siedlungs-
abschluss. Im Quartier liegen neben einem &ffentlichen Wohn- und Pflegezentrum
auch eine Landmaschinenwerkstatt und innerhalb der WIll-Zonen grdssere Mehr-
familienhduser.

Charakterisierung

Zonierung Z6BA, WG, WIII

OV-Giteklasse D (geringe Erschliessung)

WMZ-Flachen ca. 1.50 ha

Nicht Uberbaute WMZ-Zonen ca. 0.20 ha

Einwohner (2016) ca. 140 (nur Teil des Wohn- und Pflegezentrums)

Beschaftigte (VZA, 2016) ca. 9 (ohne Arbeitspldtze Wohn- und Pflegezent-
rum)

Zielsetzungen

o Stabiles Quartier mit punktuellen Erneuerungen
e Qualitatsvoller Siedlungsrand gegenuber Kulturland

Handlungsanweisungen

e Erhalt der Strukturen

ErlGuterungen

Im Quartier Depot werden keine Entwicklungen erwartet.

X:\RP\550 Zizers\04_KRL\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\01_Bericht\KRL Zizers Bericht.docx



Kommunales réumliches Leitbild, Zizers

23

Quartiersteckbrief Bild
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Zonenplan

Ausgangslage

Das Quartier Bild liegt an der Grenze zu Igis und entlang der Kanfonsstrasse. Auf-
grund der Hanglage und der Ndhe zu den Erholungsgebieten ist dies eine belieb-
te Wohngegend. Entlang der Kantonsstrasse liegen einzelne Mehrfamilienhduser,
hangaufwarts prgen dagegen mehrheitlich Einfamilienh&user das Quartiersbild.

Charakterisierung

Zonierung
OV-Giteklasse

WMZ-Fldchen

Nicht Uberbaute WMZ-Zonen
Einwohner (2016)
Beschaftigte (VZA, 2016)

WI, WIII

D (geringe Erschliessung), teilweise ausserhalb
GuUteklasse

ca. 7.60 ha
ca. 0.50 ha
ca. 460
ca. 30

Zielsetzungen

o Stabiles Wohnquartier mit punktuellen Erneuerungen

e Schliessen von Baulicken

Handlungsanweisungen

e Erhalt der Strukturen

e PrUfung von héheren Dichten innerhallb der WI-Zone
o Umsetzung Strassenklassifizierung

ErlGguterungen

Innerhalb der WI-Zone sind leicht héhere Dichten im Baugesetz zu prufen. Dabei
kann die AusnUtzungsziffer an die heutfigen Bedurfnisse angepasst werden. Die
Strassenklassifizierung gemdass Generellem Erschliessungsplan ist konsequent um-

zusetzen.
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Quartiersteckbrief Rangs
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Leitbildplan Zonenplan

Ausgangslage

Das Quartier Rangs bildet den 6stlichen Siedlungsrand von Zizers. Aufgrund der
Hanglage und der Ndhe zu den Erholungsgebieten hangaufwdarts ist dies eine
beliebte Wohngegend. Gepragt wird das Quartier durch mehrheitlich Einfamili-
enhduser in sehr heterogene Bauweise.

Charakterisierung

Zonierung WI, WG

OV-Giteklasse D (geringe Erschliessung), teilweise ausserhalb
GuUteklasse

WMZ-Fldchen ca. 11.80 ha

Nicht Uberbaute WMZ-FIGchen ca. 0.80 ha

Einwohner (2016) ca. 530

Beschaftigte (VZA, 2016) ca. 20

Zielsetzungen

o Stabiles Wohnquartier mit punkfuellen Erneuerungen
e Schliessen von BaulUcken

Handlungsanweisungen

e Erhalf der Strukturen
e PrUfung von héheren Dichten innerhalb der WI-Zone
o Umsetzung Strassenklassifizierung

ErlGguterungen

Innerhalb der WI-Zonen sind leicht héhere Dichten im Baugesetz zu prifen. Dabei
kann die AusnUtzungsziffer an die heutigen BedUrfnisse angepasst werden.
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Quartiersteckbrief Dorfkern
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Leitbildplan Zonenplan

Ausgangslage

Den Dorfkern von Zizers kennt fast jeder, denn die verkehrstechnischen Engstellen
der Ortsdurchfahrt sowie die Hduserzeilen entlang der Strasse prdgen das Ortsbild
stark. Enflang der Kantonsstrasse liegen die wichtigsten Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtfungen wie beispielsweise Einkaufsladen, Bank, Verwaltung, Kirche
und Schulen sowie Restaurants. Teilweise liegen die Bauten direkt an der Strasse
und verunmdoglichen so ein durchgehendes und genigend breites Trottoir oder
einen Velostreifen.

Der stdliche Kernbereich wird charakterisiert durch das St. Johannesstift mit vor-
gelagertem GrUnbereich auf der 6stlichen Seite sowie durch regelmdssige Zei-
lenbauten auf der Westseite. Sie bilden den eigentlichen stdlichen Dorfeingang.
Das Zentrum des Kerns besteht aus sehr heterogenen Strukturen und Bauweisen.
Teilweise stammen die Gebd&ude aus den Jahren vor 1919 und weisen starke Be-
schadigungen auf. Der Strassenraum beim Restaurant Lowen stellt mit ca. 4.50 —
5.00 m die engste Stelle der Kantonsstrasse dar. Nordlich dieser Engstelle liegen
verschiedene Mehrfamilienhduser, wovon einige gewerbliche Nutzungen im Erd-
geschoss aufweisen.

Charakterisierung

Zonierung K, Z&BA, FH

OV-Guteklasse C - D (mittelmdassige bis geringe Erschliessung)
WMZ-Flachen ca. 7.80 ha

Nicht Uberbaute WMZ-Zonen ca. 0.80 ha

Einwohner (2016) ca. 820

Beschaftigte (VZA, 2016) ca. 280

Zielsetzungen

Attraktiver Dorfkern mit Begegnungsorten
Verdichtete Bauweise entlang Kantonsstrasse
Erhalt der vielfaltigen Infrastrukturen

Erhéhung des Durchfahrtswiderstandes
Steigerung Attrakftivitat for den Langsamverkehr

Handlungsanweisungen

RUcksicht auf historische Siedlungsentwicklung bei Neubauten
Gestaffelte Gebdudehodhen entlang Kantonsstrasse (Baugesetz)
ZurUckversetzte Bauten entlang Kantonsstrasse (Baulinien)
Priofung von Festlegungen im Baugesetz

o Aftraktive Bedingungen fur Bauwillige schaffen

ErlGguterungen

Entwicklungen im Dorfkern werden teilweise durch den Anpassungsbereich (Art.
33 Baugesetz) stark eingeschrdankt. Im Dorfkern mit Erneuerungs- und Entwick-
lungsdruck sind daher die baulichen Rahmenbedingungen zu Uberprufen. Dabei
kann mit neuen Instrumenten wie beispielsweise Baulinien langfristig Raum for
weitere Strassennutzungen gesichert werden. Mit in der Héhe gestaffelten Bau-
weisen kdnnen zudem enge Strassenfluchten verhindert werden.

X:\RP\550 Zizers\04_KRL\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\01_Bericht\KRL Zizers Bericht.docx




Kommunales réumliches Leitbild, Zizers

26

Themenblatt Siedlungserweiterungsgebiet Bild /Kuonz
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Ausgangslage

Westlich des Quartiers Bild liegen Flidchen, welche sich fUr eine langfristige Sied-
lungsentwicklung eignen wirden. Dies aufgrund der Erschliessung durch den
éffentlichen Verkehr (OV-GUteklasse D) und einem kompakten Siedlungskdrper.
Die sudliche Fl&dche (Rangs) liegt in der Zone fUr kinftige bauliche Nutzung (ZKBN),
weshalb diese Fldche der Prioritét 1. zugeordnet wird. Die nérdliche Fldche (Im
Kuonz) liegt innerhalb der Landwirtschaftszone und besitzt deshalb die 2. Prioritat.
Beide Zonen sind keine Bauzonen. Ein Anspruch auf eine spétere Einzonung be-
steht nicht. Unter den rechtlichen und planerischen Voraussetzungen kann eine
Erweiterung des Siedlungsgebietes auf diesen Fldchen bei ausgewiesenem Be-
darf in Betracht gezogen werden.

Charakterisierung

Heutige Zonierung 1. ZKBN, 2. LW
OV-Guteklasse D (geringe Erschliessung)
ZKBN, Fl&che 0.45 ha

LW, Flache 0.61 ha

Zielsetzungen

e Langfristige Erweiterung des Siedlungsgebiets
e Bebauung mit qualitativ hohen Bauweisen
e Schaffung Grunraum / Freifldche

Handlungsanweisung

Vertragliche Festlegung von Bebauungspflichten

Erarbeitung vorgdngiges Bebauungskonzept mit &ffentlichem Freiraum
Festlegung von Mindestdichten und Mindestrealisierungsgrad
Anpassung der Zonierung und Nutzungsbestimmungen

ErlGuterungen

Falls der Bedarf fUr Erweiterungsfldchen nachgewiesen ist und die raumplaneri-
schen Voraussetzungen gegeben sind, kénnen diese Fldchen als Erweiterungsfla-
chen in Befracht gezogen werden. Dabei ist die ZKBN prioritGr zu behandeln.
Innerhalb dieser ist eine offentliche Freifldche vorzusehen. Die Lage dieser ist im
Rahmen eines vorgdngigen Bebauungskonzeptes abzustimmen.

Mindestdichte (gemdass Richtplan) AZ = 0.8 Es ist zu prUfen, ob diese
Dichte ortsbildvertraglich ist.

Mindestrealisierungsgrad (gemdss Richtplan)  80%

Bevdlkerungspotenzial: ca. 100-160 Einwohner
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Arbeitsplatzgebiet Platzli
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Ausgangslage

Das Arbeitsplatzgebiet Pl&tzli liegt eingekeilt zwischen Autobahn und Bahnlinie. Es
wird via Bricke Uber die Calandastrasse erschlossen und ist geprdagt durch kleine
bis mittelgrosse Gewerbebetriebe, welche viel Raum fUr die Parkierung von Fahr-
zeugen und Lagerung von GUtern beanspruchen.

Charakterisierung

Zonierung IG
OV-Giteklasse C (mittelmdssige Erschliessung)

Beschaftigte (VZA, 2016) ca. 151

Zielsetzungen

e Erhalt Gewerbezone fUr kleine und mittelgrosse Gewerbebetriebe
o Geringe Entwicklungsmaoglichkeiten fUr reine Gewerbefldchen bei Bedarf
schaffen

Handlungsanweisungen

e Prdfen von ndrdlichen Erweiterungsfldchen bei Bedarf

ErlGduterungen

Da die Flachen bereits vollstdndig genutzt werden, ist eine Erweiterung der Ge-
werbezonen in Richtung Norden bei ausgewiesenem Bedarf moglich. Dabei soll
es sich um reine Gewerbefldchen ohne Wohnanteil handeln, welche mdglichst
nicht fUr Lagerfldchen oder Ahnliches genutzt werden. Im Rahmen einer Erweite-
rung ist zu prifen, ob die Erschliessungsanlagen gentgen. Es ist eine Interessens-
abwdagung mit den dortigen Fruchtfolgefldchen vorzunehmen.

X:\RP\550 Zizers\04_KRL\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\01_Bericht\KRL Zizers Bericht.docx



Kommunales réumliches Leitbild, Zizers

28

Arbeitsplatzgebiet Oberau
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Leitbildplan Zonenplan

Ausgangslage

Das Industriegebiet Oberau ist dank des direkten Autobahnanschlusses hervorra-
gend durch den motorisierfen Verkehr erschlossen. Ebenfalls sind Gleise fUr den
GuUterverkehr vorhanden. Dank der N&he zum Bahnhof Untervaz ist es ausserdem
auch gut durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen.

Charakterisierung

Zonierung I, ZGBA
OV-Giteklasse C - D (mittelmdssige bis geringe Erschliessung)
Beschaftigte (VZA, 2016) ca. 32

Zielsetzungen

e Erhalt Industriezone fUr mittelgrosse Industrie- und Gewerbebetriebe
o Schaffung eines offentlichen Parkplatzes

Handlungsanweisungen

e Erhalt der Strukturen und der guten Erschliessung
¢ Die Rahmenbedingungen fUr einen &ffentlichen Parkplatz sind zu prifen
¢ Die Rahmenbedingungen fUr eine &ffentliche Zone sind zu prifen

ErlGuterungen

Die Fldchen im Arbeitsplatzgebiet Oberau sind langfristig zu erhalten. Aufgrund
den guten Lagequalitdten mdchte die Gemeinde einen &ffentlichen Parkplatz
sowie einen Werkhof oder FeuerwehrstUtzpunkt im Gebiet prufen.
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Arbeitsplatzgebiet Tardis
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Leitbildplan Zonenplan
Im Norden der Gemeinde Zizers, direkt am Bahnhof Landquart, liegen gut er-

Ausgangslage

schlossene FIGchen innerhalb der Industriezone. Zusammen mit den Industriearea-
len der Gemeinde Landquart ist dies eines der bedeutendsten Arbeitsplatzgebie-
te der Region. Erschlossen wird das Gebiet via Tardisstrasse mit Anschluss zur Au-
fobahn. Einzelne grdssere FlGdchen sind innerhalb der Industriezonen noch unbe-

baut.

Charakterisierung Zonierung I, ZGBA
OV-Giteklasse A - D (sehr gute bis geringe Erschliessung)
Beschdaftigte ca. 1'500 - 1600
Erhalt Industriezone fur mittelgrosse bis grosse Industrie- und Gewerbebetriebe

Zielsetzungen

e Langfristige Erweiterungsmdéglichkeiten in Richtung Norden und Westen schaf-

fen

Handlungsanweisungen

Prifen von Erweiterungsfldchen fur reine Industrie- oder Gewerbefldchen bei

Bedarf

ErlGuterungen

Die Industrie- und Gewerbefl&dchen im Tardis sind gut erschlossen, da sie nahe an
der Autobahn wie auch am Bahnhof Landquart liegen. Die Fldchen zwischen
Autobahn und Bahnlinie wirden sich fUr eine Erweiterung von Industrie- oder Ge-
werbefldchen langfristig optimal eignen. Erweiterungsfldchen sind bei ausgewie-
senem Bedarf in diesem Gebiet zu prifen. Dabei sind raumplanerische Abkl&run-

gen zu freffen.

Quellen der Quartiersteckbriefe
Zonenplan www.map.geo.gr.ch
Leitbildplan Remund+Kuster
Charakterisierung Nutzung Remund+Kuster
Zonierung Zonenplan, www.map.geo.gr.ch

www.map.geo.gr.ch, OV-Giteklassen

2025 Hauptsaison
Zonenplan Geodaten, Remund+Kuster

UEB, Remund-+Kuster, Stand Juni 2019

OV-Guteklasse

WMZ-FIGchen

Nicht Uberbaute WMZ-Zonen
STATPOP 2016, Bundesamt fUr Statistik

Es handelt sich um eine Momentaufnahme aus dem
Jahr 2016 und kann von aktuellen Zahlen abweichen.
STATENT 2016, Bundesamt fUr Statistik

Es handelt sich um eine Momentaufnahme aus dem
Jahr 2016 und kann von aktuellen Zahlen abweichen.

Einwohner
(2016)

Beschaftigte
(VollzeitGquivalente, 2016)

X:\RP\550 Zizers\04_KRL\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\01_Bericht\KRL Zizers Bericht.docx




Kommunales réumliches Leitbild, Zizers

30

Themenblatt Motorisierter Individualverkehr und o6ffentlicher Verkehr

Ausgangslage

Zu den Morgen- sowie Abendstunden und an den Wochenenden wird die Kan-
tonsstrasse stark durch den motorisierten Verkehr belastet. Taglich verkehren
durchschnittlich rund 9'000 Motorfahrzeuge auf der Kantonsstrasse, was bei dem
Begegnungsfalls Lastwagen - Lastwagen aufgrund der schmalen Strassenquer-
schnitte oft zu Stau fGhrt. Ausserdem verkehren die Buslinien durch den Ortskern,
was zu zus@izlichen Verzdgerungen in den Spitzenstunden fGhren kann.

Es ist zu untersuchen, wie hoch der Anteil an Ziel- und Quellverkehr sowie Durch-
gangsverkehr ist. Dazu werden Verkehrsmessungen erhoben.

Zielsetzungen

o Verkehrsvertrégliche Abwicklung des Verkehrs innerhalb des Siedlungsgebiets
e Priorisierung des &ffentlichen Verkehrs

Handlungsanweisung

e Verkehrskonzept sowie Verkehrsmessungen

e PrUfen von verschiedenen Massnahmen im Verkehrskonzept (zeitliche Fahr-
zeugbeschrankungen, Einbahnsystem, Umfahrungsvariante, Temporeduktion,
Lichtsignalanlagen)

o Erstellung Gesamtverkehrskonzept bis Sommer 2021

o Umsetfzung von Massnahmen in der Nutzungsplanung

ErlGuterungen

Innerhalb des Verkehrskonzepts fur die Gemeinde Zizers sind verschiedene Mass-
nahmen zu prifen und deren Eignung und Auswirkungen zu untersuchen. Es sind
ebenfalls auch Massnahmen zu prifen, bei welchen der Individualverkehr und
der 6ffentliche Verkehr getrennt betrachtet werden.

Themenblatt Langsamverkehr

Ausgangslage

Durch das vielfdltige Stassennetz sind verschiedene Wege fur den Langsamver-
kehr vorhanden. Die einzigen Hindernisse fUr die Durchldssigkeit stellen die Kan-
tonsstrasse und die Bahnlinie dar. Entlang der Kantonsstrasse sind teilweise nur
sehr schmale oder nur einseitige Trottoirs vornanden.

Engstelle Bereich Rathaus Engstelle Bereich Rathaus
Quelle: R+K Quelle: R+K

Zielsetzungen

e durchgehende und sichere Trottoirs
e Genlgend Raum fUr den Veloverkehr

Handlungsanweisung

e Bei Bauprojekten entlang der Kantonsstrasse sind die Platzverhdltnisse fir den
Langsamverkehr zu prifen

o Uberprifung der Schulwegsicherung

e Umsetfzung Velopendlerroute gemdss regionalem Verkehrskonzept

X:\RP\550 Zizers\04_KRL\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\01_Bericht\KRL Zizers Bericht.docx



Kommunales réumliches Leitbild, Zizers

31

Themenblatt Strassen, Platze, Freirdume

Ausgangslage

Die Strassen- und Gassenrdume entlang der Kantonsstrasse sowie die Ubrigen
Verbindungs- und Quartierstrassen sind aufgrund der historischen Strukfuren zum
Grossteil sehr verkehrsorientiert gestaltet. Aufgrund der Platzverhd&ltnisse fehlen
teilweise Trottoirs.

Vereinzelt liegen im Dorfkern Brunnen eingebettet in kleinere Platzbereiche oder
in platzartigen Kreuzungen und tragen zum Charme der Ortschaft bei. Allgemein
soll aber die Aufenthalts- sowie Siedlungsqualitdt durch kleine Interventionen wie
beispielsweise Moblierung, Beleuchtung und Gestaltung verbessert werden. Sol-
che Orte kdnnen viel zur Siedlungsqualitét beitfragen.

Ein gutes Beispiel dafur ist die Bushaltestelle Zizers Bild, welche Wartebereich und
Vorraum des Verkaufsladens kombiniert. Beispiel fUr eine Fldche mit Aufwertungs-
potenzial ist die EinmUndung der Kreuzgasse in die Kantonsstrasse. Der Brunnen
sowie die Strasse und die Parkpl&ize kdnnten bei einer Neugestaltung kombiniert
werden.

Ugestaliefe Bushaltestelle Zizers Bild EinmUndung der Kreuzgasse
Quelle: R+K Quelle: Google Streetview

Im Dorfkern kreuzen vor dem Rathaus die Vial- und die Gerbistrasse mit der Kan-
tonsstrasse. Auch hier liegt ein Brunnen, der auf einen urspringlichen Platzbereich
hinweist. Heute ist dieser Raum durch viel Verkehr und Parkpl&tze verunkl&rt. Es ist
zu prifen, ob hier eine gesamtheitliche Gestaltung mit einer eventuellen weiteren
Temporeduktion machbar ware. Dieser Bereich stellt das eigentliche Zentfrum von
Zizers dar.

Zielsetzungen

e Belebung Zentrum mittels Strassen- und Platzraumaufwertung
e Erhalt der siedlungsinternen Grinrdume
o Sensibilisierung Aussenraumaqualitaten

Handlungsanweisung

e Gestaltungskonzepte fUr einzelne Strassenrdume und Pl&ize erstellen

e Kleine Massnahmen wie Méblierung, Gestaltung von Bushaltestellen, Kunst,
Brunnen und Platze prifen

e Posten Budgetplanung Gemeinde fUr sukzessive Gestaltungsmassnahmen

¢ GrundeigentUmergesprache/Beratung Bauamt
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Themenblatt Okonomiebauten

Ausgangslage

In der Gemeinde Zizers liegen insbesondere im Dorfkern viele Okonomiegebdude,
zum Beispiel Stdlle, Remisen oder alte Magazine. Meist sind diese aus Holz oder
mit steinernem Sockel gebaut. Sie sind mitunter Bestandteil des historischen Orts-
bilds. Heute wird ein Grossteil dieser Bauten nicht mehr genutzt. Teilweise liegen in
Umnutzungen von Stallbauten hohe Geschossfldchenpotenziale.

Stallgeb&ude am Ortseingang
Quelle Google Streetview

Zielsetzungen

Ungenutzte Potenziale aktivieren
e Umnutzung durch Sanierung oder Ersatzneubauten
o Orisbildgerechte Erneuerung mit Gberdurchschnittlicher Qualitat ermdglichen

Handlungsanweisung

e Inventarisierung der schitzenswerten Objekte und Schutz / Erhalt der wertvol-
len historischen Strukturen, Bausubstanz und Umgebungsfldchen innerhalb
Nutzungsplanung

¢ GrundeigentUmergesprdche/Beratung Bauamt

Themenblatt Mobilisierungsmassnahmen

Ausgangslage

Innerhalb der Bauzonen befinden sich Baulicken und Fldchen, welche nicht dem
Zonenzweck entsprechend genutzt werden. Teilweise kdnnen Parzellen eigen-
st&dndig oder durch das Fehlen von planerischen Instrumenten nicht zeitnah
Uberbaut werden. Ein weiterer Teil der Baulandreserven, insbesondere diejenigen
in den Wohnzonen, wdren baureif, eine Uberbauung ist jedoch nicht absehbar.
FUr die Gemeinde Zizers stellt sich die Frage nach dem Umgang mit diesen unge-
nutzten aber meist gut erschlossenen Fldchen.

Auskunft Uber die Fi&chen und deren Kapazitéten geben der Stand der Uber-
bauung, Erschliessung und Baureife. Dieser ist im Anhang ersichtlich.

Zielsetzungen

e Die inneren Baulandreserven sind zweckmdssig zu mobilisieren

Handlungsanweisung

Uberprifung des Uberbauungsstandes, der Erschliessung und der Baureife
Massnahmen nach kantonalem Raumplanungsgesetz (KRG) prifen

Festlegen von Uberbauungsfristen fir Siedlungserweiterungsgebiete
GrundeigentUmergesprache/Beratung Bauamt, Sensibilisierung Baulandmobi-
lisierung

X:\RP\550 Zizers\04_KRL\ 13 aktuelles Exemplar, Verfahren\01_Bericht\KRL Zizers Bericht.docx



Kommunales réumliches Leitbild, Zizers

33

Themenblatt Energie

Ausgangslage

Die Stadte und Gemeinden haben einen grossen Anteil an der Umsetzung der
nationalen Energiestrategie 2050.

Die Gemeinde setzt sich beiihren Gemeindeliegenschaften fUr eine effiziente und
schonende Energienutzung ein.

Zielsetzungen

o WeiterfGhren der Massnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der
Reduktion des CO2-Ausstosses

e Vermehrter Einsafz erneuerbarer Energien fir Gemeindeliegenschaften

e Hoher Standard bezUglich Einsatz ékologischer Energien und hohe Energie-
effizienz bei Gemeindeliegenschaften

Handlungsanweisung

o Uberprifung Nutzungsplanung (Anreize und Festlegungen zur Férderung er-
neuerbarer Energien bei privaten Liegenschaften)
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Gemeindestruktur
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Grundlagen, Statistiken, Analysen

Gemeinde Zizers

Die Gemeinde Zizers liegt zwischen den Gemeinden Trimmis und Land-
quart und erstreckt sich vom Rhein bis zum Cyprianspitz. Westlich der Sied-
lungsgebiete liegen die Autobahn, die Bahnlinie sowie grosse landwirt-
schaftlich genutzte Gebiete mit vielfdltigen Landschaftselementen. Der
kompakte Siedlungskdrper liegt dicht an der Kantonsstrasse, welche vom
Autobahnanschluss bis nach Igis fuhrt.
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Wohngebiete
[0 Arbeits-/Industriegebiete

Landwirtschaft / offene Landschaft

Fels, Wald, H&dnge
= Kantonsstrasse

mm Bahnlinie

Autobahn A13

Rhein

Gemeindegrenze und umliegende Gemeinden
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Ortskern

Wohnquartiere

Gewerbegebiete

Freirdume

Verkehr

6.3
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Siedlungsstrukturen heute

Der Ortskern von Zizers liegt mittig im Siedlungsgebiet und wird durch stras-
senzugewandte Hauserzeilen geprdgt. Auch die Engstelle beim Restaurant
Lédwen ist typisch fir den Kern von Zizers und fOhrt des Ofteren zu Staus, da
sich Lastwagen und Personenwagen nur mit geringer Geschwindigkeit
kreuzen kénnen. An der Kantonsstrasse liegt eine Vielzahl an Geschdéften
und Restaurants sowie das Verwaltungsgebdude der Gemeinde Zizers.
Wichtige Bauten sind zudem das Primar- und Oberstufenschulhaus, das
Schloss mit Kuppelturm sowie die reformierte und die katholische Kirche.

Die Wohnquartiere liegen hangabwdarts und hangaufwarts der Kantons-
strasse. Neue Wohnquartiere wurden jeweils immer hangaufwdarts gebaut.

Die Gewerbegebiete von Zizers liegen abseits der Wohnquartiere. Zum
einen befinden sich Gewerbeflachen am nérdlichen Siedlungsrand an der
Gemeindegrenze zu Landquart zum anderen westlich des Bahnhofs Zizers
und direkt am Autobahnanschluss zur A13.

Da das Siedlungsgebiet von Zizers eher schmal und entlang der Kantons-
strasse angeordnet ist, sind die Wegeverbindungen in die westlichen und
ostlichen Erholungsgebiete gut und kurz. Mit dem Rhein und seinem Ufer
sowie den Reben- und Wiesenlandschaften stehen der Gemeinde gross-
zUgige und ausreichende Erholungsfldchen zur Verfugung.

Mit dem sUdlichen Autobahnanschluss sowie der Kantonsstrasse ist Zizers
gut an das Ubergeordnete Strassennetz angebunden. Die Kantonsstrasse
ist jedoch die einzige Verbindungsstrasse und muss daher den gesamten
Verkehr aufnehmen. Sei dies Durchgangsverkehr oder auch Ziel- oder
Quellverkehr. Auf der Kantonsstrasse verlduft auch die Erschliessung durch
den o6ffentlichen Busverkehr. Etwas vom Kern abgelegen liegt der Bahnhof
Zizers, welcher im Halbstundentakt nach Chur oder Landquart verkehrt.

Siedlungswachstum

Das Siedlungsgebiet von Zizers breitete sich im Laufe der Jahre immer mehr
Richtung Norden, SUGden und Osten aus. Westlich des Siedlungsgebiets
begrenzen grosse Obstbaumbestinde sowie Landwirtschaft- und Acker-
fldéchen die Ausdehnung (siehe Abbildung S. 36). Westlich der Bahnlinie
siedelten sich im Laufe der Zeit Gewerbefldchen an, welche bis heute in-
tensiv genutzt werden.
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Die Siedlungsentwicklung von Zizers ist auch anhand der Bauperioden
ablesbar. Die blauen und turkisen Gebdude stammen aus der Zeit vor
1970, die hellgrinen bis roten Gebdude aus der Zeit danach. In den
Jahren nach 2010 wurden nur noch vereinzelte BaulUGcken geschlossen.

FUr den Dorfkern legt der rechtskraftige Zonenplan eine Kernzone fest,
welche die Eingliederung von neuen Bauten regelt. Neue Bauten haben
sich bezUglich Bauflucht, Gebdude- und Firsthbhe sowie Dachform an den
umliegenden Bauten zu orientieren.

Entlang der Kantonsstrasse liegen Wohnzonen WIIl und rckwartig befinden
sich Wohnzonen des Typs WIl und WI.

Positionierung Gemeinde Zizers

e Hervorragende regionale Lage mit NGhe zu Regional- und Hauptzent-
rum Landquart (und Chur)

o Gute Erschliessung durch den motorisierten und offentlichen Verkehr

e Vielfdltiges Angebot an Infrastrukturen

e Aftraktive Erholungsfldchen ausserhalb der Siedlungsgebiete

¢ Hohe Verkehrsbelastungen im Zentrum
o Kein Dorfplatz / kein Zentrum
e Leerstand im Kerngebiet

o Steigerung der Attraktivit@t im Zentrum
e Priorisierung des Langsamverkehrs
o Gemeinschaftliche, koordinierte Entwicklung

e Dezentralisierung innerhalb des Dorfes (Auseinanderbrechen aufgrund
langgezogenem Siedlungskorper)

e Verschlechterung Aftraktivitat Zentrum

e Zusammenbrechen des Verkehrssystems
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6.5 Statistik Gemeinde

6.5.1 Bevolkerungsstatistik

Wachstum der letzten .. .
achstum der letzte Bevolkerungsentwicklung
15-Jahre
4000
@ ca.1.0%p.a.
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Quelle: Amt fir Wirtschaft und Tourismus Graubinden, Gemeinde Zizers
Die stdndige Wohnbevdlkerung ist seit 2010 kontinuierlich gewachsen. Im
Jahr 2017 wies die Gemeinde Zizers eine Bevolkerung von ca. 3'458
Einwohnern auf.
Bevdlkerungs- Der Kanton GraubUnden geht fur die Bevélkerungsentwicklung vom Szena-

entwicklung rio ,hoch" gemd&ss dem Bundesamt fUr Statistik aus.

FUr die Region Landquart, in der die Gemeinde Zizers liegt, bedeutet dies
ein Wachstum von 24’800 (2016) auf rund 29800 Einwohner im Jahr 2030
und 32700 Einwohner im Jahr 20401,

Gemdss dem Datenblatt ,Ubersicht Bauzonenkapazitat” wird folgende
Bevdlkerungsentwicklung innerhalb der Zentrums-, Wohn- und Mischzonen
angenommen :

e 2016: ca. 3'243 (Einwohner in WMZ-Zonen)
e 2030:ca. 3'951 (+ 22 % gegenuber 20146)
e 2040: ca. 4'307 ( + 33 % gegenuber 2016)

! Quelle: Kantonaler Richtplan Graubinden, Richtplantext, Grafik Tab. 2-1, S. 23, Mdrz 2018
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Beschaftigtenstatistik

Beschdftigte und Vollzeitaquivalente
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Quelle: Arbeitsstatten und Beschdffigte nach Gemeinde (STATENT, Anzahl Beschdftigte und
VZA, BfS, August 2017)

,Die Daten 2015/16 wurden mit einem neuen Modell berechnet. Deshalb kénnen die VZA fir
die vorherigen Jahre nicht verglichen werden."

Die Statistik zeigt seit 2011 auf, wie stark die Zahl der Beschdafftigen
gestiegen ist. Seit dem Jahr 2013 bis 2016 erfuhr Zizers ein starkes Wachstum
von ca. 215 zusdtzlichen Beschdaftigten. In den ndchsten Jahren wird
ebenfalls mit einem positiven Wachstum zu rechnen sein.
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6.6 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen Bundesebene

Konzepte und Die Gemeinde wird von grossfléchigen Fruchtfolgeflachen umgeben. Dies
Sachplane sind besondere Landwirtschaftsfi@chen, welche langfristig gesichert wer-
den sollen und nicht ohne Weiteres als Siedlungserweiterungsgebiet ge-

nutzt werden kénnen.

Bundesinventare Der Rhein sowie dessen Uferbereiche sind als Auengebiet von nationaler
Auen/Amphibien Bedeutung bezeichnet. Dieses erstreckt sich von der Gemeindegrenze von
Trimmis bis zur Gemeindegrenze von Maienfeld.

Im sudlichen Teil des Gebiets befindet sich zusatzlich ein Amphibienlaich-
gebiet von nationaler Bedeutung. Diese beiden Gebiete sind geschitzt.
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Ausschnitt Bundesinventare, www.map.geo.admin.ch
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Die Kantonsstrasse, welche von Landquart durch Igis und Zizers verl@uft, ist
im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) aufgenom-
men und besitzt nationale Bedeutung. Ebenfalls befinden sich einzelne
Strassenzige von lokaler Bedeutung im Inventar.

Kantonale Planungen

Mit der Anpassung der Bereiche Raumordnungspolitik und Siedlung inner-
halb des kantonalen Richtplans wurden neue Rahmenbedingungen ge-
schaffen.

Das Raumkonzept bildet die rdumliche Strategie des Kantons Graubin-
dens. Die Gemeinde Zizers liegt aufgrund der Ndhe zum Regionalzentrum
Landquart im urbanen Raum. Der urbane Raum soll als Trager der wirt-
schaftlichen Entwicklung gestarkt werden. Hier werden hohe bauliche
Dichten in Abh&ngigkeit zur Lage angestrebt. Zizers besitzt keine Zentrums-
funktion, denn Landquart und Schiers bilden die Regionalzentren und Chur
das Hauptzentrum.

2 'y - A . 5 e /
- [ I = w7 4 ¥
Abbildung Konzeptkarte Raumkonzept Graubinden, Richtplantext Graubinden

Das Rheinufer ist geprdgt von einer einzigartigen Auenlandschaft mit den
zugehodrigen Auenpflanzen und wertvollen LebensrGumen fur Amphibien.
Auch die Landschaft zwischen Rhein und dem Siedlungsgebiet von
Landquart, Igis und Zizers weist vielfdltige Strukturen auf. Einerseits sind
grosse Hecken entlang verschiedener Wassergrében und einzigartige
Obstbaumalleen vorhanden. Andererseits befinden sich &stlich  der
Zuggleise in Siedlungsndhe ausgedehnte Obstgdarten (teils mit regionaler
Bedeutung). Auch ein Flachmoor ist vorhanden.

Teile dieser Strukturen unterstehen dem Naturschutz und weisen lokale bis
regionale Bedeutung auf. Es gilt diese Elemente zu erhalten.
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Regionale Planungen

Im Regionalen Richtplan Nordbinden und Herrschaft funf Dérfer werden

keine spezifischen Aussagen auf dem Gemeindegebiet von Zizers ge-
macht.

Das regionale Raumkonzept wird zurzeit durch den Kanton geprUft.

Anhang
A) Abkirzungsverzeichnis

B) Ubersicht Bauzonenkapazitdt 30.07.2019
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Abkirzungsverzeichnis

ARE
AZ

EW

GEP

GGP

I

IG

VS

KLR

KRG

KRIP

KRVO

ov

UEB

VZA

WI, WII, Wil
WMZ

ZKBN

16BA

P

Amt fir Raumentwicklung (ARE)
AusnUtzungsziffer

Einwohner

Genereller Erschliessungsplan

Genereller Gestaltungsplan

Industriezone

Gewerbezone

Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz
Kommunales réumliches Leitbild

Kantonales Raumplanungsgesetz

Kantonaler Richtplan

Kantonale Raumplanungsverordnung
Offentlicher Verkehr

Stand Uberbauung, Erschliessung und Baureife
VollzeitGquivalente

Wohnzonen 1, 2 und 3

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen

Zone fUr kUnffige bauliche Nutzung

Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen
Zonenplan
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