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1. Aligemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung «TlUrmli» regelt die Nutzungsmaglichkeiten der
bestehenden Bauten auf der Parzelle Nr. 343 unter Berucksichtigung der
historischen Bausubstanz.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem dunkelgrau gestrichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des Bauregle-
ments.

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Baubereiche

Erschliessungs- und Aufenthaltsflachen

Begrinter Aussenraum

Einzelbdume geschutzt

N

Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:
— Bestehender Museumweg

— Einzelbdume bestehend

- Baugruppe A

— Schltzenswerte Objekte

- Zu- und Wegfahrt

— Gebaude bestehend
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2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

"In den Baubereichen A und B sind Wohnnutzung sowie massig storende
Betriebe im Sinne der Wohn- und Gewerbezone zulassig.

2 Im Baubereich C sind massig storende Betriebe zulassig.

Art. 6

"Innerhalb der Baubereiche A und B sind technisch bedingte untergeord-
nete Erweiterungen der bestehenden Gebdude, wie beispielsweise flr Luf-
tungsanlagen, zulassig. An den schitzenswerten Objekten durfen nur An-
derungen in Absprache mit der kantonalen Denkmalpflege vorgenommen
werden.

2 Das bestehende Objekt im Baubereich C kann in Absprache mit der kan-
tonalen Denkmalpflege umgenutzt oder ersetzt werden. Ein allfalliges
neues Gebaude darf die heutige Baumassenziffer nicht mehr als 10% uber-
schreiten.

Art. 7

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Ill (Art. 43 LSV).

3. Baugestaltung

Art. 8

Jegliche Anpassungen an den schitzenswerten Objekten sowie allféllige
Aus- oder Ersatzbauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer
Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Zu berucksichtigen sind
insbesondere die pradgenden Elemente des Orts- und Landschaftsbildes.
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4. Umgebungsgestaltung

Art. 9

' Die Umgebung (Aussenrdume) von Bauten und Anlagen ist hinsichtlich
der Anordnung, Materialisierung und Bepflanzung so zu gestalten, dass
zusammen mit der bestehenden Umgebung und den Bauten eine gute Ge-
samtwirkung entsteht.

2 Versiegelte Flachen sind zu minimieren. Befestigte Flachen sind soweit
moglich sickerfahig auszugestalten.

Art. 10

T Die im Uberbauungsplan bezeichneten Erschliessungs- und Aufenthalts-
flachen dienen neben der Erschliessung und Parkierung als Notzufahrt so-
wie als Aufenthalts- und Spielflache fir Bewohner/-innen oder Arbeitneh-
mer/-innen.

2 Der im Uberbauungsplan bezeichnete begriinte Aussenraum ist als Wiese
mit Bepflanzungen auszugestalten. Gut in die Umgebungsgestaltung ein-
gegliedert sind Gemuse- und Blumengarten, Spielgerate, Gerateboxen und
entfernbare Beschattungseinrichtungen zulassig.

3 Der im Uberbauungsplan bezeichnete geschltzte Einzelbaum ist zu er-
halten. Bei einem allfalligen Abgang ist dieser gemass Art. 60 GBR an Ort
und Stelle oder in unmittelbarer Nadhe zu ersetzten.

5. Erschliessung und Parkierung

Art. 11

' Die Erschliessung zu den Baubereichen erfolgt ab dem bestehenden Mu-
seumwesg.

2 Die im Uberbauungsplan bezeichneten Erschliessungs- und Aufenthalts-
flachen dienen u.a. als Zufahrt, der privaten Parkierung, als Standort fur
die Entsorgung und als Vorzone resp. Hauszugéange zu den Gebauden. Sie
sind sickerfahig auszugestalten.

3 Die im Uberbauungsplan bezeichnete Flache Besucherparkplatze Mu-

seum dient zur Erstellung von Besucherparkplatze flr die Museumsnut-
zung. Sie ist sickerfahig auszugestalten und wenn moglich zu begrinen.
Entfallt die Museumsnutzung sind ausschliesslich Parkplatze im Umfang
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gemass Art. 49 ff. BauV im Wirkungsbereich zuldssig. Der Bereich ist in
diesem Fall gemass Art. 10 Abs. 2 als Aussenraum zu gestalten.

Art. 12

T Es durfen 10 Besucherparkplatze fur die Museumsnutzung innerhalb des
daflr vorgesehenen Bereichs erstellt werden.

2 Die Berechnung der Anzahl Auto- und Veloabstellplatze fur die Wohn-
und Gewerbenutzung erfolgt gemass Art. 49 ff. BauV.

6. Umwelt

Art. 13

Allféllige Anpassungen an schitzenswerten Objekten in den Baufelder A
und B oder Umbauten der bestehenden Bauten sowie Neubauten im Bau-
feld C sind so zu planen und auszufuhren, dass sie moglichst energiespa-
rend erstellt, betrieben und unterhalten werden konnen. Es gelten die
Bestimmungen der kantonalen Energiegesetzgebung. Vorbehalten bleiben
Einschrankungen aufgrund des Denkmalschutzes.

Art. 14

" Dach- und Platzwasser (Regenwasser) ist moglichst weitgehend auf dem
Areal zurlickzuhalten und Gber daflir vorgesehene Fldchen verdunsten

und/oder zurtckhaltend versickern zu lassen.

2 Anlagen zur Entwésserung sind im gesamten Wirkungsbereich zulassig.

7. Weitere Bestimmungen

Art. 15

Soweit notwendig ist der Vollzug der Uberbauungsordnung durch privat-
rechtliche Vereinbarungen vor deren Genehmigung sicherzustellen.

Art. 16

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung ... bis ...
Vorprafung

Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage ... bis ...

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammliung ...

Der Prasident Der Gemeindeschreiber

Ernst Waber Fabian Burki

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Fabian BUrki

Genehmigt durch das kantonale
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung



