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Gemeindeversammiung

Protokoll der Gemeindeversammlung Zuchwil
vom Montag, 22. Juni 2026, 19:30 bis 23:45 Uhr in der Dreifachsporthalle
am Amselweg 59 in Zuchwil

Vorsitz
Protokoll

Stimmenzahlerin
Stimmenzahler

Anwesend
Presse

Berichterstatter

1 Begrissung

Patrick Marti, Gemeindeprasident
Andrea Schnyder, Gemeindeschreiberin

Sonja Tschumi (Sektor B)
Jan Haberli (Sektor A)

166 Stimmberechtigte, absolutes Mehr 84

Amelie Mayer, Projektleiterin, Burckhardt Entwicklungen AG, Basel zu
Traktandum 3

Joel von Ah, W+H AG Ingenieure und Planer, Biberist und Christoph
Abbuhl, Leiter Abteilung Planung und Bau, zu Traktandum 4

Stefan Rudolf, FLURY und RUDOLF Architekten, Solothurn und Christoph
Abbuhl, Leiter Abteilung Planung und Bau zu Traktandum 5

Helga Pacini, Fachfrau HR und Michael Weber, Blro a&o, Bern zu
Traktandum 6

Michael Marti, Leiter Abteilung Einwohnerdienste und Finanzen zu
Traktandum 8

2 Wahl der Stimmenzahlerinnen/Stimmenzahler

3 Postgebaude und Integration in die Zentrumsentwicklung (Motion Kauf

Postgebaude, GB Nr. 1605) - Antrag auf Genehmigung

4  Totalrevision Parkierungsreglement mit Tarifbestimmungen per 1.

Januar 2027 - Antrag auf Genehmigung

5 Sondervorlage Sanierung Schulhaus Blumenfeld - Antrag auf Beschluss Nr. 118
Genehmigung Planungskredit in Héhe von CHF 1'920'000 inklusive

Mehrwertsteuer
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Beschluss Nr. 116

Beschluss Nr. 117



6 Totalrevision Dienst- und Gehaltsordnung DGO per 1. Januar 2027 - Beschluss Nr. 119
Antrag auf Genehmigung

7 Gemeinde-Initiative VSEG «Faire Verteilung der Nationalbankgelder Beschluss Nr. 120
(Gemeindeautonomie-Initiative)» - Antrag auf Annahme

8 Jahresrechnung 2025 mit Geschaftsbericht 2025 - Antrag auf Beschluss Nr. 121
Genehmigung

9 Diverses

EINWOHNERGEMEINDE ZUCHWIL
Der Gemeindeprasident
Patrick Marti
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Gemeindeprasident Patrick Marti heisst die Anwesenden im Namen des Gemeinderates herz-
lich willkommen zur Rechnungs-Gemeindeversammlung 2026. Er begrisst die Bericht-
erstattenden und alle weiteren Abteilungsleitenden, die bei Bedarf jederzeit bei Fragen oder fiir
erganzende Auskunfte zur Verfugung stehen.

Im Anschluss an die Gemeindeversammlung findet wiederum ein Apéro statt. Eine gute
Gelegenheit, um sich im personlichen Gesprach auszutauschen.

Feststellungen

Patrick Marti gibt wie gewohnt die Regeln fir die Gemeindeversammlung bekannt, damit diese
reibungslos und speditiv abgehandelt werden kann. Er blendet im Hintergrund die PowerPoint-
Prasentation mit den obligaten Mitteilungen, den Grundsatzen und Grundlagen ein. Patrick Marti
verzichtet darauf, den Wortlaut der einzelnen Folien vorzulesen. Den Anwesenden wird
genlgend Zeit eingeraumt, um die Prasentation aufmerksam mitzuverfolgen und durchzulesen.

Die Gemeindeversammlung ist in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der Gemeindeord-
nung (GO) frist- und formgerecht einberufen worden. Die Sitzungsunterlagen waren Uber ver-
schiedene Kanale erhaltlich. Sie konnten bei der Gemeindeverwaltung im Dienstleistungs-
zentrum abgeholt, bestellt oder auf der Website www.zuchwil.ch heruntergeladen werden. Aus
Okologischen Grinden darauf verzichtet wird, die Unterlagen zusatzlich noch in Papierform an
der Gemeindeversammlung aufzulegen. Die Grundlagen-/Diskussionspapiere und die Antrag-
stellungen eines jeden Traktandums werden von Patrick Marti fiir die meisten der Versammlung
jeweils sicht- und lesbar an die Leinwand projiziert.

Stimmberechtigte

Nicht stimmberechtigte anwesende Personen werden gebeten, sich auf die Zuschauerplatze zu
begeben. Gemass Art. 282 StGB kann die unbefugte Teilnahme an einer Wahl oder
Abstimmung mit einer Freiheitsstrafe von bis zu drei Jahren oder Geldstrafe bestraft werden.
Die Versammlungsteilnehmerinnen und -teilnehmer wurden beim Saaleingang anhand des
Stimmregisters auf ihre Stimmberechtigung Uberpriift. Die abgegebene Eintrittskarte dient
gleichzeitig als Stimmkarte.

Offentlichkeit

Die Verhandlungen der Gemeindeversammlung sind in der Regel 6ffentlich. Aus wichtigen
Griinden kann die Gemeindeversammlung beschliessen, die Offentlichkeit auszuschliessen
(§ 31 GG).

Die Versammlung kann Uber ein Geschaft nur dann giltig beschliessen, wenn der Gemeinderat
es vorbehandelt hat und einen Antrag dazu stellt (§ 22 GO).

Abtretungspflicht

An der Gemeindeversammlung besteht keine Abtretungspflicht (§ 39 GO). Die Abstimmung
erfolgt in der Regel offen (§ 44 GO), ausser wenn ein Funftel der anwesenden Stimmberech-
tigten es verlangt, muss geheim abgestimmt werden (§ 45 GO). Von einem Drittel der anwe-
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senden Stimmberechtigten kann verlangt werden, dass der Schlussentscheid Gber eine Sach-
frage an der Urne gefallt wird (§ 29 GO).

Leitung der Verhandlungen

Wer mit einem Entscheid der Verhandlungsleitung nicht einverstanden ist, hat sich sogleich bei
der Versammlung zu beschweren. Diese entscheidet unverziglich (§ 18 GO). Gemass § 28 GO
kann auf einen bereits gefassten Beschluss an der gleichen Gemeindeversammiung
zurickgekommen werden. Wird ein Rickkommensantrag gestellt und angenommen, ist der
Beschluss aufgehoben und das Geschaft ist erneut zu beraten und zu beschliessen.

Schriftliche Antragsformulierung
Gemass § 26 Abs. 5 GO kann der Gemeindeprasident die schriftliche Formulierung der Antrage
verlangen.

Als Hilfestellung fur die Protokollierung wird die Gemeindeversammlung auf Tonband aufge-
nommen. Die Aufnahmen werden nach der Genehmigung des Protokolls durch den
Gemeinderat geldscht. Aus diesem Grund werden die Votantinnen und Votanten gebeten, bei
Wortbegehren ans Mikrofon zu treten und Name und Vorname zu nennen.

Das Protokoll der Gemeindeversammlung vom 15. Dezember 2025 wurde gemass § 40 Abs.
3 Protokoll der Gemeindeordnung vom Gemeinderat an seiner Sitzung vom 19. Februar 2026
einstimmig genehmigt.

1 Traktandenliste

Patrick Marti stellt die Traktandenliste zur Diskussion. Er seinerseits gibt folgende Abanderun-
gen bekannt: Als Traktandum 8 wird neu die Dringliche Motion «Sofortmassnahmen zur
Erhdhung der Verkehrssicherheit im Industriequartier» behandelt. In Folge wird die Jahres-
rechnung 2025 zum Traktandum 9. Als zusatzliches Traktandum 10 wird die Motion «Mass-
nahmenplan fir eine langfristige Steuerfussstabilitdt und Transparenz in den Finanzen»
behandelt.

Unter Berlcksichtigung dieser Anderungen wird die Traktandenliste genehmigt.

2 Wahl der Stimmenzahlerin und des Stimmenzahlers

Als Stimmenzahlerin stellt sich Sonja Tschumi (Sektor B) und Jan Haberli (Sektor A) zur Wahl.

Die Wahlvorschlage werden von der Versammlung stillschweigend und in globo angenommen.
Patrick Marti dankt Sonja Tschumi und Jan Haberli dafiir, dass sie sich als Stimmenzahlerin/
Stimmenzahler zur Verfigung stellen.
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3 Beschluss Nr. 116 - Postgebaude und Integration in die Zentrums-
entwicklung (Motion «Kauf Postgebaude, GB Nr. 1605» - Antrag auf
Genehmigung

AUSGANGSLAGE

Mit E-Mail vom 27. Oktober 2021 nahm die Post CH Netz AG erstmals Kontakt mit der Ein-
wohnergemeinde Zuchwil auf. Darin schilderte sie das Anliegen, die bestehende Poststelle an
der Hauptstrasse den veranderten Kundenbedlrfnissen, neuen betrieblichen Ablaufen und
modernen Filialkonzepten anzupassen. Die bestehende Filiale wurde von der Post als zu gross
dimensioniert beurteilt, wahrend neuere Standorte deutlich kompakter ausgestaltet sind.
Gleichzeitig wurde festgehalten, dass der Standort Zuchwil aus Sicht der Post grundsatzlich
erhalten bleiben soll.

Am 29. November 2021 fand im Gemeindehaus Zuchwil ein Treffen zwischen Vertretern der
Post CH Netz AG und dem Gemeindeprasidium statt. In diesem Gesprach wurde ausgefihrt,
dass die Post seit mehreren Jahren die Strategie verfolgt, keine eigenen Liegenschaften mehr
zu besitzen, sondern ausschliesslich als Mieterin aufzutreten. Eigentumerin der Liegenschaft
GB Nr. 1605 ist die Swisscom, welche das Postgebaude im Jahr 2021 erworben hat.

Die Swisscom machte in den anschliessenden Gesprachen und Korrespondenzen deutlich,
dass sie keine Investitionen in den baulichen Zustand oder in den Umbau der Liegenschaft
vornehmen will. Gleichzeitig ist die Liegenschaft fur Swisscom von hoher strategischer Bedeu-
tung, da sich darin eine betriebsnotwendige Telekommunikationszentrale befindet, deren
Betrieb langfristig sichergestellt werden muss.

Der Gemeinderat beschloss an seiner Sitzung vom 16. Dezember 2021, die Variante eines
moglichen Erwerbs der Liegenschaft durch die Einwohnergemeinde Zuchwil vertieft zu prufen.
Am 19. Januar 2022 fand eine Begehung der Liegenschaft statt. In der Folge wurden der
Gemeinde samtliche grundstiicksbezogenen Unterlagen sowie der Mieterspiegel zugestellt.

Der Gemeinderat beurteilte den Standort der Liegenschaft an der Hauptstrasse als zentrale
Schlisselparzelle im Dorfkern von Zuchwil. Aus stadtebaulicher, infrastruktureller und versor-
gungspolitischer Sicht wurde dem Standort eine hohe strategische Bedeutung beigemessen.
Mit einem Erwerb der Liegenschaft konnte die Gemeinde den Verbleib wichtiger Dienstleistun-
gen wie der Post sowie der technischen Infrastruktur der Swisscom aktiv unterstitzen und
langfristig Einfluss auf die Entwicklung des Zentrums nehmen.

Die Liegenschaft war zu diesem Zeitpunkt vollstandig vermietet und generiert konstante Ertrage
aus Wohn- und Geschaftsnutzungen. Zusatzlich bestehen langfristige Mietvertrage sowie
Dienstbarkeiten zugunsten der Swisscom, mit teilweise sehr langen Laufzeiten. Eine
Verkehrswertermittlung vom 8. April 2022 bestatigte, dass der mit der Swisscom verhandelte
Kaufpreis marktgerecht ist und fir die Gemeinde ein begrenztes finanzielles Risiko besteht, da
der Verkehrswert mindestens dem Kaufpreis entspricht.

Der Gemeinderat wirdigte zudem, dass mit dem Erwerb einer renditetragenden Liegenschaft
neben den strategischen Aspekten auch eine nachhaltige und langfristig stabile Einnahmequelle
geschaffen werden kann. Gleichzeitig wurde festgehalten, dass bestehende Verpflichtungen der
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Mieterschaften sowie technische Nutzungen gewisse Einschrankungen in Bezug auf kurzfristige
Umnutzungen oder bauliche Veranderungen mit sich bringen.

Der Gemeinderat befasste sich im Verlauf des Jahres 2022 mehrfach mit dem Geschaft. An
seiner Sitzung vom 27. Oktober 2022 entschied er mit knapper Mehrheit, den Kauf des Post-
gebaudes nicht direkt der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen. Dieser
Entscheid lag formell innerhalb der Zustandigkeit des Gemeinderates.

Am 13. November 2022 reichte die Sozialdemokratische Partei Zuchwil eine Motion zum Kauf
des Postgebdudes ein. Der Gemeinderat erklarte diese Motion an seiner Sitzung vom
24. November 2022 formell als nicht erheblich. Gemass Gemeindegesetz musste die Motion
dennoch der Gemeindeversammlung unterbreitet werden.

Die Gemeindeversammlung vom 12. Dezember 2022 erklarte die Motion «Kauf Postgebaude,
GB Nr. 1605» fir erheblich und beauftragte den Gemeinderat, das Geschaft weiter auszu-
arbeiten und der Gemeindeversammlung zu einem spateren Zeitpunkt mit Bericht und Antrag
vorzulegen.

Als unmittelbare Folge der erheblich erklarten Motion und der laufenden Ortsplanungsrevision
beschloss der Gemeinderat an seiner Sitzung vom 6. April 2023, die Entwicklung des Zentrums
von Zuchwil strategisch und gesamthaft anzugehen.

Der Gemeinderat beauftragte die Burckhardt Entwicklungen AG, eine Analyse des Ortskerns
vorzunehmen und ein stadtebauliches Leitbild zu erarbeiten. Fur diesen Auftrag wurde am
6. April 2023 ein Kostendach von CHF 56’550 inklusive Mehrwertsteuer bewilligt. Die Erkennt-
nisse aus dieser Arbeit fliessen in die laufende Ortsplanungsrevision ein und dienen als strate-
gische Grundlage fir weitere politische Entscheide, unter anderem auch im Zusammenhang mit
der Liegenschaft GB Nr. 1605.

Mit dem beschlossenen Vorgehen wurde sichergestellt, dass Entscheide zur Liegenschafts-
politik, zur Verkehrsfihrung und zur Nutzung des Dorfzentrums zeitlich, inhaltlich und strate-
gisch aufeinander abgestimmt erfolgen.

Die Zusammenfiihrung der Fragestellungen rund um das Postgebaude, die Zentrumsentwick-
lung und die Ortsplanung schafft Transparenz, erhéht die Nachvollziehbarkeit der Entschei-
dungsfindung und ermdglicht eine sachlich fundierte Diskussion Uber die zukilnftige Entwick-
lung des Zentrums von Zuchwil.

Aufgrund der Analyse und des vorliegenden Leitbildes wurde die Bedeutung des zum Verkauf
stehenden Gebaudes in Bezug auf das stadtebauliche Leitbild und die Zentrumsentwicklung
durch die Burckhardt Entwicklungen AG fachlich geprift und das Gebaude bewertet. Die
Resultate dieses Prozesses werden dem Gemeinderat am 12. Mai 2026 vorgestellt.

ERWAGUNGEN
Aufgrund der vorliegenden Potenzialstudie ist das Gebaude fir die Zentrumsentwicklung von
Zuchwil und dem stadtebaulichen Leitbild von sehr grosser Bedeutung.
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Die Parzelle weist fur die Einwohnergemeinde Zuchwil ein erhebliches Entwicklungspotenzial
auf. Sie kann als strategische Reserve dienen, insbesondere um stadtebaulich unpassende
bauliche Entwicklungen im Zentrum zu verhindern. Gleichzeitig eréffnet sie der Gemeinde die
Moglichkeit, die Liegenschaft selbstbestimmt und im Einklang mit der angestrebten Zentrums-
entwicklung zu entwickeln. Dabei sind unterschiedliche Nutzungen denkbar, etwa 6ffentliche
Nutzungen wie Polizei oder Verwaltung, aber auch Wohnformen, insbesondere altersgerechtes
Wohnen.

Das Entwicklungspotenzial der Parzelle besteht unabhangig von der gewahlten baulichen
Strategie — sei es der Erhalt des Bestands, ein Umbau oder ein Ersatzneubau. In allen Varian-
ten bietet sich insbesondere die Chance, die Freiraume im Zentrum aufzuwerten und besser
miteinander zu verknlUpfen. Eine qualitative Verbesserung der Aussenrdume kann wesentlich
zur Attraktivitat des Ortskerns beitragen.

Ein zentrales Element stellt dabei die Moglichkeit einer verbesserten Durchwegung dar. Durch
den Ausbau einer Fussgangerverbindung kann die Verbindung zwischen dem Gebiet beim Coop
und dem Karlihofplatz beziehungsweise in Richtung Schulhaus und Gemeindehaus deutlich
gestarkt werden. Damit wirde die Aufenthaltsqualitat erhéht und die innerértliche Ver-netzung
verbessert.

Die Ansiedlung von o6ffentlichen Nutzungen wie Polizei oder Verwaltung auf der Parzelle eroff-
net zudem die Perspektive, andere, bisher fir diese Zwecke genutzte Flachen innerhalb von
Zuchwil freizuspielen. Diese koénnten in der Folge fir andere Nutzungen oder Entwicklungen zur
Verfugung stehen und damit zusatzliche Spielraume in der Gemeindeentwicklung schaffen.

Bei einer Umnutzung oder bei einem allfalligen Neubau ist eine Wohnnutzung gut vorstellbar.
Besonders geeignet erscheinen zentrale Wohnangebote flir altere Menschen, welche von der
guten Erreichbarkeit, der Nahe zu Dienstleistungen und der Einbindung ins Dorfzentrum profi-
tieren wirden.

Das bestehende Gebaude ist grundsatzlich betriebsfahig. Gemass dem Gutachten der
qualicasa besteht jedoch ein erheblicher Sanierungsstau in der Gréssenordnung von rund CHF
2 Millionen (BKP 2, ohne Honorare). Dieser Sanierungsbedarf sollte zwingend innerhalb der
nachsten funf Jahre angegangen werden.

Der energetische Zustand der Liegenschaft ist als ungenitigend zu beurteilen. Einerseits fehlt
eine zeitgeméasse Gebdaudeisolierung, andererseits erfolgt die Warmeerzeugung mittels OlI-
heizung. Energetische Massnahmen hatten einen sehr grossen Effekt auf den CO,-Verbrauch
der Liegenschaft und sollten bei samtlichen baulichen Massnahmen zwingend bericksichtigt
werden.

Eine wesentliche bauliche Einschrankung stellt die unbefristete Dienstbarkeit zugunsten der
Swisscom dar, welche eine Kabeldurchleitung samt angrenzendem Raum umfasst. Diese
Dienstbarkeit schrankt allfallige Neubauprojekte erheblich ein und ist bei der Beurteilung von
Entwicklungsszenarien zwingend zu berucksichtigen.

Aufgrund der kompakten Gebdudegeometrie sowie des grundsatzlich guten Zustands von
Fundation und Tragwerk bietet sich der Erhalt des Bestands auch im Fall eines Umbaus an. Da
Neubauvarianten durch die bestehenden Dienstbarkeiten stark erschwert werden, sollten
insbesondere die Varianten MINI und MIDI ernsthaft geprift werden.

7/80



Unter Berucksichtigung des baulichen Zustands der Liegenschaft, des ausgewiesenen Sanie-
rungsstaus sowie der genannten Dienstbarkeiten erscheint der erhobene Kaufpreis von CHF
3,6 Mio. als zu hoch und kritisch zu wirdigen.

Beim angebotenen Kaufpreis in der Ho6he von CHF 3°600°000 und den angegebenen jahr-lichen
Mieteinnahmen von CHF 179241 ergibt sich — unter Einbezug der Kaufnebenkosten — eine
Bruttorendite von rund 4,8 %.

Fir eine unsanierte Gewerbeimmobilie in vergleichbarem Zustand und in vergleichbarer Lage
gilt jedoch eine Bruttorendite von rund 5,0 % bis 6,0 % als marktkonform.

Zusatzlich ist die erhebliche Belastung durch die eingeforderte Dienstbarkeit zugunsten der
Swisscom zu berlcksichtigen. Diese Einschrankung wirkt wertmindernd und erhdht die Anfor-
derungen an die Rendite. Daraus ergibt sich eine anzustrebende Soll-Bruttorendite im Bereich
von rund 5,0 % bis 6,5 %.

Auf Grundlage der aktuellen jahrlichen Mieteinnahmen lassen sich unter Beriucksichtigung die-
ser Soll-Renditen die empfehlenswerten Gesamtinvestitionskosten fur die Liegenschaft als
Residualwert ableiten.

Ein aus marktwirtschaftlicher Sicht angemessener Kaufpreis inklusive Nebenkosten liegt dem-
nach in einem Bereich von rund CHF 2,8 Mio. bis CHF 3,4 Mio.

Innerhalb dieses Preisrahmens stellt die Liegenschaft — ohne zusatzliche bauliche Massnahmen
oder Investitionen — eine solide Anlage dar. Oberhalb dieses Rahmens ist der Kauf-preis kritisch
zu wdrdigen, insbesondere im Hinblick auf den bestehenden Sanierungsbedarf und die
langfristigen Einschrankungen durch die Dienstbarkeit.

Bis auf einen Aussenparkplatz ist die Liegenschaft voll vermietet, was die attraktive Lage
unterstreicht.

Der Gemeinderat hat sich mit Beschluss Nr. 39/25 vom 12. Mai 2026 mit 6 Ja zu 5 Nein fir den
Kauf der Liegenschaft Zuchwil GB Nr. 1605 zum Preis von CHF 3.1 Mio. entschieden.

AUSWIRKUNGEN

Nimmt Zuchwil aktiv Einfluss auf die Zentrumsentwicklung, ja oder nein und will diese ziel-
gerichtet und aktiv umsetzen?

Mit diesem Liegenschaftskauf wird die Zentrumsentwicklung konkretisiert und aktiv umgesetzt.

Mit dem Kauf des Gebadudes hat die Einwohnergemeinde Zuchwil direkten Einfluss auf die
Gestaltung des Zentrums und kann die Entwicklung und die Nutzung dieses zentralen Grund-
stlcks direkt steuern.

Der Kaufpreis wird als eher hoch eingestuft und hat eine Bruttorendite von 4.8% zur Folge, was
fur eine Immobilienfirma/lnvestorin zu tief ware. Nichtsdestotrotz ist fur die Gemeinde mit dem
Kauf der Liegenschaft eine Rendite zu erzielen. Ist diese Sicht beziglich des Kaufpreises flr die
Gemeinde genau gleich oder ist der direkten Beeinflussung der Zentrumsentwicklung ebenfalls
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ein Wert und ein Zusatznutzen beizumessen? Bei der Beantwortung dieser Frage will die
Bevolkerung mitreden und hat daher die Motion der SP am 12. Dezember 2022 erheblich erklart.
Mit der vorliegenden Potenzialstudie hat die Bevolkerung eine gute Entscheidungsgrundlage.

ANTRAG
1. Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung den Kauf der Liegenschaft Zuchwil
GB Nr. 1605 zum Preis von CHF 3.1 Mio.

2. Die Motion «Kauf Postgebaude, GB Nr. 1605», eingereicht von der Sozialdemokratischen
Partei SP Zuchwil am 13. November 2022 wird hiermit als erledigt abgeschrieben.

Patrick Marti schildert die Ausgangslage und erteilt anschliessend das Wort an Amelie Mayer
von Burckhart Entwicklung (B.E.) fur die Berichterstattung.

Amelie Mayer stellt der Gemeindeversammlung die Ergebnisse der Studie zum Postgebaude
vor. Fragen aus der Versammlung nimmt die Referentin gerne laufend wahrend der Prasenta-
tion oder im Anschluss daran entgegen. Wie von Patrick Marti bereits erwdhnt wurde, hat (B.E.)
das Geschaft vor dem Hintergrund angeschaut, dass (B.E.) im Jahr 2024 das ortsbauliche
Leitbild fir die Einwohnergemeinde Zuchwil erarbeitet hat. Im Zuge des gegenstandlichen
Geschaftes hat sich (B.E.) mit dem ortsbaulichen Bereich weiter vertieft auseinandergesetzt.

Amelie Mayer skizziert den Ablauf der Prasentation. Sie wird etwas zur Ausgangslage sagen,
zur Liegenschaft, vor dem Hintergrund der angestrebten Zentrumsentwicklung, zum rechtlichen
Rahmen und zum Zustand der Immobilie. Sie wird eine Auslegeordnung machen und aufzeigen,
was aus der Liegenschaft gemacht werden konnte. Abschliessend erfolgt das Fazit zum
Potential des Liegenschaftserwerbs inklusive der Wirtschaftlichkeit und dem Preis, den die
Gemeinde daflr bezahlen wirde.

Wie von Patrick Marti auch bereits erwdhnt wurde, wurde der Gemeinderat beauftragt, zu prufen,
ob das Postgebdude durch die Einwohnergemeinde Zuchwil erworben werden soll. (B.E.) hat
dann die Blickposition eingenommen und geschaut, welche Potentiale sich vor dem Hintergrund
der gesamten Zentrumsentwicklung ergeben. Dem Gemeinderat wurde das Geschaft an seiner
Sitzung vom 12. Mai 2026 vorgestellt. Die Gemeindeversammlung wird heute Abend darlber
entscheiden, ob die Liegenschaft GB Nr. 1605 gekauft werden soll oder nicht.

Ausgangslage

= Profung, dise Gaschafts-
liegenschaft an dex
Hauptstrassa 73 zu
arwarbean

= Studie analysiert das
Potenzial wvor dem
Hintergrund der Zen-
trumesantwicklung
gemEass stadtebauli-
chem Leitbild

= Ergebnis wurdeam
dem Gemeindarat am
1285 28 prasantiert

= Die Emtscheidung
beziglich Erwerbh wird
won der Gamaindewver-
sammlung getroffan

Burckharoe

9/80



Amelie Mayer aussert sich zum ortsbaulichen Leitbild. Der Auftrag im Jahr 2024 an (B.E.) hat
gelautet, abzuklaren, was die ortsbaulichen Qualitaten im Zentrum von Zuchwil sind und wie
diese gestarkt werden kdnnten.

Diese Skizze

Ziel dexr Zentrumsentwicklung gemiss stidtebaulichem Leitbild (2024)
Aufwertung und Vernetzung von zentralen Orten in Zuchwil

bringt es gut auf den Punkt. Die Kernidee ist, die entlang der Hauptstrasse gelegenen Platze
besser an den Strassenraum anzubinden und gleichzeitig das Gesamte attraktiver zu gestalten.
Der alte Dorfkern soll starker mit dem neuen Dorfplatz verwoben werden. Die bestehenden
Grinraume, sowohl die Naherholungsraume als auch jene, die sich im Zentrum befinden,
vorallem im Perimeter der Schulhauser, sollen starker an das Zentrumsgebiet angebunden
werden. Dadurch, dass sich das Postgebaude direkt neben dem Dorfplatz befindet, kommt der
Immobilie eine zentrale Position mit einem grossem (Verdichtungs-)Potential fiir die Zentrums-
entwicklung zu.

Voxrgeschlagene Massnamen im Zentrumsbereich
gemass stadtebaulichem Leitbild

=
P
N
) remeasy =
# )
<— Sichere Querungen Strukturell pragende Bereiche Begegnungsorte / Férderung kundenorientierte Nutzungen (EG)
Umgestaltung Einfahrt / Kreisel ‘Vorschlag Erhalt Siedlungsstruktur [ wichtige Orte
Grunraume aufwertet Vorschlag Geschossigkeit Mégl. Hochpunkt / Aufstockungsspotenzial
spezifischer Bodenbsiag in Bezug zu Begegnungsorten Vorschlag Schutz Bausubstanz 222 Entwicklungspotenzial
* Brunnen / Orte mit Wasserelementen Geschiitzte Gebdude (kommunal + kantonal) ===== Vorschlag Baulinie
Burckhardt 5 22.96.2026
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Amelie Mayer gibt einen Einblick in die Arbeiten, welche (B.E.) gemacht haben. (B.E.) hat Uber-
legungen angestellt, in welchen Bereichen Entwicklungspotential besteht. Entwicklungspoten-
tial heisst, langfristig mit Blick in die Zukunft zu schauen, wo was entwickelt werden konnte. Der
Dorfplatz und sein Umkreis sind eine der Visitenkarten von Zuchwil. In dem Sinne gabe es dort
tatsachlich die Mdglichkeit, noch einmal Akzente zu setzen. Der Vorschlag von (B.E.), primar
aus ortsbaulicher Sicht, wurde in die Zonenplanrevision Uberflhrt.

Ein weiterer wichtiger Punkt, der bei einer Zentrumsentwicklung immer beachtet werden muss,
ist nicht nur das bauliche Potential, d.h., wie konnten sich die Bauten entwickeln, sondern und
fast noch viel wichtiger, wie kénnten sich die Freirdume entwickeln. Vor diesem Hintergrund hat
(B.E.) zusammen mit dem Landschaftsarchitekturbiiro geschaut, wo zugunsten von mehr Griin
ein bisschen entsiegelt werden konnte, damit das Zentrum insgesamt als attraktiver Auf-
enthaltsort einladt. Selbstverstandlich kann nicht alles auf einmal umgesetzt werden, aber
sicherlich schon einmal erste Massnahmen, wie beispielsweise die geplante Verlegung der
Bushaltestelle.

Vorgeschlagene Freiraumgestaltung im Zentrumsbereich
gemass stadtebaulichem Leitbild

(B.E.) ist der Meinung, dass ausgehend vom ortsbaulichen Leitbild sich mit dem Kauf des Post-
gebdudes Chancen bieten wirden. Der Dorfplatz und der Karlihof-Platz kdnnten starker
verwoben, die Wegeverbindung und Freiraumqualitaten aufgewertet und dadurch der Dorfkern
insgesamt gestarkt werden.
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Zusammenfassung
Potenzial im Kontext des stadtebaulichen Leitbildes

1_Parzelle mit zentraler Relevanz fir Zentrumsentwicklung
und Verdichtungspotenzial

Z_Chance einer Starkung des Bereiches um Karlihofplatz
als Bagegnungsort

3_Chance zur Aufwertung won Wegeverbindungen und Freiraumgualitat

4_Chance der gesamthaften Starkung der Zentrumsfunktionan
um den Dorfplatz

Duzckharss T8 e

Konkret auf die Parzelle Nr. 1605 bezogen, auf welcher sich das Postgebaude befindet, sind
dort 1 bis 3 Geschosse mit einer maximalen Hohe von 10,5 m zulassig. Heute verflgt das
Postgebaude Uber 4 Vollgeschosse. Das Gebaude ist eigentlich schon héher gebaut als bau-
rechtlich moéglich. Amelie Mayer beschwichtigt. Das ist nicht aussergewdhnlich, nichts Arges.
Neu wurde entschieden, dass in diesem Bereich Hauser mit 3 bis 5 Geschosse entstehen dirfen
und ein Stiick weit mit einer Héhe von bis zu 17 Metern.

Baurecht

Geltende baurechtliche Ausgangslage: K Kernzone Zentrum [§ 31 PBG]

Zulassig: Offentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten sowie nichtstérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
Bebauung nach Gestaltungsplan (§ 44 ff PBG), sonst:

e Geschosszahl: 1 bis 3
* Gebidudehdhe: max. 10.50 m

Ausnutzungsziffer
fur Wohnungen und Dienstleistungsbetriebe: max. AZ 8.65
fur Geschaftsraume im EG zusatzlich: max. AZ ©.30

Heute Parzelle Post: 4 Vollgeschosse

Mit Ortsplanungsrevision: Zentrumszone B

Geschosszahl: 3 bis 5
Gebiudehdhe: max. 17 m
Uberbauungsziffer: 0.45

Burckhardt 8 22.06.2026
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Wahrend mit grosser Wahrscheinlichkeit alle hier in der Sporthalle Anwesenden das Post-
gebaude kennen, ist

Zustand

der Parzellenbereich auf der Ruckseite des Gebdudes vermutlich weniger bekannt. Dabei
handelt es sich um eine Gewerbeimmobilie mit einer Wohneinheit. (B.E.) hat diese von qualicasa
analysieren lassen, denn auch bei einem Hauserkauf muss und will die Kauferschaft wissen, in
welchem Zustand sich das Objekt befindet.

Zustandsanalyse (Qualicasa)

« Zweistufige Sanierungsstrate-

Flachdach

gie ab 2028 empfohlen B e

* Qualitét Gebaude: A o
schadhaft, Mangel ersicht- g
lich oder Restnutzungsdauer St 1085
einiger Bauteile abgelaufen. bt

* Der Rohbau ist hiervon nicht firtdii
betroffen. Transortaniagen

* Instandsetzung: ca. 2°'030°000 St Tetek
CHF (nur BKP2) Saniar Apparate

Standard, 1963

Bodenbelsge
Standard, 1969

‘Wand-/Deckenverkleid..
Standard, 1969

Mauerweri verputzt, 1985

(brige Geb3udetechnl..
Standard, 2015

Aushau Substanz
Standard, 1969

Fenster/Aussentiren/...
Kunststoff, 2004

Ungebung
Standard, 2004

Elektro.
Standard, 2017

8- s Profeoirgs I 100 CHE-
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\
EEEEEEE]
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-

) . Kiiche Einrichtung
= am omn omm mu mW mm oon e ne Standard, 2024
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Theoretisch haben in dem Gebaude naturlich schon viele Bauteile das Ende ihres Lebenszyklus
erreicht. Die aufgestauten reinen Sanierungskosten werden mit CHF +/- 2 Mio. beziffert. Amelie
Mayer informiert, dass es ein Stahl-Beton-Skelett-Bau ist. Das ist so ziemlich das Stabilste, was
man an Tragstruktur haben kann. Natdrlich ist diese Grundtragstruktur von dem Haus davon
nicht betroffen.

Amelie Mayer macht auf eine bestehende Dienstbarkeit aufmerksam. Im Untergeschoss des
Gebaudes befinden sich Leitungen und Technikinstallationen der Swisscom, was die Gebaude-
entwicklung ein Stick weit beeintrachtigt. Wenn die Einwohnergemeinde Zuchwil die Liegen-
schaft kaufen wirde, musste die Dienstbarkeit im Preisangebot mitbertcksichtigt werden.
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Dienstbarkeit SwissCom

* Unbegrenztes Nutzungsrecht fur einen
unterirdischen Raum

* Im Betrieb und im Fall von Um- oder
Neubauten ist der Zugang sicherzu-
stellen.

* Bereiche dirfen in Funktion und
Nutzung nicht beeintrachtigt oder
verdandert werden.

Die Optionen fiix Neubauvorhaben sind
dadurxch eingeschrinkt, was sich im
Kaufpreis abbilden sollte

Burckhardt " 22.96.2026

Amelie Mayer spricht aus der Perspektive von (B.E.). Die Liegenschaft befindet sich direkt am
Dorfplatz. (B.E.) kann sich gut vorstellen, dass das Postgebdude langfristig auch neuen Nutzun-
gen zugefihrt werden kdnnte. Gewerbe- und/oder Dienstleistungsbetriebe, die sich idealerweise
gut erreichbar im Zentrum befinden bzw. welche die Einwohnergemeinde Zuchwil gerne zentral
gelegen hatte. Das kdnnten bestehende 6ffentliche Einrichtungen wie die Gemeindeverwaltung
oder der Polizeiposten sein. Bei der Erarbeitung des Leitbilds wurde diskutiert, dort einen
zentralen Verwaltungsstandort zu realisieren. Die Liegenschaft konnte aber auch anders
bespielt werden. Alterswohnen koénnte sich anbieten, der Erhalt/Ausbau von Gewerbe im
Erdgeschoss und vielleicht das Angebot eines Gastrobetriebes.

Potenzial
Meue Mutzungen im Zentrum

(Alters-) WOHNEN GEWERBE GASTRO

Legislaturziel: Zuchwil schafft vislfaltige Begegnungsmoglichieiten und fordert den generationsani-
bergraifenden Austausch sowie eine aktive Dorfgemeinsohaft

Ducckharsk 12 3328 I

Was die Post AG plant, entzieht sich Amelie Mayer’'s Kenntnis. Aber planerisch wirde sie jetzt
einmal bleiben. Amelie Mayer erwahnt noch einmal die Mdglichkeit der Entsiegelung. Die Schul-
hofwiese, der Dorfplatz, der Karlihof-Platz und der Coop kénnten starker verbunden werden. Sie
hebt hervor, dass wenn sich die Gemeindeversammlung flir den Kauf des Postgebaudes
entscheiden wirde, die Einwohnergemeinde Zuchwil es viel besser im Griff hatte, was am Ort
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der gelegenen Sache qualitatsvoll entwickelt wird. Der Chance, die sich der Einwohnergemeinde
Zuchwil mit dem Kauf der Liegenschaft auftun wirde, steht natirlich ein gewisses Risiko
gegenuber. Namlich, dass jemand anderer die Liegenschaft kauft.

Amelie Mayer blendet die Folie mit dem maximalen Nutzungsmass ein. Sie merkt an, dass man
das theoretische Mass in der Regel nie ganz ausschépft. Obwohl, kbnnen tate man das schon.
Sie glaubt, dass man auf der Parzelle etwas sehr Gutes erstellen kénnte. Bei Eigenbesitz hat

man auch ein bisschen mehr Spielraum.

Potenzial
Neue Verbindungen und Entsiegelung im Zentrum

Zur Auslegeordnung:

Ortsvertrdgliche Entwicklungs-Varianten

Auslegeordnung
MINI MIDI MAXI
Erhalt l' isch , i getisch I Ersatzneubau
Sanierung Sanierung + Sanierung +
zung L] It g +
Ergénzungsbau

] @ [©1  [O)10 Q i

Mini ist reiner Erhalt respektive energetische Sanierung, Midi thematisiert eine Umnutzung, je
nachdem vielleicht noch eine Erganzung auf der Parzelle und Maxi ist ein Ersatzneubau

Variante MINI: ,Reiner” Erhalt ()
= Nutzfliiche Gewerbe ca. 1622 m2
Der ?estan.d wird erhalten Nutzung Ao Poat 282 Mz
und in gleicher Nutzung Hinten: Gewerbe r— PoTa—
: - kiche Wohnen ca. 112 m:
weiter vermietet. ve: Wennen ‘ Wohneinheiten b

Ab ca. 2030 Sanierung. :
Tl
ol —a o PO,
y ~ KARUINORPLATZ ~
I/ Z g [\/ ‘,,—" LS 1

ﬂ? ETT e o >

~ -
S~ -

Burckhardt 16 22.06.2026
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Beim reinen Erhalt kbnnte man sagen, man erhélt das Gewerbe respektive die Post, hat die
eigene Wohnung drin und behalt die Swisscom. Das wiirde man weitervermieten und die Ein-
wohnergemeinde hatte das Postgebaude als strategische Reserve. Die Einwohnergemeinde
Zuchwil kénnte innerhalb der nachsten 10 Jahre oder darlber hinaus entscheiden, was sie
braucht und wie sie das Zentrum baulich weiter gestalten will.

Variante MINI: Erhalt + Energetische Sanierung @
- Nutzung Nutzflache Gewerbe (0. Garagen) ca. 1'324 m2
Der Bestand wird erhalten EG Vorne: Post davon Post 282 m2
und energetisch saniert. Hinten: Polizei/ Behérde! Gewerbe
s SwissCom Nutzflache Wohnen 0m2
Der Aussenraum wird be- Wohneinheiten 0m2

grunt, Garagen rlckge-
baut. Alle Etagen werden
gewerblich vermietet.

Nutzung
Post, Polizei, Sonstiges
Gewerbe

HF ‘
~
~
~
12
I
'l
!
'
i
/
!
'S
N
Y
(
\F\
»

KARLIHOFPLATZ ~

’ ™ -~ >
i ,\‘1‘ ] U Eh a1

Gewerbe Einheit -

281 m2
Burckhardt 17 22.06.2026

Bei der Sanierung und Neunutzung kdonnte man Verwaltungsstellen und Gewerbe-/Dienst-
leistungsbetriebe unterbringen. Um die Attraktivitdt des Zentrums weiter zu starken, ware dann
wichtig, dass auch der Aussenraum entsprechend aufgewertet wird.

0

Variante MIDI: Sanierung, Umnutzung Wohnen und Teilersatz ).+

Nutzung NF Gewerbe ca. 415 m2

DaS Treppenhaus und das EG Hinten: Post davon Post 303 m2
heutige Postgebaude wer- Pavillon Vorne: Gastro/ Kiosk

. oG 1-3 (Alten-) Wohnen NF Wohnen ca. 864 m2

den rickgebaut. Wohn- uG SwissCom Wohneinheiten 12

einheiten (z.B. Alters-
wohnen) im Obergeschoss
werden neu erschlossen.
Im Erdgeschoss fidet die
Post und/oder Gewerbe
Platz. Ein neuer Kiosk be-
lebt die den Aussenraum.

KARLIHOFPLATZ ~

Y
H - -
- e~ 3

Um eine attraktive Wohnnutzung realisieren zu kdnnen, musste mit der heutigen Struktur des
Hauses ziemlich tief eingegriffen werden, was allerdings gut mdglich ware. Innerhalb der Stahl-
Beton-Tragstruktur Iasst sich viel realisieren. Wie bereits erwahnt, zum Beispiel Alterswohnen,
mit Erhalt der Post oder Gewerbe im Erdgeschoss und im vorderen Parzellenteil eine Kiosk-

nutzung.
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Es gibt verschiedene Beispiele von umgenutzten Gewerbeliegenschaften. Amelie Mayer zeigt
ein ehemaliges Blirogebaude, das in eine gutfunktionierende Musikschule umgebaut wurde. Mit
einer guten Tragstruktur lassen sich gut auch andere Nutzungen hineinbringen.

Beispiel: Potenzial im Bestand
Umnutzung ehemalige BlUroliegenschaft

P
e x

Amelie Mayer fligt an, dass wenn die Einwohnergemeinde Zuchwil das Postgebaude kaufen
und sich fur einen Ersatzbau entscheiden wirde, es attraktive Varianten gabe, wie dort auch ein
Neubau realisiert werde kdnnte, der zum Beispiel die Wohnnutzung im hinteren Areal erganzt.

Potenzial Ortsvertraglicher Neubau @
Als Besitzerin kann die Gemeinde selbst oder mit Partnern die Entwicklung steuern |

Variante 1 Variante 2 Variante 3

Zwei Neubauten bilden Neubauzeile

unterschiedlich &6ffentli-
che/private Platze.

Neubau an Strasse & Ver-
dichtung im hinteren Teil
der Parzelle.

-
4
y &
)
-
f Ny ~ 1 W »
\ ! o
iy
V
<,
4
I
)

0z 0.22 Uz 0.21 0z 0.23
AZ 0.86 A 095 | AZ 1.04
Burckhardt 20 22 96.2026
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Auch das o6kologische Potential ist gross. Zum Zeitpunkt, in dem die Einwohnergemeinde
Zuchwil die Liegenschaft kaufen und sanieren oder einen Ersatzbau erstellen wiirde, kénnte die
Gemeinde zum Legislaturziel 2025-2029 «Zuchwil setzt die Gebaudestrategie nachhaltig und
umweltschonend um» beitragen. Eine Massnahme dafur ist, dass mindestens alle gemeinde-
eigenen Gebaude den Nachhaltigkeitszielen entsprechen sollen. Das ist unabhangig davon
maoglich, ob es eine Sanierung, ein Umbau oder ein Ersatzneubau ist. Umso mehr neu nach-
haltig gemacht wird, umso Griiner wird es.

Nachhaltigkeit
Vergleich IST und Sanierung/ Umbau/ Neubau

Erwirbt die Gemeinde das Haus ist damit auch 6kologisches Potenzial verbunden:
80
70
60
50

Einsparpotenzial
40

+/- 80 Kg CO2 Aqu/m2 a
30
20
10

0
Kg CO2 Aqu/im2 a IST Zustand* Sanierung/ Umbau/ Neubau*

Keine Isolierung + Olheizung Energetische Massnahmen

Legislaturziel: Zuchwil setzt die Gebaudestrategie nachhaltig und umweltschonend um
*Werte bas. auf phasengerechten Annahmen durch Burckhardt + lemonconsult

Burckhardt 21 22.06.2026

Fazit: Aus der Perspektive von (B.E.) bietet die Parzelle fur die Einwohnergemeinde Zuchwil
grosses Potential. Sei es als strategische Reserve (Erhalt bis hin zu einem Entscheid) oder zur
kurz- bis mittelfristigen Entwicklung.

(B.E.) hat herausgefunden, dass viele Nutzungen méglich waren. Die bestehende Nutzung zu
erhalten oder neue Nutzungen unterzubringen. Je nach dem kénnten in Zuchwil andere Flachen
frei werden, die sich wiederum weiterentwickeln lassen wirden.

Die Einwohnergemeinde wiirde das im Alleingang oder mit Partnern machen. Der Sanierungs-
stau sollte gemass qualicasa innerhalb der nachsten 5 Jahre angegangen werden. Auf der
anderen Seite gibt es die sehr solide Tragstruktur, die viel ermdglicht, was eine langfristige Ent-
wicklung angeht. Die Wirtschaftlichkeitsberechnung/-betrachtung bei einer solchen Entwicklung
wilrde eine Rendite von +/- 3 Prozent ergeben. Es ware kein Verlustgeschaft, sondern wirde
kontinuierlich einen Ertrag abwerfen.
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Fazit 1/3

Zusammenfassung

Die Parzella bietet fir die Geameainde ein grosses Potenzial
+ als strategische Reserve und
= um dia Liegenschalt selbstbestimmt zu entwickeln

Eine Entwicklung gemiss angestrebter Zentrumsentwicklung ist in atiraktiver Form und
mit gewinschier Mutzung maglichc

= won Erhalt bastahends Mulzung Gber

+ Infegration Gewarbe odar Polizeiposten bis

« Zanfrales Wohnan odear Allerswohnan
Ja nach Szenario werden dadurch andere Flachen in Zuchwil frei

Entwicklung kann allein oder mit Partnern arfolgan

« Das Polenzial besteht bei Erhalt, Umbau oder Ersatzneubau gleicharmassan

Das Bestandsgebdude ist batrisbsfahig, weisst jedoch ainen hohen Sanierungsstau auf.
der innart der nachstan 5 Jahre angegangen warden sollte inkl. energetischar Massnahmen

« Die solide Tragstruktur aignet sich fir diverse Nutzungenbielet und bietel einen Umbau an

Ja nach Szenario ist einer Rendite von ca. 3% zu erwarten

Dusckharsk a2 3326 7930

Falls sich die Gemeindeversammlung fur den Kauf des Postgebdudes entscheidet, miusste die
Einwohnergemeinde die Liegenschaft im IST-Zustand erwerben. Dementsprechend muss ein
Kaufangebot abgegeben werden, das dem heutigen Zustand entspricht. Fir eine unsanierte
Gewerbeimmobilie in einem vergleichbaren Zustand, an dieser Lage und unter Berticksichtigung
der Dienstbarkeit kommt man auf einen Kaufpreis von CHF +/- 3.1 Mio. Wenn die Gemeinde die
Liegenschaft im heutigen Zustand zu diesem Preis erwirbt und eine Zeit lang auch weiter
betreiben wirde, hatte sie damit eine attraktive Anlage.

Fazit 2/3

Zusammenfassung

Der Zustand der Liegenschaft sowie die Einschrankung durch die bestehende Dienstbarkeit
der Swiss Com wird im Kaufpreisangebol berucksichtigt

Es wird emplohlen das Kaufpreisangebot so zu wahlen, dass ein Betrieb in der heutigen
Form vorerst weilergefuhrt werden kann (stralegische Reserve)

Das Abgebot richtet sich folglich nach dem Zustand:
* Unsanierlen Gewerbeimmobilie in vergleichbarem Zustand
+ In dieser Lage
+ Unter Berlcksichtigung der Dienstbarkeit der SwissCom

Vorgeschlagener max. Kaufpreis: 3.1 Mio. CHF (Verkaufsangebot akiuell 3.6 Mio).

Innerhalb dieses Angebolsrahmens stellt die Liegenschaft ohne weitere bauliche Massnah-
men eine solide Anlage dar

Die Gemeinde Zuchwil is! frei zu entscheiden, wie sie mil der Liegenschall weiter verfahren
mochte (Sanierung, Umbau oder Neubau).

Amelie Mayer weist darauf hin, dass es bestehende Mietverhaltnisse gibt. Es ist nicht so, dass
man den Mieterinnen und Mietern von heute auf morgen kiinden und sagen kdnnte, die Liegen-
schaft gehort jetzt der Einwohnergemeinde. (B.E.) kdnnte sich vorstellen, den Bestand wie er
jetzt ist, zum Beispiel noch bis ins Jahr 2030 zu behalten, dann energetisch zu sanieren und
umzunutzen. Entweder mit beispielsweise Alterswohnen, Gewerbe, Verwaltungsnutzungen und
dgl. Die Post wirde im Erdgeschoss verbleiben. Das wéare in etwa die Idee und damit verbunden
die Neugestaltung des Aussenraumes. Optional kdénnte man sich Uberlegen, im vorderen
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Parzellenteil, vis-a-vis vom Coop einen Pavillon zu erstellen, der diesen gesamten Platzbereich
ein Stuck weit bespielen wiirde. Mit einem solchen Umbau, einer solchen Umnutzung kénnte
die Einwohnergemeinde einmal 50 Jahre «fahren» und je nach dem dann einen Neubau
erstellen, vielleicht auch friher.

Patrick Marti dankt Amelie Mayer fir die Ausflihrungen.

An dieser Stelle informiert Patrick Marti Uber die aktualisierte Anzahl Stimmberechtigter im
Saal. Bei neu 166 Stimmberechtigten betragt das absolute Mehr 84.

Patrick Marti stellt die Eintretensfrage. Aus der Mitte der Versammlung werden keine Wort-
begehren gemeldet. Auf das Geschaft wird stillschweigend eingetreten.

Patrick Marti gibt das Wort zur Detailberatung frei.

Bekanntlich wird das Untergeschoss des Postgebaudes von der Swisscom als Elektroinstalla-
tions-/Technikraum genutzt und auf dem Dach befindet sich eine Antenne. Renate Auderset
erkundigt sich nach der Giiltigkeitsdauer des Vertrags zwischen der Swisscom als Eigentiime-
rin und der Post als Mieterin. Angeblich kursieren diesbezuiglich verschiedene Angaben.
Renate Auderset meint, dass vor Ablauf des Vertrags ohnehin nicht umgebaut werden kann.
Die Recherche zeigt, dass das Vertragsverhaltnis bis ins Jahr 2030 dauert. Amelie Mayer merkt
an, dass der gultige Vertrag einen Umbau nicht blockieren wirde, da noch Geschosse
dazwischen sind. Die Frage von Renate Auderset, ob die Antenne bestehen bleiben wirde,
wird von Amelie Mayer bejaht.

Reto Vescovi dankt fur die informativen Ausfihrungen. Ein Wermutstropfen dabei war, dass
die Prasentation nicht oder nur schlecht lesbar war. Da auch die Einblendungen der anderen
Traktanden nur grenzwertig lesbar sind, macht Reto Vescovi beliebt, inskiinftig um ein scharfe-
res, optimiertes Bild, eine bessere Technik bemiht zu sein.

Reto Vescovi ist sichtlich erstaunt dartiber, dass von der Summe von CHF 3.1 Mio. die Rede ist,
wohlwissend, dass es nicht ohne zusatzliche +/- CHF 2 Mio. fiir die Sanierung geht. Jetzt kann
man argumentieren, dass das eine der Kauf und das andere die Sanierung ist. Aber wenn die
Sanierungskosten nicht mitberticksichtigt werden, wird die Katze im Sack gekauft. Wenn die
Einwohnergemeinde Zuchwil die Liegenschaft kauft, muss die Gemeinde kurzfristig mindestens
CHF 2 Mio. fir die Sanierung der Liegenschaft in die Hand nehmen. Bei den Varianten Mini,
Midi, Maxi werden noch einige Millionen Franken dazukommen.

Reto Vescovi besinnt sich zuriick, als die Einwohnergemeinde Zuchwil die ehemalige Bierhalle
kaufen wollte. Dagegen hat es Widerstand gegeben, weil man der Auffassung war, dass das
Immobiliengeschaft nicht Aufgabe der Gemeinde ist.

Reto Vescovi hat zwei Seelen in der Brust. Es ist begrissens- und lobenswert, wenn eine
Gemeinde zugunsten der Entwicklung Geld in die Hand nehmen will. In diskutierter Sache aber
wird die Einwohnergemeinde Zuchwil letztendlich nichts anderes als eine Immobilienhandlerin
mit einer Liegenschaft, welche Uber die nachsten rund 30 Jahre noch mit Verpflichtungen
belastet ist. Das findet Reto Vescovi problematisch. Er bringt ein, dass die Post sagt, wonach
sie weniger Raum braucht. Die Einwohnergemeinde wirde dort einen relativ grossen Aufwand
erzeugen. Reto Vescovi warnt davor, «nur» von CHF 3.1 Mio. zu sprechen. Nein, das Geschaft
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schlagt mit mindestens CHF 5 Mio. zu Buche. Und von der Einheit der Materie ist er der
Meinung, dass der Kauf und die Sanierung als Gesamtpaket zu unterbreiten ist.
Reto Vescovi stellt den Antrag auf Rickweisung des Geschafts. Das Geschaft soll als Gesamt-
antrag «Kauf und Sanierung» formuliert und zur Abstimmung vorgelegt werden.

Urs Jeseneg war seinerzeit aus beruflichen Grinden nahe am Geschehen dran, als die
Swisscom und die Post separiert wurden. Zwar nicht in Zuchwil, aber bei anderen Poststellen.
Mit der Trennung einhergehend ist jene Konstellation entstanden, wie sie sich heute in Zuchwil
prasentiert. Urs Jeseneg korrigiert, dass sich entgegen dem vorliegenden schriftlichen Antrag
und den mindlichen Aussagen im Postgebaude in Zuchwil keine Zentrale mehr befindet. Die
letzte Zentrale in der Schweiz wurde abgerissen. In Zuchwil befindet sich nur noch ein Kabel-
bock und ein Verteiler. Entsprechend hat es im Untergeschoss des Postgebdudes relativ viel
leeren Raum.

Urs Jeseneg pflichtet seinem Vorredner Reto Vescovi insofern bei, als das 3 Millionen 3 Millio-
nen sind. Aber, so Urs Jesenegg, bei der Liegenschaft wiirde es sich um ein Renditeobjekt
handeln. Die 3 Millionen wurden sich refinanzieren und die Einwohnergemeinde hatte ein Mit-
spracherecht. Die Post hat deutlich gesagt, dass die heutige Nutzflache flr sie Uberdimensio-
niert ist und sie reduzieren will. Die Post ist relativ flexibel. Sie will ihre Liegenschaften sukzes-
sive abstossen und die Swisscom ihrerseits will nicht weiter in das Gebaude investieren. Sie
bendtigt einzig das Untergeschoss. Eine Win-Win-Situation.

Urs Jeseneg kann sich vorstellen, dass die Post eines Tages ins Birchi-Zentrum umziehen
konnte, weil es dort glnstiger ist. Wenn ihr [die Versammlung] sagt, ihr wollt den Kauf nicht,
dann hat die Einwohnergemeinde Zuchwil auch keinen Einfluss auf den Standort der Post. Urs
Jeseneg «droht», dass die Post als Mieterin mittelfristig einen Wegzug in Erwagung ziehen
konnte. Die Post hat kein Interesse, im Dorfzentrum zu sein. Einerseits weil sie moglichst wenig
Poststellen will, andererseits Standorte will, die mdglichst gut mit dem Auto erreichbar sind.
Wenn die Einwohnergemeinde Zuchwil macht was die Post gerne hatte, dann wird die Post im
Postgebaude bleiben. Ob ihr das wollt oder nicht, musst ihr entscheiden.

Vorliegend wird der Gemeindeversammlung der Kauf der Liegenschaft zum Preis von CHF 3.1
Mio. beantragt. Laut den Ausfiihrungen von Amelie Mayer (Folie Fazit 2/3) liegt das Kaufangebot
bei CHF 3.6 Mio.

Silvio Auderset richtet die Verstandnisfrage an Patrick Marti, ob der Kaufpreis nun CHF 3.1
Mio. oder CHF 3.6 Mio. betragt. Patrick Marti beantwortet die Frage dahingehend, dass das
Kaufgeschaft erstmals an der Gemeinderatssitzung vom 16. Dezember 2021 thematisiert und
in den darauffolgenden Jahren verschiedentlich diskutiert wurde. Das Verkaufsangebot ist mit
CHF 3.6 Mio. ausgeschrieben. Aufgrund der Schatzung und der Gebaudeanalyse zum heutigen
Zustand wurde der Gebaudewert zwischen CHF 2.8 Mio. - 3.4 Mio. angegeben. Darauf
basierend hat der Gemeinderat entschieden, dass ein Kaufangebot von CHF 3.1 Mio. ange-
gangen werden soll. Und was sagt die Swisscom dazu, fragt Silvio Auderset weiter. Patrick
Marti dussert, dass er kein Angebot auf dem Tisch liegend habe. Die Gemeindeversammlung
muss heute Abend dartber entscheiden, ob die Einwohnergemeinde Zuchwil auf das Angebot
eintreten soll oder nicht. Je nach Entscheidfallung wird sich weisen, ob die Swisscom die
Liegenschaft zu dem Preis verkauft oder nicht. Als Immobilientreundander vermag Silvio
Auderset zu beurteilen, dass der Kaufpreis mit CHF 3.1. Mio. nicht weit weg vom Markt ist. Mit
dem erheblichen Sanierungsstau von CHF +/- 2 Mio. plus den Kaufpreis von CHF 3.1 Mio.
musste das Kaufgeschaft genau genommen an der Urne zur Abstimmung gebracht werden.
Silvio Auderset informiert, dass die Liegenschaft im Ubrigen seit geraumer Zeit auf den ein-
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schlagigen Plattformen aufgeschaltet ist, ohne auch nur ein einziges Wort zur Liegenschaft.
Warum?, weil die Immobilie uninteressant ist, sagt Silvio Auderset. Die Einwohnergemeinde
Zuchwil hat CHF 34 Mio. Schulden und gemass der Immobilienstrategie werden kosteninten-
sive Investitionen auf die Gemeinde zukommen. Er pladiert dafiir, Immobilienkaufe Investoren
und oder Privatpersonen zu Uberlassen, deren Kerngeschaft Immobilien sind und die etwas
davon verstehen. Silvio Auderset’s Parole lautet: Nein, zum Kauf dieser Liegenschaft! Ferner
gibt er zu bedenken, dass die STAF-Zahlungen des Kantons in Hohe von CHF 2.8 Mio. ab dem
Jahr 2028 wegfallen, was zu massiv weniger Steuereinnahmen fuhren wird.

Silvio Auderset stellt den Eventualantrag auf Urnenabstimmung, sollte die Gemeindeversamm-
lung heute Abend Ja sagen zum Kauf der Liegenschaft.
Patrick Marti wirft ein, dass er Uber den Eventualantrag separat abstimmen lasst, wenn die
Gemeindeversammlung Uber den Kauf entschieden hat.

Markus Fischli erwahnt, als das letzte Mal Uber das Geschaft diskutiert wurde, der Kaufpreis
noch bei CHF 2.6 Mio. lag. Das zeigt, dass offensichtlich der Markt oder die, welche das Objekt
verkaufen wollen, sich eine gewisse Chance ausrechnen, die Liegenschaft zu einem guten Preis
verkaufen zu kénnen. Manchmal ist man dann auch ein bisschen unverschamt. Von dem her
findet es Markus Fischli richtig, dass der Gemeinderat, auch aus der Sorgfaltspflicht heraus,
gesagt hat: CHF 3.1 Mio. und nicht mehr. Er betont, dass die Einwohnergemeinde das Geld
nicht einfach ohne Gegenwert ausgeben wird. Sie wird eine Liegenschaft bekommen, die im
Finanzvermdgen abgebildet sein wird. Die Liegenschaft wirft einen Gewinn ab.

Als Prasident der Katholischen Kirchgemeinde Zuchwil informiert Markus Fischli, dass die
Kirchgemeinde damals den Birchihof gekauft hat, weil sie mitbestimmen wollte, was in ihrer
nachsten Umgebung passiert. Die Kirchgemeinde hat die Liegenschaft umgebaut, heute sind
dort die Spitex Dienste eingemietet. Dank dem Birchihof verzeichnet die Rechnung der Kirch-
gemeinde zudem einen schonen Zufluss. Markus Fischli ist Gberzeugt, dass das Postgebaude
fur Zuchwil durchaus auch gewinnbringend sein kann. Er kann sich darin verschiedene Nutzun-
gen vorstellen. Dem Vernehmen nach steht das Ansinnen im Raum, dass die Sozialregionen
raumlich enger zusammengefiihrt werden sollen. U.U. wird es auf dem Platz Zuchwil ein Mehr
an Raum geben. Mit dem Postgebdude waren schon Unterbringungsmdglichkeiten da.
Ansonsten mussen Raumlichkeiten irgendwo, vielleicht ausserhalb von Zuchwil dazugemietet
werden. Markus Fischli empfiehlt der Gemeindeversammlung, dem Antrag des Gemeinderates
zum Kauf des Postgebaudes flr CHF 3.1 Mio. zuzustimmen.

Anna Witzig ist neu nach Zuchwil gezogen und wohnt hinter dem Postgebaude. Sie informiert,
dass das namenlose Strdsschen verdreckt ist. Niemand ist zustandig fur die Reinigung der
Wegverbindung. Anna Witzig ist ernsthaft darum besorgt, dass die Liegenschaft in fremde
Hande geraten kénnte und der Dorfkern verslumt.

Michael Vescovi nimmt einleitend Bezug auf das Votum von Markus Fischli bezuglich des
Kaufes des Birchihof’'s durch die Kirchgemeinde. Er berichtigt die seinerzeitige Ausgangslage.
Dabei hat es sich ein stiickweit um ein Abtauschgeschaft gehandelt. Die Kirchgemeinde hat das
Grundstiick, auf dem sich heute das KIJUZU befindet, verkauft. Im Gegenzug hat die
Kirchgemeinde den Birchihof gekauft, um auch die Pfarrwohnung haben zu koénnen. Die
Katholische Kirchgemeinde hat nicht eine Immobilie dazugekauft.
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Das Postgebaude kann ein Renditeobjekt sein. Aber, sagt Michael Vescovi, das Gebaude ist
mit einem Risiko behaftet. Vermutlich ein Grund daftir, warum im Moment keine Immobilienfirma
die Liegenschaft erwirbt und Geld darin investiert. Die Einwohnergemeinde Zuchwil wiirde nicht
nur eine Chance, sondern auch ein Risiko kaufen. Mit Blick auf die Sanierung des Blumenfeld-
schulhauses, bei der zu Beginn von wesentlich weniger Geld die Rede war - Irrtum vorbehalten,
weniger als die Halfte der heutigen Zahlen - fehlt Michael Vescovi ein stickweit auch das
Vertrauen und der Glaube, dass lberhaupt die CHF 2 Mio. reichen wiirden. Wahrscheinlich
musste die Einwohnergemeinde noch sehr viel mehr Geld in die Hand nehmen. Geld, das die
Einwohnergemeinde Zuchwil schlichtweg nicht hat. Wir werden im weiteren Verlauf der
Gemeindeversammlung noch Gber zig-Millionen reden. Jetzt in das Kaufgeschaft hineinsteigen
zu wollen, ist aus Sicht Michael Vescovi fahrlassig.

Bezugnehmend auf die Planskizzen von (B.E.) ware es wunderbar, wenn die Einwohner-
gemeinde Zuchwil das Postgebaude kaufen wirde. Um bei der Entwicklung der Gemeinde
wirklich die Stossrichtung vorgeben zu kénnen, misste die Einwohnergemeinde auch die um-
liegenden Liegenschaften kaufen. Die Schulhausstrasse 2 (Drogerie Haag AG), Hauptstrasse
48 (Artfoto Ranfaldi), den Zentralhof, die Hauptstrasse 46 (Linde), welche die Einwohner-
gemeinde schon einmal hatte kaufen kénnen und die Hauptstrasse 63 (ehemals Bierhalle, heute
Restaurant «Widder») zurtickkaufen. Erst wenn die Einwohnergemeinde Eigentiimerin dieser
Objekte ist, wird sie den Takt angeben kdnnen, wie sich dieser Ortsteil stadtebaulich entwickeln
soll. Wenn die Gemeinde jetzt isoliert das Postgebaude kauft, hatten sie das Postgebaude, mit
der Hoffnung, dass es einigermassen funktioniert. Die prasentierten Entwicklungsplane
vermogen Michael Vescovi nicht zu Uberzeugen. Und mit Blick auf die Finanzlage der
Einwohnergemeinde Zuchwil findet er es obsolet, die Liegenschaft GB 1605 kaufen zu wollen.
Michael Vescovi pladiert auf Ablehnung des Kaufs.

Max Karli spricht, dass die CHF 3.1 Mio. der heutige Preis, der Gebaudewert ist. Die approxi-
mativen CHF 2 Mio. fiir die Sanierung mussen jetzt nicht dazugezahlt werden. Wenn das Objekt
erworben wird, ist der Kauferschaft bewusst, dass sie die Liegenschaft umbauen und mit
Investitionen rechnen muss. Darum ist die Basis die CHF 3.1 Mio. Ein weiterer Punkt ist, dass
die Einwohnergemeinde Zuchwil nur Wahrungshoheit haben kann, wenn sie Besitzerin von
Liegenschaften ist. Aufgrund seiner langjahrigen Erfahrung bei der Blirgergemeinde Zuchwil
weiss Max Karli, dass man nur reagieren und etwas unternehmen und entwickeln kann, wenn
man Grund und Boden besitzt. Wenn das Postgebaude in andere Hande Ubergeht, wird die
Einwohnergemeinde Zuchwil absolut keine Chance haben, dort mitzubestimmen.

Die Gemeindeversammlung muss nicht dartiber diskutieren, welcher Nutzung die Liegenschaft
zugefuhrt werden soll. Das soll der Gemeinderat bestimmen. Wir haben Zeit bis ins Jahr 2030
und eine Rendite von 3%. Darum muss die Gemeindeversammlung eigentlich sagen: Ja zum
Kauf des Postgebaudes und Erteilung des Auftrages an den Gemeinderat, die Nutzung des
Gebaudes abzuklaren.

Rita Hug wohnt im Birchi und ist oft im «Dorf» unterwegs. Von der Kirche bis zur Migros, zur
Post, zur Drogerie. Zuchwil hat ein Zentrum und die Post ist ein wesentlicher, integrierter Teil
davon. Rita Hug erzahlt von einer kirzlichen Begegnung mit einem Vater von vier Kindern. Die-
ser hatte ihr fur die Vermittlung eines alteren Hauses CHF 10'000 in die Hand gegeben. Rita
Hug ruft zu einem sorgsamen Umgang mit unseren Gutern auf.
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Patrick Marti will der Versammlung seine Gedanken nicht vorenthalten. Er nennt Beispiele von
Stadten und (stadtischen) Gemeinden, die eine aktive Immobilienpolitik betreiben. Die Stadt
Grenchen lasst sich alle vier Jahre 15 Millionen Franken als Immobilieninvestition geben. Die
Gemeinderatskommission entscheidet anschliessend darUber, welche Liegenschaften damit
gekauft werden sollen. Der ehemalige und langjahrige Stadtprasident Frangois Scheidegger hat
stets betont, dass nicht nur wichtig ist was realisiert wird, sondern genauso wichtig was die Stadt
verhindern kann, wenn Immobilien der 6ffentlichen Hand gehoren. An bester Lage im Zentrum
der Stadt Grenchen hatte heute eine Pneuhandlung ihren Sitz, wenn die Stadt als Eigentimerin
nicht dagegen hatte intervenieren kdnnen. Ein weiteres Beispiel: Grenchen hat innerhalb von
sechs Wochen einen Vorvertrag mit der Infotec AG abgeschlossen. Das Unternehmen ist von
Solothurn nach Grenchen gezogen.

Die Einwohnergemeinde Luterbach investiert zurzeit CHF 40 Mio. in einen Wohnungsbau. Eine
Moglichkeit, die sich der Einwohnergemeinde Zuchwil auch bieten wurde. Mit Verlaub, wer hier
im Saal sagen wirde, die Nachbargemeinde Luterbach habe Geld, dirfte wohl ein bisschen
Ubertreiben. In der Gemeinde Luterbach herrscht die Haltung vor, dass sie die strukturellen
Defizite mit zusatzlichen Einnahmen ausgleichen kann.

Zuchwil’'s Patengemeinde Saas-Balen, ein 350-Seelen Dorf, investiert aktuell in die Erstellung
einer Immobilie als Massnahme zur Gemeindeentwicklung und als zusatzliche Einnahmequelle.
Die Stadt Root hat eine sehr interessante Prasentation dariber gemacht, wie sie auch im
Zentrum aktiv Liegenschaften kauft.

Eine weitere Erkenntnis ist, dass in Stadten und (stadtischen) Gemeinden, in denen die 6ffent-
liche Hand aktiv am Immobilienmarkt mitmacht, sich die Preisspirale weniger schnell dreht.
Patrick Marti nennt einige zusammengefasste Kl-generierte Kernbotschaften von Gemeinden
mit einer Immobilienstrategie und einer aktiven Immobilienpolitik: -stabile Einnahmen durch
Miete oder Baurecht, -Werterhalt durch gezielte Investitionen, -Finanzen- und Verwaltungs-
vermogen. Es ist ein Beitrag zur finanziellen Stabilitat. Der Unterschied im Finanzvermogen ist,
dass keine Abschreibungen vorgenommen werden mussen. Im Finanzvermdgen kann die
Liegenschaft zu einem spateren Zeitpunkt u.U. auch mit einer Rendite verkauft werden.

Aus strategischer Sicht: Die raumliche Entwicklung kann gesteuert werden, Wohn- und
Gewerberaum und soziale Durchmischung kann geférdert werden, Zentren und Infrastruktur
kénnen entwickelt werden.

Ja, wir erzielen vielleicht zu wenig Rendite, sagt Patrick Marti. Aber es gilt zu unterscheiden
zwischen einer Rendite im Portemonnaie, auf dem Bankkonto und einer Gemeinwohlrendite.
Die offentliche Hand muss vielleicht nicht die gleiche Rendite haben. Durch beispielsweise
preisglnstigen, moderaten Gewerbe- oder Wohnraum kann sie das Gemeinwohl erhéhen. Die
Grundstlicke, deren Besitzerin die Einwohnergemeinde Zuchwil ist, werden nach diesen
Grundséatzen entwickelt.

Patrick Marti zitiert aus der aktuellen Rechnung 2025, die spater als Traktandum 8 (neu 9)
behandelt wird und dabei im Einzelnen zu den Liegenschaften des Finanzvermdgens. Die Ein-
wohnergemeinde Zuchwil generiert Pacht- und Baurechtszinse. Beispielsweise Baurechtszinse
von Mobilfunkantennen, die auf gemeindeeigenem Boden stehen. Die grosste Einnahme ist der
Baurechtszins der Regiomech. Das sind jahrlich CHF 70°000. Vom Mehrfamilienhaus «Bahnweg
27» mit den 6 Wohnungen drin, hat die Gemeinde stabile Ertrage in der Gréssenordnung von
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CHF 40°000. In der Liegenschaft wurden vor 2 Jahren gréssere Investitionen getatigt. Sogar die
Liegenschaft im Langfeld (Alter Staatswerkhof), welche enorm hohe Heizkosten verursacht, wirft
einen bescheidenen Ertrag ab.

Als das «Post-Geschaft» im Gemeinderat diskutiert wurde, hat Patrick Marti den Leiter Abteilung
Einwohnerdienste und Finanzen nach den aktuellen 10-jahrigen Zinssatzen gefragt. Die Zinse
bewegen sich zwischen 1.4%-2%. Wenn die Einwohnergemeinde Zuchwil die Liegenschaft zu
2% kaufen wurde, wirde das die Gemeinde im Jahr CHF 62°000 kosten. Wenn die Investitionen
von CHF 2 Mio. auch noch getatigt und zu 2% verzinst werden, ergibt dass noch einmal
Ausgaben von CHF 40°000. Die marktiublichen Bewirtschaftungskosten sind 4-5% der
Nettomiete. Das waren in etwa CHF 8‘500. Eine in der Immobilienbewirtschaftung tbliche Zahl.
Die aktuellen Mietzinseinnahmen beim Postgebaude betragen CHF 179'000. Mit den
Investitionen, Sanierungen, Erneuerungen durften die Mietzinseinnahmen noch steigen, da sich
die Raumqualitat verbessert. Der Nettoertrag ohne Investitionen betragt derzeit CHF 108°‘000,
mit Investitionen CHF 68‘000.

Wir kdnnen es Drehen und Wenden wie wir wollen, die Liegenschaft ist rentabel und leistet
einnahmeseitig einen Beitrag an unsere Gemeindefinanzen, ist Patrick Marti Uberzeugt. Die
Einwohnergemeinde Zuchwil macht ein Kaufangebot fiir eine Liegenschaft an einer strategisch
wichtigen Lage mit grossem Entwicklungspotential und mit der Ortsplanungsrevision einer
zukunftigen Wertsteigerung. Ob die jetzige Besitzerin auf das Angebot eingehen wird, wissen
wir nicht.

Mit dem einstigen Verkaufspreis von CHF 2.6 Mio. und dem aktuellen Verkaufspreis von
CHF 3.6 denkt Patrick Marti, dass es ein guter Kompromiss ist, wenn die Einwohnergemeinde
Zuchwil ein Angebot abgibt. Ob wir dann zum Handkuss kommen, werden wir sehen. Das die
Gedanken von Patrick Marti zum Geschaft.

Patrick Marti gibt das Wort zur Detailberatung wieder frei.

Michael Vescovi prazisiert die Aussage zum Wohnbauprojekt in der Nachbargemeinde Luter-
bach. Luterbach nimmt jetzt nicht CHF 40 Mio. in die Hand. Das ist ein grossangelegtes Projekt,
an dem die Gemeinde beteiligt ist und das von ihr forciert wird. Aber man muss jetzt nicht den
Eindruck habe, dass Luterbach die CHF 40 Mio. ausgibt. Zudem hat Luterbach die Rechnung
2025 mit einem Ertragsuberschuss von CHF 2 Mio. abgeschlossen. Eine andere finanzielle
Ausgangslage als in Zuchwil. Luterbach hat langfristige Projekte, langfristige Strategien die breit
von der Politik mitgetragen werden, Uber Jahre diskutiert werden und an denen Jahre oder sogar
Jahrzehnte gearbeitet wird. Da wird sorgfaltig und von langer Hand geplant. Michael Vescovi
hat den Eindruck, dass in Zuchwil dann und wann hi und hott gearbeitet wird. Der Vergleich mit
dem Projekt in Luterbach hinkt.

Patrick Marti entgegnet die Aussage betreffend Planungsstrategie. Als das Geschaft an der
Gemeindeversammlung vom 12. Dezember 2022 fir erheblich erklart wurde, hast du, Michael
Vescovi eine Zentrumsstrategie, eine Gesamtstrategie verlangt. Gemeinderat und Verwaltung
haben die Strategie ausgearbeitet. In der laufenden Debatte haben wir bisher gehdrt, dass das
Postgebaude ein gewichtiges Element in der Strategie ist. Es kdnnen selbstverstandlich immer
wieder noch zusatzliche Argumente gesucht werden, das darf man auch. Aber, und das halt
Patrick Marti in aller Deutlichkeit fest, was dem Gemeinderat aufgetragen wurde, hat der
Gemeinderat gemacht.
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Michael Vescovi bestatigt das anerkennend und wiederholt, dass die Einwohnergemeinde
Zuchwil den Liegenschaftskauf nicht vermag.

Als Bauherrenberater und Mandatstrager der Einwohnergemeinde Luterbach sieht sich Reto
Vescovi dazu legitimiert, seinen Sohn Michael Vescovi betreffend das Wohnbauprojekt in
Luterbach zu erganzen. Wahrscheinlich wird die Investitionssumme schlussendlich leicht Gber
CHF 40 Mio. sein. Es war ein strategisches Ziel des Gemeinderates Luterbach, dass Generati-
onenwohnen zu férdern. Luterbach war im Besitz eines ca. 14'000 m? grossen Grundstiicks in
einer Zone fur offentliche Bauten und Anlagen. Luterbach hat festgestellt, dass sie flr das
Grundstlick keine Verwendung haben und nur einen bescheidenen Pachtzins einnehmen.
Daraufhin hat sich Luterbach fiir Generationenwohnen entschieden und engagiert sich dafr.
Ziel ist es, dass die Einwohnergemeinde Luterbach eine Art Baurechtszins als Ertrag erhalt und
es nachher von einer 6ffentlich-rechtlichen Aktiengesellschaft betrieben wird. Der Betrieb wird
die Gemeinde Luterbach nicht belasten. Wenn es anders ware, kdme das Projekt nicht zum
Fliegen. Reto Vescovi macht mich Nachdruck beliebt, dass Vergleiche fair und sauber angestellt
werden. Das Bauprojekt in Luterbach hat mit einem Kauf des Postgebaudes in Zuchwil null und
nichts zu tun.

Max Karli stellt den Ordnungsantrag, die aktuell gefiihrte Diskussion, bei der es nicht mehr um
die Sache geht, zu verlassen und das Geschaft zur Abstimmung zu bringen.

Patrick Marti I&sst Uber den Ordnungsantrag von Max Karli abstimmen.

Dem Ordnungsantrag wird grossmehrheitlich mit 2 Enthaltungen zugestimmt.

Patrick Marti Iasst Gber den Rickweisungsantrag von Reto Vescovi abstimmen.
Der Ruckweisungsantrag wird grossmehrheitlich abgelehnt.

An dieser Stelle verweist Patrick Marti auf die Gemeindeordnung § 18 Abs. 3. Wer mit der ver-
handlungsleitenden Verfliigung nicht einverstanden ist, hat sich sogleich bei der Gemeinde-
versammlung zu beschweren, die unverzuglich entscheidet.

Patrick Marti l1asst in globo Uber die beiden Antragspunkte («Kauf Postgebaude» und Abschrei-
bung der SP-Motion) abstimmen.
Mit 86 Ja-Stimmen zu 77 Nein-Stimmen bei 4 Enthaltungen wird den Antragen zugestimmt.

Betreffend den Eventualantrag von Silvio Auderset verweist Patrick Marti auf die Gemeinde-
ordnung § 29 Weiterzug an die Urne. Von einem Drittel der anwesenden Stimmberechtigten
kann verlangt werden, dass der Schlussentscheid Uber eine Sachfrage an der Urne gefallt wird.
1/3 der im Saal 166 anwesenden Stimmberechtigten ergibt 56 Stimmen.

Des Weiteren verweist er auf § 13 Ziff. ¢) Urnenabstimmung

Uber eine von der Gemeindeversammlung beratene Vorlage ist an der Urne abzustimmen, wenn
Ausgaben 5 Millionen Franken Ubersteigen, mit Ausnahme von Liegenschaftskaufen, welche
dem Finanzvermdgen zugeordnet werden.

Die demokratischen Rechte und deren Spielregeln gelten. Patrick Marti macht aber auch darauf
aufmerksam, dass ein Urnengang immer eine kostspielige Sache ist.

Patrick Marti bringt den Eventualantrag von Silvio Auderset auf Urnenabstimmung zur Abstim-
mung. Dem Eventualantrag wird mit 64 Ja-Stimmen zugestimmt.
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André Grolimund macht darauf aufmerksam, dass vorhin eine Schlussabstimmung statt-
gefunden hat. Nach einer Schlussabstimmung kann kein Referendum ergriffen werden. Wenn
die Schlussabstimmung erfolgt ist, ist sie erfolgt. Wenn die Gemeindeversammlung eine Vor-
lage an die Urne bringen will, muss das vor der Schlussabstimmung entschieden werden. Die
Gemeindeversammlung kann jetzt Gber ein Rickkommen abstimmen und das Spiel von vorne
beginnen. So sieht es das Gesetz vor.

Patrick Marti fragt nach, auch wenn der Eventualantrag vorher gestellt wurde. André
Grolimund bejaht. Der Eventualantrag auf eine Urnenabstimmung hatte vor der Schluss-
abstimmung zur Abstimmung gebracht werden missen. Die Gemeindeversammlung kann jetzt
auf die Schlussabstimmung zurlickkommen. Dann wiirde es um die Mehrheit (nicht um den 1/3)
gehen. Nachher wirde wieder die 1/3-Regelung greifen.

Patrick Marti rekapituliert. Er wird jetzt einen Rickkommensantrag stellen. Wird der RUick-
kommensantrag angenommen, kann noch einmal tber das eigentliche Geschaft, den «Kauf des
Postgebdude abgestimmt werden.

Nach dem Input zum Verfahrensablauf wirft Silvio Auderset dem Leiter des Amtes fur
Gemeinden, André Grolimund undemokratisches Verhalten vor.

André Grolimund aussert, dass der Gesetzgeber sich dabei etwas Uberlegt hat. Im Kanton
Aargau kann nach Abstimmungen an Gemeindeversammlungen das Referendum ergriffen
werden. Im Kanton Solothurn ist es so, dass nach einer Abstimmung etwas an die Urne gebracht
werden kann. Daflr braucht es das in der Gemeindeordnung definierte Quorum. Gemass
Gemeindegesetz § 51 darf der zu bestimmende Teil 1/3 nicht Uberschreiten.

Die Gemeindeversammlung muss jetzt auf den Beschluss zurickkommen. Ansonsten ist die
Teilnahme an der Gemeindeversammlung nicht nétig, Gemeindeversammlungen obsolet.

Melanie Renda stellt eine Verstandnisfrage an André Grolimund. Offensichtlich liegt ein Form-
fehler durch die Sitzungsleitung vor. Ist trotzdem wie oben beschrieben vorzugehen?

André Grolimund spricht, dass wenn ein Fehler vorliegt, jede und jeder hier im Saal eine
Beschwerde an die Regierung einreichen kann. Die Chance auf Erfolg ist vielversprechend,
wenn man den Fehler jetzt nicht korrigiert.

Hardy Bolz belehrt seinen Vorredner, dessen Meinung nicht richtig sei. Als Beispiel nennt er
die Solothurner Gemeinde Dornach, welche zweimal an der Gemeindeversammlung das Budget
nicht bloss mit 1/3 sondern mit 25% genehmigt hat. Beide Male wurde der Antrag auf
Urnenabstimmung nachtraglich gestellt.

Patrick Marti geht davon aus, dass ausser ihm selbst noch ganz viele hier im Saal sich mit der
Gemeindeordnung auseinandergesetzt haben. Fur Patrick Marti ist der Eventualantrag vorgan-
gig deponiert worden. Patrick Marti entschuldigt sich in aller Form fur den fehlerhaften Verfah-
rensablauf. Es ist ihm ein Urbedurfnis, dass formal alles korrekt gemacht wird. Er wird den
Rickkommensantrag zur Abstimmung bringen und diesem zustimmen. Die Gemeinde-
versammlung soll heute Abend ihren Willen kundtun kénnen und nachher dariiber entscheiden,
ob das Geschéaft an der Urne zur Abstimmung gebracht werden soll oder nicht. Machen wir diese
kleine demokratische Schlaufe.
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Patrick Marti bringt den Riickkommensantrag zur Abstimmung. Um klare Verhaltnisse zu haben,
bittet er auch jene, die vorhin obsiegt haben, den Antrag zu unterstitzen.

Dem Rickweisungsantrag wird grossmehrheitlich mit einzelnen Gegenstimmen und einzelnen
Enthaltungen zugestimmt.

Patrick Marti bringt den Eventualantrag auf Urnenabstimmung zur Abstimmung. Dem Even-
tualantrag wird mit 66 Stimmen zugestimmt. Mit der Annahme des Antrages braucht es keine
Schlussabstimmung mehr. Es wird eine Urnenbotschaft fur den Kauf des Postgebaudes aus-
gearbeitet.

Auf Nachfrage von Max Karli hin erlautert André Grolimund, dass es fur einen Rickkommens-
antrag die Mehrheit braucht, fur die Urnenabstimmung das Quorum.

Nach Uber als 1 Stunde ist das Geschaft abgehandelt. Patrick Marti dankt Amelie Mayer fiir die
Berichterstattung und der Versammlung fur die angeregte Diskussion. Die Post wird Zuchwil
noch weiterbeschaftigen ...

4  Beschluss Nr. 117 - Totalrevision Parkierungsreglement mit Tarif-
bestimmungen per 1. Januar 2027 - Antrag auf Genehmigung

AUSGANGSLAGE

In der Gemeinde Zuchwil zeigt sich seit einiger Zeit ein zunehmender Parkdruck in verschie-
denen Quartieren sowie im 6ffentlichen Raum. Insbesondere in engen Quartieren zeigt sich eine
Fehlinterpretation der geltenden Regelungen. Dies flhrt zu diversen Konfliktpunkten.

Die bestehende Regelung ist nicht mehr ausreichend, um den heutigen Anforderungen gerecht
zu werden. Es fehlt insbesondere an einer einheitlichen und klar strukturierten Grundlage fir die
Bewirtschaftung des o6ffentlichen Parkraums.

Der Gemeinderat hat deshalb die Uberarbeitung des bestehenden Parkierungsreglements
veranlasst

ERWAGUNGEN

Mit dem neuen Parkierungsreglement werden die notwendigen rechtlichen Grundlagen fir eine
zeitgemasse und bedarfsgerechte Parkraumbewirtschaftung auf dem Gemeindegebiet
geschaffen.

Die Zielsetzungen sind insbesondere:

» Sicherstellung einer geordneten Nutzung des 6ffentlichen Parkraums

» Reduktion von unnétigem Suchverkehr

* Erhéhung der Verkehrssicherheit

» Schaffung transparenter und nachvollziehbarer Regelungen fir Bewirtschaftung, Kontrolle und
Geblhren
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Die Tarifbestimmungen werden als Anhang zum Reglement gefuhrt und durch den Gemeinde-
rat festgelegt beziehungsweise periodisch Uberprift. Dadurch kann auf veranderte ortliche,
verkehrliche oder betriebliche Rahmenbedingungen flexibel reagiert werden, ohne dass hierfiir
jeweils eine formelle Reglementsanderung durch die Gemeindeversammlung erforderlich wird.

Die Umsetzung der Parkraumbewirtschaftung erfolgt schrittweise und unter Berlicksichtigung
der jeweiligen ortlichen Gegebenheiten. Der Gemeinderat erhalt gestiitzt auf das Reglement die
Méglichkeit, die notwendigen Massnahmen im Einzelfall festzulegen, insbesondere hin—sichtlich
Parkzonen, zeitlicher Beschrankungen, Gebuhrenpflichten und weiterer Vollzugs~modalitaten.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 20/26 vom 01. April 2026 das Parkierungsreglement
inklusive den Tarifbestimmungen einstimmig genehmigt.

AUSWIRKUNGEN

Finanziell

Mit der EinfGhrung beziehungsweise Ausweitung von Parkierungsgebuhren kdnnen zusatzliche
Einnahmen generiert werden. Dem stehen Investitions- und Betriebskosten insbesondere fur
Signalisation, Markierungen, Kontrollaufwand und Administration gegenuber.

Die finanziellen Auswirkungen sind zum heutigen Zeitpunkt noch nicht abschliessend quanti-
fizierbar, bewegen sich nach aktueller Einschatzung jedoch in einem vertretbaren Rahmen und
werden im Zuge der schrittweisen Umsetzung jeweils konkretisiert.

Personell

Fir die Einfuhrung, den Vollzug und die laufende Bewirtschaftung des Reglements entsteht ein
zusatzlicher administrativer und betrieblicher Aufwand. Dieser ist im Rahmen der weiteren
Umsetzung im Detail zu beurteilen; nach heutiger Einschatzung kann ein wesentlicher Teil
innerhalb der bestehenden Organisation aufgefangen werden.

Organisatorisch

Die Umsetzung erfolgt durch die Abteilung Planung und Bau in Zusammenarbeit mit weiteren
internen und externen Stellen, insbesondere dem Unterhaltsdienst (Werkhofbetrieb) sowie den
zustandigen Kontroll- und Vollzugsorganen.

Gesellschaftlich / verkehrlich

Mit den vorgesehenen Massnahmen wird eine bessere Steuerung und Ordnung des ruhenden
Verkehrs ermdglicht. Dies tragt zur Verbesserung der Verkehrssicherheit, zur Verminderung
regelwidriger Parkierungen sowie zu einer erhéhten Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
bei.

ANTRAG
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung:

1. Das Parkierungsreglement der Einwohnergemeinde Zuchwil inklusive Anhang mit Tarif-
bestimmungen per 1. Januar 2027 zu genehmigen.

Patrick Marti begrusst die Herren Christoph Abbuhl, Leiter Abteilung Planung und Bau und Joel
von Ah, W+H Ingenieure und Planer, Biberist.
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Patrick Marti fuhrt in das Traktandum ein. Seit Jahren schon, mindestens aber seit seinem Amts-
antritt im Juni 2021 fihrt das Parkieren in Zuchwil situativ immer wieder zu Problemen. Unein-
heitliche Regelungen haben Konfliktpotential und behindern teilweise Einsatzfahrzeuge wie
Feuerwehr, Arzt, Schneerdumung usw. Nun liegt eine saubere Analyse Uber das gesamte
Gemeindegebiet vor, auf welche Joel von Ah in den nachsten 10 Minuten naher eingehen wird.

W+H Ingenieure und Planer hat ein Parkierungskonzept fiir die Einwohnergemeinde Zuchwil
ausgearbeitet. Dazu gehort im Einzelnen das Parkierungsreglement mit den Tarifbestimmungen
und Massnahmenplanen. Fur den Anfang wurde ein Massnahmenplan im Entwurf furs Birchi-
Quartier erarbeitet. Der Entwurf dient auch als Vorlage flir die weiteren Quartiere.

Joel von Ah schildert die Ausgangslage und skizziert den Ablauf seiner Berichterstattung. Er legt
dar, warum das Parkierungskonzept/-reglement Uberarbeitet wurde, was das Ziel der
Uberarbeitung und wie der Stand der Arbeiten ist, was zur Genehmigung durch die Gemeinde-
versammlung ansteht und wie das weitere Vorgehen aussieht. Fir Fragen steht Joel von Ah im
Anschluss an seine Ausfliihrungen gerne zur Verfligung.

Ausgel6st wurde der Handlungsbedarf durch Meldungen aus der Feuerwehr zum Beispiel
wegen zuparkierten Feuerwehrhydranten, durch Rickmeldungen von Anwohnerinnen und
Anwohnern wegen nicht eingehaltenen Sichtverhaltnissen bei Ausfahrten aus Grundstlicken
oder wegen erschwerten Zufahrten zu Grundstiicken. Wie von Patrick Marti bereits erwahnt
wurde, fehlt Uber das gesamte Gemeindegebiet eine einheitliche Regelung. Der Bedarf nach
einer rechtssichernden Grundlage fur die Parkraumbewirtschaftung war angezeigt.

In der Gemeinde Biberist hat es in den vergangenen drei Monaten zweimal gebrannt. Gut, wenn
dann die Hydranten fir die Feuerwehr ungehindert zuganglich sind und nicht wie obige
Aufnahme zeigt, durch ein abgestelltes Fahrzeug verbarrikadiert sind.

Anhand des Flyers «Parkieren in Zuchwil» zeigt Joel von Ah Beispiele auf, die in der fehlenden
einheitliche Regelung begriindet sind. Verbleibende Durchfahrtsflache freihalten. Was bedeutet
das?

30/80



Ausgangslage

verbleibende Durchfahrtsbreite freihalten

— Breite Fahrzeug ca.1.80-1.90 m
— Mindestbreite Fahrgasse min. 3.50 (FKS und VSS-Norm)
— Total 530-540m
— | 1 %
’ Lmu‘ t“ |7 i Y
[} ) I T
- Fahrgasse F = 35m
- Lange L = 600m
- Lange Rand Lr = 500m
- Breite b = 130m
- Uberhangstreifen U = 030m*

Einwohnergemeinde Zuchwil | W+H AG — Uberarbeitung Parkierungskonzept — Joel von Ah 5. Juli 2026

Die heutigen Fahrzeuge haben mit den Aussenspiegeln eine Breite von ca. 1.80 m. Die Mindest-
breite einer Fahrgasse ist gemass FSK-Richtlinien (Richtlinie der Feuerwehr Koordination
Schweiz) und VSS-Norm mindestens 3.50 m. D.h., es sollte eine Fahrbahnbreite von total 5.30-
5.40 m eingehalten werden. Nur ist es schwierig, vor Ort mit blossem Auge abzuschatzen, ob
die Durchfahrtsbreite eingehalten ist oder nicht.

— parkzone ue zoney 22 AllE Offentlichen Parkierungsméglichkeiten
- werden als «Blaue Zone» gekennzeichnet.

. Dies geschieht entweder durch das
Markieren von Parkfeldern (mit Tafeln
: und/oder Markierungslinien) oder die
Kennzeichnung von Parkzonen.

Sofern in einem Strassenzug Parkfelder
Y markiert sind, ist das Parkieren ausserhalb
dieser Parkfelder verboten.

Die bestehenden Parkverbote und
gesetzlichen Bestimmungen (in schmalen
< Strassen nur auf einer Seite parkieren,
nicht auf Radstreifen parkieren,
verbleibende Durchfahrtsbreite freihalten,
Parkieren auf Trottoir untersagt usw.)
mussen in jedem Fall eingehalten werden.

Sofem in einem
Strassenzug Parkfelder
markiert sind, ist das
Parkieren ausserhalb
dieser Parkfelder
verboten.

Mit Berufskollegen und an Sitzungen mit der Abteilung Planung und Bau hat er eingehend tber
die Definition «Strassenzug» diskutiert. Ist der Strassenzug zwischen dem Lerchenweg und der
Unterfeldstrasse oder ist der Strassenzug der gesamte Drosselweg? Wenn allein diese Frage
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unter 10 Profis 11 Meinungen ergibt, wie sollen es denn 4000 grossmehrheitlich Laien einheitlich
machen kénnen. Im Abschnitt zwischen dem Amsel- und dem Lerchenweg gibt es markierte
Parkfelder «Blaue Zone». Wenn man den Strassenzug oder eben den Strassenabschnitt
weitergeht, hat es keine markierten Parkfelder. Wie ist es jetzt in dem Abschnitt geregelt?

In Zuchwil gibt es diverse Quartiere mit einem Schilderwald, was die Parkverbotstafeln anbe-
langt.

Ausgangslage

ve . Yrveemmames = R N IR

Die folgenden Aufnahmen zeigen die Zufahrtsstrasse zum Gartencenter Wyss. Wenn man dort
an einem Punkt steht und sich 180° um die eigene Achse dreht, sieht man drei oder vier Park-
verbotsschilder.

Ziel der Uberarbeitung des Parkierungskonzeptes war es, iiber das gesamte Gemeindegebiet
eine klare und einheitliche Regelung zum Parkieren zu haben. Es soll nur noch markierte
Parkfelder geben und das Parkieren ausserhalb von Parkfeldern soll nicht mehr gestattet sein.
Sei es in «Blaue Zone» oder auf gemeindeeigenen Liegenschaften. Weiss markierte Parkfelder
sind gebuhrenpflichtig. Die Frage: Darf ich hier parkieren? ertbrigt sich, da klar ersichtlich ist,
ob ja oder nein. Die Umsetzung gestaltet sich relativ einfach. Bei der Einfahrt in die «Blaue
Zone» wird die heutige Beschilderung durch «Mit Parkkarte Zone Z unbeschrankt, aus-
genommen markierte Parkfelder» ersetzt. Das impliziert, dass ausserhalb von Parkfeldern nicht
parkiert werden darf.

ZONE

4|

it Parkkarte
unbeschrankt
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Joel von Ah blendet den Entwurf des Massnahmenplanes flir das Quartier «Birchi» ein.

Zum Stand der Arbeiten informiert er, dass das Parkierungsreglement und die Tarifbestimmun-
gen zweimal durch die kantonalen Amtsstellen vorgeprift und fur gut befunden wurden. Die
Tarifbestimmungen wurden auch dem Preisiberwacher vorgelegt, Einwande dazu hat es keine
gegeben.

T Massnal hmenpléne
Stand 27.01.2026 Stand 27.01.2026 Stand 10.12.2025

T
d) . 15

Der Gemeindeversammlung wird die Genehmigung des Parkierungsreglements inklusive der
Tarifbestimmungen beantragt, mit anschliessender Weiterleitung an den Regierungsrat zur
Schlussgenehmigung. Basierend auf der Rechtsgrundlage kénnen dann die weiteren Mass-
nahmenplane erarbeitet und die Massnahmen gesamthaft oder etappiert ausgefiuhrt und
umgesetzt werden.

Patrick Marti dankt Joel von Ah flr die Berichterstattung.

Christoph Abbiihl erganzt, dass vorbehaltlich der Genehmigung das totalrevidierte Reglement
mit den Tarifbestimmungen per 1. Januar 2027 in Kraft gesetzt wird. Die alten, bestehenden
Regelwerke wie Verordnung oder Flyer verlieren dann ihre Giltigkeit.

Patrick Marti stellt die Eintretensfrage. Aus der Mitte der Versammlung werden keine Wort-
begehren gemeldet. Auf das Geschéft wird stillschweigend eingetreten.

Patrick Marti gibt das Wort zur Detailberatung frei.

Markus Mottet knupft an die Aussage an, wonach zwischen Inangriffnahme und Umsetzung
und Inkraftsetzungsdatum Zeit ins Land ziehen wird. Er mdchte wissen, ob es Ubergangsrege-
lungen geben wird. Seine Frage zielt konkret auf den unteren Teil des Eichenweges, weiter zur
Tell- oder Rainstrasse ab, wo es keine markierten Parkfelder hat. Die Autos werden auf der
rechten Strassenseite abgestellt. Solange dort keine «Blaue Zone» signalisiert ist, ware das
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widerrechtliches Parkieren. Wie lange wird Betroffenen eine Frist gewahrt, bis sie gebisst
werden, fragt Markus Mottet.

Christoph Abbiihl nimmt Stellung dazu. Es wird Ubergangsregelungen/-bestimmungen
brauchen. Diese werden im Detail gemeinsam mit der Polizei angeschaut, welche letztendlich
auch die Kontrollen durchfiihrt. Die Umsetzung der Massnahmen braucht Zeit und Geld. Die
Ubergangsregelungen/-bestimmungen werden zu gegebener Zeit selbstverstandlich kommuni-
Ziert.

Patrick Marti unterstreicht, dass die Erarbeitung der Massnahmen und deren Umsetzung
basierend auf einem Gemeinderatsbeschluss quartierweise erfolgt und nach Handlungsbedarf
priorisiert wird. Zu jedem einzelnen Quartier wird es ein Massnahmenblatt geben. Die Mass-
nahmen sollen schnellstmdglich umgesetzt werden, damit es auf dem gesamten Gemeinde-
gebiet Zuchwil eine geordnete Parkiersituation gibt.

Nachdem das Wort nicht weiter gewiinscht wir, lasst Patrick Marti Uber das Parkierungs-
reglement und die Tarifbestimmungen abstimmen.

Beschluss: Das Parkierungsreglement und die Tarifbestimmungen werden grossmehrheitlich
mit wenigen Gegenstimmen und wenigen Enthaltungen genehmigt.

5 Beschluss Nr. 118 - Sondervorlage Sanierung Schulhaus Blumenfeld -
Antrag auf Genehmigung Planungskredit in Hohe von CHF 1'920'000
inklusive Mehrwertsteuer

AUSGANGSLAGE

Die bauliche Zustandsanalyse und Sanierungsstrategie der Gemeindebauten Zuchwil (Energie
hoch drei AG) vom 16. September 2024 attestiert dem Schulhaus Blumenfeld mit Kindergarten
und Abwartwohnung einen dringenden Sanierungsbedarf. Besonders die Gebaudehllle sowie
die haustechnischen Anlagen weisen einen erheblichen Erneuerungsbedarf auf.

Zusatzlich zeigt die Analyse der Universal Gebdudemanagement AG vom Juli 2023 detaillierte
Méngel in den Bereichen Tragwerk, Gebaudehulle, Haustechnik, Innenausbau sowie Energie-
effizienz auf. Die darauffolgende Machbarkeitsstudie lokalisierte zudem Mangel im Brand-
schutz, der Hindernisfreiheit sowie bei der Absturzsicherung.

Zur Klarung der Machbarkeit, des zuklnftigen Raumbedarfs sowie moglicher Nutzungs-
szenarien wurde durch die Flury und Rudolf Architekten AG eine Machbarkeitsstudie
erarbei~tet. Diese beinhaltet verschiedene Varianten zur zukiinftigen Nutzung der bestehenden
Schul-anlage und dient als Grundlage fir die weiteren strategischen Entscheide.

Im Rahmen mehrerer Workshops mit der Gesamtschulleitung, der Standortschulleitung, Lehr-
personen, dem Abwart sowie der Abteilung Planung und Bau wurde das zukiinftige Raum-
programm gemeinsam erarbeitet und konsolidiert. Zusatzlich erfolgte eine Referenzbesichti-
gung des Neubaus Schulhaus Schlossmatt in Burgdorf.
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Die vorliegenden Erkenntnisse bilden die Grundlage, um die nachsten Planungsschritte sach-
gerecht einzuleiten. Vorgesehen ist insbesondere die Durchfiihrung eines Qualitatsverfahrens
(Projektwettbewerb nach SIA 142 beziehungsweise Studienauftrag nach SIA 143).

ERWAGUNGEN

Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass eine umfassende Sanierung der Schulanlage grundsatzlich
sinnvoll und mdglich ist. Die Gebaudehulle sowie die haustechnischen Anlagen mussen um-
fassend erneuert werden. Das Tragwerk der Bestandesgebdude befindet sich hingegen grund-
satzlich in einem guten Zustand und kann weitgehend weiterverwendet werden.

Die untersuchten Varianten zeigen, dass die bestehende Raumstruktur ein vielfaltiges und
flexibles Raumangebot fur einen zeitgemassen Schulbetrieb aufnehmen kann. Unabhangig
voneinander nutzbare Klassen- und Gruppenrdume werden erganzt durch Lernlandschaften
und erweitern die aktuellen padagogischen Nutzungsmadglichkeiten.

Zusatzlich ist vorgesehen, die Turnhalle kinftig auch als Aula nutzbar auszubauen. Neue
Fluchttreppen verbessern die Sicherheit beziehungsweise die Fluchtwegsituation.

Im Gebaude 21a sind partielle Erweiterungen vorgesehen, um samtliche sieben Klassenzimmer
im Erdgeschoss anzuordnen. Gleichzeitig wird eine zweckmassige und individuelle
Erschliessung der verschiedenen Altersgruppen ermdoglicht.

Die geplanten Massnahmen berticksichtigen insbesondere Anforderungen hinsichtlich:
* Barrierefreiheit

* Schallschutz

* Brandschutz

» Sicherheit

* Funktionalitat

* Energieeffizienz

Zukunftige Entwicklungen, beispielsweise im Bereich Tagesschulangebote, wurden ebenfalls
berlcksichtigt.

Die Machbarkeitsstudie zeigt zudem, dass eine umfassende Sanierung der bestehenden Anlage
inklusive Erweiterungen wirtschaftlicher erscheint als ein vollstandiger Neubau.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 40/26 vom 12. Mai 2026 mit 8 Ja, 1 Nein bei 2 Enthal-
tungen im Grundsatz entschieden, dass das Schulhaus Blumenfeld saniert werden soll. Daflr
hat der Gemeinderat mit gleichem Beschluss einen Planungskredit in Ho6he von CHF 1.92 Mio.
inklusive Mehrwertsteuer bewilligt.

AUSWIRKUNGEN

Fur die nachsten Projektphasen sollen die erforderlichen Planungsgrundlagen erarbeitet
werden. Dies betrifft insbesondere:

» Wettbewerbsbegleitung

* Projektwettbewerb nach SIA

* Vorprojekt

* Bauprojekt inklusive Kostenschatzung

* Baubewilligungsverfahren
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Die hierfir erforderlichen Planungskosten belaufen sich gemass aktueller Einschatzung inklu-
sive Mehrwertsteuer sowie angemessener Reserve beziehungsweise Kostenungenauigkeit auf
insgesamt CHF 1'920'000.00.

In diesem Betrag enthalten sind samtliche erforderlichen Fachplanungsleistungen, insbeson-
dere:

* Architektur

 Landschaftsarchitektur

» Tragwerksplanung

* Haustechnik

* Elektroplanung

Das eigentliche Investitionsvolumen fiir die spatere Umsetzung der Sanierung wird deutlich
hoher ausfallen und voraussichtlich CHF 5 Mio. tberschreiten. Der spatere Ausfiihrungskredit
wird deshalb zu gegebener Zeit der Urnenabstimmung unterbreitet werden mussen.

Die vorliegenden Untersuchungen zeigen, dass die Sanierung der bestehenden Anlage inklu-
sive Erweiterungen aktuell auf rund CHF 18.5 Mio. geschatzt wird. Ein vollstandiger Neubau in
Holzbauweise wirde demgegentber voraussichtlich Kosten von rund CHF 24 Mio. verursa-
chen.

Der Gemeinderat erachtet es deshalb als sinnvoll, die Sanierung des Schulhauses Blumenfeld
weiterzuverfolgen und hierfur die notwendigen Planungsgrundlagen zu erarbeiten.

ANTRAG

1. Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung flir die nachsten Projektphasen
betreffend Schulhaus Blumenfeld (Wettbewerbsbegleitung, Projektwettbewerb nach SIA,
Vorprojekt, Bauprojekt inklusive Kostenschatzung sowie Baubewilligungsverfahren) einen
Planungskredit von CHF 1'920'000.00 inklusive Mehrwertsteuer sowie Reserve beziehungs-
weise Kostenungenauigkeit zu bewilligen.

2. Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung die Zustimmung zur Sanierung des
Schulhauses Blumenfeld auf der Basis der vorliegenden Machbarkeitsstudie.

Patrick Marti schildert die Ausgangslage. Die Einwohnergemeinde Zuchwil hat in den vergan-
genen 30 Jahren ihre Hochbauten, mit Ausnahme des Sportzentrums, wenig unterhalten und
auch wenig investiert. Es besteht ein grosser aufgelaufener Investitionsbedarf, der uns jetzt
einholt. Zuchwil hat zwar genliigend Schulraum, was die Quantitat anbelangt, aber die Qualitat
entspricht weder baulich noch padagogisch den aktuellen Anforderungen. Mit der Immobilien-
strategie wurden samtliche Gebaude erfasst und die Investitionen priorisiert. Dabei weist das
Schulhaus «Blumenfeld» den dringlichsten Handlungsbedarf aus. In den nachsten 20 Minuten
wird der Versammlung das Vorgehen einer Totalsanierung des Schulhauses «Blumenfeld»
aufgezeigt.

36/80



Patrick Marti begrisst als Berichterstatter Christoph Abbuhl, Leiter Abteilung Planung und Bau
und Stefan Rudolf, FLURY und RUDOLF Architekten, Solothurn. Fir Fragen zur Kosten-
schatzung steht Sabir Aliu, Anderegg Partner AG, Architektur und Baumanagement zur Verfi-
gung, fur inhaltliche Fragen Alexandra Muller, Schulleiterin der Schulhauser «Blumenfeld» und
«Unterfeld» sowie Stephan Hug, Leiter Abteilung Bildung und Schuldirektor.

Christoph Abbiihl fihrt in das Geschaft ein. Patrick Marti hat es erwahnt, das Schulhaus
«Blumenfeld» ist dringend sanierungsbedurftig und die Liegenschafts-/Gebaudestrategie ist fur
die Einwohnergemeinde Zuchwil von grosser Bedeutung. In der im Jahr 2024 erarbeiteten
Gebaudestrategie figuriert das Schulhaus «Blumenfeld» an oberster Stelle. Das Schulhaus
muss unbedingt angegangen werden. Ein Vorhaben, bei dem es letztendlich um Millionen gehen
wird.

Weiter schildert er die einzelnen Verfahrensschritte im Projekt. In einer ersten Phase wurde das
Projekt schon relativ tief angeschaut. Es wurde eine sogenannte Machbarkeitsstudie erarbeitet,
an welcher bereits Fachplanerinnen und -planer mitgearbeitet haben. Eine bauliche
Zustandsanalyse wurde gemacht, das Tragwerk angeschaut, Heizung, Technik usw. Da befin-
det sich vieles in einem schlechten Zustand. Wie das Uberall bei 6ffentlichen grossvolumigen
Gebauden der Fall ist, sind die Kosten sehr hoch. Allein die Planung geht ins Geld. Der Ablauf
gestaltet sich +/- immer gleich. Es braucht ein entsprechend qualifiziertes Verfahren, sprich
einen Wettbewerb oder einen Studienauftrag nach SIA. Die Arbeiten mussen o6ffentlich ausge-
schrieben werden, es gilt das 6ffentliche Beschaffungsrecht. Wenn das Siegerprojekt auser-
koren ist, wird dieses nachher in ein sogenanntes Vorprojekt eingegossen, weitereinwickelt in
ein Bauprojekt, in einen Kostenvoranschlag hinein, in dem man immer tiefer und naher an die
entsprechenden Kosten herankommt und letztendlich muss noch das eigentliche Baugesuchs-
verfahren vorbereitet und durchgefuhrt werden. Dort werden dann vielleicht noch gewisse Auf-
lagen und Bedingungen stipuliert und fur den Bauentscheid mussen allenfalls auch noch Kosten
mitberlcksichtigt werden. Erst dann, wenn diese Phase durchlaufen ist, wissen wir, wie hoch
der zu beantragende Baukredit sein wird. Aus heutiger Sicht wird die Sanierung rund CHF 20
Mio. kosten, ergo wird es eine Urnenabstimmung geben. Derzeit sind wir mit der
Planung/Entwicklung aber noch nirgends, sagt Christoph Abbdahl.

Architekt Stefan Rudolf wird nun ausfiihren, was bis jetzt herausgefunden und gemacht werden
konnte. Wir hoffen, dass die Gemeindeversammlung dem zustimmt. Wie in der Immobilien-/
Gebaudestrategie dargelegt ist, soll jedes Gemeindegebaude sukzessive bis ins Jahr 2040/50
saniert werden. Dabei wird immer nach dem oben geschilderten Mecano verfahren. Wenn mit
dem Schulhaus «Blumenfeld» wie geplant vorangegangen werden konnte, ware das ein
Meilenstein. Daraus konnten wertvolle Erfahrungen gesammelt und die weiteren sanie-
rungsbedurftigen Gebaude nach dem gleichen Prinzip durchgearbeitet werden.

Die Einwohnergemeinde Zuchwil zahlt knapp 30 gemeindeeigene Gebaude. Viele Schulhauser,
Kindergarten, aber auch das Gemeindehaus, das Feuerwehrmagazin etc. Die Liegenschaften
im Finanzvermdgen missen immer a jour gehalten und betrieben werden. Mit den Worten, dass
man halt irgendwann einen grésseren Betrag in die Finger nehmen muss, schliesst Christoph
Abbuhl seine Berichterstattung. Fur detaillierte Informationen gibt er das Wort weiter an Stefan
Rudolf.
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Stefan Rudolf dankt fir die einleitenden Worte und dafiir, dass er die Machbarkeitsstudie in
diesem Rahmen vorstellen darf. Er informiert Gber die bisher vorgenommenen Schritte im
Projekt, wie diese auch den vorliegenden Unterlagen entnommen werden kénnen. Es wurde
eine Gebaudeanalyse gemacht und ein Raumprogramm erarbeitet fir die Art und Weise wie
man heutzutage im Schulhaus «Blumenfeld» arbeiten will. Um herauszufinden, wie das Raum-
angebot flr einen zeitgemassen Unterricht in dem Bestand untergebracht werden kann, wurde
eine Machbarkeitsstudie gemacht. Auf der Basis der Machbarkeitsstudie wiederum wurde eine
bereits relativ detaillierte Grobkostenschatzung gemacht. Die strategischen Uberlegungen
haben ergeben: Erhalt, Unterhalt oder Ersatz des bestehenden Baus.

Um all die Arbeiten mdglichst breit abstlitzen zu kdénnen, wurde ein grosseres Planungsteam
zusammengestellt. In Zusammenarbeit mit BSB + Partner, Biberist wurde das Tragwerk analy-
siert und mit IMP-Bautest AG wurden Materialprifungen von den bestehenden Wanden und
tragenden Betonmauern gemacht. Vertieft angeschaut wurde der Brandschutz und eine
Schadstoffanalyse wurde gemacht. Die Sicherheit und Hindernisfreiheit wurden begutachtet. Mit
der Arbeitsgruppe, bestehend aus Stephan Hug, Leiter Abteilung Bildung und Schuldirektor,
Alexandra Miiller, Schulleiterin «Blumenfeld» und «Unterfeld», Christoph Ischi, Hauswart
Schulhaus «Blumenfeld» und Vertretungen der Flury und Rudolf Architekten wurde an zwei
Workshops das Raumprogramm erarbeitet. Die Kosten wurden von der Anderegg Partner AG
ermittelt.

Wir haben herausgefunden, dass im eigentlichen Schulhaus, was das Tragwerk und insbeson-
dere den Hochbau, was die Erdbebensicherheit betrifft, kleine Massnahmen notwendig sind.
Einzelne Wande missen verstarkt werden, um wieder den heutigen Normen gemass a jour zu
sein. Die gesamte Liegenschaft wurde auf Schadstoffe untersucht. An einzelnen Stellen wurden
Schadstoffe festgestellt, die allerdings keinen sofortigen Handlungsbedarf erfordern. Diese
kénnen im Zuge der Sanierung eliminiert werden.

Das Tragwerk zeigt, dass der gut und dauerhaft erstellte Beton als Skelett-Bau in einem guten
Zustand ist und die Eisen gut Uberdeckt sind. Gemass einer neueren Norm missen alle Glas-
flachen eine Absturzsicherung darstellen. Bei der Uberpriifung der Glasflaichen wurde fest-
gestellt, dass einzelne Glaser diese Funktion nicht erfiillen und ersetzt werden missen.

Ein sehr wichtiges Moment ist der Brandschutz. Es hat einzelne Fluchtwege, die gesichert
werden muissen. Dabei wurde auch ein Augenmerk darauf geworfen, dass keine Gegenstande
in den Fluchtwegen lagern. Auch das Mangel, die im Zuge der Sanierung in Angriff genommen
werden kdnnen.

Dann das Thema Sicherheit und hindernisfreies Bauen. Das hindernisfreie Bauen ist ein
wichtiges Thema. Mit einem Rollstuhl kommt man im Schulhaus «Blumenfeld» nur bis ins Erd-
geschoss eines Klassentraktes, in den Mehrzweckraum. Man kann mit einem Rollstuhl nicht in
die Turnhalle oder in Klassenzimmer gelangen. Dieser Mangel muss behoben werden.

Das Raumprogramm soll als Leitfaden fir die Machbarkeitsstudie dienen. Die Arbeitsgruppe hat
einen Lokalaugenschein eines Referenzschulhauses in Burgdorf genommen. Im Schluss-
workshop wurde der von der Arbeitsgruppe ausgearbeitete Vorschlag gespiegelt. Aufgefallen ist
insbesondere, dass fUr einen zeitgemassen Schulbau Gruppenrdumen fehlen. Im Schulhaus
«Blumenfeld» hat es Klassenrdume, aber keine Gruppenrdume. Dann braucht es auch mehr
Sonderunterrichtsraume fiir z.B. Deutsch als Zweitsprache und sogenannte Lernlandschaften.
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Lernlandschaften, in denen Kinder und Jugendliche zum selbstorientierten Lernen animiert
werden kénnen. Das sind in etwa jene Punkte, wo geschaut wurde, wie man das in der
bestehenden Struktur unterbringen kann.

Das Raumprogramm ist mit dem Gemeinderat noch nicht gespiegelt. Auf der Basis des Raum-
programms wurde die Machbarkeitsstudie erarbeitet. Dergemass soll der Kindergarten und die
Hauswartwohnung im Westen belassen werden. In den oberen Stockwerken, wo jetzt die
Schulklassen untergebracht sind, sollen konzentriert vorallem die Raumlichkeiten fir die Lehr-
personen und Fachunterrichtsraume eingerichtet werden. Das ist jener Bereich mit den
Larmemissionen (roter Platz, Turn-/Pausenplatz). Die Arbeitsgruppe ist der Auffassung, dass
die erwahnten Raumlichkeiten dort idealer sind. Auf der Ostseite, von wo man schon fast in
einen Park gelangt, soll ruhiges Lernen im Vordergrund stehen und gefordert werden. Das
ruhige Lernen soll ebenerdig auf einem einzigen Geschoss abgebildet werden. Alle Klassen-
unterrichts- und Gruppenraume in denen konzentriertes Lernen gefordert werden kann. Damit
im hinteren Bereich Gruppenraume eingerichtet werden kénnen, soll die Stidfassade leicht nach
vorne versetzt werden. Dadurch kann es dort auch wieder Gruppenrdume geben. Alle
Schulzimmer kdénnen mit einem individuellen Aussenraum erganzt werden und fir die unter-
schiedlichen Lernzyklen, 1./2., 3./4. und 5./6. Klasse kann es unterschiedliche Eingéange geben,
falls erforderlich.

Eine wichtige Nutzung innerhalb des Konglomerats ist auch die Turnhalle. Eine Turnhalle, die
auch von extern und als Aula genutzt werden kann. Ein wichtiger Aspekt dabei war auch, dass
zum einen die externe Nutzung verbessert und zum anderen sichergestellt werden kann, dass
sich maximal 50 Personen in der Turnhalle aufhalten. Dazu braucht es zwei Fluchtwege. Zurzeit
hat es nur einen Fluchtweg. Der zweite Fluchtweg, der gemacht werden muss, kénnte auch als
Zugang fur externe Vereine, Veranstaltungen etc. genutzt werden.

Auf der Basis der Machbarkeitsstudie wurde von Anderegg Parnter AG eine Grobkosten-
schatzung gemacht. Gewisse Sachen wurden einberechnet, gewisse nicht. Stefan Rudolf macht
darauf aufmerksam, dass die bendtigten Provisorien nicht einberechnet wurden, weil das
«Blumenfeld» nicht das einzige sanierungsbedurftige Schulhaus ist. Weitere Schulhduser
werden folgen. Darum ist eine Option, dass die Einwohnergemeinde Zuchwil die Provisorien
kauft und diese dann wiederverwenden kann. Das ist der Grund, warum die Provisorien in der
Kostenschatzung nicht miteinberechnet wurden. Einberechnet ist z.B. die neue Mdblierung oder
die Halfte davon. Wir sind davon ausgegangen, dass man die eine Halfte noch brauchen kann,
die andere wirde man ersetzen. So gibt es gewisse Abgrenzungen.

Wir befinden uns in einem sehr volatilen Preisumfeld. Zwischen dem Jahr 2022 und heute sind
die Preise um rund 15% angestiegen. Dieser Preisanstieg wurde in der Kostenschatzung
berlcksichtigt, aber wir bilden den heutigen Stand ab. Je nachdem wie sich die Preise weiter-
entwickeln, werden sich auch die Kosten anders entwickeln. Das ist jetzt nur der Zusammenzug
der gesamten Kostenberechnung, den ihr auch auf der gemeindeeigenen Website einsehbar
war. Stefan Rudolf sagt, dass wirklich alles angeschaut wurde, was es anzuschauen gibt, bis zu
den Honoraren. Basierend auf der Machbarkeitsstudie sind wir fur den gesamten Umbau auf
eine Kostenschatzung von CHF 18,68 Mio. gekommen.

Kostenmassig wurde auch die Eventualitat eines Neubaus angeschaut. Ein Neubau massiv mit
Beton- und Mauerwerk kdme auf rund CHF 21 Mio., im Holzbau auf rund CHF 24 Mio. Auf der
Basis von diesen Kosten wurde entschieden, mit der bestehenden Struktur weiterzufahren. Sie
ist gut, flexibel und erlaubt die Aufnahme des Raumprogramms. Aus diesem Grund soll die
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Struktur beibehalten werden, auch weil das ein Teil des Nachhaltigkeitskonzeptes der
Einwohnergemeinde Zuchwil ist.

Die Gemeindeversammlung stimmt heute Abend von den Honoraren bis und mit Baugesuch ab.
D.h., Uber ein Qualitatsverfahren fir einen Studienauftrag oder einen Wettbewerb, damit ein
gutes und richtiges Projekt gefunden werden kann, welches nachher weiter zu einem Bauprojekt
mit einem Kostenvoranschlag ausgearbeitet wird. Auf der Basis des Kostenvorschlages wiirde
die Gemeindeversammlung uber den eigentlichen Baukredit abstimmen. Vorausgesetzt der
Baukredit wird genehmigt, wirde dann das Baugesuch erarbeitet. Mit der Machbarkeitsstudie
sind wir sehr frih in den Kosten drin.

Da wir uns noch in der Phase befinden, in der wir eine gewisse Unsicherheit haben, wurde eine
Reserve von 20% aufgenommen, die am Schluss ausgewiesen werden. Wir nehmen die
Reserve in den Kredit hinein, damit der Kredit auch tatsachlich einen Deckel darstellt. Damit
beschreiten wir denselben Weg wie der Kanton. Sprich, die Gemeindeversammlung stimmt jetzt
Uber CHF 1,92 Mio. fir den Planungskredit bis und mit Baubewilligungsverfahren ab.

Stefan Rudolf informiert Uber das weitere Vorgehen. Wenn der Planungskredit heute Abend
genehmigt wird, wirde ein Studienauftrag/ein Wettbewerbsverfahren aufgegleist und der
Gemeinderat misste das Raumprogramm verabschieden. Auf der Basis vom Ergebnis des
Studienauftrages wirde das Bauprojekt und der Kostenvoranschlag erarbeitet. Wenn dereinst
der Baukredit angenommen wird, wirde nachher das Baugesuchsverfahren eingeleitet und
umgesetzt.

Patrick Marti stellt die Eintretensfrage.

Eintreten ist nach Meinung von Michael Vescovi unbestritten. Ihm stellt sich aber eine recht-
liche Frage. Aus seiner Sicht ist der Beschlussesantragspunkt 2 «Der Gemeinderat beantragt
der Gemeindeversammlung, die Zustimmung zur Sanierung des Schulhauses Blumenfeld auf
der Basis der vorliegenden Machbarkeitsstudie» nicht kongruent mit dem Protokollauszug Nr.

40/26 vom 12. Mai 2026. (Protokollauszug: Der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zuchwil beschliesst:

1. Die Sondervorlage «Schulhaus Blumenfeld» wird genehmigt.

2. Der Grundsatzentscheid wird gefasst: Die Sanierung des Schulhauses Blumenfeld wird weiterverfolgt.

3. Fiir die ndchsten Projektphasen — Wettbewerbsbegleitung, Projektwettbewerb nach SIA, Vorprojekt, Bauprojekt
mit Kostenschétzung, Baubewilligungsverfahren — wird ein Planungskredit von CHF 1.92 Millionen bewiilligt.

Diese Divergenz soll vor der inhaltlichen Diskussion geklart werden.

Patrick Marti fragt nach, worin die Differenz besteht. Michael Vescovi antwortet, dass seiner
Meinung nach der Gemeinderat nie beschlossen hat, wonach die Gemeindeversammlung heute
Abend auf der Basis der Machbarkeitsstudie Uber die Sanierung beschliessen soll. Patrick Marti
entgegnet, dass die Gemeindeversammlung heute tber einen Planungskredit entscheiden wird.
Michael Vescovi fragt weiter, ob er vor oder nach dem Eintreten einen Antrag stellen kann.
Patrick Marti antwortet, dass er, Michael Vescovi an dieser Stelle (vor dem Eintreten) den
Antrag stellen soll.

Michael Vescovi beantragt die Streichung des Antragspunktes 2, da dieser nicht mit dem
Gemeinderatsbeschluss Ubereinstimmt. Sollte er sich irren, konnten die im Saal anwesenden
Damen Gemeinderatinnen und Herren Gemeinderate intervenieren.
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Patrick Marti klart nach Ricksprache mit Stefan Rudolf, dass es um die Sanierung oder einen
Neubau geht. Der Gemeinderat hat beschlossen, das Schulhaus zu sanieren. Michael Vescovi
kontert. Aber nicht auf der Basis der Machbarkeitsstudie. Wir werden nachher darauf
zurickkommen, sagt Patrick Marti und gibt das Wort zum Eintreten wieder frei.

Urs Jeseneg stellen sich zwei Fragen.

1. Gehe ich, Urs Jeseneg richtig in der Annahme, dass die Gemeindeversammlung nur noch
Uber die Sanierung befindet und die anderen beiden Varianten nicht mehr diskutiert werden?

2. Warum wird die Gemeindeversammlung nicht dartiber ins Bild gesetzt, dass der Schulraum
wirklich gebraucht wird? Die Gemeindeversammlung kdnnte auch sagen, ins «Blumenfeld»
wird nichts mehr investiert. Wir machen das Schulhaus dem Erdboden gleich, denn wir haben
genugend andere Schulraumlichkeiten oder erstellen anderswo einen Neubau. Urs Jeseng
erachtet den Antrag, in dem es um einen namhaften Planungskredit geht, fur schlecht.
Immerhin weiss er jetzt, dass nur noch die Sanierung des Schulhauses zur Diskussion steht.
Aber scheinbar hat die Gemeindeversammlung dazu nichts zu sagen, sagt Urs Jeseneg
konsterniert. Er ist der Meinung, dass es eine andere, wesentlich kostengunstigere Lésung
gibt, als die nun prasentierte. In Bellach zum Beispiel wurde ein modulares Schulhaus gebaut.
Dort haben 4 Schulzimmer CHF 2,2 Mio. gekostet, ein Ausbau auf 8 Schulzimmer CHF 4
Mio. In Zuchwil stehen CHF 24 Mio. im Raum. Den vorliegenden Kostenangaben schenkt Urs
Jeseng wenig Glauben.

Urs Jeseneg stellt den Zusatzantrag, dass die Gemeindeversammlung nicht ausschliesslich
Uber den Kredit befinden soll, sondern auch kostengunstigere Varianten (Bsp. [modulare]
Holzbauvariante) anschaut und die Kosten der CHF 24 Mio. Uberprift. Denn es geht um viel
Geld! Und es ware schon, wir hatten eine Jurierung.

Christoph Abbiihl meldet sich zu Wort. Er begrisst den wichtigen Input seines Vorredners und
erganzt, dass bei dem qualifizierten Verfahren mehrere Architektur-/Planungsbliros mitmachen
werden und zuhanden der Jury genau diese Aspekte prifen und checken.

Die Ergéanzung vermag Urs Jeseneg nicht zu beruhigen. Der Kredit kommt aus der Berechnung
des Architekturbiros heraus flr eine Sanierung und nicht fir einen Neubau. Der
Gemeindeversammlung ist nicht klar, Uber was sie heute Abend abstimmen soll. Eine Aus-
schreibung nur fur die Sanierung, schliesst die Variante eines Neubaus aus.

Wir haben eine konventionelle Bauart von etwa CHF 21 Mio. und eine in Holzkonstruktion von
CHF 24 Mio., mit einem Sicherheitswert von +/- 21%. D.h., es ist eine grobe Schatzung. In der
Rechnung sind CHF 24 Mio. Eine relativ grosse Differenz, so Urs Jeseneg. Er moniert, dass so
auf die beiden anderen Varianten nicht mehr zurickgekommen werden kann. Des Weiteren gibt
er die lange Bauzeit bei einer Sanierung zu bedenken, mit sehr hohen Kostenfolgen fiir
Ersatzteile/-raumlichkeiten. Irgendeinmal sind es dann nicht mehr CHF 19 Mio., sondern
CHF 22-24 Mio. Urs Jeseneg will vermeiden, dass etwas Besseres und Kostenglnstigeres
ausgeschlossen wird.

Sabir Aliu, der die Kostenschatzung gemacht hat, nimmt Stellung. Die Honorarberechnung
basiert auf der Sanierungsvariante und auf die Honorare sind 20% Reserve aufgerechnet, sollte
man sich im Wettbewerb fur die Neubauvariante entscheiden. Mit der Reserve kénnen weitere
Varianten geprift werden.
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Patrick Marti wirft ein, dass vorbehaltlich des Eintretens, der Antragspunkt 2 zu streichen ware,
sodass bei der Planung der Wettbewerb flr alle Moglichkeiten offen ware.

Adrian Tschui ist klar der Meinung, dass das Schulhaus «Blumenfeld» unbestrittenermassen
einen hohen Sanierungsbedarf aufweist. Er weiss, dass die Haustechnik zum Beispiel in einem
katastrophalen Zustand ist. Ware es aber jetzt nicht klug, einen Rlickweisungsantrag zu stellen?
Demgemass von Anfang an formuliert wird, dass der Gemeinderat bis und mit Vorprojekt mit
Kredit das Ganze erarbeitet. Sprich, rechtlich nicht eine Rickweisung macht, den Wettbewerb
ausschreibt und offen formuliert und die glinstigste Variante daraus wahlt.

Patrick Marti halt fest, dass die Gemeindeversammlung Antrage immer anpassen kann. Wenn
wir jetzt sagen, wir nehmen den Antragspunkt 1 und streichen den Antragspunkt 2 und halten
erganzend fest, dass der Wettbewerb ergebnisoffen fir alle Varianten ist. Dann haben wir den
Rahmen und den gesprochenen Projektkredit, sodass der Wettbewerb durchgeflhrt werden
kann. Der Antragspunkt 2, dass man das Schulhaus «Blumenfeld» fix saniert, wurde gestrichen
werden.

Auf Nachfrage von Adrian Tschui bestatigt Stefan Rudolf, dass das Vorprojekt/Bauprojekt und
das Baubewilligungsverfahren im Planungskredit schon drin enthalten sind. Wobei, die Basis ist
die Machbarkeitsstudie/das Raumprogramm, das im Gemeinderat noch nicht gespiegelt ist.

Adrian Tschui denkt laut Gber den Antrag nach, dass man das jetzt bis und mit Wettbewerb
macht und nachher mit dem vor die Gemeindeversammlung kommt. Ware das ein sinnvolle
Variante? Stefan Rudolf antwortet, dass es madglich ist, mehrere Stufen einzufiihren.

Adrian Tschui weiter. Es braucht dann keine Stufen mehr, wenn man weiss, wohin die Reise
gehen soll. Stefan Rudolf mahnt zur Vorsicht, auf der Basis des Studienwettbewerbsergebnis-
ses den Baukredit zu holen. Er rat dazu, eine Stufe weniger einzufihren. Adrian Tschui bean-
tragt die Einflihrung einer zusatzlichen Stufe.

Patrick Marti stellt noch einmal die Eintretensfrage. Die Gemeindeversammlung tritt gross-
mehrheitlich bei wenigen Nein-Stimmen und wenigen Enthaltungen auf das Geschéft ein.

Patrick Marti fasst aus der Diskussion heraus die Antragstellungen zusammen:

Antragspunkt 1 wird wie folgt modifiziert: Die Gemeindeversammlung befindet heute Abend Uber
den Kredit. Nach erfolgtem Wettbewerbsverfahren wird der weitere Verlauf noch einmal durch
die Gemeindeversammlung bestatigt. Das ware fix im Antrag drin. Man hatte den Kostenrahmen
gesprochen, aber noch einmal eine Bremse drin, dergemass die Gemeindeversammlung tber
den Wettbewerb entscheiden wirde. Das ist moglich und ware dem Genuge getan.

Und wenn man den Antragspunkt 2 streichen wirde, ware es auch ergebnisoffen. Die Ergeb-
nisoffenheit wirde im Antrag stipuliert.

Michael Vescovi spricht, dass jetzt wiederholte Male gesagt wurde, wonach das Raum-
programm vom Gemeinderat noch nicht gespiegelt wurde. Das Raumprogramm wurde von
Fachpersonen erarbeitet, die das brauchen und bestellen.

Storend findet Michael Vescovi, dass das ohne politische Vertretung stattgefunden hat. Auf der
Basis von einem Raumprogramm, das von der Schulleitung und der Abteilung Planung und Bau
erarbeitet und vom Hauswart selbst angeleitet wurde. Das ist alles schén und gut und auch
richtig. Es sollen gute Raume sein. Aber, es hat noch keine politische Diskussion Uber die
eigentliche Bestellung stattgefunden. Das ist das Raumprogramm. Bevor man irgendetwas
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weitermacht, soll eine Arbeitsgruppe, die politisch bestlckt ist, zusammensitzen und das
Geschaft grundlich und sorgfaltig angehen. Was wir jetzt machen, ist ein vélliges Flickwerk. Wir
landen wieder irgendwo, der Prozess ist schon viel zu weit fortgeschritten. Wir werden nicht
richtig abgeholt. Es funktioniert aus meiner Sicht einfach wieder nicht, sagt der sichtlich
enervierte Michael Vescovi. Am Schluss kostet es einfach wieder ganz viel Geld. Die Politik hat
eigentlich nie Uber diese Bestellung geredet. Michael Vescovi kennt keine Gemeinde, die das
S0 macht.

Michael Vescovi spricht sich gegen einzelne Zwischenantrage aus, die einem Schnellschuss
gleichkommen. Er pladiert daflir, das Geschéaft zuriickzuweisen und eine gemischte Arbeits-
gruppe (Politik, Verwaltung, Fachleuten) einzusetzen.

Vielleicht bleibt das Raumprogramm genauso wie es ist, aber dann ist es politisch begleitet
worden. Dann kann gegenulber der Bevolkerung auch glaubhaft kommuniziert werden, was uns
unsere Schulerinnen und Schiler Wert sind.

Zwischen Patrick Marti und Michael Vescovi findet ein Schlagabtausch statt.

Michael Vescovi stellt den Antrag auf Rickweisung des Geschafts. Das Geschéaft soll begleitet
von einer politisch bestlckten Arbeitsgruppe grindlich erarbeitet werden. Patrick Marti greift
korrigierend ein. Die Gemeindeversammlung ist auf das Geschaft eingetreten, ein Ruck-
weisungsantrag kann nicht mehr gestellt werden. Michael Vescovi betont, dass es einen
Unterschied zwischen Nichteintreten und Ruckweisung gibt. Ein Rickweisungsantrag kann
jederzeit gestellt werden. Dazu ist die Gemeindeversammlung legitimiert. Dann wird das
Geschaft noch einmal vorgelegt. Ansonsten kann der im Saal anwesende Chef des Amtes flr
Gemeinden sicherlich weiterhelfen. Patrick Marti dankt fir die Zitat «<sympathische Belehrung».
Der Aussage, dass kein politischer Prozess stattgefunden haben soll, widerspricht Patrick Marti
vehement. Der Gemeinderat hat diese Unterlagen gesehen und mit dem Pradikat «gut» quittiert.
Michael Vescovi wieder: «Entschuldigung, es ist jetzt mehrmals gesagt worden, es sei noch
nicht vom Gemeinderat gespiegelt worden. Mehrfach! Also entscheidet, was ihr gemacht hat
und was nicht und kommt mit sauberen Antragen.» Zitatende

Patrick Marti ruhig, aber mit bestimmter Stimme wiederholt, dass das Geschéaft unter Beilage
des nun vorliegenden Raumprogrammes im Gemeinderat behandelt wurde. So viel zum Thema,
man hatte sich nicht politisch damit auseinandergesetzt. Auch wenn es mehrfach gesagt wurde.

Gemass Stefan Rudolf wiirde es fur die weitere Planung und einen ergebnisoffenen Wettbewerb
einen Kredit in der Gréssenordnung von CHF 500'000 brauchen.

Reto Vescovi will sein Votum weniger emotional halten. Er méchte vorneweg feststellen, dass
es zur Machbarkeitsstudie mit der Kostenberechnung nichts zu beanstanden gibt. Die ist tipp-
topp und bringt gute Ideen hervor. Aber ein 18.5 Mio.-Projekt an einer Versammlung einfach
durchzuwinken ist unseridés. Wie lange hat der Gemeinderat das Grossprojekt diskutiert? Das
Raumprogramm ist das Hauptding der Bestellung. Letztendlich stellt sich die Frage, ob die
Einwohnergemeinde diese Investition vermag. Irrtum vorbehalten hat das Schulhaus «Blumen-
feld» einmal 18 Klassenzimmer gehabt. Es geht darum, ein Schulhaus fir 7 Klassen zu haben
und es wird festgestellt, dass daflir 18 Schulzimmer nicht reichen. Wir brauchen einiges Mehr
an Geld.

Reto Vescovi, der andernorts auch Bauherrenbegleitungen macht, informiert, dass er an zwei
Schulhausprojekten mitgearbeitet hat. Ein vergleichbares Schulhaus mit 29 Klassenzimmern.
Kostenpunkt: CHF 38 Mio. und ein Schulhaus mit 18 Schulzimmern, das allerdings nicht direkt
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vergleichbar ist, weil es eine Sonderschule ist. Ich kann das begutachten und vielleicht sagen,
wo es noch Stellschrauben hat. Aber, die Politik hat das Geschaft/Projekt angeschaut. Ent-
schuldigung, wenn ich das so sage, aber der Gemeinderat hat seinen Job nicht gemacht. Ein
solches Geschéft fur so viel Geld. Wir setzen Massstabe fur die Sanierung der Schulhduser
Zelgli, Pisoni und Unterfeld. Die Massstabe kdnnen nachher nicht ausgesetzt werden. Die
Auswirkungen der Millionenbetrage dirften flr die Einwohnergemeinde Zuchwil in etwa 4-
Steuer-Prozent sein. Reto Vescovi will nicht schwarzmalen und sagen, dass wegen des
Blumenfeld-Projektes die Steuern erhéht werden mussen, aber man muss andernorts Geld
einsparen. Dabei wir Reto Vescovi Angst und Bange. Er vertritt die Meinung, dass der
Gemeinderat die Bestellung anschauen muss.

Andrian Tschui stellt den Ordnungsantrag, dass jetzt tber CHF 500'000 bis und mit Wett-
bewerb abgestimmt wird.

Ein Raunen geht durch den Saal.

Reto Vescovi tritt ans Mikrofon. Wenn die Gemeindeversammlung dem Ordnungsantrag
zustimmt, heisst das, dass der Wettbewerb mit dem Raumprogramm durchgefihrt wird. Und
genau da ist der «<Hund begraben». Wir missen zuerst das Raumprogramm angehen.

Patrick Marti versucht in den Wirren der Diskussion und den Antragstellungen den Uberblick
zu behalten und dankt im Bedarfsfall um Unterstitzung.

Patrick Marti bringt den Ruckweisungsantrag von Michael Vescovi (Ruckweisung des
Geschéfts) zur Abstimmung.
Der Rickweisungsantrag wird mit 52 Ja zu 83 Nein abgelehnt.

Patrick Marti bringt den Ordnungsantrag von Adrian Tschui zur Abstimmung.
Der Ordnungsantrag wird mit 49 Ja zu 78 Nein abgelehnt.

Stephan Hug weiss aufgrund seiner jahrelangen Erfahrung an Schulen und auch als
Stiftungsratsprasident des KIJUZU, dass zuerst einmal die betroffenen Personen eingeladen
werden. Das sind vor allem Lehrpersonen und die Schulleitung(en) des entsprechenden
Schulhauses. Stephan Hug meint, dass im Schulhaus «Blumenfeld» tatsachlich 18 Klassen
inklusive Kindergartens untergebracht sind. Zuchwil zahlt heute 1000 Schilerinnen und Schdler.
In den letzten Jahren ist die Schilerzahl stetig gestiegen. Stephan Hug ist Uiberzeugt, dass
Raum gebraucht wird. Es ist wahrscheinlich eine einmalige Chance mit neuen, wegweisenden
Ausrichtungen an einen solchen Schulhausbau heranzugehen. Konzeptionell etwas Neues ist,
dass jedes Schulzimmer auch eine Erweiterung hinaus ins Griine hat. Wir kénnen langerfristig
nicht mehr in den Dimensionen arbeiten, wie wir sie heute haben. Und was auch nicht vergessen
werden darf, ist, dass die Kinder heute ganz anders aufwachsen, als wir (Boomer-Generation
und alter) noch aufgewachsen sind.

Melanie Renda meldet sich einerseits bezugnehmend auf das Votum von Stephan Hug und
andererseits auf die Finanzierung zu Wort.

zum Raumbedarf: Wir wissen alle, dass Kinder aus dem Zentrum schon heute ins Schulhaus
«Blumenfeld» verlagert werden missen. Melanie Renda fragt, ob man davon ausgehen muss,
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dass in Zukunft noch mehr Kinder im Schulhaus «Blumenfeld» unterrichtet werden oder geht ihr
schulkonzeptionell davon aus, dass es im «Blumenfeld» so viele Kinder geben wird.

zur Finanzierung: Es wurde ausgefuhrt, dass die Kosten mit einer Reserve von 20% berechnet
wurden, weil allenfalls auch von einem Neubau oder Holzmodular-Bau ausgegangen werden
muss. Da nach SIA immer 20% Reserve einberechnet werden, stellt sich Melanie Renda die
Frage, ob nicht mehr Reserve einberechnet werden musste, damit die Standards noch einge-
halten werden kénnen.

Stephan Hug beantwortet die Frage dahingehend, dass Zuchwil 3 Primarschulhduser hat. wo-
von das «Blumenfeld» das am zentral gelegenste ist. Vorallem zwischen dem Schulhaus
«Pisoni» und dem «Blumenfeld» gibt es Schnittstellen. Es besteht nicht die Absicht, mehr als
die 18 Klassen zu bilden. Es wird nicht grosser werden, es wird gleich bleiben. Stephan Hug
denkt, dass die Schilerzahlen in den nachsten 4-5 Jahren konstant hoch bleiben, nachher
dirften sie vermutlich leicht sinken. Ferner geht er nicht davon aus, dass die Kinder deswegen
dann einen langeren Schulweg haben werden. Zudem kann nicht genau gesagt werden, wo die
Grenze ist. Manchmal gibt es im dstlichen Ortsteil mehr Kinder, manchmal im westlichen.

Patrick Marti schreitet zur Abstimmung

Vera Kiinzler Rutz ist nicht klar, Uber was die Gemeindeversammlung jetzt abstimmen wird.
Sie unterstreicht, dass die Gemeindeversammlung unbedingt genau wissen muss, wortber sie
abstimmt. Die Gemeindeversammlung muss wissen, dass wenn sie Ja sagt zum Antragspunkt
1 auch Ja sagt zum Antragspunkt 2. Vera Kinzler Rutz stellt konkret die Frage, ob es im Antrag
um eine Sanierung oder um einen Neubau, sei es aus Beton oder Holz oder was auch immer
geht. Ist das offen?

Patrick Marti verneint, dass offen ist und verweist auf den Originalantrag. Vera Kiinzler Rutz
spricht, dass da nichts Uber die Variante(n) steht und auch nicht, dass es um die Sanierung geht.
Das steht beim Antrag 2.

Patrick Marti halt fest, dass der Alternativantrag ware, dass man das Wettbewerbsverfahren
durchfuhrt und ein Kostendach von CHF 500'000 spricht. D.h., nur im Antrag von heute Abend
waren die drei Varianten drin? Wenn wir den Antrag 1 annehmen wiurden, wirden wir nur zur
Sanierung zustimmen. Habe ich das richtig verstanden?

Patrick Marti fasst zusammen. Es liegt der Originalantrag vor und es gibt den Alternativantrag
von Adrian Tschui, lautend auf Genehmigung eines Kredits in H6he von CHF 500'000 fiir die
Durchfiihrung eines ergebnisoffenen Wettbewerbsverfahrens. Das Wettbewerbsergebnis wird
wieder fir die Gemeindeversammlung traktandiert und nachher wird ein Planungs- und
Projektierungskredite abgeholt.

Vera Kiinzler Rutz vergewissert sich, dass es im neuen Antrag nur darum, dass man die drei
Varianten prift. Patrick Marti bejaht und spricht, dass es einen 3. Antragspunkt geben soll, der

besagt, dass der Antragspunkt 2 zu streichen sei.

Patrick Marti stellt die zwei Alternativantrage einander gegenuber.
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Alternativantrag 1: Die Einwohnergemeinde Zuchwil fuhrt den Studienwettbewerb durch mit
einem Kostendach von CHF 500'000. Anschliessend wird die Gemeindeversammlung Uber das
Wettbewerbsresultat befinden.

Der Antrag wird mit 128 Ja-Stimmen und wenigen Nein-Stimmen angenommen.

Alternativantrag 2: Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung flir die nachsten
Projektphasen betreffend Schulhaus Blumenfeld (Wettbewerbsbegleitung, Projektwettbewerb
nach SIA, Vorprojekt, Bauprojekt inklusive Kostenschatzung sowie Baubewilligungsverfahren)
einen Planungskredit von CHF 1'920'000.00 inklusive Mehrwertsteuer sowie Reserve
beziehungsweise Kostenungenauigkeit zu bewilligen.

Der Antrag wird mit 49 zu 78 Stimmen abgelehnt.

Der von Patrick Marti zur Abstimmung gestellte Originalantrag wird grossmehrheitlich bei eini-
gen wenigen Nein-Stimmen angenommen.

Patrick Marti schreitet zur Schlussabstimmung des Alternativantrages:
Beschluss: Die Gemeindeversammlung stimmt dem Alternativantrag grossmehrheitlich bei
wenigen Gegenstimmen und wenigen Enthaltungen zu.

Patrick Marti dankt fur die angeregte Diskussion und den Berichterstattenden fir die Aus-
fuhrungen.

6 Beschluss Nr. 119 - Totalrevision Dienst- und Gehaltsordnung DGO
per 1. Januar 2027 - Antrag auf Genehmigung

AUSGANGSLAGE

Das Ziel der Einwohnergemeinde Zuchwil ist es, eine attraktivere Arbeitgeberin zu sein (gemass
Legislaturziel 2021 - 2025 sowie 2025 - 2029). Die Einflihrung eines neuen Lohnsystems bedingt
die Anpassung der DGO.

Mit der Einfihrung eines Personalausschusses (Partizipation der Mitarbeitenden), der Anpas-
sung der Weiterbildungsbedingungen, der Flexibilisierung der Arbeitszeiten sowie eines
schlanken Mitarbeitergesprachs-Prozesses mit Wahl des Leistungszuschlages in Form von
Geld oder Ferien und der Einfiihrung eines Betrieblichen Gesundheitsmanagements per
1.1.2026, konnten Verbesserungen erzielt werden.

Das Lohnsystem sowie die Funktionsbewertungen der Einwohnergemeinde Zuchwil mussten
aktualisiert werden. Zudem existierten nicht fir alle Aufgaben Stellen- und Funktionsbeschriebe.
Die Transparenz und die Nachvollziehbarkeit des Lohnsystems sowie der Einstufungen waren
immer wieder Thema unter den Mitarbeitenden. Ebenso die Tatsache, dass nach 16 Jahren die
maximale Erfahrungsstufe erreicht wurde.

Die Erfahrungsanrechnung ausserhalb der aktuellen Funktion wurde nicht beriicksichtigt.

Mit dem nun vorliegenden System und dem Einbezug aller Mitarbeitenden und Abteilungen via
Bewertungsausschuss, wird diesen Anliegen Rechnung getragen. Vergleiche mit anderen
Gemeinden zeigen, dass die nun vorliegenden Grundlagen attraktive Anstellungsbedingungen
darstellen.
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Welche Schritte wurden bisher im Zusammenhang mit der DGO/mit dem neuen Lohnsystem
vorgenommen:

e 2024: Kader wie auch Mitglieder des Personalausschusses wurden von M. Weber (Buro
a&o) Uber Aspekte eines Lohnsystems befragt

o 2024: Das Kernteam Lohnsystem hat bestehende Funktionsbewertung tberprift. Diese
wurde im Kader verabschiedet.

e 2025: Klausurtagung des Kaders — Entscheid Bewertungsausschuss einberufen, der
anhand der Stellenbeschreibungen die Funktionen bewertet

e 2025: Information per Mail an Mitarbeitende Uiber Anpassung Lohnsystem

e 2025: Verabschiedung System im Kader

e 08.01.2025: Info im Gemeinderat Uiber neues Lohnsystem

¢ 19.02.2026: Verabschiedung Lohnsystem im Gemeinderat und 1. Lesung DGO

e 25.02.2026: 1. Lesung DGO im Kader

e 03.03.2026: Information an unsere rund 120 Mitarbeitende Uber die Anderungen des
Lohnsystems sowie Einblick in die DGO mit Aufforderung um Rickmeldungen - 1
Ruckmeldung inkl. sofortiger Klarung

e Marz 2026: Vorprifung DGO durch AGEM und Rickmeldung

o 31.03.2026: Rickmeldung zur DGO von PVZ-Mitgliedern (5 schriftliche Stellungnahmen
— Teilnahme ca. 15 Personen gemass PVZ-Prasidenten inkl. Prasident und ein
Kadermitglied) — Stellungnahme am 02.04.2026 vorgenommen.

ERWAGUNGEN

Es wird eine Totalrevision der Dienst- und Gehaltsordnung vorgenommen, da wir uns an die
Struktur der Vorlage des Amts fir Gemeinden halten mussen. Diese Struktur entspricht nicht
der jetzigen DGO. Das neue Lohnsystem wird in der DGO abgebildet. Neuerungen wie z.B.
Dienstjahre der Lehrzeit werden bertcksichtigt, wenn direkt nach der Lehre eine nachfolgende
Anstellung besteht. Anpassungen gemass Vorlage des AGEMs.

Mit dem neuen Lohnsystem und einer Uberarbeiteten und Ubersichtlicheren DGO soll die
Gemeinde als Arbeitgeberin ein Stlick attraktiver werden.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 30/26 vom 22. April 2026 die totalrevidierte Dienst- und
Gehaltsordnung DGO mit 10 Ja-Stimmen zu 1 Nein-Stimme genehmigt.

AUSWIRKUNGEN

¢ Neu wird das Lohnsystem 40 statt wie bisher 16 Erfahrungsstufen aufweisen, so dass
auch langjahrige Mitarbeitende l&nger von einem Anstieg profitieren kénnen.

o Die Einstiegsldhne werden hoher ausfallen als bisher und werden anschliessend
abflachen. Beim heutigen System wies der Anstieg 50 % bei der Stufe 16 aus. Beim
neuen System wird der Anstieg auf der Stufe 16 knapp 40 % ausweisen.

e Der Anstieg der Erfahrungsanstieg wird degressiv verlaufen, wie es die nachfolgende
Kurve zeigt.
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zuschlag zur Grundbesoldung bei x Jahren

Erfahrungs

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
Erfahrungsjahre

e Die Berechnung der Erfahrungsjahre ist neu. Wir werden beim neuen System auch
Berufserfahrungen in anderen Tatigkeiten sowie weitere Erfahrungen berlicksichtigen.
Somit wird der Einstiegslohn tendenziell héher sein und der Anstieg zu Beginn der
Anstellung wird starker sein als bisher. Mit der Verlangerung der Erfahrungsstufen auf
40 Jahre wird diese finanzielle Mehrbelastung etwas abgefedert.

o Es gilt die Besitzstandwahrung, d.h. der Lohn bleibt und wird nicht verandert, auch wenn
anhand der vorgenommenen Bewertungen eure Funktion bisher zu hoch bewertet
wurde.

o Der aktuelle Prozess des Mitarbeitendengesprachs bleibt bestehen. Es andert sich
nichts am Leistungszuschlag.

e Einfuhrung einer Marktzulage: Mdglichkeit mit einem hdheren Lohn einzusteigen, wenn
der Markt héhere Lohne als unser System bezahlt. In den Folgejahren ist der Anstieg
kleiner, als wenn gemass Lohnsystem eingestuft. Diese Flexibilitat ist ein wichtiges
Element in der Mitarbeiterrekrutierung, je nach Arbeitsmarktsituation.

e Mit der Einflhrung des Bewertungsausschuss werden alle Abteilungen und
Mitarbeitenden in den Prozess einbezogen. Der Einstufungsprozess ist transparent, das
Lohnsystem verstandlich und die Entscheidungen nachvollziehbar.

e Mehrkosten durch Besitzstandwahrung (rund Fr. 350'000.00 — 2.8 % der Lohnsumme
der vollen Besitzstande plus 0.5% Lohnsumme der Systemldhne). Durch Personal-
wechsel wird dieser Betrag Uber die Jahre reduziert und gleicht sich zunehmend aus. Mit
der Bericksichtigung des vollen Besitzstands verhindern wir Abgange aufgrund der
finanziellen Schlechterstellung gewisser Funktionen. Ziel ist es, das System stabil zu
halten und nicht unnétige Abgange zu provozieren.

ANTRAG
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung die totalrevidierte Dienst- und
Gehaltsordnung DGO per 1. Januar 2027 zu genehmigen.

Patrick Marti fihrt in das Geschaft ein. Seit Uber zwei Jahren wird intensiv daran gearbeitet, die
Dienst- und Gehaltsordnung DGO auf den neuesten Stand zu bringen. Alle Abteilungsleitenden
und Hierarchiestufen sind in die Arbeiten integriert gewesen und alle Betroffenen wurden
regelmassig informiert und involviert.
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Patrick Marti begrisst die Berichterstattenden Helga Pacini, HR-Verantwortliche und Michael
Weber vom Biro A & O Arbeitspsychologie und Organisationsberatung, Bern. Er gibt das Wort
ab an Helga Pacini weiter.

Helga Pacini fihrt aus, dass wie von Patrick Marti bereits erwahnt wurde, der Startschuss flr
das Projekt vor zwei Jahren erfolgte. Die Einfiihrung eines neuen Lohnsystems schlagt sich
auch in der Dienst- und Gehaltsordnung DGO nieder. Anlass, die DGO einer Totalrevision zu
unterziehen. Und eines der Legislaturziele ist, dass die Einwohnergemeinde Zuchwil eine at-
traktive Arbeitgeberin sein soll. Via Befragung wurden bei den Mitarbeitenden deren Bedtirfnisse
abgeholt und auch das Ergebnis einer themenbezogenen Bachelorarbeit zweier Studierenden
der Fachhochschule Nordwestschweiz wurden miteinbezogen. Mit Michael Weber wurde ein
externer Partner ins Boot geholt. Michael Weber fihrte diverse Interviews mit (Kader-)
Mitarbeitenden durch, analysierte und hat Empfehlungen zum weiteren Vorgehen abgegeben.
Das Kader hat das ganze besprochen und die weiteren Schritte festgelegt. Die Belegschaft
wurde informiert und im Verlauf des ganzen Prozesses wurden die Mitarbeitenden weitere
dreimal per Mail informiert. Die Personalvereinigung Zuchwil (PVZ) hat im Frihling 2026 eine
Veranstaltung durchgefihrt, an der die Mitarbeitenden ebenfalls Inputs geben konnten, welche
auch in die Arbeit eingeflossen sind. Am 5. Mai 2026 hat eine Informationsveranstaltung
stattgefunden, an der die Verantwortlichen auf offene Fragen Antworten geben und Unklarheiten
beseitigen konnten. Im Gemeinderat wurde das Projekt «Lohnsystem und DGO» dreimal
behandelt. Helga Pacini gibt das Wort weiter an Michael Weber.

Michael Weber hat verschiedene Organisationen, Unternehmungen, Verbande und dgl. bei der
Uberarbeitung und Einfiihrung von Lohnsystemen begleiten diirfen. Entsprechend ist er auch in
Zuchwil zum Handkuss gekommen. Angesichts der fortgeschrittenen Sitzungsdauer wird er sich
bei seinen Ausfiihrungen auf den angepassten Prozess rund um das Thema Lohnsystem
beschranken. Er wird etwas sagen zu den Neuerungen innerhalb des Lohnsystems, zu den
Kostenauswirkungen und was unverandert bleibt.

Rund um das Lohnsystem gibt es verschiedene Prozesse. Einerseits gibt es die Bewertungs-
systematik und andererseits die verschiedenen Funktionen, die es bei der Einwohnergemeinde
Zuchwil gibt. Die Funktionen kann man bewerten und in Relation zueinander bringen.

Das Bewertungssystem wurde durch eine Arbeitsgruppe Uberarbeitet und im Kader gespiegelt
und entsprechend angepasst worden. Ziel war es, die ganze Anwendung der Bewertungs-
systematik auch wieder auf mehrere Personen zu verteilen, sodass sie transparent und nach-
vollziehbarer ist. Im Zuge der Arbeiten wurde festgestellt, dass nicht in allen Abteilungen die
Stellenbeschriebe gleichermassen fleissig a jour gehalten wurden. Darum haben wir das ent-
sprechend eingefordert, um eine gute Basis zu haben, auf der wir die Funktionen bewerten
konnten.

Wir

— haben die verschiedenen Ablaufe rund um die Lohnfestlegung angeschaut und sicherstellen
wollen, dass das einheitlich angewendet wird

— haben festgestellt, dass das nicht Gberall ganz gleich angewendet wurde

— wollten festlegen, dass wenn es darum geht, Ubersteuerungen (iber das System zu machen,
dass das wirklich ausschliesslich durch das Gesamtkader erfolgen darf und nicht «unter der
Handy.
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Es geht darum, wann und wie kdnnen die Funktionen neu bewertet werden. Auf Antrag zuhan-
den der Abteilungsleiterin/des Abteilungsleiters hin besteht die Mdglichkeit an den Bewertungs-
ausschuss zu gelangen. Uber Ubersteuerungen muss an der Gesamtkaderveranstaltung disku-
tiert und entschieden werden.

Ein Teil des Prozesses des Lohnsystems ist auch, dass die Mitarbeitenden starker miteinbezo-
gen werden. Die Bewertung der Funktionen erfolgte nicht im stillen Kdmmerlein, sondern durch
einen Bewertungsausschuss. In den Ausschuss wurde aus jeder Abteilung eine Vertretung ent-
sendet. Es gibt verschiedene Hierarchiestufen und verschiedene Berufsgattungen. Das ist
innerhalb des Bewertungsausschusses immer ein Ringen. Der Ausschuss hat 76 Funktionen
bewertet, es war eine intensive Arbeit. Zum Teil mit den gleichen Ergebnissen, zum Teil mit
Veranderungen. Durch das Ringen innerhalb des Ausschusses wissen wir aber, dass das
System/die Einreihungen gut austariert sind.

Bisher hatte man innerhalb des Lohnsystems die Mdéglichkeit, iber sogenannte Erfahrungs-
stufen anzusteigen. Man/frau ist entweder zuunterst oder irgendwo in der Mitte in der Skala
eingestiegen. Es hat ein Maximum von 50% Erfahrungszuschlag auf den Einstiegslohn gege-
ben. Auf den Grundlohn mit der Lohnerfahrung kann man 50% anwachsen. Das bleibt weiterhin
so. Bis jetzt war der Anstieg allerdings in 16 Schritten. Entsprechend ist man relativ schnell oben
angelangt. Wir mdchten den Anstieg verlangsamen und haben jetzt 40 statt der bisher 16
Erfahrungsstufen eingeflhrt.

Wenn man das bisherige System mit dem neuen System vergleicht, ist, dass man heute bei 16
Erfahrungsjahren zuoberst ist. Neu ist man nach 16 Jahren in etwa bei 40%. 10% also, die man
langer «ubrig» hat fur einen weiteren Anstieg. Der Vergleich zwischen bisher und neu hinkt inso-
fern ein bisschen, als dass die Erfahrungsanrechnung moderat angepasst wurde. Bislang lag
der Fokus auf dem Kernberuf. Neu kbnnen ausserberufliche Tatigkeiten und Erfahrungen eben-
falls in die Erfahrungsanrechnung einfliessen.

Ein Lohnsystem ist immer eine Herausforderung verschiede Krafte auszutarieren. Wir haben
einerseits den Anspruch, dass intern eine Lohngerechtigkeit besteht und verschiedene Funktio-
nen miteinander verglichen werden. Andererseits haben wir die Marktwirtschaft. Der Markt
bedient verschiedene Funktionen unterschiedlich. Berufe im Sozialbereich zum Beispiel sind
tendentiell schlechter bezahlt, als vergleichbare Funktionen in einer anderen Branche. Mit den
Kraften, sei das eine Gemeinde, ein Unternehmen, ein Verband usw. muss man umgehen. Man
Uberlegt sich, inwieweit soll/will die Einwohnergemeinde Zuchwil dem Markt allenfalls ent-
gegengehen. Im Ausschuss ist man Ubereingekommen, dass dem Markt durchaus entgegen-
gegangen werden soll, aber begrenzt. Es wurde eine Marktzulage eingefiihrt. Eine Marktzulage
kann in absolut notwendigen Ausnahmesituationen gesprochen werden, wenn Gberhaupt. Denn
jede Systemabweichung zieht eine Ungerechtigkeit nach sich. Wird nicht um eine Marktzulage
herumgekommen, ist das Ziel, dass diese mit der Zeit mdglichst wieder abzubauen.

Bei der Uberarbeitung eines Lohnsystems hat man im Idealfall am Schluss ein Null-Summen-
Spiel. Michael Weber informiert, dass er noch nie ein Projekt gemacht hat, das in ein Null-
Summen-Spiel gemindet ist. Es gibt Funktionen, die aufgrund von Veranderungen und der
Bewertungssystematik hdher eingereiht werden und Funktionen, die vielleicht tiefere Ergebnisse
haben. Wenn man sicherstellen will, dass eine tiefere Bewertung zu keiner Lohnklrzung fuhrt,
gibt es in der Regel einen garantierten Besitzstand.
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Indes kann man diskutieren, ob ein voller oder ein teilweiser Besitzstand gewahrt werden soll.
Beide Instanzen, Kader und Gemeinderat sind zum Schluss gekommen, dass der volle Besitz-
stand gewahrt werden soll. Wenn wir das Lohnsystem insgesamt anschauen, sind wir mit Blick
auf das Bewertungssystem fast im Hick. Bei 0.5% haben wir eine leichte Lohnerhéhung und
wenn wir zusatzlich noch den Besitzstand wahren, fiir die, welche in der Einstufung nach unten
korrigiert werden, gibt es im 1. Jahr voribergehend Zusatzkosten von 2,8%. Dabei handelt es
sich um Schatzung, ausgehend vom Personalbestand, der sich unterdessen allerdings ver-
andert hat.

Mit der Zeit wird sich der Besitzstand abbauen. In den nachsten Jahren um 2.4%, 2.6%, 2.8%.
Bedingt durch Weggange und/oder Pensionierungen kann der Abbau noch schneller voran-
gehen.

Was bleibt gleich? Gleich bleibt, dass niemand einen tieferen Lohn erhalt als bisher = Besitz-
stand. Wir haben den sogenannten Leistungszuschlag umgewandelt. Die Lohnbander, wie sie
aktuell sind werden unverandert belassen. Wir haben nicht das gesamte System irgendwo
angehoben, sondern die verschiedenen Gehaltsklassen, die wir in Zuchwil haben, sind nach wie
vor die gleichen Einstiegs- und Endl6hne, die jedes Jahr neu verhandelt werden.

Michael Weber gibt das Wort zurlick an Helga Pacini.

Helga Pacini informiert (iber die wesentlichen Anderungen in der Dienst- und Gehaltsordnung
DGO. Die totalrevidierte DGO wurde von der Systematik her der Mustervorlage des Amtes flr
Gemeinden (AGEM) angeglichen. Inhaltlich wurden die Paragraphen Personalpolitik und
Nutzung von IT-Ressourcen gestrichen. Diese werden separat abgebildet. Die Leistungszulage
ist aus der Mitarbeiterbefragung heraus entstanden. Dabei wurde der Wunsch geaussert, dass
der Leistungsbonus nicht nur monetar gewahrt werden sollte, sondern gewahlt werden kann
zwischen Geld oder Zeit, sprich Ferien. Diese Regelung gilt seit dem Jahr 2024 und wird sehr
geschatzt. Betreffend die Treuepramien hat das Kader im Jahr 2023 entschieden, dass
Mitarbeitende, die bei der Einwohnergemeinde Zuchwil die Lehre absolviert haben und nahtlos
angestellt werden, die Lehrzeit auch angerechnet werden soll.

Bezlglich den Feier- und Freitagen sowie den diversen Urlaubstagen empfiehlt das AGEM,
diese Tage ausfluhrlicher abzubilden. Aufgrund des neuen Lohnsystems galt es auch die
Anhange der DGO anzupassen.

Patrick Marti den Berichterstattenden.
Patrick Marti stellt die Eintretensfrage. Auf das Geschaft wird stillschweigend eingetreten.

Patrick Marti gibt das Wort zur Detailberatung frei.

Heinz Nellen bringt zwei Bemerkungen und drei Antrage vor.

§ 31 der DGO Jautet.

' Die Arbeitgeberin fordert die Weiterbildung der Mitarbeitenden.

2 An die Kosten von Weiterbildungen der Mitarbeitenden kénnen - soweit solche Kurse auch im Interesse
der Arbeitgeberin liegen - auf Gesuch hin Beitrdge ausgerichtet und/oder Arbeitszeit zur Verfiigung
gestellt werden. [...] Sofern die Weiterbildung auf Weisung der Arbeitgeberin erfolgt, (ibernimmt diese
sémtliche Kosten.

3 Der Umfang der Beitrdge bzw. die zur Verfiigung gestellte Arbeitszeit richtet sich nach dem
Anstellungsgrad, dem Nutzen fiir die Arbeitgeberin sowie den bewilligten Krediten.

Heinz Nellen, der in seiner beruflichen Laufbahn wahrend vieler Jahre Léhne festlegen und
Lohngesprache fiihren musste, merkt an, dass Arbeitgeber Mitarbeitende zu einer Weiterbildung
51 /80



verpflichten oder Mitarbeitende aus freien Stiicken heraus eine Weiterbildung absolvieren
kénnen. In ersterem Fall kbnnen auf Gesuch hin Beitrage ausgerichtet und/oder Arbeitszeit zur
Verfligung gestellt werden. Auf freiwillige Weiterbildungen gibt es keine Vergltungen. Gestitzt
auf Abs. 3 wird die Hohe der Vergltung auch noch abhangig gemacht von z.B. dem Beschafti-
gungsgrad. Heinz Nellen spricht von einer Zwei-Klassen-Gesellschaft, die ihm missfallt.

Heinz Nellen stellt den Antrag, dass nicht unterschieden werden soll zwischen mussen und
wollen und fur alle die gleiche Regelung gelten soll. Entweder wird das ein bisschen nach unten
oder das andere ein bisschen nach oben korrigiert, so dass es eine Angleichung gibt.

Heinz Nellen nimmt Bezug auf den Abs. 2, Stichwort Merkblatt. Aus seiner Sicht ist ein Merk-
blatt zu Weiterbildungen ein strategisches Papier, das folglich durch den Gemeinderat und nicht
durch das Gemeindeprasidium erlassen werden sollte. Der Gemeinderat ist auch ein Stlick weit
Personalchef.

Patrick Marti informiert, dass es das Merkblatt in einem angemessen Detaillierungsgrad schon
gibt und in Kraft ist. Das Merkblatt fusst auf einem Kaderbeschluss. Heinz Nellen regt an, in der
DGO sodann auf das Merkblatt zu verweisen.

Zu den Weiterbildungen sagt Patrick Marti, dass es eine Verpflichtungszeit gibt. Die Verpflich-
tungszeit regelt, flir welche Summe man sich wie lange verpflichten muss oder pro rata rick-
erstattungspflichtig wird. Wenn die Einwohnergemeinde Zuchwil jemanden zu einer Weiter-
bildung verpflichtet, kann sie das Geld nicht zurlckfordern. Es gibt Mitarbeitende, die im
Rahmen einer angeordneten Weiterbildung Arbeitszeit einer monetéren Vergutung vorziehen.
Patrick Marti erlautert, dass - ob Geld oder Zeit - die Summe immer gleichbleibt.

Heinz Nellen nimmt Bezug auf § 71, Pensionierung bzw. Erreichen der Altersgrenze

§ 71 Erreichen der Altersgrenze

" Das Anstellungsverhéltnis der Mitarbeitenden endet grundsétzlich ohne vorangehende Kiindigung auf das Ende
des Monats, in welchem das fiir die Geschlechter gleiche Schluss-alter von 65 Jahren erreicht wird. Im Einzelfall kann
das Gemeindeprésidium den Arbeitsvertrag maximal 5 Jahre verldngern.

2 Fiir Beamte gilt die Wahlperiode. Das Dienstverhéltnis endet somit erst mit Ablauf der Wahiperiode. Nach Erreichen
des fiir die Geschlechter gleichen Schlussalters von 65 Jahren ist eine Wiederwahl resp. eine Neuwahl nicht méglich.
3 Mitarbeitende kénnen im Rahmen der Voraussetzungen, welche sich aus dem jeweils anwendbaren Vorsorge-
reglement ergeben, vorzeitig in den Ruhestand treten.

Heinz Nellen stellt den Antrag, dass im Einzelfall statt das Gemeindeprasidium der Gemeinde-
rat den Arbeitsvertrag maximal und jeweils einmalig um 5 Jahre verlangern kann.

Patrick Marti fuhrt aus, dass in der Gemeindeordnung die Anstellungsinstanzen geregelt sind.
Fur Abteilungsleitende und Gemeindeschreiberin ist der Gemeinderat Anstellungsinstanz, fir
die anderen Mitarbeitenden das Gemeindeprasidium. Davon ausgehend soll eine Vertrags-
verlangerung durch das Gemeindeprasidium erfolgen konnen. Zudem geht Patrick Marti davon
aus, dass wenn jemand seine Sache nicht gut macht, ein Arbeitsverhaltnis vermutlich nicht
verlangert wirde.

Thomas Emch fragt, ob Mitarbeitende, welche bei der Einwohnergemeinde Zuchwil die Lehre
absolviert haben und seither bei der Gemeinde angestellt sind, neu in der Stufe 40 oder Stufe 1
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einsteigen oder schon Erfahrung mithehmen. Helga Pacini antwortet, dass nach der neuen Ein-
stufung die Lehrzeit als null Erfahrung angerechnet wird.

Nachdem das Wort nicht weiter gewlnscht wird, schreitet Patrick Marti zur Abstimmung.

Der Antrag von Heinz Nellen, dass das Merkblatt statt durch das Gemeindeprasidium durch den
Gemeinderat zu erlassen sei, wird grossmehrheitlich bei einigen wenigen Gegenstimmen und
Enthaltungen abgelehnt.

Der Antrag von Heinz Nellen, dass samtliche Kosten bei allen Weiterbildungen definitions-
unabhangig vergltet werden sollen, wird grossmehrheitlich bei einigen wenigen Gegenstimmen
und Enthaltungen abgelehnt.

Der Antrag von Heinz Nellen, dass im Einzelfall der Gemeinderat den Arbeitsvertrag maximal
und einmalig um 5 Jahre verlangern kann, wird grossmehrheitlich bei einigen wenigen Gegen-
stimmen und Enthaltungen abgelehnt.

Patrick Marti bringt den Originalantrag zur Schlussabstimmung
Beschluss: Die totalrevidierte Dienst- und Gehaltsordnung DGO per 1. Januar 2027 wird

grossmehrheitlich mit einigen wenigen Gegenstimmen und einigen wenige Enthaltungen
genehmigt.

7  Beschluss Nr. 120 - Gemeinde-Initiative VSEG «Faire Verteilung der
Nationalbankgelder (Gemeindeautonomie-Initiative)» - Antrag auf
Annahme

AUSGANGSLAGE

Am 6. November 2025 hat die VSEG-Generalversammlung mit lediglich 2 Gegenstimmen
beschlossen, die Gemeindeinitiative «Faire Verteilung der Nationalbankgelder» zu unterstiitzen.
Am 14. November wurde diese publiziert.

Damit die Gemeindeinitiative der Solothurner Bevdlkerung zur Abstimmung vorgelegt werden
kann, mussen 10 Einwohnergemeinden der Initiative zustimmen. Die Zustimmung muss mittels
Gemeindeversammlungsbeschluss erfolgen.

An seiner Sitzung vom 8. Januar 2026 hat der Gemeinderat in einer Konsultativabstimmung mit
10 Ja-Stimmen bei einer Enthaltung beschlossen, eine Vorlage zu Handen des Gemeinderates
fur die Weiterleitung an die Gemeindeversammlung auszuarbeiten.

ERWAGUNGEN

Mit der Gemeinde-Initiative soll ein neuer Artikel in die Kantonsverfassung aufgenommen
werden:

Neuer Art. 131bis Beteiligung der Gemeinden an den Ausschuttungen der Nationalbank

53/80



Die Halfte der Ausschittungen der Nationalbank an den Kanton wird nach Massgabe der
Bevolkerungszahl an die Gemeinden verteilt. Der Regierungsrat regelt die Einzelheiten der
Verteilung nach Anhérung der Gemeinden.

Gemass Art. 31 des Nationalbankgesetzes erfolgen - soweit Gewinne anfallen respektive ent-
sprechende Reserven vorhanden sind - jahrliche Gewinnausschittungen im Verhaltnis 1/3 fir
den Bund und 2/3 fur die Kantone. Die Ausschittungen, die in unterschiedlicher Hohe anfallen,
fliessen in die Rechnung des Kantons - ein Anteil fur die dritte Staatsebene - die Gemeinden -
ist bisher nicht vorgesehen.

Im kantonalen Massnahmenplan walzt der Kanton Lasten auf die Gemeinden ab. In verschie-
denen Bereichen, insbesondere bei den Alters- und Pflegekosten, sind deutliche Wachstums-
entwicklungen zu verzeichnen, welche die Gemeinden stark belasten und ihre finanzielle
Handlungsfahigkeit zunehmend einschranken. Diese Leistungsfelder werden auch in Zukunft,
aufgrund der demografischen Entwicklung, weiter wachsen und den Handlungsspielraum der
Einwohnergemeinden weiter einschranken.

Mit der Plafonierung der Sonderschulplatzte, welche der Kanton bezahlt, kommen Mehrkostgen
auf die Gemeinden zu, da, wenn alle Platze belegt sind, die Schilerinnen und Schiler, welche
einen hohen Betreuungs- und Unterstitzungsbedarf aufweisen, in den Gemeinden verbleiben
und diese zusatzliche Ressourcen zur Verfigung stellen missen.

Im Kanton Solothurn bestehen kommunale Steuerflisse zwischen 65 und 145 Prozent und die
finanzielle Belastung wird letztlich stets aus denselben Mitteln bestritten. Es gehe dabei nicht
um die Hohe der Mittel, sondern um deren Verteilung. Der Einwohnergemeindeverband
argumentiert, dass von Geldern, welche allen Staatsebenen gemeinsam zustiinden, derzeit
lediglich zwei von drei Ebenen profitierten, wahrend die Gemeinden als staatliche Ebene mit der
grossten Nahe zur Bevdlkerung benachteiligt sind.

Mit der Ausschittung der Halfte der Nationalbankgewinne soll somit die Gemeindeautonomie
fur die Zukunft zumindest erhalten bzw. wiederum gestarkt werden konnen! Die Verteilung an
die Kantone erfolgt nach der Bevdlkerungszahl. Eine Verteilung innerhalb des Kantons
Solothurn auf die Gemeinden soll entsprechend auch nach der Bevélkerungszahl erfolgen,
damit kein neuer Finanzausgleich geschaffen werden muss.

Die Staatsrechnung 2025 des Kantons Solothurn schliesst mit einem Ertragsuberschuss von
CHF 91.6 Millionen ab.

Der Gemeinderat hat der Initiative mit Beschluss Nr. 34/26 vom 22. April 2026 mit 9 Ja-Stimmen
bei 2 Enthaltungen zugestimmt.

AUSWIRKUNGEN

Die Einwohnergemeinden profitieren als dritte Staatsebene von den allfalligen Ausschuttungen
der Nationalbank.

Da es sich um nicht garantierte Einnahmen handelt, sollen diese im Budget der Einwohner-
gemeinde Zuchwil nicht berlcksichtigt werden. Dies handhabt auch der Kanton Solothurn so
und budgetiert die Nationalbankgelder nicht.
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Im Jahr 2025 betrug die Ausschittung der Nationalbank fur den Kanton Solothurn CHF 64.3
Mio. Bei Annahme der Initiative waren CHF 32.15 Mio. in die Gemeinden geflossen. Bei 293'081
Einwohnenden, hatte dies bei einer Einwohnerzahl von 9'647 einem Beitrag von CHF
1’058'243.45 fur Zuchwil entsprochen.

ANTRAG
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung die Annahme der Gemeinde-Initiative
«Faire Verteilung der Nationalbankgelder (Gemeindeautonomie-Initiative)».

AUSGANGSLAGE

Am 6. November 2025 hat die VSEG-Generalversammlung mit lediglich 2 Gegenstimmen
beschlossen, die Gemeindeinitiative «Faire Verteilung der Nationalbankgelder» zu unterstiitzen.
Am 14. November wurde diese publiziert.

Damit die Gemeindeinitiative der Solothurner Bevdlkerung zur Abstimmung vorgelegt werden
kann, missen 10 Einwohnergemeinden der Initiative zustimmen. Die Zustimmung muss mittels
Gemeindeversammlungsbeschluss erfolgen.

An seiner Sitzung vom 8. Januar 2026 hat der Gemeinderat in einer Konsultativabstimmung mit
10 Ja-Stimmen bei einer Enthaltung beschlossen, eine Vorlage zu Handen des Gemeinderates
fur die Weiterleitung an die Gemeindeversammlung auszuarbeiten.

ERWAGUNGEN

Mit der Gemeinde-Initiative soll ein neuer Artikel in die Kantonsverfassung aufgenommen
werden:

Neuer Art. 131°s Beteiligung der Gemeinden an den Ausschittungen der Nationalbank

Die Halfte der Ausschittungen der Nationalbank an den Kanton wird nach Massgabe der
Bevolkerungszahl an die Gemeinden verteilt. Der Regierungsrat regelt die Einzelheiten der
Verteilung nach Anhérung der Gemeinden.

Gemass Art. 31 des Nationalbankgesetzes erfolgen - soweit Gewinne anfallen respektive ent-
sprechende Reserven vorhanden sind - jahrliche Gewinnausschuttungen im Verhaltnis 1/3 fur
den Bund und 2/3 fur die Kantone. Die Ausschittungen, die in unterschiedlicher Hohe anfallen,
fliessen in die Rechnung des Kantons - ein Anteil fir die dritte Staatsebene - die Gemeinden -
ist bisher nicht vorgesehen.

Im kantonalen Massnahmenplan walzt der Kanton Lasten auf die Gemeinden ab. In verschie-
denen Bereichen, insbesondere bei den Alters- und Pflegekosten, sind deutliche Wachstums-
entwicklungen zu verzeichnen, welche die Gemeinden stark belasten und ihre finanzielle
Handlungsfahigkeit zunehmend einschranken. Diese Leistungsfelder werden auch in Zukunft,
aufgrund der demografischen Entwicklung, weiter wachsen und den Handlungsspielraum der
Einwohnergemeinden weiter einschranken.

Mit der Plafonierung der Sonderschulplatzte, welche der Kanton bezahlt, kommen Mehrkostgen
auf die Gemeinden zu, da, wenn alle Platze belegt sind, die Schilerinnen und Schuler, welche
einen hohen Betreuungs- und Unterstitzungsbedarf aufweisen, in den Gemeinden verbleiben
und diese zusatzliche Ressourcen zur Verfugung stellen missen.
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Im Kanton Solothurn bestehen kommunale Steuerfiisse zwischen 65 und 145 Prozent und die
finanzielle Belastung wird letztlich stets aus denselben Mitteln bestritten. Es gehe dabei nicht
um die Hohe der Mittel, sondern um deren Verteilung. Der Einwohnergemeindeverband argu-
mentiert, dass von Geldern, welche allen Staatsebenen gemeinsam zustiinden, derzeit lediglich
zwei von drei Ebenen profitierten, wahrend die Gemeinden als staatliche Ebene mit der gréssten
Nahe zur Bevolkerung benachteiligt sind.

Mit der Ausschuttung der Halfte der Nationalbankgewinne soll somit die Gemeindeautonomie
fur die Zukunft zumindest erhalten bzw. wiederum gestarkt werden kdnnen! Die Verteilung an
die Kantone erfolgt nach der Bevodlkerungszahl. Eine Verteilung innerhalb des Kantons Solo-
thurn auf die Gemeinden soll entsprechend auch nach der Bevolkerungszahl erfolgen, damit
kein neuer Finanzausgleich geschaffen werden muss.

Die Staatsrechnung 2025 des Kantons Solothurn schliesst mit einem Ertragstberschuss von
CHF 91.6 Millionen ab.

Der Gemeinderat hat der Initiative mit Beschluss Nr. 34/26 vom 22. April 2026 mit 9 Ja-Stimmen
bei 2 Enthaltungen zugestimmt.

AUSWIRKUNGEN

Die Einwohnergemeinden profitieren als dritte Staatsebene von den allfélligen Ausschuttungen
der Nationalbank.

Da es sich um nicht garantierte Einnahmen handelt, sollen diese im Budget der Einwohner-
gemeinde Zuchwil nicht berlcksichtigt werden. Dies handhabt auch der Kanton Solothurn so
und budgetiert die Nationalbankgelder nicht.

Im Jahr 2025 betrug die Ausschiittung der Nationalbank flr den Kanton Solothurn
CHF 64.3 Mio. Bei Annahme der Initiative waren CHF 32.15 Mio. in die Gemeinden geflossen.
Bei 293'081 Einwohnenden, hatte dies bei einer Einwohnerzahl von 9'647 einem Beitrag von
CHF 1°058'243.45 flir Zuchwil entsprochen.

ANTRAG
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung die Annahme der Gemeinde-Initiative
«Faire Verteilung der Nationalbankgelder (Gemeindeautonomie-Initiative)».

DETAILBERATUNG

Patrick Marti flhrt in das Traktandum ein, indem er erganzende Ausflihrungen zur Ausgangs-
lage macht. Der Gemeinderat hat die Gemeinde-Initiative des Verbandes Solothurner Einwoh-
nergemeinden VSEG mit 9 Ja-Stimmen bei 2 Enthaltungen unterstutzt. Von den
Ausschittungen der Nationalbank erhalt der Bund 1/3, der Kanton 2/3. An einer a.o.
Generalversammlung am 6. November 2025 hat der VSEG mit 2 Gegenstimmen entschieden,
dass die Solothurner Stadte und Gemeinden ebenfalls mit 1/3 begtinstigt werden sollen.
Patrick Marti fihrt die Griinde ins Feld, die fur die Initiative sprechen und die den VSEG dazu
bewogen haben, die Initiative zu lancieren. Auf die Grinde wird beim spateren Traktandum 9
«Jahresrechnung 2025» naher eingegangen. Den Stadten und Gemeinden werden immer mehr
Ablastungen aufgebirdet. Bei den AHV-Erganzungsleistungen beispielsweise bezahlen die
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Stadte und Gemeinden neu CHF 2.2 Mio. mehr. Bei der EL bezahlen sie zulasten des Kantons
zwar CHF 1.1 Mio. weniger, aber jetzt fast das Doppelte. Der Kanton hat eine Steuerreform
vorgenommen, Sonderschulplatze werden plafoniert etc. Die Leistungsfelder Alter, Bildung und
Soziales wachsen kontinuierlich an. Sie bringen viele Stadte und Gemeinden schon heute an
ihre Grenzen und stellen diese vor fast unlésbare Herausforderungen.

Patrick Marti schickt voraus, dass wenn die Gemeindeversammlung die Initiative annimmt, es
mit Zuchwil eine zusatzliche Gemeinde ware, die die Initiative unterstitzt. Wenn die
Gemeindeversammlung die Initiative nicht unterstitzt, wird sie dem Stimmvolk trotzdem vorge-
legt, weil das Quorum von 10 Gemeinden bereits erreicht ist. Sollte die Initiative an der Urne
angenommen werden, wirde der Betrag nicht fix budgetiert werden. Mit einer Ausschittung im
Jahr 2025 hatte Zuchwil fast 1 Million Franken Mehreinnahmen gehabt. Angesicht der steigen-
den Ausgaben ein willkommener «Zustupf».

Patrick Marti stellt die Eintretensfrage. Auf das Geschaft wird stillschweigend eingetreten.
Patrick Marti gibt das Wort zur Diskussion frei.

Thomas Zuber spricht von einer billigen und populistischen Initiative. Man bekommt von der
einen Seite ein bisschen mehr Geld, dafiir muss man auf der anderen Seite mehr zahlen. In der
Einleitung zum Traktandum wurde nicht erwahnt, wo das Geld fehlen wirde. Thomas Zuber
unterstreicht, dass das Geld nicht aus irgendeinem Topf kommt, das Geld wiirde dem Kanton
fehlen. In den vorausgegangenen Traktanden 1 und 2 wurde die Polizei erwahnt. Die Polizei soll
den ruhenden Verkehr kontrollieren und in das «neue» Postgebaude umziehen. Das alles kostet
Geld! Der Kanton Solothurn ware schweizweit der einzige Kanton, der das machen wirde. Das
ist nicht fair gegeniber dem Kanton.

Selbstverstandlich sollen die Wahlerinnen und Wahler Uber die Initiative abstimmen kdénnen.
Aber, ihr kénnt ein Zeichen setzen flir eine verninftige Gemeinde, liebe Zuchwilerinnen und
Zuchwiler und kénnt Nein stimmen.

André Grolimund pflichtet seinem Vorredner bei. Ihr seid hier im Saal nicht nur Zuchlerinnen
und Zuchler, ihr seid auch Solothurnerinnen und Solothurner. Die Million fallt nicht vom Himmel.
Das Geld wird aus der rechten Hosentasche genommen und in die linke Hosentasche gesteckt.
Wenn beim Kanton die Finanzen klamm sind, erhoht er die Steuern. In den letzten Jahren hat
der Kanton die Steuern gesenkt. Der Kanton hat den Stadten und Gemeinden nicht nur
Aufgaben angelastet, sondern hat auch eine Lastenverschiebung finanzieller Art vorgenommen.
André Grolimund erinnert an eine friihere Gemeinde-Initiative, welche zur Folge hatte, dass CHF
15 Mio. mehr in den Finanzausgleich geflossen sind.

Fir die Gemeindebehdrden ware das naturlich ein Segen, wenn sie 1 Million Franken nicht
budgetieren mussten, sondern sie einfach in der Kasse hatte. André Grolimund halt mit Nach-
druck fest, dass die Steuerzahlerinnen und Steuerzahler daflir aufkommen muissten. Man kann
noch darlber streiten, wer das Geld gescheiter ausgibt, die Stadte und Gemeinden oder der
Kanton. Je nach Standpunkt kann man unterschiedlicher Auffassung sein.

André Grolimund erwahnt in dem Ganzen die Problematik des Giesskannenprinzips. Reiche
Gemeinden wie beispielsweise Feldbrunnen mit einem Steuersatz von 65% oder Dornach von
88% wiurden ebenfalls in den Genuss des Geldes kommen, ja, sie wirden noch beschenkt
werden. Ein Giesskannenprinzip, wo Zuchwil doch Uber den Finanzausgleich mehr Geld
bekommen kénnte!?
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Die Initiative ist ein bisschen polemisch und hat auch mit Machtverhaltnissen zwischen dem
Regierungsrat und VSEG-Vertretern zu tun. Anstatt dass man Probleme |8st, in der Sozialhilfe,
im Alter etc. will man es pauschal in der Verfassung verankern. So muss man die Probleme
nicht richtig I6sen. André Grolimund pladiert daftr, dass Zuchwil bei dieser Initiative nicht mit-
macht.

Patrick Marti, der den Regierungsrat darum beneidet, weil dieser sich nie der Bevolkerung
gegenlbersitzend erkldren muss, wie er oder der Leiter Abteilung Einwohnerdienste und
Finanzen es im Moment muss, halt fest, dass die Bevdlkerung mitbestimmen kann, was mit dem
Geld passiert. Bezugnehmend auf das Votum von Thomas Zuber zur Parkkontrolle durch die
Polizei, betont Patrick Marti, dass die Einwohnergemeinde Zuchwil den gemeindeeigenen
Strassenraum zur Verflgung stellt. Die Polizei kontrolliert den ruhenden Verkehr. Von den
Bussgeldern erhalt die Einwohnergemeinde Zuchwil keinen Rappen, die fliessen in die
Kantonskasse.

Wie bereits erwahnt, haben wir die Steuerplane des Kantons in den vergangenen Wochen
gesehen. Der Kanton hat eine neue Steuerstrategie, die zu grossen Steuerausfallen fihren wird.
Der Kanton budgetiert die Einnahmen Ubrigens auch nicht, weiss Patrick Marti.

Tamara Miithlemann Vescovi wollte nach dem Supervotum von André Grolimund nichts mehr
zur Initiative sagen, wurde jedoch durch die Aussagen des Gemeindeprasidenten «getriggert».
Die bereits genannten Hauptargumente gegen die Initiative will sie nicht weiter erlautern.
Trotzdem ist ihr wichtig, ein paar Worte zum Finanz- und Lastenausgleich zu sagen. Der Finanz-
und Lastenausgleich ist ein feinaustariertes System, welches das Kantonsparlament und die
Finanzkommission regelmassig durchleuchtet. Es wird geprift, ob die Parameter noch stimmen,
damit die Gelder mdglichst gerecht und fair unter den Stadten und Gemeinden verteilt werden.
Die vorliegende Initiative gefahrdet das System des Finanz- und Lastenausgleichs, ermahnt
Tamara Muhlemann Vescovi.

Im Jahr 2026 hat Zuchwil aus dem sozial-demografischen Lastenausgleich CHF 1.3 Mio.
erhalten. Das ist der zweithdchste Betrag im Kanton Solothurn. Zuchwil kommt unmittelbar nach
Grenchen. |hr wisst woran das liegt und ihr wisst auch, dass wir dringend auf die Betrage
angewiesen sind. CHF 1.2 Mio. kommen aus dem arbeitsmarktrechtlichen Lastenausgleich und
CHF 0.9 Mio. aus dem Ressourcenausgleich, der Gber die Gemeinden lauft. Das andere ist vom
Kanton gespiesen. Der Kanton bezahlt mehr als 50% in den Finanz- und Lastenausgleich. Jetzt
konnt ihr euch Uberlegen, was der Kanton macht, wenn die Gemeinden dort 50% von den
Geldern beanspruchen. Wir haben gerade einen Massnahmenplan verabschiedet. Grosse Teile
davon sind herausgebrochen, weil sie vor dem Volk gescheitert sind. Namentlich samtliche
Ablastungen vom Kanton an die Gemeinden sind verstandlicherweise abgelehnt worden. Von
dem Massnahmenpakat bleibt nicht mehr viel. Die finanzielle Situation beim Kanton ist die
gleiche wie jene der Stadte und Gemeinden. Auch der Kanton kadmpft mit der demografischen
Entwicklung. Beispielsweise im Bereich Schule, im Bereich Sonderpadagogik, aber auch im
Bereich Soziales und Gesundheit. Also schwierig, wenn man dann so argumentiert. Wenn man
von der durchschnittlichen Ausschuttung von CHF 30 Mio. ausgeht, dann bekommt Zuchwil
CHF 950'000. Dabei muss aber auch einbezogen werden, dass der Kanton seinen 50 Prozent-
Anteil sicher mindestens kiirzen wird. D.h., fur Zuchwil ist das eine Benachteiligung, weil Zuchwil
nachher mindestens CHF 1 bis 1.5 Mio. weniger bekommen wirde, und das wahrscheinlich
noch grosszlgig gerechnet.

Ihr mUsst euch gut Uberlegen, ob es Sinn macht, wenn Zuchwil mit seiner Bevdlkerungsstruktur,
mit seinen Belastungen dieser Gemeinde-Initiative zustimmen soll. Vielleicht noch ein
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Zlickerchen, um die letzten Zweiflerinnen und Zweifler zu Uberzeugen: Der Kantonsrat ist
selbstverstandlich nah an den Stadten und Gemeinden dran. Er weiss, dass die Belastungen in
den Stadten und Gemeinden zum Teil sehr gross sind. Auch in den letzten Budget-Debatten
war zu sehen, wie viele Stadte und Gemeinden den Steuerfuss erhdhen mussten. Der
Kantonsrat ist sich dessen bewusst, es liegen entsprechend auch Vorstésse und Vorschlage auf
dem Tisch, wie man Einnahmen, die bisher vollumfanglich an den Kanton gegangen sind,
umleiten und den Stadten und Gemeinden zukommen lassen kann. Aber der vorliegende
Vorschlag vom VSEG ist schlecht und er ist vorallem fir die Einwohnergemeinde Zuchwil
schlecht. Darum, danke fur die Unterstutzung, wenn ihr die Initiative ablehnt.

Bevor Patrick Marti zur Abstimmung schreitet, weist er darauf hin, dass die Massnahmen-
planung bei einer Annahme der Initiative noch nicht bekannt ist. Das sind Hypothesen und der
Regierungsrat hat Bereitschaft flir einen Gegenvorschlag signalisiert, sollte die Initiative
zustande kommen.

Patrick Marti lasst Uber das Geschéaft abstimmen.

BESCHLUSS: grossmehrheitlich abgelehnt
Die Gemeindeversammlung lehnt die Gemeinde-Initiative grossmehrheitlich ab.

8 Beschluss Nr. 121 - Dringliche Motion «Sofortmassnahmen zur
Erhohung der Verkehrssicherheit im Industriequartier», eingereicht von
Reto Friedli

Am 19. Juni 2026 ist bei der Gemeindeverwaltung die dringliche Motion «Sofortmassnahmen
zur Erhéhung der Verkehrssicherheit im Industriequartier Zuchwil» von Reto Friedli,
eingegangen, mit folgendem Wortlaut:

Ziel der Motion

Ziel dieser dringlichen Motion ist die Einddmmung der gefdhrlichen Verkehrsaktivitdten im Industrie-
quartier Zuchwil, die Wiederherstellung der Verkehrssicherheit sowie die Riickkehr zu geordneten und
normalen Verhéltnissen in diesem Gebiet.

An den Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zuchwil

Der Gemeinderat wird beauftragt, auf den gemeindeeigenen Strassen im Industriequartier Zuchwil
unverzliglich geeignete Massnahmen zur Einddmmung der Verkehrsrowdys, der sogenannten Poser-
Szene sowie weiterer geféhrlicher und larmverursachender Verkehrsaktivitdten zu ergreifen.

Insbesondere wird der Gemeinderat beauftragt:
1. auf den gemeindeeigenen Strassen im Industriequartier per sofort Tempo 30 einzufiihren;
2. die Wirkung dieser Massnahme wéhrend vier Monaten durch die Abteilung Planung und Bau zu
beobachten und entsprechend auszuwerten;
3. im Falle fehlender Wirkung (gem. Auswertung aus Punkt 2) die Abteilung Planung und Bau zur
Umsetzung verkehrsberuhigender Massnahmen zu beauftragen;
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Begriindung

Seit die Parkpldtze beim Sportzentrum bewirtschaftet werden,hat sich die Poser-Szene zunehmend ins
Industriequartier von Zuchwil verlagert. Aus Sicht vieler besorgter Einwohnerinnen und Einwohner hat
sich die Situation deutlich verscharft.

Im Industriequartier kommt es vermehrt zu Autorennen, unnétigem Beschleunigen, ldrmenden Auspuff-
anlagen. Drifting-Manévern und weiteren geféhrlichen Fahrweisen. Diese Zustdnde sind nicht nur stérend,
sondern stellen auch ein ernsthaftes Sicherheitsrisiko fiir alle Verkehrsteilnehmer dar.

Gerade in einem Industriequartier bewegen sich neben Personenwagen auch Lastwagen, Lieferfahr-
zeuge, Radfahrende, Fussgéngerinnen und Fussgédnger sowie Mitarbeitende der dort anséssigen
Betriebe. Unter diesen Umsténden ist die Verkehrssicherheit nicht mehr ausreichend gewéhrleistet.

Die bisher verstérkte Polizeiprdsenz ist zwar grundsétzlich zu begriissen, zeigt jedoch offensichtlich nicht
die gewlinschte nachhaltige Wirkung. Kontrollen allein reichen nicht aus, wenn sich die Szene nach kurzer
Zeit wieder versammelt und ihr geféhrliches Verhalten fortsetzt. Es braucht deshalb rasch wirksame und
dauerhaft splirbare Massnahmen im Strassenraum.

Durch die Einfilhrung von Tempo 30, gegebenenfalls flankiert durch entsprechende bauliche Mass-
nahmen auf den gemeindeeigenen Strassen im Industriequartier, kann die Attraktivitét dieses Gebiets flir
Raserei, Beschleunigungsfahren und Poser-Aktivitdten deutlich reduziert werden.

Sollte diese Massnahme innerhalb von vier Monaten nicht die gewiinschte Wirkung erzielen, miissen
ohne weitere Verzégerung zusétzliche verkehrsberuhigende Massnahmen umgesetzt werden. Die
zusténdige Abteilung Planung und Bau soll deshalb bereits jetzt verpflichtet werden, im Bedarfsfall
weiterflihrende Massnahmen rasch zu planen und umzusetzen.

Begrtindung der Dringlichkeit
Die Verkehrssicherheit hat oberste Prioritét. Die aktuelle Situation im Industriequartier ist nicht ldngern
hinnehmbar. Die Gefahr eines schweren Unfalls ist real und nimmt mit jeder weiterer Nacht, in der sich
die Szene dort trifft, weiter zu.

Die Gemeinde Zuchwil ist verantwortlich dafiir, die Sicherheit auf ihren Strassen zu gewéhrleisten und die
Beviélkerung, die Arbeitnehmer und die anséssigen Betriebe vor unnétigen Gefahren und Immissionen zu
schiitzen.

Aus diesem Grund ist rasches und entschlossenes Handeln erforderlich. Die Motion ist daher dringlich zu
behandein.

Zuchwil, 18. Juni 2026
gez. Reto Friedl, Zuchwili

Patrick Marti erteilt das Wort dem Motionar Reto Friedli.

Zur Einleitung lasst Reto Friedli eine Tonaufnahme abspielen. Die Aufnahme gibt den Ton eines
Poser-Autorennens wieder und wurde gestern Sonntag, 21. Juni 2026 zwischen 22.00 und
23.30 Uhr vom Restaurant «Liberty», Schitzenweg 1, Zuchwil aus aufgenommen. In dem
Industriequartier finden regelrechte Autorennen statt. Gemass Beobachtungen ist der private
Parkplatz des Interdiscounts der Treffpunkt der Poser-Szene und gleichzeitig auch ein
Boxenstopp.

Reto Friedli begriindet die Einreichung und Dringlichkeit der Motion. Dadurch, dass der Park-
platz beim Sportzentrum seit Marz 2026 bewirtschaftet wird, hat sich die Poser-Szene ins
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Industriequartier verlagert. Der Start der Autorennen ist bei der BSU-Garage. Von dort flhrt die
Rennstrecke zum Jumbo, mit Kehrtwendung weiter zum Kreisel, hinunter zur Backerei Fortisa
AG, von dort zuriick zum Boxenstopp auf dem Parkplatz des Interdiscounts. Reto Friedli spricht
von einer Faszination, mit welcher gleichzeitig auch das Gefahrenpotential auf der Strasse
steigt. Er zeigt sich besorgt Uber die Situation. Friiher oder spater wird es dort zu einem Unfall
kommen. Die Geschwindigkeiten, die dort gefahren werden, sind jenseits von Gut und Bose.
Wenn in der gesamten Industriezone griffige Massnahmen eingeleitet respektive Tempo-30
eingefuhrt wird, dirfte die Problematik erledigt sein, meint Reto Friedli.

Patrick Marti blendet den Wortlaut der Motion ein und dussert, dass wenn in Zuchwil irgendwo
irgendein ein Problem ist, er in den allermeisten Fallen telefonisch oder per E-Mail kontaktiert
werde und sich dann jeweils mit den zustédndigen Ansprechpersonen in Verbindung setze. In
der diskutierten Angelegenheit ware das die Polizei und/oder die Arbeitsgruppe Sicherheit. So
kann eine Ortlichkeit, ein Quartier, ein Strassenzug etc. als Brennpunkt definiert werden. Die
neuralgischen Punkte werden dann durch die Polizei regelmassiger Uberprtft und kontrolliert.
Das wurde Dbeispielsweise bei der Unterfuhrung Lerchenweg gemacht, mit den
Verkehrsmassnahmen im Birchi oder beim Poser-Larm auf dem Parkplatz im Sportzentrum
bevor der Parkplatz gebuhrenpflichtig wurde.

Aufgrund der vorliegenden dringlichen Motion hat Patrick Marti mit der Polizei Zuchwil Kontakt
aufgenommen. Gemass deren Auskunft sind das Gebiet Schitzenweg, Waldeggstrasse,
Gewerbestrasse, Luzernstrasse betreffend in den vergangenen zwei Monaten zwei Meldungen
eingegangen, die Industriestrasse betreffend keine.

Patrick Marti informiert, dass auf dem Platz Zuchwil zurzeit eine Verkehrsanalyse am Laufen ist,
zu der die davon betroffenen Kommissionen zur Vernehmlassung eingeladen wurden. Der
Gemeinderat hat die Analyse an seiner Sitzung vom 19. Februar 2026 zur Kenntnis genommen.
Daraus werden jetzt weitere Massnahmen priorisiert und umgesetzt.

Am Donnerstag, 25. Juni 2026 tagt die Arbeitsgruppe «Sicherheit». Patrick Marti wird den poli-
tischen Vorstoss an der Sitzung vorbringen.

Patrick Marti halt fest, dass ungeachtet dessen, ob die Motion fiir dringlich oder nicht dringlich
erklart wird, die Motion bearbeitet werden muss, was der Gemeinderat und die Verwaltung
selbstverstandlich auch machen werden. Es muss eine saubere Analyse gemacht sowie die
Massnahmen und die Umsetzungsschritte ordnungsgemass budgetiert werden.

Patrick Marti pladiert dafir, die Motion fir nicht dringlich zu erklaren und sie als «normale»
Motion abzuarbeiten.

Patrick Marti gibt das Wort frei.

Michael Vescovi stellt eine Verstandnisfrage zum Vorgehen. Wenn die Gemeindeversammlung
die Motion jetzt fUr dringlich erklart, konnte die Gemeindeversammlung den Vorstoss auch gleich
fur erheblich erklaren? Und musste sich dann der Gemeinderat nachher mit den effektiven
Massnahmen von dieser Motion auseinandersetzen. Ist das richtig?

Patrick Marti fuhrt aus, dass sich der Gemeinderat in jedem Fall mit der Motion auseinander-
setzen muss, egal ob dringlich oder nicht dringlich, ob erheblich oder nicht erheblich. Denn, die
Motion ist eingegangen. Der Unterschied ist, dass wenn die Motion fiir dringlich erklart wird, wir
die Motion schon bis zur nachsten Gemeindeversammlung am 14. Dezember 2026 behandeln

61/80



mussen. Dann allerdings ist sich Patrick Marti nicht sicher, ob die Zeit flir die Vorgehensschritte
ausreicht. Wenn die Motion fir nicht dringlich erklart wird, muss der Gemeinderat gemass § 35
Gemeindeordnung der Gemeindeversammlung jahrlich Gber den Stand der hangigen erheblich
erklarten Motionen (und Postulate) berichten.

Michael Vescovi stellt eine Anschlussfrage. Wenn die Gemeindeversammlung die Motion jetzt
fur erheblich erklaren wirde, musste die Motion inhaltlich umgesetzt werden. Es ware kein
Beschlussesantrag erforderlich, mit dem dartUber abgestimmt wirde, ob die Massnahmen
inhaltlich umgesetzt werden sollen oder nicht.

Patrick Marti antwortet, dass das Prozedere in beiden Fallen gleich ist und den Weg lber den
Gemeinderat gehen muss. Dieser wird basierend auf einem Gemeinderatsbeschluss einen
Massnahmenplan zuhanden der Gemeindeversammlung erarbeiten. Die Gemeindeversamm-
lung ihrerseits wird dann Uber die Massnahmen entscheiden und darUber befinden, ob der
Gemeinderat bei der Bearbeitung der Motion seine Hausaufgaben gemacht hat oder nicht.

Auch fir Melanie Renda ist das Autoposen im Industriequartier eine erhebliche Gefahrenstelle.
Aufgrund der obigen Ausfuhrungen von Patrick Marti stellt Melanie Renda fest, dass es fur alle
hier Anwesenden keinen negativen Effekt hatte, wenn die Gemeindeversammlung die Motion
fur dringlich erklaren wirde. Melanie Renda, die dann und wann im Industriequartier unterwegs
ist, war schon deutlich vor 22.00 Uhr Augenzeugin der Autoraserei. Denn nicht selten geht sie
den Weg mit den Kindern zur Tageszeit.

Wenn die Gemeindeversammlung die Motion fir dringlich erklaren wirde, wirde sie sich mit
Nachdruck dazu bekennen, dass ein vordringlicher Handlungsbedarf besteht, den Gefahren-
herd einzuddmmen. Und die Sicherheit der Fussgangerinnen und Fussganger, der Velofahre-
rinnen und Velofahren zu gewahrleisten. Melanie Renda spricht mit Verve, dass sie «nicht den
Kopf herhalten moéchte», wenn es dort zu einem Personenunfall kommen sollte, nur weil die
Motion fir nicht dringlich erklart wurde. Melanie Renda unterstiitzt das Votum zur Dringlichkeit
und Erheblicherklarung absolut. Es soll dort keine Verletzten geben! Das Pladoyer von Melanie
Renda wird mit Applaus quittiert.

Nachdem das Wort nicht weiter gewlinscht wird, gibt Patrick Marti das Abstimmungsvorgehen
bekannt. Wenn die Gemeindeversammlung im ersten Schritt die Motion fur dringlich erklart, wird
sie im zweiten Schritt darliber abstimmen, ob der Vorstoss erheblich oder nicht erheblich sein
soll. Wenn die Motion nicht erheblich erklart wird, ist das Geschaft erledigt. Wenn sie erheblich
erklart wird, muss der Vorstoss bearbeitet werden.

Patrick Marti lIasst fur die Dringlichkeit abstimmen. Die Gemeindeversammlung beschliesst, die
Motion flr dringlich zu erklaren.

Patrick Marti lasst Uber die Erheblicherklarung abstimmen. Die Gemeindeversammlung
beschliesst grossmehrheitlich die Motion fiir erheblich zu erklaren.

BESCHLUSS; grossmehrheitlich
Die Motion wird fiir dringlich und erheblich erklart. Damit hat der Gemeinderat den Auftrag
gefasst.
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Patrick Marti dankt der Gemeindeversammlung fur die Entscheidfallungen und auch namentlich
dem Motionéar, Reto Friedli.

9 Beschluss Nr. 122 - Jahresrechnung 2025 und Geschaftsbericht 2025

Patrick Marti erteilt das Wort an den Leiter Abteilung Einwohnerdienste und Finanzen, Michael
Marti.

Michael Marti wird angesichts der vorgeruckten Stunde zugig Bericht erstatten.

Mit einem Aufwandiberschuss von CHF 1°930 und einem budgetierten Ertragsiiberschuss von
CH 190'986.03 hat die Einwohnergemeinde Zuchwil das Rechnungsjahr 2025 mit einem Plus
abgeschlossen, quasi eine Punktlandung erzielt. Um Investitionen tatigen und Ausgaben
begleichen zu kénnen, mussten die Schulden um CHF 1 Mio. erh6ht werden.

Die nachstfolgende Tabelle zeigt die Vergleichszahlen zwischen IST 2025 und Budget 2025 auf.

Bis auf eine Ausnahme konnten alle Kennzahlen mit einem lachelnden Smiley versehen wer-
den. Einzig die Nettoschuld pro Einwohnerin und Einwohner zeigt ein bedrtickter Smiley.

Nettoinvestitionen 2’534 6’114 3’276

Selbstfinanzierung 2’180 1’538 5813 S
Ertragstberschuss 191 -2 4017 &)
Finanzierungssaldo -354 -4’575 -2’537 S
Selbstfinanzierungsgrad 86.05% 25.16% 177.45% N
Kapitaldienstanteil 3.4% 3.6% 3.10% 3
Zinsbelastungsanteil -0.09% -0.14% -0.01% &
Nettoschuld pro Einwohner 507 447 A

Bei den Kennzahlen mit einem lachelnden Smiley wurde das Budget nie Uberschritten. Den
Nettoinvestitionen von «nur» CHF 2'634 Mio. stehen budgetierte Nettoinvestitionen von
CHF 6'114 Mio. gegenuber. D.h., es wurde weniger investiert als vorgesehen. Verschobene
Projekte beispielsweise werden nun wahrscheinlich in der nachsten Planungsperiode budgetiert
und umgesetzt.

Eine wichtige Kennzahl fir Michael Marti ist immer der Selbstfinanzierungsgrad. Liegt dieser
unter 100%, erhohen sich die Schulden. Da der Selbstfinanzierungsgrad die Nettoinvestitionen
nicht deckt, hat die Gemeinde dementsprechend einen Selbstfinanzierungssaldo, und zwar von
CHF 2'180. Eine Nettoschuld von CHF 507 pro Einwohnerin und Einwohner ist ein guter Wert
und gibt zu keinen Sorgen Anlass - im Moment mindestens!
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Michael Marti erlautert die Artengliederungen und informiert das Wesentliche zur Aufwandseite,
zu den Abweichungen zwischen dem Budget 2025 und der Erfolgsrechnung 2024.

Total Aufwand -2’370 3 379 *
Personalaufwand -465 3 404 1
Sachaufwand -831 3 42 1
Finanzaufwand -89 4 -119 4
Abschreibungen -75 3 99 t*
Transferaufwand -897 g =27 g

Die Sollseite zeigt eine merkliche Aufwandminderung. Die Einwohnergemeinde hatte im Jahr
2025 CHF 2370 Mio. weniger an Aufwand zu verbuchen. Der verminderte Personalaufwand
von minus CHF 465 Mio. ist vorallem reduzierten Einsatzstunden geschuldet. So zum Beispiel
bei den Spitex Diensten. Entsprechend hat es auch weniger Ertrage gegeben. Im Bereich
Bildung haben hohere Stellvertretungskosten zu Buche geschlagen. Andererseits haben wir
auch Ruckerstattungen bekommen. Diese resultieren vorallem aus Krankentaggeldern. Leider
sind Mitarbeitende erkrankt und nach einer Karenzfrist von 60 Tagen greift das Krankentaggeld.
Einen grossen Abweicher gegentiber dem Budget haben wir wie eigentlich jedes Jahr beim
Sachaufwand. Darunter fallen zum Beispiel Unterhalt, Honorare etc. Da die Einwohnergemeinde
weniger investiert hat, sind auch weniger Schulden angefallen. Weil nicht mehr Schulden
gemacht und auch nicht mehr Zinsen bezahlt werden mussten, ist der Finanzaufwand unter
Budget. Dadurch wiederum hat es weniger Abschreibungen gegeben.

Ein grosser Posten ist der unberechenbare Transferaufwand. Bei der Sozialhilfe haben wir rund
CHF 1 Mio. unter Budget abgeschlossen, entsprechend hat sich der Transferertrag vermindert.
Auf den Finanz- und Lastenausgleich wurde beim vorausgegangenen Traktandum 7
«Gemeinde-Initiative» bereits eingegangen.

Die Jahresrechnung 2025 weist auch auf der Ertragsseite leicht weniger aus.

Total Ertriage -1’464 4 3302 @
Fiskalertrag -157 s 1332 §
Regalien und Konzessionen -212 3 45 @
Entgelte 172 % -999 3
Finanzertrag 43 % 54 %
Transferertrag -1'471 . -1087 &
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An Fiskalertrag hatte die Einwohnergemeinde Zuchwil im Jahr 2024 CHF 3'302 Mio. weniger.
Beim Fiskalertrag von minus CHF 157000 gibt es Finessen. Im Vorjahr konnten bei den nattir-
lichen Personen durch sogenannte Nachtaxationen rund CHF 0.7 Mio. Mehreinnahmen gene-
riert werden. Die Steuerentwicklung bei den naturlichen Personen ist in Zuchwil gut. Der
Riverside-Effekt ist spurbar. Auf dem Areal herrscht rege Bautatigkeit und das Steuersubstrat
von dort ist sehr gut. Auf der anderen Seite sind aber die juristischen Personen am «Krankeln».
Bei den juristischen Personen hat die Gemeinde im Jahr 2025 rund CHF 1.7 Mio. weniger an
Einnahmen realisiert. Die Transferertrage sind zurlickgegangen, da wie bereits gesagt, bei der
Sozialhilfe und im Asylwesen die Ausgaben rucklaufig waren.

Einige Worte zur Entwicklung der Steuern. Darauf wird spater bei der Behandlung der Motion
«Finanzplanung» noch einmal zurickgekommen.

Entwicklung Steuern ab 2010
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Die Einwohnergemeinde Zuchwil ist immer noch stark von den juristischen Personen abhangig,
aber nicht mehr so stark wie auch schon. In friheren Jahren war Zuchwil zu 33% von den
juristischen Personen abhangig, heute sind es 20%. Die Steuereinnahmen der natirlichen
Personen steigen stetig, bei den juristischen Personen nivelliert sich der Wert in etwa.

Die Spezialfinanzierungen machen eine Aussage dazu, wieviel Geblhren die Einwohnerinnen
und Einwohner schlussendlich bezahlen missen. Eine Einlage ist immer etwas Positives, Eigen-
kapital kann aufgebaut werden.

Feuerwehr 101'479.81 274°661.42
Wasser 7'454.10 1°191°146.40
Abwasser 58'262.30 1'803'548.03
Abfall 120°029.49 499'608.18

Bei der Feuerwehr wurde ein Ertragsiiberschuss von CHF 101'479.81 erzielt, das Eigenkapital
betragt CHF 274'661.42. Beim Wasser kann eine Einnahme von CHF 7‘454.10 verzeichnet
werden, bei einem gesunden Eigenkapital von CHF 1°191°146.40. Beim Abwasser wurden
CHF 58'262.30 entnommen. Aufgrund eines laufenden Projektes beim Zweckverband der
Abwasserregion Solothurn-Emme ZASE wird es bei der Spezialfinanzierung Abwasser sicher-

65/80



lich zu einer Anderung kommen, weiss Michael Marti als Mitglied der Rechnungspriifungs-
kommission des ZASE. Allerdings hat die Position Abwasser einen Bestand von CHF
1'803'548.03. Beim Abfall wurde mehr eingenommen als ausgegeben. Der Bestand von CHF
499'608.18 ist ein gesundes Eigenkapital, eine gute Basis, weshalb derzeit keine Gebihren-
erhdhung angedacht ist.

Michael Marti erlautert das Instrumentarium eines Cockpits, das sich der Gemeinderat gegeben
hat.

Beurteilung finanzielle Situation (IST/Jahresabschluss)
Budget und FIPLA = Richtwerte

@ @ @® <100%
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Das Cockpit gibt das Ubergeordnete Ziel vor, dass der Steuerfuss < oder = 120% und die
Nettoschuld < oder = 2'500 sein soll. Mit einer Nettoschuld von CHF 507 pro Einwohnerin /
Einwohner sind wird also funfmal unter dem Wert.

Ein paar Worte noch zu den folgenden Kennzahlen, die verzahnt sind.

Kennzahlen 2025

Selbstfinanzierungsanteil 8.49%
Nettoinvestitionen / Investitionsanteil 8.02%
Gewichteter Nettoverschuldungsquotient
Eigenkapitalquote zu Gemeindesteuern Budget
Steuerfuss

Nettoschuld pro Einwohnerin / pro Einwohner

Schlussendlich geht es darum, ob die Einwohnergemeinde Zuchwil noch genligend investiert
und gentigend Cash, also Ertragsiiberschuss macht. Das Eigenkapital ist solide. Nicht im Hick
sind die Nettoinvestitionen. Dort wird von Uber 10% ausgegangen. Auch der Selbstfinanzie-
rungsgrad ist nicht im Hick. D.h., wir investieren zu wenig und machen zu wenig Cash. Wir
generieren zu wenig Einnahmen.

Aber auf der anderen Seite sind wir sehr gut unterwegs beim Nettoverschuldungsquotient.
Darauf wird bei der Motion «Finanzplanung» noch naher eingegangen.
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Die Einwohnergemeinde Zuchwil hat ein gutes Eigenkaptal von aktuell rund CHF 38 Mio., ohne
Spezialfinanzierungen. Der Steuerfuss und die Nettoschuld sind ebenfalls im Hick.

Am Schluss seiner Ausfihrungen macht Michael Marti auf den ersten Kl-generierten interaktiven
Bericht zur Jahresrechnung 2025 aufmerksam, der auf der Website aufgeschaltet ist. Der
Bericht erhalt viel Zahlenmaterial und jedermann und jederfrau kann dort selbst eine Analyse
machen. Auf Terminvereinbarung steht Michael Marti selbstverstandlich auch im persénlichen
Gesprach fur detaillierte Auskunfte zur Verfigung.

Patrick Marti dankt Michael Marti fir die Ausfiihrungen.
Patrick Marti stellt die Eintretensfrage. Auf das Geschaft wird stillschweigend eingetreten.

Patrick Marti projiziert die Jahresrechnung 2025 im Hintergrund. Wie bereits zu Beginn der
Gemeindeversammlung erwahnt, sind die Jahresrechnung und der Geschaftsbericht wie alle
anderen Sitzungsdokumente auch auf der Website aufgeschaltet und im Gemeindehaus auf-
gelegen gewesen.

Auf Nachfrage von Patrick Marti hin werden zur Jahresrechnung 2025 und zum Geschaftsbericht
2025 keine Wortbegehren gemeldet. Ebenso wenig zu den Antragen und Beschliissen auf den
Seiten 15, 16 und 17. Aus der Mitte der Versammlung werden keine Einwande dagegen
erhoben, dass die Antrage in globo zur Abstimmung gebracht werden.

Patrick Marti Iasst Uber Antragspunkte 1 bis 3 in globo abstimmen.

1 Nachtragskredite

1.1 Dringliche und gebundene Nachtragskredite zur Kenntnisnahme
Die Gemeindeversammlung nimmt dringliche und gebundene Nachtragskredite von CHF 1°'895'545.61 zur
Kenntnis.

1.2 Ordentliche Nachtragskredite zur Beschlussfassung
Die Gemeindeversammlung erhalt ordentliche Nachtrags- und Zusatzkredite zur Beschlussfassung von CHF
1'913'725.65.

Antrag: Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, diese Nachtragskredite zu beschliessen.

2 Jahresrechnung
2.1 Allgemeiner Haushalt

Erfolgsrechnung Gesamtaufwand CHF 65'941'152.84
Gesamtertrag CHF 66'302’839.97
Einlagen in Spezialfinanzierungen EK CHF 228'963.40
Entnahmen aus Spezialfinanzierungen EK CH 58'262.30
Ertragsiiberschuss CH 190'986.03

2.1.1 Ergebnisverwendung (nicht budgetiert) Zusatzliche Abschreibungen
2.1.2 Ergebnisverwendung (nicht budgetiert) Bildung Vorfinanzierungen
2.1.3 Ergebnisverwendung (nicht budgetiert) Einlage/Entnahme in/aus finanzpolitische Reserve
2.1.4 Ergebnisverwendung (nicht budgetiert) Einlage/Entnahme in/aus Bilanziiberschuss (Eigenkapital)
CHF -190'986.03

Die Gemeindeversammlung beschliesst die Gewinnverwendung geméss Antrag 2.1.1 bis 2.1.4

Durch den Ertragsiiberschuss von CHF 190'986.03 erhoht sich das Eigenkapital (Bilanziiberschuss Sachgruppe 299)
auf CHF 38'922'580.58.
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Investitionsrechnung Ausgaben Verwaltungsvermogen CHF 2'923°258.30

Einnahmen Verwaltungsvermogen CHF 389'242.85

Nettoinvestitionen Verwaltungsvermdgen CH 2'534'015.45

Bilanz Bilanzsumme CHF 85'154°341.74
2.2 Spezialfinanzierungen Feuerwehr Ertragsuberschuss CHF 47'517.57
Wasserversorgung Ertragsuberschuss CHF 30'288.52

Abwasserbeseitigung Aufwandiberschuss CHF -91'973.70

Abfallbeseitigung Ertragsiberschuss CHF 39'038.08

Der Ertragstberschuss/Aufwandiiberschuss der Spezialfinanzierung wird dem entsprechenden Eigenkapital zuge-
wiesen / belastet.

Durch diese Ergebnisse ergeben sich folgende zweckgebundene Eigenkapitalien:

Feuerwehr Verpflichtung CHF 274°661.42
Wasserversorgung Verpflichtung CHF 1'191'146.40
Abwasserbeseitigung  Verpflichtung CHF 1'803'548.03
Abfallbeseitigung Verpflichtung CHF 499'608.18

2.3 Das Prifungsorgan (BDO AG) hat die vorliegende Jahresrechnung geprift und beantragt dem Gemeinderat
und der Gemeindeversammlung, diese zu beschliessen.

3  Antrag
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung die vorliegende Jahresrechnung 2024 der Einwohner-
gemeinde Zuchwil zu genehmigen.

BESCHLUSS; einstimmig
Die Gemeindeversammlung genehmigt die Jahresrechnung 2025 und den Geschaftsbericht
2025.

10 Beschluss Nr. 123 - Motion ,Massnahmenplan fur eine langfristige
Steuerfussstabilitat und Transparenz in den Finanzen® (Finanzplanung)

Am 9. Juni 2026 ist beim Prasidialen die Motion mit folgendem Wortlaut eingegangen:

Dringlichen Motion
Motion nach § 43 des kantonalen Gemeindegesetzes und § 31 der Gemeindeordnung der Einwohner-
gemeinde Zuchwiil.

Begriindung

Unsere Gemeinde steht in den kommenden Jahren vor grossen finanziellen Herausforderungen. Not-
wendige Investitionen in die Infrastruktur (insbesondere Schulhausbauten und Sanierungen) sowie die
extern bedingten Kostentreiber in den Bereichen Gesundheit und Soziales setzen den Haushalt massiv
unter Druck. Im Weiteren werden ab 2028 die STAF-Ausgleichszahlungen fir Zuchwil wegfallen.

Eine Erh6hung des Steuerfusses wiirde die Standortattraktivitédt unserer Gemeinde schwéchen und so-
wohl private Haushalte als auch das lokale Gewerbe zusétzlich belasten.
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Um Zuchwil attraktiv zu halten, ist es zwingend notwendig, die Ausgaben- statt die Einnahmeseite zu
bewirtschaften.

Ein proaktiver Massnahmenplan erméglich es, friihzeitig Korrekturen vorzunehmen, anstatt auf eine
drohende Defizitspirale lediglich mit Steuererhéhungen zu reagieren. Ziel muss es sein, den kommenden
Generationen langfristig und nachhaltig eine gesunde Finanzlage ohne lberméssige Schuldenlast oder
erdriickende Steuerquoten zu hinterlassen.

Begriindung der Dringlichkeit

Mit Blick auf die geplanten Investitionen ist ein Handeln dringlich und damit der Massnahmenplan bis zur
Budgetversammlung im Dezember 2026 erarbeitet werden kann, muss die Motion entsprechend zur
Abstimmung gebracht werden.

1. Ziel der dringlichen Motion
Erarbeitung eines Massnahmenplans zur langfristigen Steuerfussstabilitdt und Transparenz der Finanz-
lage.

2. Auftrag

Der Gemeinderat wird beauftragt, einen umfassenden Massnahmenplan zu erarbeiten und der Budget-
gemeindeversammlung vom Dezember 2026 vorzulegen, welcher aufzeigt, wie die Einwohnergemeinde
Zuchwil trotz des hohen Investitionsbedarfs sowie der Kostensteigerungen in den Kernbereichen Bildung,
Gesundheit und Soziales die finanzielle Stabilitét wahren kann, ohne den Steuerfuss erhbhen zu miissen.
Dabei ist der STAF-Ausgleich (Steuerreform und AHV-Finanzierung) als Ganzes zu berticksichtigen.

3. Der Massnahmenplan soll insbesondere folgende Schwerpunkte behandeln.

3.1 Priorisierung der Investitionen: Uberpriifung des Investitionskredits auf die zeitliche Dringlichkeit und
Verzicht auf nicht-essenzielle Projekte.

3.2 Es werden durch die Einwohnergemeinde nur noch Liegenschaften erworben, wenn diese fiir den
Eigengebrauch (z. B. Verwaltungsgebdude, Schulhaus) zwingend benétigt werden oder wenn der
Erwerb nachweislich eine strategische Schliisselkomponente fiir die Gemeindeentwicklung darstellt,
die sich finanziell immer, auch mit notwendigen Investitionen im Gebé&udeunterhalt, nachweislich
selbst trégt.

3.3 Kostendisziplin in gebundene und ungebundene Ausgaben (diese kénnen von der Gemeinde weit-
gehend beeinflusst werden): Strategien zur Wirkungssteuerung in den Bereichen Soziales und
Gesundheit im Rahmen der kommunalen Handlungsspielrdume. Uberpriifung des Leistungs-
angebotes: Systematische Analyse der freiwilligen Aufgaben der Gemeinde auf Verzichtbarkeit oder
Reduktionspotential.

3.4 Stellenetat der Verwaltung: Priifung von Prozessoptimierungen und verstérkter Digitalisierung zur
Kompensation von steigenden Personalkosten. Erweiterung des Stellenetat nur noch, wenn laufende

Aufgaben trotz professioneller Strukturierung nicht zeitgerecht erledigt werden kénnen.

3.5 Externe Mandate beschrénken: Externe Mandate miissen dringend auf ein Minimum beschrénkt
werden

datiert vom 8. Juni 2026
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Patrick Marti gibt das Wort den Motionaren frei. Stellvertretend fir die Motionare tritt Michael
Vescovi ans Mikrofon.

Far die Motionare Michael Vescovi, Thomas Prager, Markus Mottet, Silvio Auderset, Roy Buchs,
Andreas Rutz und David Renda ist der Inhalt der Motion eigentlich etwas Selbstverstandliches
und nicht irgendwie etwas Weltfremdes. Sie haben den Eindruck, dass mit den Finanzen zu
wenig sorgsam umgegangen wird und man ein bisschen zu wenig im Griff hat, was mit den
Investitionen lauft, notabene mit all den aufgestauten Investitionen. Sie sind auch dezidiert der
Meinung, dass sich der Gemeinderat vertiefter, akribischer und sorgfaltiger mit der
Finanzplanung auseinandersetzen soll.

Michael Vescovi nimmt Bezug auf das vorhin bei der Jahresrechnung 2025 erwahnte Cockpit.
Er weiss nicht, wie genau und ernsthaft Politik und Verwaltung das nimmt. An der Budget-
Gemeindeversammlung vom 15. Dezember 2025 beispielsweise ist man/frau auf Positionen
gestossen, bei denen man nicht wusste, was dort budgetiert wurde. Die Motionare haben den
Eindruck, dass man wieder besser dazuschauen und mehr Disziplin an den Tag legen muss.
Darum verlangen die Motionare mit diversen Massnahmen ein besseres Controlling durch und
vom Gemeinderat.

Michael Vescovi fihrt die Griinde fir die Dringlichkeit der Motion ins Feld. Die Motionare sind
der Meinung, dass der politische Vorstoss schon an der nachsten Budget-Gemeindever-
sammlung am 14. Dezember 2026 greifen muss. Bereits im Rahmen der nachsten Budget-
Gemeindeversammlung wird mehr Sicherheit, hdhere Verbindlichkeit fiir eine langere Finanz-
planung gewunscht. An eben der letzten Budget-Gemeindeversammlung hat man den Eindruck
gehabt, dass der Finanzplanung zu wenig Gewicht geschenkt wird und man sich bevorstehen-
den finanziellen Entbehrungen zu wenig bewusst ist. Wenn die STAF (Steuerreform und AHV-
Finanzierung) basierend auf der Jahresrechnung 2025 ausgerechnet wurde, hatte die Einwoh-
nergemeinde Zuchwil ein Defizit von CHF 2 Mio. D.h., wenn es so weitergeht, lauft die
Einwohnergemeinde Zuchwil zwangslaufig in ein strukturelles Defizit hinein. Darum die Dring-
lichkeit.

Michael Vescovi macht beliebt, der Dringlichkeit zuzustimmen und die Motion fur erheblich zu
erklaren. Dann muss sich der Gemeinderat auf die nachste Budget-Gemeindeversammlung hin
Massnahmen Uberlegen, wie er mit den Investitionen umgehen will, damit bei all dem Anspruch
eine Steuerfusserhéhung vermieden werden kann.

Patrick Marti dankt Michael Vescovi flr die Einfihrung. Er erteilt das Wort noch einmal an
Michael Marti, Leiter Abteilung Einwohnerdienste und Finanzen, welcher als erste Reaktion auf
den Vorstoss mindliche Aussagen dazu machen kann.

Patrick Marti hat Michael Marti beauftragt, eine Analyse Uber die letzten 10 Jahre zu machen
und eine Prognose zur Kostenentwicklung Uber die nachsten 10 Jahre anzustellen. Des
Weiteren sollen der Gemeindeversammlung die Instrumentarien nahergebracht werden, welche
dem Gemeinderat und der Verwaltung zur Kontrolle / zur Steuerung zur Verfugung stehen.

Michael Marti schickt voraus, dass die nun folgenden Zahlen in den einzelnen Bereichen
sicherlich noch Anderungen erfahren werden und alle als Nettoaufwand zu verstehen sind.
Aufgrund der fortgeschrittenen Sitzungsdauer wird Michael Marti sich bei seinen Ausfihrungen
auf das Wesentliche beschranken.
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Allgemeine Verwaltung
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16 17 18 19 20 21 22 23 24 B25 25
Aufwand 3.914 | 3.916 4.744 | 3.926 | 4.398 | 4.549 | 4.827 | 5.248 | 5.733 | 5.842 | 5.623
Ertrag 1.219|1.182 | 1.222 | 1.185 1.163 | 1.169 | 1.217 | 1.372 | 1.31 | 1.414| 1.331
s Nettoaufwand | 2.695 | 2.734 | 3.522 | 2.741  3.235 | 3.38 | 3.61 |3.876  4.423|4.428|4.292

+ CHF 1.6 Mio. (59.24%).

Personalkosten in Mio.: 0.341 Behdrdensekretariat, HR, 0.4 Planung und Bau, 0.14 Einwohnerdienste.
Abgrenzungen Ferien/GLAZ, ICT 0.32, Abschreibungen 0.078, Honorare ext. Berater 0.16., 2018/2019:
zusatzliche Abschreibungen.

Der Bereich Allgemeine Verwaltung weist tber die 10 Jahre gesehen im Aufwand ein Plus von
CHF 1.6 Mio. aus. Die Einwohnergemeinde Zuchwil ist gewachsen und mit ihr auch die Ver-
waltung. Neue Aufgaben sind dazugekommen, Aufgabenbereiche mussten strukturell und
personell neuen Gegebenheiten angepasst werden. Das Prasidiale wurde um eine HR-Stelle
erweitert, die Abteilung Planung und Bau musste personell neu dotiert und bei der Abteilung
Einwohnerdienste und Finanzen mussten die Stellenprozente erhéht werden. Dann wurden
Ferien und Gleitzeit abgegrenzt, was in den Jahren davor nicht gemacht wurde und schnell
einen Impact gegeben hat, vorallem im Jahr 2018. Im IT-Bereich sind Mehrkosten von CHF
120'000 angefallen und auch bei den Honoraren fir externe Berater, Gutachter, Fachexperten
hat sich der Kostenaufwand erhdht.

Offentliche Sicherheit
1.2
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in Mio. CHF

0.4
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~

16 17
0.874 1.06
0.729 0.794
e Ne ttoaufwand | 0.145 | 0.266

- CHF 0.057 Mio. (-39.68%).
Feuerwehr in Mio.: -0.15 Feuerwehr. Verteidigung -0.061: Militér +0.013, Zivilschutz -0.074
Von dem her reicht es auch fir mehr Ertrag. Das seht ihr auch in der orangefarbenen Linie

W\

18 | 19 20 21 22 23 24 B25 25
0.958 | 0.817 0.849 0903  0.853 | 1.005 1.015 1.114 1.034
0.747 | 0.614 0635 0.695| 0.73 | 0.787 0.841  0.897 0.947
0.211 . 0.203  0.214  0.208 0.123 | 0.218 0.174 0.217 | 0.087

0

Aufwand
Ertrag

Im Bereich Offentliche Sicherheit ist es in den vergangenen 10 Jahren zu keinen nennenswerten
Abweichungen gekommen, der Kostenaufwand konnte reduziert werden. Bei der Feuerwehr und
dem Zivilschutz konnte/kann ein Ertrag verbucht werden.
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Bildung
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16 17 18 19 20 21 22 23 24 B25 25
Aufwand 16.45 16.478(18.951/16.916/16.975/17.122|17.497(17.619|18.967(19.272|19.294
Ertrag 3.839 3.776 | 4.035| 3.838 | 3.925 | 4.008 | 4325|4323 | 4683 | 5.084 | 4.81
= Nettoaufwand [12.611/12.702|14.916(13.078| 13.05 |13.114(13.172(13.296(14.284|14.188(14.484

+ CHF 1.8 Mio. (+14.85%).

Personalkosten in Mio.: KIGA +0.587, PRIM 0.685, SEK +0.3, Musik +0.045, Schulliegenschaften in Mio.:
+0.48 (Personalkosten +0.1, Sach- und Betriebsaufwand +0.4), Schulsozialarbeit in Mio.: +0.23
Sonderschulen in Mio.: -CHF 0.649

Der Bereich Bildung verzeichnet Uber die Jahre eine Zunahme von CHF 1.8 Mio. Auch dort
schlagt sich das Bevolkerungswachstum nieder. Auf jeder Schulstufe bedarf es mehr
Schulklassen. Ferner wurde die Stelle einer Schulsozialarbeiterin/eines Schulsozialarbeiters
geschaffen. Wie vorhin bei der Jahresrechnung 2025 bereits angemerkt wurde, werden die
Kosten der Sonderschulen neu durch den Kanton Ubernommen. In der Folge weisen die
Sonderschulen in der Rechnung 2025 der Einwohnergemeinde Zuchwil einen Minderaufwand
von CHF 650'000 aus.

Kultur/Sport/Freizeit
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16 17 18 | 19 20 21 22 23 24 _BZS 25 |
Aufwand 4508 | 3.926 | 3.315 | 1.807 | 3.298 | 2.216 2.055| 2.047 | 2.325| 2.372 | 2.334
Ertrag 0.341 | 0.243 | 0.255| 0.553  0.85  0.357 0.353|0.354 0.424| 0.41 0.305
s Nettoaufwand | 4.167 | 3.683 | 3.06 | 1.254 2.448  1.859 1.702 | 1.693 1.901|1.962  2.029
- CHF 2.1 Mio. (-51.3%).
Bibliothek in Mio.: +0.08, Sport und Freizeit in Mio.: -2.2 (zus. Abschreibungen altes VV -2.3, SZZ,
Amortisations- und Rennovationsbeitrag Verschiebung in IR ca. 0.5 Mio. / Parkanlagen +0.123 Mio.)

Der Bereich Kultur/Sport/Freizeit, dem das Sportzentrum angegliedert ist, hat um 51.3 % = CHF
2.1 Mio. abgenommen. Die Mindereinnahmen sind in den hohen Abschreibungen auf die
Anlagen begrindet, was die Jahresrechnung entsprechend weniger stark belastet. In den guten
Jahren konnten zusatzliche Abschreibungen vorgenommen werden. Dann wurde insofern noch

der Trick 77 angewendet, indem Gelder von der Investitions- in die Erfolgsrechnung verschoben
wurden.
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Gesundheit
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16 17 18 19 20 21 22 23 24 | B25 | 25
Aufwand 3.06 | 3.122 3318 3.622 3.622 | 4.752 | 5.136 | 6.049 | 6.697 | 7.347 | 7.084
Ertrag 1.656 | 1.737 | 1.961 | 1.961  1.961 | 2.083 | 2.023 | 2.581 | 2.942 | 4.417 | 4.334
e Nettoaufwand  1.404 | 1.385 1.357 | 1.661 | 1.661 | 2.669 | 3.113 | 3.468 | 3.755| 2.93 | 2.75

+ CHF 2.9 Mio. (+208.68%). (RRB seit 1. Januar 2020 Ubernahme amb. und stationére Pflegekosten)
Pflegefinanzierung in Mio.: +1.7, Ambulante Pflege in Mio.: +1.2

Der Bereich Gesundheit ist kostenintensiv. Er weist ein Plus von CHF 2.9 Mio. aus. Die Pflege-
kosten steigen unvermindert an, sie kennen nur einen Weg und der fiihrt nach oben. Die

Pflegefinanzierung kostet CHF 1.7 Mio. mehr als noch vor 10 Jahren, die ambulante Pflege
CHF 1.2 Mio.

Soziale Sicherheit
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16 17 18 19 20 21 22 23 24 B25 25
Aufwand 20.659/20.984/21.233/19.135/18.794 20.888 20.529(23.312|23.463/24.216/23.378
Ertrag 11.907/11.824 11.01 9.991 10.031 11.72 12.804/13.431|/14.739/13.852/13.076
e Nettoaufwand 8.752 | 9.16 10.223 9.144 | 8.763  9.168 | 7.725 | 9.881 | 8.724 |10.364/10.302

+ CHF 1.5 Mio. (+17.7%).

Invaliditat EL IV in Mio.: -1.1 / EL AHV in Mio.: +2.2, Jugendschutz in Mio.: +0.149 (DL Dritter +0.229)
KIJUZU in Mio.: +0.283 inkl. DAZ, Sach- und Betriebsaufwand +0.1 Mio., Sozialhilfe in Mio.: +0.173 DL
Dritte, SH Lut +0.779, SH Zuc -0.27, Fremdplatzierungen MJ +1.4 Mio., Personalkosten in Mio.:
Sozialregion 0.775, Honorare ext. -0.461 Mio. / Asylwesen +0.656.

Im Bereich Soziale Sicherheit werden die Erganzungsleistungen der Invalidenversicherung in
der H6he von CHF 1.1 Mio. durch den Kanton Ubernommen. Im Gegenzug haben die
Einwohnergemeinden die Erganzungsleistungen der AHV in der Héhe von CHF 2.2 Mio.
Ubernommen. «No good deal», sagt Michael Marti.

Beim Jugendschutz verursachen Dienstleistungen durch Dritte hdhere Kosten. Auch das
KIJUZU mit dem DaZ (Deutsch als Zweitsprache) weist eine Kostensteigerung aus, ebenso der
damit verbundene Sach- und Betriebsaufwand.
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Uberproportional ins Gewicht fallen die Kosten im Sozialhilfe-Bereich. Alleine die Gemeinde
Luterbach hat gegenuber vor 10 Jahren Mehrkosten von CHF 0,779 Mio. zu verbuchen. Michael
Marti macht darauf aufmerksam, dass die Kosten der Sozialregion zwar der Gemeinde
Luterbach zugeordnet werden, aber in der Rechnung der Einwohnergemeinde Zuchwil
abgebildet sind. Die Rickerstattungen sind dann wiederum Ertrage. Ein Kostentreiber sind die

Fremdplatzierung von Minderjahrigen. Auch von dieser Position fliesst wieder Geld zurlick in die
Gemeindekasse.

Verkehr
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16 17 18 19 20 21 22 23 24 | B25 | 25
Aufwand 2.337 | 2.363 | 2.467 | 2.419  2.628 | 4,162  2.903 | 2.194 2.367 | 2.515 | 2.187
Ertrag 0.222 | 0.395 | 0.176 | 0.225  0.16 | 0.292 0.186 | 0.127 0.25 | 0.275| 0.234
e Nettoaufwand | 2.115 | 1.968 | 2.291 | 2.194 | 2.468 | 3.87 | 2.717 | 2.067 | 2.117 | 2.24 | 1.953

-CHF 0.161 Mio. (-7.65%).
Strassenverkehr -0.233 (Kanton -0.131 / Gemeinde -0.102 (Abschreibungen altes VV)

Im Bereich Verkehr sind einzig die zusatzlichen Abschreibungen erwdhnenswert.

Umweltschutz und Raumordnung
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16 17 18 19 20 21 22 23 24 B25 25
Aufwand 4125 | 3.87 |3.876|3.688| 3.699 | 3.886 | 3.772 | 3.615 | 4.037 | 4.225 | 4.062
Ertrag 3.613  3.483 | 3.424 | 3.336 | 3.235 [ 3.262 | 3.15 | 3.18 |3.118 | 3.495 | 3.327
s MNettoaufwand | 0.512 | 0.387 | 0.452 | 0.352 | 0.464 | 0.624 | 0.622 | 0.435 | 0.919 | 0.73 | 0.735

+CHF 0.223 Mio. (+43.58%).

Wasserversorgung in Mio.: +0.1 DL Dritter/ Honorare. -0.238 baulicher Unterhalt, +0.12 Wasserbezug
WARESO, -0.063 Gebihren

Abwasserbeseitigung in Mio.: +0.03 Mio. DL Dritter/ Honorare. -0.076 baulicher Unterhalt, +0.12 Mio.,
+0.360 Mio. Gebiihren

Arten und Landschaftsschutz + 0.2 Mio. Abgabe Naturschutzfonds. Energiestadt +0.07
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Im Bereich Umweltschutz und Raumordnung hat es primar Spezialfinanzierungen. Der
Hauptgrund, warum die Kosten in dem Bereich angestiegen sind/steigen, ist die Abgabe an den
kantonalen Naturschutzfonds. Von der Grundstiickgewinnsteuer wird ein gewisser Prozentsatz
in den Naturschutzfonds einbezahlt. Die Grundstiickgewinnsteuer ist eine Ertragsposition. Je
héher die Grundstlcksteuer, desto hdher die Abgabe an den Fonds. Zum Bereich Umweltschutz
und Raumordnung gehort auch das Label «Energiestadt».

Volkswirtschaft
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16 17 18 19 20 21 22 23 24 B25 25
Aufwand 0.732 | 0.716 | 0.898  3.19 1 0.972 0.413|0.334 0.374 | 0.542 | 0.522  0.31
Ertrag 1.254 1 1.291  1.177 | 1.996  1.154  1.367  1.362 1.242 1.394 1544 1.314
e Nettoaufwand  0.522 | 0.575 | 0.279 -1.194 0.182  0.954 | 1.028  0.868  0.852  1.022 | 1.004

+CHF 0.481 Mio. (+92.24%).
Abschreibungen altes VV +0.433 Mio., Ausreisser 2019 zusatzliche Abschreibungen altes VV +2.3 Mio.

Der Bereich Volkswirtschaft zeigt frankenmassig jedes Jahr kontinuierlich nach oben. Auch in
diesem Bereich wurden Uber die Jahre Abschreibungen getatigt.
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16 | 17 | 18 19 | 20 | 21 | 22 | 23 | 24 | B25 | 25
Aufwand | 2.149 | 2.132 | 11456 2.62 | 1.208 7.58 | 6.373 | 2.212 | 47 | 0.885| 1.054
Ertrag 34.028|35.891 47.208 35.242|34.579 41.517 |38.127|36.279| 40.104| 38.41 |38.267

e Nettoertrag| 31.879 | 33.759 35.752|32.622|33.371 33.937|31.754 | 34.067|35.404|37.525|37.213

+CHF 5.3 Mio. (+16.73%).

Allg. Gemeindesteuer: -5 Mio. (-7.5 Mio. JP (sehr volatil!) , +2.7 Mio. NP, -0.4 QST)

Sondersteuern: +1.9 Mio. (+1.2 Mio. Grundstlickgewinnsteuer, +0.7 Mio. Sondersteuern)

FILA +1.5 Mio. (-0.46 Ressourcenausgleich, -0.77 Mio. Lastenausgleich, +STAF 2.8 Mio.

Zinsaufwand -0.7 Mio.

Mit Mehreinnahmen von CHF 5.3 Mio. entwickelt sich der Bereich Steuern gut. Die juristischen
Personen verhalten sich sehr volatil. Die Mindereinnahmen dort betragen CHF 7.5 Mio. Da der
Steuerindex der Einwohnergemeinde Zuchwil gegenitiber dem gesamten Kanton weniger als
100% betragt, erhalt die Gemeinde Gelder aus dem Finanzausgleich. Im Jahr 2027 fliessen die
STAF-Gelder von CHF 2.8 Mio. noch, aber dann ist Schluss.
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Entwicklung Steuereinnahmen ab 2010
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125

in Mio. CHF

Das Balkendiagramm zeigt die Entwicklung der Steuereinnahmen seit dem Jahr 2010 auf. Es
hat viele sehr gute Jahre gegeben, mit dem Spitzenjahr 2018. Danach sind die Steuereinnah-
men weniger geworden, leicht schwankend. Im Gegensatz zu den juristischen Personen sind
die naturlichen Personen besser planbar. Deren Werte sind Uber die Jahre konstant geblieben,
mit Tendenz nach oben.

Michael Marti projiziert die bereits bestehenden und im Einsatz sich befindlichen Instrumen-
tarien.

Ubersicht libegeordnete gebundene Budgeteingaben
Gesundheit und Soziales
2025 2026|Differenz/Einwohner |Einwohner | Total CHF
1039.1 1127.45 88.35 9639| 851605.65

Eeitrag ﬁessourcenausgleich Steuerkraftindex (Ertrag
2025 2026|Differenz
426000 931300 505300

Auflésung Neuberwertungsreserve
2025 2026|Differenz
634000 0 -634000

KTG-Versicherung
2025 2026|Differenz Anteil AG
233037.7| 390015.8 156978.1( 78489.05

zusammenfassung Eudget 2025 vs 2026

Merhaufwand CHF
Gesunheit und Soziales 851'606
KTG Versicherung 78'489
Total Mehraufwand 930095
Mehrertrag

Ressourcenausgleich 505'300

Minderertrag
Neubwertungsreserve -634'000

Total Belastung BU 26| 1'058'795

Michael Marti erwahnt das Schreiben des Kantons betreffend die Gesundheitskosten. Das gibt
schnell CHF 88.35 mehr pro Einwohnerin und Einwohner. D.h., auf einen Schlag CHF 850’000
mehr, die wir finanzieren missen. Auf der anderen Seite haben wir einen Mehrertrag aus dem
Ressourcenausgleich. Das waren CHF 530'000. Aber summa summarum waren das im Budget
2026 Mehrkosten von 1 Mio. Franken.
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Im Rahmen des Budgetprozesses hat das Kader anlasslich einer Klausur eine Verzichtsplanung
gemacht, mit CHF 850'000 im Ergebnis. Das Kader war darauf bedacht, auf eine schwarze Null
zu kommen. Allerdings wurden daraus nur einzelne Massnahmen durch den Gemeinderat ins
Budget genommen. Die Verzichtsplanung ist ein weiteres Instrumentarium.

Dann gibt es noch das Instrumentarium eines Benchmarkings, das schweizweit mittlerweile
bereits von 150 Stadten und (stadtischen) Gemeinden gemacht wird, darunter auch ca. 11
Solothurner Gemeinden. Zuchwil war dabei eine Gemeinde der ersten Stunde. Die Finanzver-
walterinnen und Finanzverwalter dieser rund 11 Gemeinden treffen sich einmal jahrlich zu einer
Zusatzanalyse. In dem Benchmarking gibt es 29 Leistungsfelder. Die Finanzenverwalterinnen
und -verwalter haben sich dazu committet, das Cockpit nicht fiir die Offentlichkeit freizugeben.
Das Ranking der Stadte und der (stadtischen) Gemeinden in den jeweiligen Leistungsfelder soll
intern handgehabt werden.

Interessant ist, dass es 14 Leistungsfelder hat, in denen Verbesserungspotential besteht. Auch
damit haben wir ein griffiges Instrument, mit dem wir intervenieren kénnen. Wir wissen, wo wir
Verbesserungspotential haben und das eine und andere ist sicherlich auch in die Verzichts-
planung eingeflossen.

Gemeinde Benchmarking Gemeinde Zuchwil
m — ] Ubersicht der Bereiche @ @ ..”fi
DNavigationsanleilung
(== \2\' Yrvr e D Friedhof ok T -gn Polizei
@) Allg. Verwaltung e S Gemeindestrassen i = schulinformatik Afrfr
0 Allgemeine Informatik Yoveve @ jugendschutz o ﬁ Schulliegenschaften * ¥ 7
ﬁ Altersheime - ik Kita P T Sozialdienst rarave
[+ ] Ambulante Krankenpflege &  Kultur Sk ok @ Sozialhilfe (Direkthilfe) +* e
g Bibliothek T whll Liegenschaften im FV ﬁ“ Sport *%x7r
B EL % ke é Musikschule kT fl Steuern +* %
a Feuerwehr * kK E Obligatorische Schule g # Loc Tagesbetreuung
& Finanzhaushalt * v ¥ g ov Yook H m Verwaltungsliegenschaften gy
" Finanzverwaltung Yririr ] Parkplatze Froer E Zinsen + % 7T
".‘T Freizeit v ve

*k
Hokok

s S publicXdata

Michael Marti fahrt weiter, dass auch bereits indirekte und direkte Massnahmen getroffen
wurden. Allerdings gibt es auch Massnahmen, die sich nicht beeinflussen lassen. Beispiel:
STAF-Kompensation. Der Leiter Abteilung Einwohnerdienste und Finanzen geht kurz auf die
einzelnen unten aufgefihrten Massnahmen ein. Ein Aspekt dabei ist, dass Mehreinnahmen
generiert und Aufwande reduziert werden sollen.
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| Indirekte Massnahme

Thema 2022 2023 2024 2025 2026
Stafkompensation 3'425'000 3'126'344 3'111'000 2'815'326 2'852'245
Steuerausfall jez si mir dra -700'000 -700'000 -700'000 -700'000 -700'000
Steuerkraftindex (Ressoucenausgleich) 1'060'000 203170 -261718 505'349
Sonderschulen -203'500 -173'250 -206'931 -178'319

Nettoertrag 2'928'500 3'659'594|  2'821'101 2'031'927 2'657'594

Direkte Massnahme

Finanzierung KIJUZU Betriebsbeitrag LA -150'000 -150'000 -150'000 -150'000 -150'000
Neue Leistungsvereinbarung KIJUZU 151'048 154'266 50'000 50'000
Einsparung Gértner 18'000 18'000 18'000 18'000
Riverside Uberbauung 1'000'000
Sitzungsgelder GP 25'000

SZZ AG Betriebsbeitrdge -41'000 -41'000 -41'000 -41'000
Miete Staatswerkhof 39'000 39'000 39'000 39'000
Erhéhung Parkgebiihren 42'000 42'000 42'000
Einsparung Jahreparkkarten -10'000 -10'000 -10'000
Fotovoltaik KIJUZU 21'000 21'000 21'000
Baubewilligungsgebihren 55'000 55'000 55'000
KEBAG 79'361 79'361
Parkplatze Innerfeld, Brunnmatt 36'960 36'960
Baurechstvertrag Regiomech 60'000
Parkplatz SZZ AG 120'000
Nettoertrag 150'000 99'048 230'266 167'321 1'622'321

Der Finanzplan zeigt, dass die Einwohnergemeinde Zuchwil im laufenden Jahr mit einem Auf-
wandiberschuss von CHF 618’000 unterwegs ist. Michael Marti informiert, dass er des Weite-
ren wahrend des Jahres quartalsweise ein Controlling, ein Forecast zuhanden des Gemeinde-
rates erstellt.

Im Jahr 2028, wenn keine STAF-Gelder mehr fliessen, betragt der Aufwandiberschuss
CHF 4'998 Mio. Wie es Prognosen so an sich haben, sind es keine sicheren Werte, sie miissen
noch angeschaut werden. Michael Marti nimmt Bezug auf das Gesetz flir Gemeinden.

Mit Blick auf den Finanzplan gibt Michael Marti zu bedenken, dass wenn das wirklich so eintrifft,
Zuchwil in den nachsten Jahren ein Investitionsvolumen von CHF 70 Mio. und spater
CHF 80 Mio. haben wird. Uber die ndchsten 5 Jahren weist die Finanzplanung ein Fremdkapital
von CHF 17 Mio. aus. Der Nettoverschuldungskoeffizient darf nicht Gber 150% sein. Also er darf
schon, aber dann missen Massnahmen ergriffen werden. Im Budget 2030 muss der
Selbstfinanzierungsgrad 80% sein. Das Eigenkapital ist nicht das Problem, da in den Plan-
perioden weiterhin Eigenkapital vorhanden ist. Aber die flissigen Mittel werden sicher fehlen,
das kann Michael Marti abschliessend sagen.

Finanzplan 2027-2031 ZUCH
Alle Betrage in Tausend CHF Rechnung | Budget Prognose
Ausgangsjahr 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Jahr 0 0 0 0 0 0 0
Total Aufwand 65'679 68'311 69487 70'698 72'056 73'251 74'752
Total Ertrag 69'697 68'309 68'869 69'455 67'058 67'655 68'257
Aufwandiiberschuss 0 2 618 1'243 4'998 5'596 6'495
Ertragsiiberschuss 4018 0 0 0 0 0 0
Rechnung | Budget Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
NVQ 20% 50% 81% 133% 164% 215% 320%
SFG 86% 168% 12% -17% -48% -29% -14%
EKII 61% 56% 52% 44% 35% 25% 13%
ZBA -0.09% -0.35% 0.15% 0.37% 0.72% 0.93% 1.28%

Bewertung (Farbskala):

Stopp: nicht zuldssig (,no-go®)
Gefahr/Risiko: kritisch

In Ordnung: Kein Handlungsbedarf

Aufgrund hoherer Verschuldung besteht in der Planperiode die Gefahr fiir ein nicht
genehmigungsfahiges Budget im Jahr 2030
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Patrick Marti dankt Michael Marti fur die Ausfuhrungen. Patrick Marti gibt das Wort frei.

Michael Vescovi dankt fir die letzte Folie, den Finanzplan 2027-2031, welche die Motion
eigentlich stutzt. Sie zeigt, dass bei den Investitionen ein Handlungsbedarf besteht und man sich
intensiv damit auseinandersetzen und Uberlegen muss, wie damit umgegangen werden
muss/soll. Darum ist die Motion wichtig und hilfreich und Michael Vescovi appelliert noch einmal
an die Dringlichkeit und Erheblicherklarung.

Patrick Marti legt dar, dass aufgrund der definierten Prozesse und eingeleiteten Massnahmen
aus seiner Sicht eine objektive Dringlichkeit nicht gegeben ist. Der Budgetprozess ist klar
definiert, ebenso die Verantwortung der Verwaltung, des Gemeinderates und der Gemeinde-
versammlung. Alle diese Prozesse sind transparent und in einem definierten und kontrollierten
Rahmen. lhr habt es vorhin gesehen, der Gemeinderat hat nicht nichts gemacht. Aber alles, was
man gemacht hat, ist durch Mehrbelastungen wieder zu Boden gegangen. Und wie gesagt, die
Leistungsfelder, die wir in den Gemeinden haben, werden nicht ginstiger. Aber trotz sinkenden
Steuerertragen und Mehrbelastungen hat die Einwohnergemeinde Zuchwil positive
Rechnungsabschlisse und konnte sogar den Steuerfuss senken. Und wenn man so etwas
machen will, dann hatte man jederzeit die Mdglichkeit - die Motion wurde auch von zwei
Parteiprasidenten von im Gemeinderat vertretenen Parteien unterschrieben - das Ganze
ordentlich in den Gemeinderat zu bringen. Das Thema ist bis heute nie in den Gemeinderat
eingebracht worden.

An dieser Stelle will Patrick Marti noch einmal gesagt haben, dass die Instrumente jedes Jahr
Uberarbeitet werden und wenn wir das Geld nicht haben, kénnen wir es auch nicht ausgeben.
Das ist klar.

Die STAF-Ausgleichszahlungen wurden im Jahr 2020 beschlossen. Seit mehr als 6 Jahren
weiss man, dass die Ausgleichszahlungen einmal wegfallen. Mit den Gesamterneuerungs-
wahlen im Jahr 2025 ist es im Gemeinderat zu Verschiebungen gekommen. In der Exekutive
hat es eine rot-griine Mehrheit gegeben. Vorhin war die Mehrheit burgerlich.

Patrick Marti ist es ein Ratsel, wieso man dann nichts gemacht und eingebracht hat. Und jetzt
will man eine dringliche Motion machen!? Im Endeffekt geht es nicht um Verantwortung, sondern
um Verhinderung und Blockade und Umgehung von politisch korrekten Prozessen. Die Motion
ist am Dienstag, 9. Juni 2026 eingegangen, gleichentags hat am Abend der Gemeinderat seine
ordentliche Sitzung abgehalten. Michael Vescovi hat mir an der laufenden Versammlung auch
das eine oder andere vorgehalten wie, dass ich, Patrick Marti die Versammlung nicht im Griff
hatte. Jawohl, mir ist der eine oder andere Fehler passiert. Es ist/war eine anstrengende und
lange Versammlung. Aber wenn man selbst saubere Prozesse haben will, kann man sich als
Vizeprasident einer im Gemeinderat vertretenen Partei auch an die Spielregeln halten und die
Motion sauber und anstandig einbringen, ohne Dringlichkeit.

In dem Sinne bittet Parick Marti die Gemeindeversammlung darum, die Motion flir nicht dring-
lich zu erklaren, so dass die unsachliche Auseinandersetzung beendet und in die richtige Rich-
tung gelenkt und der ordentliche Weg der Bearbeitung gegangen werden kann, wie er im
Gemeindegesetz und in der Gemeindeordnung definiert ist.
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Patrick Marti stellt den Ordnungsantrag, unmittelbar tber die Dringlichkeit abzustimmen.

Michael Vescovi tritt ohne das Wort erhalten zu haben ans Mikrofon, da er gerade eben
persoénlich angegriffen wurde und er nicht zur Gegenwehr hatte ansetzen kénnen. Michael
Vescovi findet das nicht sauber und ware froh, wenn die Gemeindeversammlung den
Ordnungsantrag ablehnen wirde.

Patrick Marti bringt seinen Ordnungsantrag zur Abstimmung.
Der Ordnungsantrag wird mit 92 Ja zu 32 Nein angenommen.

Patrick Marti lasst Uber die Dringlichkeit der Motion abstimmen. Mit 91 Nein zu 38 Ja wird die
Motion fur nicht dringlich erklart.

Beschluss: Die Motion wird durch den Gemeinderat zuhanden der Gemeindeversammlung
beantwortet. Somit ware das Traktandum ordnungsgemass abgewickelt.

11 Diverses

Auf Nachfrage von Patrick Marti hin werden aus der Mitte der Versammlung keine Wortbegeh-
ren gemeldet.

Gemeindeprasident Patrick Marti dankt fur die Teilnahme an der Versammlung und erklart die
historische Gemeindeversammlung um 23.45 Uhr flir geschlossen.

Fir das Protokoll

Patrick Marti Andrea Schnyder
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin
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