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1. Planungsgegenstand

1.1 Ausgangslage

Das Planungsgebiet resp. die Uberbauungsordnung UeO O «Chilchermatt»
liegt rund 1.2 km sudostlich des Dorfzentrums von Schwarzenburg. Das
Areal des Eidgendssischen Ausbildungszentrums Schwarzenburg (EAZS) ist
umgeben von landwirtschaftlichem Kulturland und Wald.
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Abbildung 1 Ubersichtskarte mit dem Standort des Eidgendssischen Ausbildungs-
zentrums Schwarzenburg (roter Kreis). Quelle: swisstopo

1.2 Situation, Anlass und Absichten

Das Ausbildungszentrum ist dem Geschéaftsbereich Ausbildung Zivilschutz
des Bundesamtes flur Bevolkerungsschutz (BABS) untergeordnet. Das EAZS
besteht aus zwei Schulgebduden fir vier Kurseinheiten, dem Zentralge-
baude mit Verpflegungsbereich und Horsaal sowie aus funf zusammenge-
bauten Unterkunftsgebauden. In diesem Zentrum werden Kurse des BABS
insbesondere fur Lehrpersonal, Fihrungsorgane sowie Zivilschutz-Kader und
-Spezialisten durchgeflhrt. Jahrlich generiert das EAZS mit rund 8'000 Gas-
ten und Kursteilnehmenden gesamthaft rund 24'000 Ubernachtungen.

Durch die Revision des Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetztes (BZG) mit
den dazugehdrigen Verordnungen werden die Aufgaben des Bundes partiell
erweitert und konkretisiert. Zudem entwickelt sich die Art der Wissensver-
mittlung (Methodik) aber auch das Publikum (Generationenwechsel) standig
weiter. Die daraus entstehenden Ausbildungsbedlrfnisse erfordern eine An-
passung der Ausbildungsinfrastruktur.

Der Standort EAZS soll durch eine Erweiterung fur den Bereich Ein-
satzequipe BABS (EEBABS) sowie flr weitere Geschaftsbereiche der Ausbil-
dung gestarkt werden, namentlich durch eine Fahrzeughalle, eine Ausbil-
dungsanlage zur seilunterstitzenden Rettung aus Héhen und Tiefen /



- polyvalente
Fahrzeughalle

- Erweiterung
Gebéude B

- Neue Ausbildungs-
anlage
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Absturzsicherung, eine Erweiterung des Gebaude B, der Neuplatzierung des
Sportplatzes sowie verschiedenere befestigter und unbefestigter Flachen
(siehe Abbildung 2). Dies ermdglicht eine zuséatzliche Konzentration von Aus-
bildungsfahrzeugen, Material und Ausbildungsrdumen am Standort des
EAZS. Die Verschiebungszeit (Fahrten flr Personen- und Materialtransport)
kann zugunsten der Ausbildungszeit und der Ausbildungsqualitat gekirzt
werden und die Qualitat der Ausbildung zunimmt. Weitere Anpassungen an
einen zeitgemassen Bedarf umfassen die Reduktion der Bettenzahl und der
Zahl der Ausbildungszimmer.

Das EAZS bendtigt eine polyvalente Fahrzeughalle fur die Einsatzequipe
BABS (EEBABS). Sie dient einerseits als zusatzliche Kapazitat zur Lagerung
von Ausbildungsmaterial und zur Garagierung der Einsatz,- Fihrungs- und
Kommunikationsfahrzeuge inkl. Anhanger flr den Transport von Portalmoni-
toren und Kapermodulen! (gemass Projekt EEBABS rund 21 Fahrzeuge inkl.
6 Anhanger). Andererseits dient die Halle der Ausbildung an den genannten
Fahrzeugen und Modulen. Die Unterbringung der Fahrzeuge und Anhanger
in einer Halle ist flr deren permanente Einsatztauglichkeit zwingend notwen-
dig. Durch die Erstellung einer frostsicheren Infrastruktur kann die Ausbil-
dung und Wartung an den Fahrzeugen und Geraten auch wahrend der Win-
termonate effizient, fachgerecht und witterungsunabhangig durchgefihrt
werden. Vorgesehen ist eine modulartig aufgebaute Halle (sechs Module)
mit einer Gebaudeflache von rund 650 m2 mit einem gedeckten Vordach
von rund 150 m2. Im Falle eines kunftig zusatzlichen Bedarfs an Lager-, Ga-
ragen- und Ausbildungskapazitaten soll die Halle optional um zwei Module
erweitert werden kdnnen. Hinzu kommen die nétigen Zufahrts- und Mandv-
rierflachen (befestigte Flachen).

Mit einer baulichen Erweiterung von Gebaude B sollen weitere Ausbildungs-
kapazitaten in Form eines gedeckten Ausbildungs- und Einstellplatzes fur ein
Einsatzfahrzeug mit dem System POLYCOM geschaffen werden. POLYCOM
ist das flachendeckende Sicherheitsfunknetz der Schweiz. Damit wird die
Méglichkeit geschaffen die FUhrungs-, Fihrungsunterstitzung- und techni-
sche Ausbildung an diesem System direkt am Einsatzfahrzeug durchzufih-
ren.

Bei der neuen Ausbildungsanlage handelt es sich um eine Anlage zur Ausbil-
dung in der seilunterstitzenden Rettung aus Héhen und Tiefen / Absturzsi-
cherung. Es handelt sich dabei um eine massgeschneiderte Anlage, welche
die Ausbildung in allen Techniken des Themenbereichs an einem Objekt er-
laubt. Sowohl der freistehende Standort als auch die H6he der Anlage sind
grundlegende Notwendigkeiten: Erstens muss die Anlage von allen Seiten
zuganglich sein, zweitens ist die Hohe ist Voraussetzung, um psychologische

1 Portalmonitore dienen der Kontaminationsmessung und Strahlendetektion und stehen dem
Bevolkerungsschutz im Ernstfall zur Verfigung. Kapermodule sind mobile Basisstationen des
Sicherheitsnetz Funk der Behdrden und Organisationen fiir Rettung und Sicherheit (Polycom).
Sie kénnen bei einem Ausfall einer fixen Basisstation oder nach einer Katastrophe zur Erweite-
rung der Funkkapazitéten eingesetzt werden. Die Handhabung dieser Systeme werden im
EAZS ausgebildet.
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Komponenten simulieren zu kdnnen. Mit der Ausbildungsanlage am Stand-
ort des EASZ gelingt die Zentralisierung diverser Ausbildungsteile auf Platz.

Die betrieblichen Anpassungen erfordern einen Platz, der zur Landung eines
Helikopters geeignet ist.

Der bestehende Mehrzweckplatz des Ausbildungszentrums soll verlegt wer-
den. Der Mehrzweckplatz dient der Ausbildung im Freien.

Die neuen Nutzungen bedingen eine Neuorganisation des Gebiets bzw. die
Neuplatzierung des bestehenden Sportplatzes.

Die Lebensdauer der Bauteile und Anlagen ist nach iber 30-jahrigem Be-
trieb abgelaufen. Die Gebaude wurden im Jahr 1984 (A, C, D-G) und 1995
(B) errichtet. Die Gebaude A, C und D bis G sollen zeitgemass saniert wer-
den. Fir Gebaude B ist eine Neukonzeption geplant.
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Abbildung 2 Umgebungsplan mit polyvalente Fahrzeughalle (1), Erweiterung Gebaude
B (2), Ausbildungsanlagen (3), Helikopterlandeplatz (4) Verlegung Mehr-
zweckplatz (5), Verschiebung Sportplatz (6) und den befestigten und unbe-
festigten Flachen (hellgrau). HMS Architekten, Stand 28.03.2023

1.3 Raumplanerische Rahmenbedingungen

1.3.1 Bund

ISOS ist das Bundesinventar der schiutzenswerten Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung ISOS. Es erfasst nicht Einzelbauten, sondern Sied-
lungen in ihrer Gesamtheit. Es fUhrt die wertvollsten, landesweit bedeuten-
den Ortsbilder auf, dokumentiert sie und dient als Entscheidungsgrundlage
fir Kantone und Gemeinden. Den Schutz von Ortsbildern gewahrleistet in
der Schweiz das Planungsrecht. Daflr sind in erster Linie die Gemeinden zu-
standig. Sie bezeichnen Schutzzonen und erlassen Gestaltungsvorschriften.
Sadostlich von Schwarzenburg liegt die Umgebungsrichtung IV «Schloss- und
Dorfmatte». Dabei handelt es sich um einen Ortsbildvordergrund mit Sicht
auf die Voralpen und um die wichtigste unbebaute Landschaftskammer des
Ortes. Die «Chilchermatt» liegt in dieser Umgebungsrichtung. Fur diese Land-
schaftskammer formuliert das ISOS das hdéchste Erhaltungsziel a: Erhalten
der Beschaffenheit als Kulturland oder Freiflache.



Raumplanungsgesetz

Larmschutzverordnung

Haushaélterischer Um-
gang Ressource Boden
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Das teilrevidierte Raumplanungsgesetz vom Mai 2014 verlangt eine hoch-
wertige Siedlungsverdichtung nach innen. Der haushalterische Umgang mit
dem Boden und die Entwicklung und Verdichtung bestehender Bauzonen
hat eine hohe Prioritat. Wichtig ist aber auch eine gute Qualitat der Innenent-
wicklung. Ortsbild- und Landschaftsschutz missen die ndtige Beachtung fin-
den.

Die Larmschutzverordnung (LSV) des Bundes regelt die zulassigen Immissi-
onsgrenzwerte fur Innenrdume in Abhangigkeit ihrer Nutzung und Larmemp-
findlichkeit. FUr das Planungsgebiet gilt geméass UeO O «Chilchermatt» die
Empfindlichkeitsstufe ES III.

1.3.2 HKanton

Richtplan des Kt. Bern

Zur Sicherstellung des haushalterischen Umgangs mit der Ressource Boden
ist eine hohe, jedoch ortsbaulich vertragliche Nutzungsdichte anzustreben.
Da der Bearbeitungsperimeter bereits der Bauzone zugewiesen ist, handelt
es sich vorliegend um keine Einzonung von Kulturland.

Chilchermatt >

Ratzeberg

275

Abbildung 3  Ausschnitt aus der Hinweiskarte Kulturland des Kantons Bern. (Geoportal)

Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept Bern-Mittelland RGSK

Das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) ist ein Instru-
ment mit Richtplancharakter und bildet eine behdrdenverbindliche Grund-
lage fiir die kommunalen Ortsplanungen. Gemass der Ubersichtskarte des
RGSK 2025 bestehen fur den Perimeter der UeO O «Chilchermatt» sowie den
Perimeter der UeO R «Chilchermatt Nord» keine spezifischen Festlegungen
oder Inhalte.



Sachplan Wanderrou-
tennetz

Gewadsserschutzbereich
Au
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Abbildung 4  Ausschnitt aus der Ubersichtskarte des RGSK.

Sachplan Wanderroutennetz

Entlang des Planungsgebiets verlauft eine Hauptroute des kantonalen Wan-
derroutennetzes. Der Sachplan Wanderroutennetz stellt Wanderwege plane-
risch sicher und tragt durch die Interessenwahrung zur qualitativen Optimie-
rung und nachhaltigen Entwicklung des Wanderroutennetzes bei. Angestrebt
werden unter anderem die Vermeidung stérender Mehrfachnutzungen oder
eine weitgehend hartbelagsfreie Wegflihrung. Die Hauptroute des kantona-
len Wanderroutennetzes auf der Stiersackerstrasse wird durch die Anderung
der UeO O sowie dem Erlass der UeO R nicht tangiert.

Lisere

Abbildung 5  Ausschnitt Sachplan Wanderroutennetz des Kantons Bern. (Geoportal)

Gewasserschutzbereich Au

Der Kanton bezeichnet zum Schutz des Grundwassers und als Grundlage fur
die zu treffenden Schutzmassnahmen Gewasserschutzbereiche. Gemass
der kantonalen Gewdasserschutzkarte zahlt ein Teil des Planungsgebiets zum
Gewasserschutzbereich Au. Als besonders gefahrdeter Bereich dient der



Inhalte des
Bauinventars

Grundordnung der Ge-
meinde Schwarzenburg
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Gewasserschutzbereich Au dem planerischen Schutz der unterirdischen Ge-
wasser. Zum Gewasserschutzbereich Au gehéren samtliche Grundwasserlei-
ter mit nutzbarem Grundwasser. Zur Beantwortung der Frage der Nutzbar-
keit sind in gewissen Fallen zusatzliche hydrogeologische und/oder grund-
wasserhydraulische Abklarungen durch eine Fachperson erforderlich.

Folgende Massnahmen und Nutzungsbeschrankungen gelten fur den Ge-
wasserschutzbereich Au:

kantonale Bewilligung fur Bauten und Anlagen
keine Anlagen, die eine besondere Gefahr fur ein Gewasser darstellen

{ ™ 2421 e N
A/ - | 2067
{ L
J T | Chelleweidli 7
p N s | 7
Vi AN N 11— <2

Abbildung 6  Ausschnitt aus der Gewasserschutzkarte des Kantons Bern. (Geoportal)

Kantonales Bauinventar

Das kantonale Bauinventar ist nicht tangiert. Die nachsten erhaltenswerten
oder schutzenswerten Gebaude befinden sich im Dorf Schwarzenburg
(Wengerhof, Oberdorf 22, erhaltenswerter Bauernhof am Ortseingang) oder
sUdlich im Stiersacker (schitzenswerte und erhaltenswerte Bestandteile ei-
nes Hofbetriebs).

1.3.3 Gemeinde Schwarzenburg

Baurechtliche Grundordnung

Die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Schwarzenburg, bestehend
aus dem Gemeindebaureglement, dem Zonenplan Siedlung (Teile Nord und
Sid), dem Zonenplan Landschaft (Nord und Std) sowie dem Zonenplan Na-
turgefahren (Nord und Sud), wurde vom Kanton Bern 2009 genehmigt. Ge-
mass Zonenplan Landschaft (Teil Sud) grenzt nérdlich an den Perimeter ein
Landschaftsschutzgebiet (Art. 64 BR) und 6stlich ein Landschaftsschonge-
biet (Art. 63 BR) an.



Teilrevision der
baurechtlichen
Grundordnung
- BMVB

- Gewdsserraum

UeO O «Chilchermatt»

Uberbauungsplan

Gestaltungsplan
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Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung

Mit der Anderung des Gemeindebaureglements werden die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) umgesetzt. Das Gemeindebaureglement
wird hierbei an die neuen Messweisen und Definitionen der baupolizeilichen
Masse wie bspw. Gesamthdhe (alt Gebaudehdhe), der unterschiedlichen Ge-
schosse sowie der oberirdischen Geschossflachen angepasst. Die Anderung
des Gemeindebaureglements wurde am 5. Dezember 2022 von der Gemein-
deversammlung beschlossen und wurde am 8. September 2025 vom Amt
fir Gemeinden und Raumordnung genehmigt (AGR).

Mit einer zweiten Teilrevision werden die Gewasserraume der Ubergeordne-
ten Gewdasserschutzgesetzgebung in der Nutzungsplanung umgesetzt. Die
entsprechenden Zonenplane ,Gewasserrdume*” werden aktuell auf Basis der
Ergebnisse der kantonalen Vorprifung bereinigt.

Rechtskraftige Uberbauungsordnung O «Chilchermatt»

Die bestehende Uberbauungsordnung UeO O «Chilchermatt» besteht aus ei-
nem Uberbauungsplan, einem Gestaltungsplan und den zugehérigen Son-
derbauvorschriften. Sie wurde am 15. September 1978 vom Gemeinderat
der damaligen Gemischten Gemeinde Wahlern beschlossen und am 24. Ja-
nuar 1979 von der Baudirektion des Kantons Bern genehmigt. Seither wur-
den in den Jahren 1992 und 2015 geringfiigige Anderungen an der UeO vor-
genommen und genehmigt.

Sowohl der Uberbauungsplan wie auch der Gestaltungsplan haben verschie-
dene festgelegte Inhalte. Der Perimeter ist in vier Sektoren unterteilt. Der
Uberbauungsplan gilt fir alle vier Sektoren gleichermassen, der Gestaltungs-
plan hingegen ausschliesslich fir den Sektor I.

Im Uberbauungsplan sind verschiedene Inhalte festgelegt. Dazu gehéren
Baufelder, Strassen und Infrastrukturen fir die Kanalisation, die Wasserver-
sorgung, die Elektrizitat und das Telefonfestnetz.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Uberbauungsplan mit Legende (Stand 24. Januar 1979).

Im Gestaltungsplan wurden die Gebaude samt der Geschosszahl und der
maximalen Héhenkote First sowie die unterirdische Einstellhalle, die
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Zufahrten, die Parkplatze, die Fusswege und die Baume und Baumgruppen
festgelegt.

LEGENDE :

WIRKUNGSBEREICH UBERBAUUNGSPLAN NR. 1 beeseee
WIRKUNGSBEREICH GESTALTUNGSPLAN NR.2 espeaean

SEKTORENGRENZE sssomsae

GEBHUDE MIT GESCHOSSZAHL UND MAX. KOTE OK. FIRST LI
UNTERIRDISCHE EINSTELLHALLE
ZUFAHRTEN, PARKPLATZE
UBERDECKTE ZUFAHRTEN
FUSSWEGE, HAUSZUGANGE
WALDBAULINIE

BAUMGRUPPEN

WALD

b &I lII0R

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Gestaltungsplan mit Legende (Stand 24. Januar 1979).

UeO-Anderung 1992 Die geringfiigige Anderung im Jahr 1992 umfasste eine Ergdnzung der Bau-
felder B und E. Die Anderungen waren rein planerischer Natur (Uberbau-
ungsplan).

Abbildung 9  Die geringfiigige Anderung des Uberbauungsplans, 1992.

UeO-Anderung 2015 Die geringfiigige Anderung im Jahr 2015 umfasste eine Prazisierung der An-
ordnung der Parkierung westlich der Erschliessungsstrasse und eine Anpas-
sung der Sektorgrenze zwischen den Sektoren | und Il und einer Nutzungs-
erweiterung in Baufeld D. Die Anderungen waren rein planerischer Natur
(Uberbauungsplan und Gestaltungsplan).



Vereinbarung von 1978
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bestehend

Abbildung 10 Geringfiigige Anderung des Uberbauungsplans (links) und des Gestal-
tungsplans (rechts) ALT (oben) und NEU (unten), 2015.

Abbildung 11 Geringfigige Anderung des Uberbauungsplans, ALT (oben) und NEU (un-
ten). Erganzung der Buronutzung fir Baufeld D, 2015.

1.3.4 Privatrechtliche Vereinbarungen

Zwischen der Gemeinde Schwarzenburg (vormalig Wahlern) und der Schwei-
zerischen Eidgenossenschaft besteht eine Vereinbarung betreffend Ver-
kehrsfihrung und Ausbau der Zufahrten zum EAZS datiert auf September
1978. Art. 2 Bst. b) legt die Streckenflihrung zum EAZS ab der Ortsmitte
Uber Zelg, Husmattweidli und Stiersacker bzw. vom EAZS Uber Stiersacker
und Hofland (Einmindung in die Staatstrasse) fest. Die Schweiz. Eidgenos-
senschaft verpflichtet sich in Art. 2 Bst. ¢) zudem, Lehrpersonal, Kursteilneh-
mer und Bedienstete des EAZS anzuweisen, die genannten Strecken zu be-
fahren und Art. 5 Bst. a) die Signalisation mithilfe von Wegweisertafeln ab
Schwarzenburg Ortsmitte bis Kilchermatt anzubringen. Die Signalisation auf



Planung im Sektor | und
Il der rechtkréaftigen
UeO
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den Streckenabschnitten Husmattweidli - Stiersacker - EAZS sowie Hofland
- Stiersacker ist laut Art. 5 Bst. b) indessen Sache der Gemeinde Schwar-
zenburg. Die Gemeinde verpflichtete sich in Art. 7 Bst. ¢) zudem flr den Un-
terhalt der Streckenabschnitte Husmattweidli - Stiersacker - EAZS sowie
Hofland - Stiersacker. Damit soll die Befahrung der Strecke Schwarzenburg,
Oberdorf - EAZS vermieden werden. Diese ist gemass Art. 7 Bst. ¢) nur dann
zulassig, wenn die vereinbarte Zufahrt im Winter, in Folge der ausstehenden
Schneerdumung und wintersicheren Befahrbarmachung, (vortbergehend)
nicht befahrbar ist.

2. Planungsziele

Die armasuisse Immobilien mdchte die in Kapitel 1.2 beschriebenen Anpas-
sungen vornehmlich im Bereich des Sektors Il der bestehenden UeO O
«Chilchermatt» realisieren, welcher gemass giiltiger Uberbauungsvorschriften
fur notwendig werdende Erweiterungsbauten bestimmt ist. Vorgesehen ist
im Sektor Il eine polyvalente Fahrzeughalle und einen Ausbildungsanlage
zur seilunterstitzenden Rettung aus Hohen und Tiefen / Absturzsicherung
zu realisieren, ein Helikopterlandeplatz zu erstellen, den bestehende Mehr-
zweckplatz zu verlegen und den bestehenden Sportplatz zu verschieben. Der
Anbau von Gebaude B mit einem gedeckten Ausbildungsplatz ist im Sektor |
geplant. Die befestigte Flache dient als Zugangs- und Mandvrierflache der
polyvalenten Fahrzeughalle und des gedeckten Ausbildungsplatzes. Die pla-
nungsrechtliche Umsetzung der Planungsziele bedingt eine Uberarbeitung
der rechtskraftigen UeO O «Chilchermatt».
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Abbildung 12 Ausschnitt Plan Entwicklungsabsichten mit befestigter Mandvrier- und
Wendeflache. HMS Architekten, Stand 28.03.2023
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Die rechtsgiiltige UeO O «Chilchermatt» stammt von 1979 (geringfiigige An-
derungen 1992 und 2015). Die vorgesehene Anderung der UeO erfordert ge-
mass mundlicher Auskunft der zustandigen Juristin des Amtes flr Gemein-
den und Raumordnung AGR vom 2. Marz 2020 ein ordentliches Planerlass-
verfahren. Bei einer wesentlichen Anderung der bestehenden UeO miisste
eine Digitalisierung, Neuordnung der Inhalte und Anpassung an die BMBYV,
resp. eine grundlegende Uberarbeitung der UeO vorgenommen werden, um
die Planungsziele zu realisieren. In mundlicher Absprache mit der zustandi-
gen Juristin des Amtes fur Gemeinden und Raumordnung wurde entschie-
den, dass ein solches Vorgehen fur die beabsichtigte Erweiterung unverhalt-
nismassig ware. Stattdessen wurde zusammen mit dem Amt fur Gemeinden
und Raumordnung vereinbart, dass der zur Realisierung der Vorhaben not-
wendige Bereich im Sektor Il eine neue UeO inklusive eigener Vorschriften
erarbeitet werden muss. Die neue UeO R «Chilchermatt Nord» ersetzt in ih-
rem Wirkungsbereich die bestehende UeO O «Chilchermatt».

In der neuen UeO R «Chilchermatt Nord» werden insbesondere folgende In-
halte festgelegt:

Standorte der polyvalenten Fahrzeughalle, der Ausbildungsanlage, der
befestigten Flache, des Sportplatzes und des Mehrzweckplatzes, inklu-
sive dazugehdriger Nutzungsmasse

landschaftsgestalterische Massnahmen zur Einbettung der Anlage in die
Umgebung (aufgrund der sensiblen Lage des Planungsvorhabens in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet)
Erschliessung und Sicherung offentlicher Werkleitungen

Zur Realisierung einer baulichen Erweiterung sowie der Neustrukturierung
von Gebaude B muss die bestehende Uberbauungsordnung der UeO O
«Chilchermatt» Uberarbeitet werden. Im Hinblick auf die Realisierung der Er-
ganzungsbaute ist primar die rechtskraftige Anordnung und Ausdehnung des
Baufelds B im Uberbauungsplan zu tiberpriifen und neu festzulegen. Dies
bedingt zudem eine leichte Anpassung der Sektorengrenze zwischen Sektor

I und Sektor Ill. Fir die Neukonzeptionierung von Gebaude B ist eine Erho-
hung der max. H6henkote First von 826.00 auf 827.00 m 0. M. notwendig.

Es handelt sich um eine Erhéhung der max. Kote OK First um einen Meter
an einem einzigen Gebaude. Die max. Kote OK First im Gestaltungsplan so-
wie die tatsachlich realisierten Gesamthdéhen der umliegenden Gebaude
Ubersteigen die neue Hohenkote von 827.00 m U. M. Das architektonische
Gesamtkonzept der Anlage wird dadurch nicht geschwacht. Auch die Erwei-
terung des Baufelds B fur den geplanten eingeschossigen Anbau stellt eine
geringflgige Anpassung dar, da das Baufeld gegenuber heute nur leicht ver-
grossert werden muss. Das bestehende Baufeld B mit einer Flache von
2’976 m2 wird um 81 m2 bzw. um weniger als 3 Prozent erweitert.

Gemass telefonischer Absprache mit der zustandigen Juristin des AGR (Frau
Robbi, 2.11.2020) sind diese Anderungen geringfiigig und kdnnen aus
rechtlicher Sicht im gemischt-geringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7
BauV vorgenommen werden. Eine gesamthafte Digitalisierung, Neuordnung
der Inhalte und Anpassung an die BMBV, resp. eine grundlegende Uberarbei-
tung der UeO O «Chilchermatt» wiirde vom AGR nur verlangt, wenn eine
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wesentliche Anderung der gesamten UeO erfolgen bzw. die Anderung einem
Neuerlass gleichkommen wurde. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

FUr den Erlass der UeO R «Chilchermatt Nord» inkl. gleichzeitiger geringfugi-
ger Anderung der UeO O «Chilchermatt» wird ein ordentliches Planerlassver-
fahren nach Art. 58 ff. BauG durchgefuhrt.

Von besonderem kommunalem Interesse ist in der vorliegenden Planung die
Koordination der baulichen Entwicklung mit den bestehenden 6ffentlichen
Werkleitungen zur Erschliessung, deren Erhalt entsprechend sichergestellt
sein soll.

3. Qualitatssicherung

Im gestarteten Planerlassverfahren nach Art. 57 BauG wurden im Rahmen
der 6ffentlichen Mitwirkung (26. Februar bis 27. Marz 2021) Bedenken im
Zusammenhang mit dem Orts- und Landschaftsbild gedussert. Nach Ruck-
sprache mit dem von der Gemeinde konsultierten Berner Heimatschutz hat
die Projekttragerschaft die Durchfiihrung eines schlanken Dialogverfahrens
zur Qualitatssicherung beschlossen. Im Rahmen eines Workshopverfahrens
waren neben der geplanten Erweiterung im Perimeter der neuen UeO R
«Chilchermatt Nord» auch die Wirkung der Gesamtanlage (Architektur, Fassa-
den- und Dachgestaltung, Aussenraum) zu berlcksichtigen.

3.1 Workshopverfahren in Anlehnung an SIA 143

Ziel des Workshopverfahrens war die qualitatsvolle Weiterentwicklung des
Projekts und somit eine moglichst ortsvertragliche Erweiterung der Anlage,
welche der anspruchsvollen Lage in der Landschaftskammer sudéstlich des
Dorfes und daher dem Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Unter Berlck-
sichtigung der betrieblichen Erfordernisse galt die zentrale Aufmerksamkeit
insbesondere den Fragen der Anordnung der Gebaudekorper und deren bau-
liche Gestaltung sowie der Gestaltung der Aussenraume.

Das Workshopverfahren umfasste vier Workshops erfolgte im Dialog zwi-
schen dem ausfuhrenden Bearbeitungsteam (HMS Architekten, Moeri und
Partner Landschaftsarchitekten) und einem Beurteilungsgremium beste-
hend aus einem Sachgremium (Projekttragerschaft, Gemeinde) und einem
Fachgremium aus den Disziplinen Stadtebau, Architektur und Landschafts-
architektur. Beratend nahm zudem der Berner Heimatschutz teil.

Ergebnis des Workshopverfahrens ist das vorliegende Projekt vom 28. Marz
2023. Gegenuber dem Projekt, welches vormalig zur Mitwirkung eingereicht
wurde, wurde zur besseren Integration der Neubauten die Anordnung der
Gebaudevolumen an die Gesamtanlage angepasst. Ebenfalls wurde die bau-
gestalterische Einordnung, insbesondere durch die Weiterentwicklung der
Dachformen (vormalig flach) und der Fassadengestaltung (vormalig ver-
putzt), verbessert. Durch die neue Platzierung der Ausbildungsanlage tritt
diese weniger in Erscheinung und integriert sich besser in die
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Gesamtanlage. Die Aufhebung einer Parkreihe kommt der stadtebaulichen
Setzung entgegen und kann kompensiert werden.

Das Ergebnis des Workshopverfahrens bildet als Richtprojekt die Grundlage
far die Weiterentwicklung der UeO R «Chilchermatt Nord».

4, Richtprojekt

Zum Abschluss des Workshopverfahrens wurde das Projekt vom 28. Marz
2023, vorbehaltlich eines noch ausstehenden Workshops im Rahmen der
Ausarbeitung des Baugesuchs, als Richtprojekt beschlossen. Die vorlie-
gende Projektstand reicht als Grundlage aus fur die erforderlichen planungs-
rechtlichen Massnahmen. Das Beurteilungsgremium ist Uberzeugt, dass die
qualitative Weiterentwicklung des Projekts im Rahmen des Workshopverfah-
rens gelungen ist. Der umfassende Schlussbericht zum Studienauftrag liegt
dem vorliegenden Erlduterungsbericht bei (vgl. Beilage 1, Schlussbericht
Workshop).

4.1 Projektbeschrieb

Das vorliegende Richtprojekt sieht die raumliche Anpassung der Anlage an
die gegenwartigen und zukunftigen Nutzungsbedlrfnisse des Ausbildungs-
zentrums vor. Neben diesen betrieblichen und wirtschaftlichen Anforderun-
gen der Projekttragerschaft bericksichtigt das vorliegende Richtprojekt die
Ortlichen Eigenheiten.

Durch die Erweiterung des Gebaude B und den Neubau der polyvalenten
Fahrzeughalle wird eine stadtebauliche Situation geschaffen werden, die
den hinteren Bereich der Anlage durch die Enge der Gebdude zum 6ffentli-
chen, vorderen Teil abschirmt. Dadurch wird eine Zonierung, welche den An-
kunftsort raumlich von rlckseitig angeordneten Nutzungen im Aussenraum
trennt. Als konzeptuellen Ansatz verfolgt das Richtprojekt das Weiterbauen
bzw. Erweitern der bestehenden Anlage. Die Anordnung der neuen Gebaude-
korper erfolgt in Anlehnung an die Struktur der bestehenden Anlage und
stellen zusammen mit der Dachgestaltung die Integration in die Gesamt-
Uberbauung sicher. Ortstypische Elemente in der Gestaltung der Bauten so-
wie der Umgebung integrieren die Erweiterung zudem in das bestehende
Orts- und Landschaftsbild sicher.
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Abbildung 13 Modellansicht von NNO. Die An- und Neubauten erweitern die Uberbauung
Richtung Nordwesten (rechts im Bild).

Die polyvalente Fahrzeughalle richtet sich in der architektonischen Ausge-
staltung eher an landwirtschaftliche Nutzbauten aus. Die Dachform wird der
der Bestandesbauten angepasst, um somit eine modglichst homogene Dach-
landschaft und eine Verbindung zu schaffen. Die Langsfassaden werden
durch die Zufahrtstore bestimmt, die durch eine dhnliche Farbgebung wie
die Stutzenverkleidung eher wie eine grosse, liegende Offnung in Erschei-
nung treten. Die Querfassaden sind relativ ruhig und weisen die fur landwirt-
schaftliche Nutzbauten typische Deckleistenschlaung auf, die in einem be-
stimmten Rhythmus unterteilt wird. Das grosse Vordach wird in das statische
Gesamtkonzept der Halle mit Holzbindern eingebunden. Es ist eine Verlan-
gerung der Dachkonstruktion mit einem leicht ansteigenden Gegengefalle
zum Hauptdach hin.

Abbildung 14 Baugestaltung und Materialisierung der polyvalenten Fahrzeughalle in der
Ansicht von Stdwesten.

Der Anbau des Gebaude B greift architektonisch das Thema des Sockels auf
und soll als Abschluss des Gebaudekorpers fungieren, der heute wie abge-
schnitten aufhoért. Der vorherrschende Sichtbeton in Bretterschalung wird
auch beim Anbau verwendet. Die grossen Torfronten bilden stirnseitig die
markanten Akzente. Diese wlrden sich farblich der Thematik des Betons an-
nehmen und einen grau - anthrazitfarbenen Ton haben. Mit dem Flachdach
entsteht eine optische Verbindung zur ebenfalls neu zu erstellenden
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Ausbildungsanlage und nimmt in Anlehnung an den Abschluss der Hotelzim-
mer beim Gebaude G die Thematik des Endes auf.

Die Ausbildungsanlage hat primar die funktionellen Anforderungen zu erfll-
len. Er passt sich vor allem durch die Setzung und die Betonstruktur in das
Gesamtkonzept ein. Die vordere Fassade nimmt das Thema der Bretterscha-
lung im Beton auf. Die vielen verschiedenen Ansprliche und Funktionen, die
der Turm der Ausbildungsanlage abzudecken hat, sind an der Konstruktion
ablesbar.

Die Erschliessung des Areals bleibt bestehen. Die Wegflhrung wird minimal
korrigiert, um die betrieblich erforderlichen Zufahrten gewéhrleisten zu kén-
nen. Die Gebdudeabstdnde untereinander stellen sicher, dass die Schlepp-
kurven grosserer Fahrzeuge ohne weitere Rangiermandver zwischen den Ge-
bauden zirkulieren kdnnen. Auf die Parkplatze, die durch den Neubau der
polyvalenten Fahrzeughalle entfallen, kann der Betrieb verzichten. Bei Maxi-
malbelegung oder speziellen Anlassen kann die multifunktionale Aussenfla-
che neben der polyvalenten Fahrzeughalle fur weitere Parkierungsmdglich-
keiten genutzt werden. Dadurch sind die erforderlichen Parkplatz-Kapazita-
ten gesichert.

Gesamtsicht

/

= |
Haﬁk&ﬁlsr Sportplatz

- T o e |

Abbildung 15 Gesamtansicht mit der stadtebaulichen Setzung, der Anordnung der Aus-
senflachen und der Schleppkurven.

Durch die stadtebauliche Setzung der Neubauten ergibt sich ein introvertier-
ter, auf die Bedurfnisse des Betriebs ausgerichteter hinterer Bereich und ei-
nen vorderen Bereich, der als Ankunftsort fungiert. Die Anordnung der be-
trieblich erforderlichen Aussenflachen (Helikopterlandeplatz, Sportplatz,
multifunktionale Aussenflache) erfolgt unter Berlcksichtigung der Auswir-
kungen auf die Raumwirkung und die funktionellen Anforderungen. Die Aus-
senraumgestaltung wird in Anlehnung an den umliegenden Bestand vor al-
lem durch grosse Baumgruppen (Clumps) und die gestarkte Hecke definiert.
Diese geben der offenen Landschaft Struktur und schaffen eine Zonierung
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der Grinrdume. Ab den bestehenden Wasserflachen angrenzend zum Pla-
nungsgebiet wird entlang der Erschliessungswegs ein offener Wasserlauf an-
gelegt. Die Neubauten und neuen Flachen wie Sportplatz und Helikopterlan-
deplatz sind so ins Terrain einzubetten, sodass eine moglichst homogene
Landschaftsstruktur entsteht.

Die Bestandesbauten werden in ihrer optischen Erscheinung nur geringflgig
angepasst. Die Einheit untereinander wird gewahrt und ist ein hoch gewich-
tetes Thema der Umbaumassnahmen im Rahmen der Sanierung.

4.2 Wurdigung durch das Beurteilungsgremium
Das Fachgremium wirdigt den Projektstand wie folgt (Auszige):

«Ziel der Uberlegungen zur Setzung bildet der Gedanke, die neuen Volumen
als ein Weiterbauen zu begreifen, damit wieder eine stimmige Gesamtan-
lage entsteht. Die Platzierung der neuen Fahrzeughalle folgt der Logik und
der Geometrie des Bestandes und kann so als Fortfihrung des urspringli-
chen Ordnungsgedankens gelesen werden. Die bestehenden Aussenfldachen
mdassen zwar angepasst werden, aber in einem vertraglichen Mass, so dass
das gut etablierte Grundsystem erhalten werden kann. Das Geb&ude B wird
unaufgeregt durch einen einfachen Quader erganzt, der sich dem Gesamt-
system unterordnet und die Thematik des Betonsockels der Bestandesbau-
ten wieder aufnimmt. Die Ausbildungsanlage wird durch die neue Fahrzeug-
halle und den Bestand eingefasst und wird sich dadurch trotz seinem Mehr
an Héhe in vertraglicher Art und Weise in die Gesamtanlage einbinden.

Durch die auf den Bestand abgestimmte Dachform erféhrt die neue Fahr-
zeughalle eine klare Gliederung und steht mit der Gesamtanlage in Ver-
wandtschaft, so dass wieder ein Ganzes entsteht. Die an landliche Nutzbau-
ten angelehnte Gestaltung der Fahrzeughalle vermag zwischen der Gesamt-
anlage und dem léndlichen Kontext zu vermitteln. Die Anzahl der soll Materi-
alien reduziert werden und durch schwache Farb- und Dunkelheitskontraste
eine einheitliche und unaufgeregte Erscheinung in der Fernsicht angestrebt
werden. Der funktionale, léandliche Charakter soll durch die Verwendung ro-
her Materialien gestarkt werden. Die Gestaltung und Materialisierung des
Anbaus an Gebdude B erfolgt in Beton mit einer vertikalen Bretterschaltung.
Mit dem Aufgreifen der Betonsockelthematik wird das Weiterbauen selbst-
verstandlich.

Der charakteristische Erschliessungsweg durch das Areal bleibt durch die
sorgfaltige Anordnung der Gebdude und Aussenrdume erhalten. Die Aufhe-
bung einer Parkreihe kommt der stadtebaulichen Setzung entgegen und
kann kompensiert werden: Im Bedarfsfall kbnnen auf dem als unversiegelte
Mehrzweckflache ausgestalteten Aussenraum im Anschluss an die Fahr-
zeughalle parkiert werden. Damit werden die betrieblichen Anforderungen
elegant mit der Gesamtwirkung der Anlage kombiniert.
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Die behutsamen Geldndeanpassungen und Bdume in unterschiedlichen
Ausprdgungen wurden als wichtigste Elemente flir das vertragliche Einfligen
der neuen Gebaude und Platze in den Ort und die Landschaft gewéahlt. Ob-
wohl das Geldnde vor dem Wald nur sanft ansteigt, sind durch die Grdsse
des Helikopterlandeplatzes und des Sportplatzes gréssere Héhensprlinge zu
tberwinden. Sie werden schwach geneigt ausgebildet und passen sich so
gut ein.

In Anlehnung an bestehende Baumgruppen sind neue Gruppen, sogenannte
Clumps, im Bereich der nérdlichen Grundstlicksgrenze eingefligt. Rund um
den ehemaligen Bauernhof sind ergdnzende Obstbdume vorgesehen, so
dass wieder eine Hostet entsteht. Die vorgesehene Bepflanzung am Ufer
des neuen Weiherabflusses und am Weg zum Bauernhof ist noch zu undiffe-
renziert.

Die in den Workshops erarbeiteten Konzepte fir Setzung, Gebdude und
Landschaft bilden - unter Berticksichtigung der Empfehlungen des Beurtei-
lungsgremiums - eine robuste, gute Grundlage flr die weiteren Planungs-
schritte, damit die Anlage auch in Zukunft den Anforderungen gendgt und
eine vertragliche Einordnung in das Landschaftsbild gewéhrleistet ist. Zur
Beurteilung der Weiterbearbeitung geméass Empfehlungen zur Weiterent-
wicklung ist im Rahmen der Erarbeitung des Baugesuchs zusammen mit
dem Beurteilungsgremium ein Workshop vor Ort durchzufihren.
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5. Planungsmassnahmen

5.1  Anderung Zonenplan Siedlung Teil Siid

Der Erlass der UeO R «Chilchermatt Nord» nach Art. 88 BauG sowie der An-
passung des Perimeters der UeO O «Chilchermatt» erfordern eine Anpassung
des Zonenplans. Im Rahmen der Zonenplananderung wird ein Teil der Par-
zelle Nr. 2710 von der UeO O «Chilerchmatt» in die UeO R «Chilchermatt
Nord» Giberfiihrt. Bei der Anderung des Zonenplans Siedlung Teil Stid handelt
es sich somit um eine technische Anpassung beziehungsweise Nachfuhrung
des Zonenplans infolge des Erlasses der UeO R sowie der Anderung der

UeO O ohne eigenstandige materielle Auswirkungen.

Anderung Zonenplan Zustand ALT Anderung Zonenplan Zustand NEU
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Abbildung 16 Anderung Zonenplan Siedlung Teil Siid

Anderung im ordentli-
chen Verfahren nach
Art. 58 ff. BauG

Die Anderung des Zonenplans Siedlung Teil Stid wird im ordentlichen Verfah-
ren nach Art. 58 ff. BauG vorgenommen. Die Anderung des Zonenplans Sied-
lung Teil Std erfolgt zusammen mit dem Erlass der UeO R sowie der Ande-
rung der UeO O.
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5.2  Anderung Uberbauungsordnung O «Chilchermatt»

Die bestehende UeO O «Chilchermatt», bestehend aus einem Uberbauungs-
plan (UeP), einem Gestaltungsplan (GP) und den Sonderbauvorschriften
(SBV), wird entsprechend dem Richtprojekt bereinigt. Zudem umfasst der
Anderungsperimeter die geringfiigige Erweiterung von Baufeld B. Die Ande-
rungen sind in den einzelnen Bestandteilen der UeO O «Chilchermatt» nach-
zufGhren.

5.2.1 Anderung Uberbauungsplan UeO O «Chilchermatt»

Die Fldchen des Wirkungsbereichs der neuen UeO R «Chilchermatt Nord»
werden aus dem UeP entfernt.

Ueo O "Chilchermatt"

Ueo R "Chilchermatt Nord"

Sektoren | bis IV der genehmigten UeO O «Chilcher- Sektoren | bis IV nach Entfernung der UeO R

matt»

Erschliessung

Sektorengrenze

Baufeld B

«Chilchermatt Nord» aus dem Sektor IlI
Abbildung 17 Ubersicht Anderung der Flachen der Wirkungsbereiche

Die Lage der Erschliessungstrasse (Detailerschliessung) stimmt weder mit
der heutigen Situation noch mit der Situation gemass Richtprojekt tUberein.
Mit der Anderung des Uberbauungsplans wird diese Abweichung behoben.

Die Sektorengrenze zwischen Sektor | und Ill wird gedndert, sodass die
Strasse zur Arealerschliessung wie vom Richtprojekt vorgesehen im Sektor |
zu liegen kommt. Zudem ist unter Berucksichtigung des Richtprojekts im Be-
reich der Parkierung eine Verschiebung der Sektorgrenze erforderlich.

Das Baufeld B reicht nicht aus, um den beabsichtigten Anbau mit einem ge-
deckten Ausbildungsplatz zu realisieren. Um eine bauliche Erweiterung des
Gebaudes zu ermdglichen, wird das Baufeld B in Richtung Nordwesten bis
zur Strasse zur Arealerschliessung geringfugig erweitert.

Ansonsten benétigt der Uberbauungsplan der UeO O aufgrund der geplanten
Vorhaben keine weiteren plangrafischen Anderungen.
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Anderung Uberbauungsplan UeO O Zustand ALT Anderung Uberbauungsplan UeO O Zustand NEU

Sektor IV Sektor IV

& D s

Sektor Il

Sektor Il

Ueo R "Chilchermatt Nord"

Ueo O "Chilchermatt"

Legende Hinweise
l——_——] f\nderungsperimeter Richtprojekt (28. Marz 2023)
Festlegung e Bestehende Gebaude
[ooce] Wi ich UeO O "Chi t Art.1
E Sektorengrenze Art. 3

Baufeld B Art. 3

Abbildung 18 Geringfiigige Anderung des Uberbauungsplans UeO O.

5.2.2 Anderung Gestaltungsplan UeO O «Chilchermatt»

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich des Gestaltungsplans ist deckungsgleich mit dem Sek-

Gestaltungsplan tor I. Die Anpassung der Sektorengrenze zwischen Sektor | und Ill im Uber-
bauungsplan bedingt ebenso die Anpassung des Wirkungsbereichs des Ge-
staltungsplans.

Kein Anpassungsbedarf ~ Gemass Art. 4 Ziff. 3 SBV sind geringfiigige Verschiebungen oder Anderun-

des Gestaltungsplans gen der Bauten und Anlagen innerhalb der Baufelder im Baubewilligungsver-
fahren gestattet. Dies erklart, weshalb Lage und Abmessung der Gebaude
im Gestaltungsplan teilweise nicht mit der tatsachlichen Situation Uberein-
stimmen. Flr den Anbau an Gebaude B besteht daher kein Anpassungsbe-
darf des Gestaltungsplans.
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Anderung Uberbauungsplan Zustand ALT Anderung Uberbauungsplan Zustand NEU

Sektor IV 4" Sektor IV

\
Chichermatt Chilchermatt

Sektor Il

Sektor Il

\ \
\ Ueo O "Chilchermatt” \\\ Ueo R "Chilchermatt Nord" Ueo O "Chilchermatt"

Legende Hinweise

E Anderungsperimeter Zufahrten, Parkplatze
Festlegung [oeey i ich UeO O "Chi
{—“ Wirkungsbereich Gestaltungsplan Art. 1 e Baumgruppen/Hecken
:’ Sektorengrenze Art. 3 Bestehende Gebaude

Richtprojekt (28. Marz 2023)

Abbildung 19 Geringfligige Anderung des Gestaltungsplans.

5.2.3 Anderung Sonderbauvorschriften UeO O «Chilchermatt»

Art. 3  Nutzung

Nutzung Sektor Il Die Sportanlage und der Mehrzweckplatz liegen kinftig innerhalb des Wir-
kungsbereichs der neuen UeO R «Chilchermatt Nord». Fir die im Geltungsbe-
reich der UeO O «Chilchermatt» verbleibende Flache von Sektor Il ist dies
deshalb nicht mehr aufzufihren. Sie soll stattdessen als Grinraum freige-
halten werden. Zuldssig sind einzig eine Querung durch die Detailerschlies-
sungsstrasse sowie Kleinbauten und Anlagen fir Ausbildung und Erholung
(wie Pavillons oder Grillplatze). Dabei sind Fusswege und Aufenthaltsflachen
zwingend unversiegelt zu gestalten.

Art. 5 Bruttogeschossflache

Bruttogeschossflache Die bauliche Erweiterung im vormaligen Sektor Il wird in der neuen UeO R
«Chilchermatt Nord» festgelegt. Im verbleibenden Sektor Il ist kiinftig keine
Bruttogeschossflache mehr vorgesehen. Die Bestimmung zur zuldssigen
Bruttogeschossflache fur Erweiterungen im Sektor Il wird daher gestrichen.
Die in Art. 5 festgelegte maximale Bruttogeschossflache von rund 19'800 m?2
wird durch die bestehenden Bauten bereits ausgeschdpft. Flr den vorgese-
henen Erweiterungsbau im Baufeld B ist daher eine Erhdhung des zuldssi-
gen Nutzungsmasses erforderlich. Gemass der BSIG Nr. 7/721.3/1.1 gilt fur
bestehende Uberbauungsordnungen nach Art. 88 BauG, die vor Inkrafttreten
der BMBV beschlossen wurden, eine grosszugige Besitzstandsregelung.
Diese Uberbauungsordnungen unterliegen grundsatzlich keiner Pflicht zur
Anpassung an die Messweisen der BMBV. Damit flr den Erweiterungsbau im
Baufeld B ein Nutzungsmass festgelegt werden kann, ist jedoch die Einflih-
rung einer BMBV-konformen Messgrosse erforderlich. Nach der erwéhnten
BSIG ist in einem solchen Fall keine vollstdndige Nachfuhrung der
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Uberbauungsordnung an die BMBV notwendig. Vielmehr kann fiir die neu ge-
regelte Nutzung die entsprechende Messweise nach BMBV eingeflihrt wer-
den, wahrend die (ibrigen Bestimmungen der Uberbauungsordnung unver-
andert bestehen bleiben. Aus diesem Grund wird Art. 5 mit einem neuen
Abs. 2 erganzt. Darin wird flr den vorgesehenen Erweiterungsbau im Bau-
feld B ein maximales Nutzungsmass von 300 m2 oberirdischer Geschossfla-
che (GFo) festgelegt.

Der letzte Satz von Art. 5 Abs. 1 mit Informationen zur Ausnutzung wird ge-
strichen, da dieser nur erlauternd ist.

Art. 7 Umgebungsgestaltung

Das Fusswegnetz soll nicht nur zwischen den Bauten, sondern bis zu den
Parkplatzen Gberdacht werden kdnnen.

Art. 10 Erschliessung

Zur Sicherstellung der kommunalen Infrastrukturen ist der Erhalt der durch
das Areal (Parzelle Nr. 2710) verlaufenden 6ffentlichen Werkleitungen (Was-
ser- und Abwasserleitung) im Rahmen eines Infrastrukturvertrags zu sichern
und offentlich-rechtlich zu beurkunden. Die entsprechenden Dienstbarkeiten
sind im Grundbuch einzutragen. Der Infrastrukturvertrag ist bis zur Genehmi-
gung der Uberbauungsordnung abzuschliessen. Eine allféllige notwendige
Verlegung offentlicher Werkleitungen ist durch die Grundeigentimerin zu
tragen.

5.3  Erlass Uberbauungsordnung R «Chilchermatt Nord»

Mit der neuen UeO R «Chilchermatt Nord» werden konkrete grundeigentU-
merverbindliche Bestimmungen zur Nutzung und Bebauung, zur Gestaltung,
zum Aussenraum, zur Erschliessung sowie allgemeine und weitere Bestim-
mungen festgelegt. Zudem wurde die Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) konsequent in der neuen Uberbauungs-
ordnung angewendet.

Die UeO R besteht aus dem Uberbauungsplan (UeP) im Massstab 1:500 mit
den raumwirksamen Festlegungen, den Uberbauungsvorschriften (UeV) mit
den dazugehdrigen Bestimmungen und den massgebenden Inhalten des
Richtprojekts, welche die verbindlichen Festlegungen enthalten. Der vorlie-
gende Erlauterungsbericht hat orientierenden Charakter. Weitere Inhalte des
Richtprojekts zur Aussenraumkonzeption sind zudem illustrierender Natur.

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vor-
schriften der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde.

Die folgenden Ausfiihrungen erléutern die wichtigsten Inhalte der Uberbau-
ungsordnung. Sie beziehen sich auf den Uberbauungsplan und die Uberbau-
ungsvorschriften.
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5.3.1 Uberbauungsplan UeO R «Chilchermatt Nord»

Wirkungsbereich Die neue UeO R «Chilchermatt Nord» ersetzt in ihrem Wirkungsbereich die
bestehende UeO O «Chilchermatt». Der Wirkungsberiech ist im Uberbauungs-
plan (UeP) festgelegt.

Weitere Inhalte UeP Die UeO R «Chilchermatt Nord» legt im Uberbauungsplan und den dazugehé-
rigen Uberbauungsvorschriften nachfolgende Inhalte fest:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Baubereich polyvalente Fahrzeughalle
Baubereich Erweiterung Fahrzeughalle
Baubereich Ausbildungsanlage
Gestaltungsbaulinie

Referenzhdhe (Fixpunkt)

Befestigte Flache

Bereich Mehrzweckplatz

Bereich Helikopterlandeplatz

Bereich Sportplatz

Grunraum

Legende

Festlegungen

eccee .
. . Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
(XX XN ]

Baubereich polyvalente Fahrzeughalle

:‘ Baubereich Erweiterung Fahrzeughalle

Baubereich Ausbildungsanlage

E Gestaltungsbaulinie

ﬂ] Referenzhohe (Fixpunkt)

Chilchermatt

Befestigte Flache

Bereich Mehrzweckplatz
Bereich Helikopterlandeplatz
Bereich Sportplatz

Grinraum

Hinweise
Richtprojekt (28. Marz 2023)

r——"
L——d
\:’ Bestehende Gebaude

1234 Parzellen

Abbildung 20 Uberbauungsplan UeP der UeQ R «Chilchermatt Nordb.

5.3.2 Uberbauungsvorschriften UeO R «Chilchermatt Nord»

A Allgemeines

Art. 1 Zweck Mit der Uberbauungsordnung werden die planungsrechtlichen Grundlagen
konkretisiert, damit das Ausbildungszentrum erweitert werden kann. Der
erste Artikel nennt den Planungszweck und die Ziele, die mit der Uberbau-
ungsordnung erreicht werden sollen.

Art. 2 Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung umfasst eine Teilflache der
Parzelle GB Nr. 2710 und orientierte sich am Sektor Il der bestehenden
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UeO O «Chilchermatt». Die genaue Abgrenzung wurde aufgrund der konkre-
ten Planungsabsichten mit polyvalenter Fahrzeughalle inklusive Wende- und
Mandvrierflache, einer Ausbildungsanlage, eines Helikopterlandeplatzes, ei-
nes Sportsplatzes, eines Mehrzweckplatzes, den bestehenden Erschlies-
sungsstrasse sowie der gegen Osten ansteigenden Topografie vorgenom-
men. Die UeO R «Chilchermatt Nord» ersetzt in ihrem Wirkungsbereich damit
eine Teilflache des Sektor Il der bestehende UeO O «Chilchermatt».

Als Ergebnis des Workshopverfahrens ist das Richtprojekt im Anhang der
Uberbauungsvorschriften ein wichtiger Bestandteil der Planung. Es dient der
Veranschaulichung der Uberbauungsidee und der gewiinschten gestalteri-
schen Qualitat der Bebauung und der Aussenraume (Bau- und Aussenraum-
gestaltung). Zur Beurteilung der Qualitat des Bauvorhabens durch die Bau-
bewilligungsbehdrde bezuglich der Gestaltung der Bauten und Anlagen (Vo-
lumetrie, Situierung, Strukturierung, Staffelung in Héhe und Situation) sind
die konzeptionellen Inhalte des Richtprojekts massgebende Grundlage, wah-
rend das Richtprojekt bezlglich Fassaden-, Umgebungs- und Aussenraumge-
staltung illustrierend ist. Zur Beurteilung der Qualitdt des Bauvorhabens Ab-
satz 2 und 3 ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erneut das Fach-
gremium des Workshopverfahrens oder, insbesondere mit Blick auf spatere
Baugesuche, die Fachberatung der Gemeinde beizuziehen.

B Nutzung und Bebauung

Die Uberbauungsordnung dient in erster Linie der Erweiterung der Ausbil-
dungsinfrastruktur des EASZ. Eine polyvalente Fahrzeughalle zur witterungs-
unabhangigen Ausbildung und Wartung an Fahrzeugen und Geraten inkl. Zu-
fahrts- und Mandvrierflache ermdglicht die Einstellung von Einsatz,- Fih-
rungs- und Kommunikationsfahrzeuge zu Ausbildungszwecken. Durch eine
massgeschneiderte Anlage soll die Ausbildung im Bereich der Absturzsiche-
rung sowie der seilunterstitzen Rettung vereinfacht und qualitativ verbes-
sert werden. Eine fUr die Landung von Helikoptern geeignete Flache stellt si-
cher, dass Helikopter landen kdnnen, insbesondere im Ereignis- und
Ubungsfall. Mit dem Sportplatz erméglicht die Uberbauungsordnung zudem
eine Sport- und Freizeitnutzung und mit dem Mehrzweckplatz eine weitere
explizite Moglichkeit zur Ausbildung im Freien oder im Bedarfsfall, bspw. bei
einem Grossanlass mit ausserordentlichem Verkehrsaufkommen, zusatzli-
che Flachen zur Parkierung.

Bis auf Kleinbauten sind sdmtliche Gebdude innerhalb der Baubereiche zu
erstellen. Damit werden das Uberbaubare Gebiet und die Lage der polyvalen-
ten Fahrzeughalle und der Ausbildungsanlage klar definiert. Die entspre-
chenden Baubereiche basieren auf dem Richtprojekt von HMS Architekten
vom 28. Marz 2023 und geben einen gewissen Spielraum fur projektseitige
Optimierungen. Eigenheiten der einzelnen Bauten, wie der stdseitige Dach-
vorsprung entlang der gesamten Fassadenlange der polyvalenten Fahrzeug-
halle oder technisch bedingte Einrichtungen zu Ausbildungszwecken bei der
Ausbildungsanlage, sind in spezifischen Bestimmungen berlcksichtigt. Letz-
tere umfassen insbesondere Anlagen fur die seilunterstitzte Rettung aus
Hoéhen und Tiefen (vgl. Erlauterungen in Kap. 1.2).
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Grundsatzlich gelten die Begrenzungen der Baubereiche als Baulinien und
ersetzen zonengemasse Grenz- und Strassenabstande. Hinzukommend ist
entlang der Gestaltungsbaulinien die Fassadenlinie des Gebaudes zwingend
auf der Gestaltungsbaulinie anzuordnen. Dies stellt die Anordnung der Ge-
baudekorper sicher, wie es das Konzept des Richtprojekts vorsieht.

Fir die Abmessung der polyvalenten Fahrzeughalle, deren optionaler Erwei-
terung und der Ausbildungsanlage gelten spezifische baupolizeiliche Masse.
Sie umfassen eine Hohenbeschrankung sowie eine minimale und maximale
Gebaudeflache. Mit diesen Massnahmen wird einerseits sichergestellt, dass
die Bauwerke nicht zu pragnant in Erscheinung treten und damit eine gute
Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet ist. Andererseits
wird dadurch die gemass Richtprojekt und im Sinne eines haushalterischen
Umgangs mit dem Boden gewlnschte Nutzungsdichte grundeigentiimerver-
bindlich sichergestellt. Das massgebende Terrain ist mit einem Referenz-
punkt definiert. Erganzend wird in Abs. 4 die massgebende Larmempfind-
lichkeitsstufe festgelegt. In der Annahme, dass die Umsetzung der BMBV im
Rahmen der laufenden Teilrevision bis zur Genehmigung der UeO R
«Chilchermatt Nord» erfolgt ist, sind samtliche weiteren Baumasse im kom-
munalen Baureglement geregelt. Somit sind in der UeO keine weiteren Bau-
masse abschliessend zu definieren.

C Gestaltung

Aufgrund der H6he und Volumen der polyvalenten Fahrzeughalle und der
Ausbildungsanlage soll deren Einpassung in die Umgebung und Landschaft
besonders sorgfaltig erfolgen. Die Festlegungen zur Baugestaltung bezwe-
cken die gute Einpassung der Gebaude und Anlagen im Ubergang zur offe-
nen Landschaft und in die bestehende Anlage. Im Sinne einer einheitlichen
Gesamterscheinung werden entsprechende Formulierungen aus der beste-
henden UeO O «Chilchermatt» teilweise analog Gbernommen.

Innerhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung haben alle Bau-
ten Flachdacher oder Schragdacher aufzuweisen. Entsprechend dem Richt-
projekt ist flr die polyvalente Fahrzeughalle ein Schragdach vorgeschrieben,
das sich in der Neigung am Bestand zu orientieren hat. Fir die Ausbildungs-
anlage ist, ebenfalls entsprechend dem Richtprojekt, Flachdacher vorge-
schrieben. An- und Nebenbauten sind in Analogie zum Bestand ebenfalls mit
Flachdachern auszugestalten. Vordacher kdnnen in ihrer Gestaltung indes-
sen abweichen und schrag oder flach sein. Auch fur die Gestaltung tech-
nisch bedingter Dachaufbauten werden, mit Ausnahme von Anlagen zur
Energiegewinnung, entsprechende Vorgaben definiert. Demnach durfen sie
die Dachkonstruktion um max. 1.50 m Uberragen, sind sorgfaltig und zu-
rickhaltend zu gestalten und mussen von der projizierten Fassadenlinie um
mindesten 2.00 m rlckversetzt sein.

D Aussenraum

Innerhalb der im Uberbauungsplans als befestigt bezeichneten Flache ist ein
befestigter voraussichtlich asphaltierter Platz zuldssig. Die befestigten Platze
dienen als arealinterne Erschliessung und Mandvrierflache sowie zur War-
tung und Ausbildung an Fahrzeugen im Freien. Sie sind als befestigte Fla-
chen auszugestalten. Aus betrieblicher Sicht sind sie zudem zwingend eben
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auszugestalten, um das allfallige Wegrollen von Fahrzeugen ausschliessen
zu kénnen.

Der Bereich Mehrzweckplatz dient als polyvalent nutzbare Flache flr Ausbil-
dungszwecke im Freien. Im Bedarfsfall, bspw. bei einem Grossanlass mit
ausserordentlichem Verkehrsaufkommen, kénnen auf dem Mehrzweckplatz
zusatzliche Flachen zur Parkierung angeboten werden. Die Flache soll versi-
ckerungsfahig mit Mergel oder Kies ausgestaltet werden. Im Falle der bauli-
chen Erweiterung der Fahrzeughalle kénnen die fir die Zu- und Wegfahrt be-
nétigten Teilflachen befestigt ausgestaltet werden.

Der im Uberbauungsplan ausgewiesene Bereich Helikopterlandeplatz ist fiir
die Erstellung eines befestigten Platzes, auf dem ein Helikopter landen
kann. Dies betrifft insbesondere Fliige im Ereignisfall oder zu Ubungszwe-
cken.

Innerhalb des im Uberbauungsplans bezeichneten Bereichs Sportplatz ist
ein ungedeckter Sportplatz zulassig. Dieser Bereich bestimmt den Standort
fur die Erstellung bzw. Verschiebung des Sportplatzes. Notwendige Neben-
bauten und Anlagen, insbesondere zur Einfriedung und Spielfeldbeleuch-
tung, sind zuldssig.

Der Grunraum dient der sorgfaltigen Eingliederung der Gesamtanlage in die
Landschaft. Er ist unversiegelt und naturnah zu gestalten. Als konzeptuelle
Elemente sind innerhalb des Griinraums zwei Baumgruppen gemass Richt-
projekt zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sind generell standortheimische
Strducher und Baume zu verwenden. Unversiegelte Fusswege sind innerhalb
des Grinraums zulassig. Zusammen mit dem ersten Baugesuch ist ein Aus-
senraumgestaltungsplan einzureichen, welcher sich an der Aussenraumge-
staltung gemass Richtprojekt orientiert. Die darin darzustellenden Inhalte re-
gelt das Baureglement.

E Erschliessung

Die Basiserschliessung der Gesamtanlage fur den motorisierten Individual-
verkehr, Einsatzfahrzeuge sowie Lieferanten ab dem Ortskern erfolgt analog
der UeO O «Chilchermatt» Uber die bestehenden Gemeindestrassen aus-
serhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung, namentlich (iber
die Bahnhofstrasse, Melkenstrasse, Stiersackerstrasse, sowie Uber die be-
stehende Detailerschliessung der UeO O «Chilchermatt». Die Erschliessung
der polyvalenten Fahrzeughalle und die Fusswegverbindungen zur Halle und
dem Sportplatz erfolgen iiber die im Uberbauungsplan als befestigt bezeich-
nete Flache. Alle Anlagen zur arealinternen Erschliessung (vgl. Art. 13) sind
von der Grundeigentimerin auf eigene Kosten zu erstellen und zu unterhal-
ten.

Der Erhalt der durch das Areal (Parzelle Nr. 2710) verlaufenden 6ffentlichen
Werkleitungen (Wasser- und Abwasserleitung) ist im Rahmen eines Infra-
strukturvertrags zu sichern. Die entsprechenden Dienstbarkeiten sind im
Grundbuch einzutragen. Eine allfallig notwendige Verlegung 6ffentlicher Wer-
kleitung ist durch die Grundeigentlimerin zu tragen.
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F Weitere Bestimmungen

Die Weitere Bestimmungen definieren die Ablésung der bestehenden UeO O
«Chilchermatt» durch die UeO R «Chilchermatt Nord» in deren Wirkungsbe-
reich. Sie legen zudem fest, dass samtliche privatrechtlichen Aspekte zwi-
schen Gemeinde und Grundeigentimer im Rahmen eines Infrastrukturver-
trags zu regeln und 6ffentlich-rechtlich zu beurkunden sind und dieser Infra-
strukturvertrag ist bis zur Genehmigung der UeO R «Chilchermatt» abzu-
schliessen ist. Schliesslich ist festgehalten, dass die UeO R «Chilchermatt
Nord» nach Publikation der Genehmigung durch das AGR in Kraft tritt.

6. Planerische Beurteilung

6.1  Ubereinstimmung mit den libergeordneten Planungen

Die Ubergeordneten Planungsinstrumente stehen im Einklang mit dem vor-
liegenden Planungsvorhaben. Weder im kantonalen Richtplan 2030 (Geneh-
migung 4. Mai 2016) noch im regionalen Richtplan / Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzept (RGSK) 2025 (Genehmigung 11. September 2025) befin-
den sich raumrelevante Aussagen, welche den Anderungen entgegenstehen.

Mit der UeO R «Chilchermatt Nord» werden die Bestimmungen des kantona-
len Baugesetzes zu den Uberbauungsordnungen nach Art. 88 ff. beriicksich-
tigt.

Die neue UeO R «Chilchermatt Nord» sowie die neuen Bestimmungen in den
Sondervorschriften zur bestehenden UeO O «Chilchermatt» entsprechen den
harmonisierten Baubegriffen gemass Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV).

Da eine vollstéandige Uberarbeitung der bestehenden UeO O «Chilchermatt»
nicht angemessen ware, werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur Er-
weiterung des Ausbildungszentrums mittels einer neuen Uberbauungsord-
nung konkretisiert. Die neue R «Chilchermatt Nord» ersetzt in ihrem Wir-
kungsbereich eine Teilflache im Sektor Il der bestehenden UeO O «Chilcher-
matt». Sektor lll ist fir Sportanlagen, einen Mehrzweckplatz und allfallige
notwendige Erweiterung vorgesehen. Die beabsichtigten Erweiterungen des
Ausbildungszentrums im Sektor Il entsprechen in diesem Bereich damit den
Planungsabsichten der rechtkraftigen UeO. Die neue UeO R «Chilchermatt
Nord» erfolgt somit in Ubereinstimmung mit den Planungsabsichten der
rechtkraftigen UeO O «Chilchermatt».
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6.2  Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung werden fir folgende Bereiche zusammenfas-
send beschrieben:

6.2.1 Siedlungsentwicklung

Die gezielte Festlegung von spezifischen Nutzungsmassen sichert die haus-
halterische Bodennutzung. Gleichzeitig kann planerisch auf die spezifischen
Voraussetzungen vor Ort reagiert und so zweckmassige Voraussetzungen flr
eine gute Integration der Uberbauung in die Topografie vor Ort und in die be-
stehende Bebauungsstruktur geschaffen werden. Der Qualitat der baulichen
Weiterentwicklung und der Abstimmung auf die bestehende Anlage und die
umgebende Landschaft wurden mit der Durchfihrung eines qualifizierten
Verfahrens hohe Bedeutung zugemessen.

Da es sich bei der UeO R um eine grossere unlberbaute Bauzone mit einer
Flache von mehr als 1'500 m2 handelt, sind gemass der BSIG-Weisung Nr.
7/721.0/32.5 die Grundsatze der haushélterischen Bodennutzung auch in-
nerhalb bereits rechtskraftiger Bauzonen zu bericksichtigen. Fur Arbeitszo-
nen bedeutet dies in der Regel, dass eine Uberbauungsziffer (UZ) von min-
destens 0,5 erreicht werden soll.

Der Wirkungsbereich der UeO R umfasst insgesamt rund 10'300 m2. Davon
entfallen rund 5200 m2 auf die Baubereiche und rund 5'100 m? auf Grln-
flachen. Daraus ergibt sich eine Uberbauungsziffer von 0,5. Die Planung er-
fallt damit die Anforderungen der BSIG-Weisung an eine haushélterische Bo-
dennutzung innerhalb grésserer uniberbauter Bauzonen.

6.2.2 Orts- und Landschaftsbild

Nordlich angrenzend an den Wirkungsbereich der neuen Uberbauungsord-
nung liegt gemass Zonenplan Landschaft (Teil Std) der Gemeinde ein Land-
schaftsschutzgebiet nach Art. 64 GBR. Die neue polyvalente Fahrzeughalle
und die Ausbildungsanlage zur seilunterstitzenden Rettung aus Héhen und
Tiefen / Absturzsicherung werden aufgrund ihrer Geb&udevolumen am Uber-
gang zwischen Siedlung und Landschaft in Erscheinung treten und gegen-
Uber der «unbebauten» Landschaftskammer eine gewisse Wirkung entfalten.
Durch das qualitatssichernde Verfahren, in dessen Rahmen ausgewiesene
Fachpersonen aus den Bereichen Stadtebau, Architektur und Landschaftsar-
chitektur sowie vom Berner Heimatschutz die Weiterentwicklung des Pro-
jekts unterstltzten, wurde die Integration der entsprechenden Gebaudevolu-
men sichergestellt. Dem Richtprojekt gelingt insbesondere der Erhalt und
die Fortfihrung der bestehenden Struktur durch die stadtebauliche Anord-
nung und Gestaltung in Anlehnung an die Gesamtanlage und die vertretbare
Héhenentwicklung. Mittels diverser Festlegungen bzw. Massnahmen wird
mit der UeO R «Chilchermatt Nord» die Einbettung der Anlage gemass Richt-
projekt gute Einbettung der Anlage in die Landschaft sichergestellt. Insbe-
sondere folgende Massnahmen der neuen UeO bezwecken die gute Einord-
nung ins Landschaftsbild:
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Stadtebauliche Anordnung der Gebaudekorper in den daflr vorgesehe-
nen Bereichen (Art. 8 UeV) inkl. Gestaltungsbaulinien mit Anbaupflicht
(Art. 9 UeV)

Festlegung der minimalen und maximalen Gebaudeflache pro Baube-
reich (Art. 10. UeV).

Festlegung der maximalen Gesamthdhe von polyvalenter Fahrzeughalle
und Ausbildungsanlage (Art. 11 UeV)

Bestimmungen zur Baugestaltung (Art. 11 UeV)

Bestimmungen zur Dachgestaltung, insbesondere Festlegung von Dach-
formen gemass Erkenntnis aus dem Workshopverfahren (Art. 12 UeV)
Vorgaben zur Gestaltung des Grinraums (Art. 17 UeV)

Das Areal fallt gegen Westen ab. Bei der Weiterentwicklung des Projekts im
Rahmen des Workshopverfahrens wurde darauf geachtet, dass sich die Ge-
baude und Anlagen moglichst gut ins gewachsene Terrain integrieren, so
dass sich Abgrabungen und Aufschittungen auf das notwendige Minimum
beschranken und auf Statzwénde oder ahnliches verzichtet werden kann.
Bereits heute entfaltet das Ausbildungszentrum im Landschaftsbild seine
Wirkung. Insgesamt fuhren die Veranderungen somit zu keinen wesentlichen
Veranderungen gegenuber dem Ausgangszustand. Die UeO R «Chilchermatt
Nord» liegt nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Unter Berlcksich-
tigung des zur besseren Einbettung im Dialog mit weiteren Fachpersonen er-
arbeiteten Konzepts, ist das Vorhaben als orts- und landschaftsvertraglich
zu beurteilen.

6.2.3 Verkehr und Umwelt

Schwarzenburg ist mit der S-Bahn (S6) zwar gut erreichbar. Die nachstgele-
gene Bushaltestelle zum Ausbildungszentrum liegt an der Milkenstrasse
(Milken-Hofland). Aufgrund der Distanz des Ausbildungszentrums zu den 6V-
Haltestellen (Bahnhof Schwarzenburg / Bushaltestelle Milken-Hofland) so-
wie der geringen Anzahl Kurse zwischen Schwarzenburg und Milken, ist der
Anreise per Auto dennoch deutlich attraktiver.

Gegenuber dem heutigen Bestand (200 Parkplatzen) sind zusatzlich gene-
rierte Fahrten aufgrund der neuen polyvalenten Fahrzeughalle fir rund 21
Einsatz,- FOhrungs- und Kommunikationsfahrzeuge in Bezug auf das ge-
samte Verkehrsaufkommen vernachlassigbar. Da die Ausbildungsfahrzeuge
zukUnftig vor Ort eingestellt und auch Truppenverschiebungen infolge der
zunehmenden Konzentration der Ausbildung vor Ort reduziert werden, durfte
der standortbezogene Verkehr geringer ausfallen. Im Falle einer Mehrbelas-
tung ware diese gering und kann ohne wesentliche Konflikte abgewickelt
werden.

Gemass der Verkehrsprognose des Bundesamtes flr Bevolkerungsschutz
(BABS) fur das EAZS wird in den Jahren 2026 bis 2028 an rund 30 Tagen
pro Jahr eine Spitzenbelastung (200 bis maximal 367 Kursteilnehmende im
EAZS) erwartet. Da die Teilnehmenden durchschnittlich 3 bis 4 Tage im
EAZS verweilen, resultieren aus dieser Spitzenbelastung zwischen 200 -
300 Fahrten pro Tag. Unter Einbezug der Fahrten von Angestellten, Lieferan-
ten und Dienstleistern ergeben sich etwa 360 Fahrten pro Tag. Die
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maximale Verkehrsbelastung liegt selbst an Spitzentagen deutlich unter
dem Schwellenwert von 2'000 Fahrten pro Tag, ab welchem gemass Art. 91f
Abs. 1 BauV ein verkehrsintensives Vorhaben mit Monitoringpflicht vorliegt.
Aus diesem Grund wurde auf ein entsprechendes Monitoring verzichtet.

Die im Ergebnis des Workshopverfahrens entwickelte stadtebauliche Kon-
zeption bedingt den Wegfall einer Parkreihe der bestehenden Parkierungs-
anlage. Dadurch werden die planungsrechtlich gesicherten Flachen fur Er-
schliessung und Parkierung nicht erweitert, sondern gegenuber dem heuti-
gen Zustand verkleinert.

Die Vereinbarung zwischen der Schweizerischen Eidgenossenschaft und der
Gemeinde Schwarzenburg (vormals Wahlern) von 1978 ist somit weiterhin
gultig. Die darin vereinbarten Inhalte sind sowohl von der Gemeinde als
auch im Betrieb des EAZS umgesetzt. So sind einerseits Zufahrtsstrassen ab
der Ortsmitte bis zum EAZS beschildert (Bahnhofstrasse, Milkenstrasse,
Stiersackerstrasse), andererseits existiert ein Verkehrskonzept mit Shuttle-
Dienst vom Bahnhof zum EAZS und zurlck, Velos und E-Bikes stehen Kurs-
teilnehmenden unentgeltlich im EAZS zur Verfigung. Kursteilnehmenden
stehen zudem unentgeltliche Bahnbillette zu, wahrend Mitarbeitenden ein
gratis Halbtax oder stark verginstigtes GA zusteht. Weiter werden Kursteil-
nehmende, externe Kunden und Partner aktiv GUber das Verkehrsregime in-
formiert.

Die Planung stellt sicher, dass die Erschliessung zum Areal der UeO R
«Chilchermatt Nord» ab der kommunalen Detailerschliessung Uber die beste-
hende Erschliessung zur UeO O «Chilchermatt» zu erfolgen hat und dies 6f-
fentlich-rechtlich beurkundet wird. Erstellung und Unterhalt der Anlagen der
Detailerschliessung obliegt im Weiteren den Grundeigentimern.

Der Erhalt bestehender 6ffentlicher Werkleitungen (Wasser- und Abwasser-
leitungen) wird durch die Verpflichtung zu 6ffentlich-rechtlich beurkundeten
Infrastrukturvertrdgen zwischen der Grundeigentimerschaft und der Ge-
meinde sichergestellt. Hinzukommend wird festgelegt, dass eine allfallig not-
wendige Verlegung 6ffentlicher Werkleitungen durch die Grundeigentimerin
zu tragen ist, sodass der Gemeinde keine unvorhergesehenen Aufwande er-
wachsen.

Durch die neue Uberbauungsordnung sind keine negativen Entwicklungen
bezlglich Larm- und Luftimmissionen zu erwarten.

6.3 Wirdigung

FUr den Erhalt und die Weiterentwicklung des eidgendssischen Zivilschutz-
zentrums sind die Anderungen der UeO von grosser Bedeutung und liegen
im 6ffentlichen Interesse. Mit der vorliegenden Planung wird die notwendige
Anpassung der Infrastruktur erméglicht, um bestehende und kunftige Ausbil-
dungsbedurfnisse abdecken zu kdnnen. Das BABS starkt mit dem Neubau
der polyvalente Fahrzeughalle fur die Einsatzequipe BABS den Standort
Schwarzenburg nachhaltig.
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Die neue UeO R «Chilchermatt Nord» und die Anderungen der bestehenden
UeO O «Chilchermatt» sind im betrieblichen Gesamtkontext des Ausbildungs-
zentrums sinnvoll und entsprechen den gesetzlichen Vorgaben. Durch die
Durchfihrung eines qualitatssichernden Verfahrens ist sichergestellt, dass
trotz Nahe der Vorhaben zur offenen Landschaftskammer eine gute Einbet-
tung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Das architektonische Gesamt-
konzept der Anlage wird durch die Vorhaben nicht beeintrachtigt, sondern
unter Berlcksichtigung ortstypischer Elemente fortgesetzt. Eine relevante
Verkehrszunahme infolge der baulichen Erweiterung ist nicht zu erwarten,
im Gegenteil: Durch die Konzentration des Fahrzeugsparks am Ausbildungs-
standort befinden sich die zur Ausbildung erforderlichen Fahrzeuge bereits
vor Ort und Truppenverschiebungen fallen weg.

7. Planerlassverfahren

Fiir den Erlass der UeO R «Chilchermatt Nord» sowie die Anderung des Zo-
nenplans Siedlung Teil Std werden ein ordentliches Planerlassverfahren
nach Art. 58 ff. BauG durchgefiihrt. Das Verfahren beinhaltet die gesetzlich
vorgegebenen Schritte der 6ffentlichen Mitwirkung, der kantonalen Vorpri-
fung, der offentlichen Auflage, der Beschlussfassung durch die Gemeinde-
versammlung sowie der Genehmigung durch den Kanton.

Die Anderung der UeO O «Chilchermatt» wird im gemischt-geringfiigigen Ver-
fahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV vorgenommen. Dieses Verfahren umfasst
die gesetzlich vorgegebenen Schritte der 6ffentlichen Auflage, der Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat, der Bekanntmachung und der Ge-
nehmigung durch den Kanton.

7.1 Offentliche Mitwirkung

Die Mitwirkung zur UeO R «Chilchermatt Nord» inkl. gleichzeitiger geringfugi-
ger Anderung der UeO O «Chilchermatt» wurde vom 26. Februar bis 27. Marz
2021 durchgefiihrt. Die Planungsakte bestehend aus dem Uberbauungs-
plan, den Uberbauungsvorschriften sowie dem Erlauterungsbericht nach Art.
47 RPV lagen in der Gemeindeverwaltung auf und konnten wahrend den Off-
nungszeiten eingesehen werden. Weiter waren die Dokumente Uber die
Website der Gemeinde zuganglich.

Im Rahmen der 30-tagigen Mitwirkungsfrist gingen bei der Bauverwaltung
Schwarzenburg insgesamt zehn Eingaben ein. Der Bericht in Anhang 1 fasst
die Anliegen und Antrége der Eingaben und die jeweiligen Stellungnahmen
des Gemeinderats der Gemeinde Schwarzenburg zusammen.

Aufgrund der im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung (26. Februar bis 27.
Marz 2021) geausserten Bedenken im Zusammenhang mit dem Orts- und
Landschaftsbild hat die Projekttragerschaft nach Ricksprache mit dem von
der Gemeinde konsultierten Berner Heimatschutz die Durchflihrung eines
qualitatssichernden Verfahrens zur Qualitatssicherung beschlossen. Im
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Rahmen eines Workshopverfahrens waren neben der geplanten Erweiterung
im Perimeter der neuen UeO R «Chilchermatt» auch die Wirkung der Gesamt-
anlage (Architektur, Fassaden- und Dachgestaltung, Aussenraum) zu beruck-
sichtigen. Die Ergebnisse (vgl. Kap. 4) bedingten eine Uberarbeitung der Pla-
nung in verschiedenen Punkten.

Im Rahmen der Mitwirkung wurden zahlreiche Bedenken hinsichtlich der Er-
schliessung des EAZS sowie des damit verbundenen Verkehrsaufkommens

geaussert. Insbesondere wurde beflrchtet, dass zusatzlicher Verkehr durch
das Oberdorf gefluhrt wird und dadurch die Wohnqualitat der Anwohnenden

sowie die Schulwegsicherheit beeintrachtigt werden kdnnten.

Das EAZS verfolgt bereits heute das Ziel, den motorisierten Verkehr mog-
lichst direkt auf die Milkenstrasse zu lenken, um Durchgangsverkehr im
Oberdorf zu vermeiden. Zu diesem Zweck wurden bereits verschiedene Mas-
shahmen umgesetzt, darunter Informationstafeln sowie eine konsequente
Information der Besuchenden Uber die gewlnschte Verkehrsfliihrung.

Als Reaktion auf die im Mitwirkungsverfahren vorgebrachten Anliegen hat
die Gemeinde beschlossen, die bestehenden Massnahmen zur Verkehrslen-
kung weiter zu starken. In Abstimmung mit armasuisse wurde vereinbart,
auf der Parzelle Nr. 2710 ein Rechtsabbiegeverbot in Richtung Oberdorf vor-
zusehen. Dadurch soll die gewunschte Verkehrsfihrung zusatzlich unter-
stUtzt und die Belastung des Oberdorfs weiter reduziert werden.

Die Gemeinde wird die erforderlichen Abklarungen vornehmen und die not-
wendigen Schritte einleiten, damit die entsprechende Signalisation auf der
Parzelle Nr. 2710 in einem separaten Verfahren umgesetzt werden kann.

7.2  Kantonale Vorpriifung

Der Gemeinderat hat die vorliegende Planung an seiner Sitzung vom 3. Juni
2024 zuhanden der kantonalen Vorprifung durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung verabschiedet. Anschliessend wurde die vorliegende Pla-
nung am 11 Juli 2024 beim Kanton zur Vorprifung eingereicht.

Mit dem Vorprifungsbericht vom 26. November 2025 haben das Amt fr
Gemeinden und Raumordnung (AGR) und weitere betroffene kantonale
Amts- und Fachstellen Stellung zur vorliegenden Planung genommen. Insge-
samt wird die Planung vom Kanton als zielfiUhrend und sachgerecht beurteilt
und der Planungsprozess mit vorgelagertem qualitatssicherndem Verfahren
begrusst.

Der Vorprufungsbericht benennt mehrere Genehmigungsvorbehalte sowie
diverse Empfehlungen und Hinweise in Bezug auf die Vorschriften sowie die
Plane. Grossere Genehmigungsvorbehalte wie z. B. Themen rund um das
Verkehrsaufkommen und die Verkehrslenkung, die haushalterische Boden-
nutzung sowie die Erweiterung von Baufeld B konnten im Rahmen eines
Austausches mit dem AGR im Frihjahr 2026 geklart bzw. prazisiert werden.
Gestutzt auf den Vorprufungsbericht und die Ergebnisse der bilateralen Ko-
ordinationen wurden die Planungsinstrumente bei Bedarf bereinigt und der
vorliegende Erlduterungsbericht nachgefuhrt. Sdmtliche Vorbehalte des AGR
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(Genehmigungsvorbehalte, Hinweise, Empfehlungen) sowie die jeweilige
Riackmeldung der Gemeinde sind in Anhang 2 detailliert dargelegt.

7.3 Offentliche Auflage

Ausstehend.

7.4 Beschlussfassung

Ausstehend.
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Anhang

Anhang 1 Mitwirkungsbericht vom 17. Oktober 2023
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Erweiterung
EAZS

Rechtskréftige
Planungsinstrumente

Erlass neue UeO Nr. 20
und Anderung UeO O

Ordentliches Verfahren
nach Art. 58ff. BauG

1. Planerlassverfahren

Ausgangslage

Rund 1.2 km sudéstlich des Dorfzentrums von Schwarzenburg befindet sich
das Eidgendssischen Ausbildungszentrums Schwarzenburg (EAZS). Aufgrund
neuer Ausbildungsbedirfnisse wird eine Anpassung der Ausbildungsinfra-
struktur notwendig. Der Standort EAZS soll durch eine Erweiterung fur den
Bereich Einsatzequipe BABS (EEBABS) sowie flr weitere Geschaftsbereiche
der Ausbildung gestarkt werden.

Das Areal des EAZS wird planungsrechtlich in der Uberbauungsordnung O
«Chilchermatt», bestehend aus einem Uberbauungsplan, einem Gestaltungs-
plan und den zugehdrigen Sonderbauvorschriften, geregelt. Sie wurde am
15. September 1978 vom Gemeinderat der damaligen Gemischten Ge-
meinde Wahlern beschlossen und am 24. Januar 1979 von der Baudirektion
des Kantons Bern genehmigt. Seither wurden in den Jahren 1992 und 2015
geringfligige Anderungen an der UeO vorgenommen und genehmigt.

Die Erweiterungsabsichten bedingen eine Anpassung der UeO O. Damit eine
unverhaltnismassige Digitalisierung, Neuordnung der Inhalte und Anpassung
an die BMBYV, resp. eine grundlegende Uberarbeitung der Uberbauungsord-
nung O vermieden werden kann, wird in Ricksprache mit dem Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung beabsichtigt, fur den zur Realisierung der Vor-
haben notwendige Bereich im Sektor Ill eine neue Uberbauungsordnung in-
klusive eigener Vorschriften zu erarbeiten. Die neue Uberbauungsordnung
Nr. 20 «Chilchermatt Nord» ersetzt in ihrem Wirkungsbereich die bestehende
Uberbauungsordnung O «Chilchermatt».

Ordentliches Verfahren

Fiir den Erlass der neuen Uberbauungsordnung Nr. 20 «Chilchermatt Nord»
sowie die Anderung der bestehenden Uberbauungsordnung O «Chilchermatt»
wird das ordentliche Verfahren gemass Art. 57 respektive Art. 58ff. des kan-
tonalen Baugesetzes durchgefihrt. Das Verfahren beinhaltet die gesetzlich
vorgegebenen Schritte der 6ffentlichen Mitwirkung, der kantonalen VorprU-
fung, der offentlichen Auflage, der Beschlussfassung durch die Gemeinde-
versammlung sowie der Genehmigung durch den Kanton.
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30-tagige
Mitwirkungsfrist

Karte Eingaben

2.  Offentliche Mitwirkung

2.1  Ablauf

Der Gemeinderat Schwarzenburg hat die Planungsinstrumente samt Erlaute-
rungsbericht im Februar 2021 zuhanden der 6éffentlichen Mitwirkung verab-
schiedet. Mit Publikation vom 25. Februar 2021 im amtlichen Anzeiger
wurde das Mitwirkungsverfahren 6ffentlich bekanntgegeben. Die 6ffentliche
Mitwirkung fand vom 26. Februar bis und mit 27. Marz 2021 statt. Im Rah-
men der 30-tagigen Mitwirkungsfrist gingen bei der Bauverwaltung Schwar-
zenburg insgesamt zehn Eingaben ein.

2.2 Liste der Eingaben

Nr. Name Adresse Ort

Privatpersonen

P1  Kuang, Ch. Stiersackerstrasse 4 3150 Schwarzenburg
P2 Riesen F. u. H.R. Stiersackerstrasse 15 3150 Schwarzenburg
P3  Beyeler, Th. Stiersackerstrasse 1 3150 Schwarzenburg
P4  Stalder, D. Stiersackerstrasse 32 3150 Schwarzenburg
P5  Friedrich M. u. H. Fltehli 40 3150 Schwarzenburg
P6  Friedrich J. Wyssthanweg 11 3150 Schwarzenburg
P7  Schmutz R. u. Bakels G. Milkenstrasse 74 3152 Mamishaus
Organisationen, Parteien, Vereine

01  SP Schwarzenburg Alpenweg 23 3150 Schwarzenburg
02  SLM Schwarzenburg Altenherren 24 3150 Schwarzenburg
03  Elternrat Schwarzenburg  Speichergasse 30 3150 Schwarzenburg
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Abbildung 1: Karte mit den Eingaben der Privatpersonen P1 bis P7.
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Aufbau Stellungnahme

a)

b)

a)

b)

Eingaben P1, P2,
P3, P4, P5, P6

Stellungnahme Ge-

meinde

Eingabe P5

Stellungnahme Ge-

meinde

Die Eingaben wurden thematisch folgenden Punkten zugeordnet:

1. Verkehr

2. Verdichtung

3. Landschaftsbild
4. Verfahren

5. Weiteres

In der Marginalie linkerhand sind unter Buchstabe a) jeweils die Verfasser
der Eingaben aufgeflihrt, daneben das Anliegen. Die Stellungnahme des Ge-
meinderates folgt jeweils unter Buchstabe b).

2.3 Eingaben und Stellungnahmen

2.3.1 Verkehr

1) Einwand gegen Art. 17 UeV Strassenerschliessung

Die Eingaben bemangeln, dass beim geplanten Vorhaben vertraglich fest-ge-
haltene Vereinbarungen vom 15.9.1978 unterschlagen werden, die hoch
heute ihre GUltigkeit haben. Namentlich die Verkehrsfuhrung wéhrend den
Bauarbeiten und die Zu- und Wegfahrt nach Inbetriebnahme des EAZS. Arti-
kel 17 der UeO widerspreche diesen Vereinbarungen. Es wird die konse-
quente Umsetzung der bestehenden Vereinbarung betreffend Verkehrsfih-
rung zwischen dem Bund und der Gemeinde Schwarzenburg verlangt.

Die Umsetzung der bestehenden Vereinbarung betreffend Verkehrsfihrung
zwischen dem Bund und der Gemeinde Schwarzenburg gilt weiterhin und
wird weiterhin konsequent umgesetzt. Artikel 17 der UeV (neu Artikel 18
UeV) behandelt die Erschliessung der UeO Nr. 20 Uber die arealinterne Er-
schliessung der Gesamtanlage (UeO 0).

2) Verkehrskonzept wurde nie umgesetzt und ist nachzuholen

Gemass der Eingabe wurde ein Verkehrskonzept auf Basis der Vereinbarung
vom 15.9.1978 zwischen Bund und der damaligen gemischten Gemeinde
Wahlern nie umgesetzt; viele Fahrten zum und vom Ausbildungszentrum er-
folgen einfachheitshalber durchs Dorf. Heute hat sich die Situation durch
den neuen Kindergarten noch verscharft. Die Anderung der UeO bietet die
Gelegenheit, die urspringliche Absicht von 1978 umzusetzen sowie Mass-
nahmen gegen Mehrverkehr im Dorf zu ergreifen.

Die Gemeinde Schwarzenburg erachtet das Verkehrskonzept im Sinne der
besagten Vereinbarung als umgesetzt. Die Strassenflihrung ist ab dem Krei-
sel im Ortskern via Bahnhofstrasse, Milkenstrasse, Stiersackerstrasse be-
schildert. Hinzu kommen diverse verkehrstechnische Massnahmen der Be-
treiberin des EAZS:

Shuttle-E-Bus vom Bahnhof zum EAZS und zurlck
unentgeltlicher Velo- und E-Bike-Verleih im EAZS
unentgeltliches Bahnbillet fir Kursteilnehmende

gratis Halbtax oder stark verginstigtes GA fur Mitarbeitende
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a) Eingabe P7, 02

b) Stellungnahme
Gemeinde

a) Eingabe P1, 03

b) Stellungnahme
Gemeinde

a) Eingabe P5, P6, 01

b) Stellungnahme Ge-
meinde

Aufforderung in Einladungsunterlagen, bei der Anreise mit dem Auto das
EAZS entlang der beschilderten Strasse anzufahren

Aufforderung am Kursende, bei der Abreise mit dem Auto das EAZS-Areal
nach links zu verlassen

Mitarbeitende werden aufgefordert, das EAZS nicht durch die Kernzone
Zu erreichen/verlassen

Externe Kunden und Partner werden Uber das Verkehrsregime informiert

3) zeitgemasses Verkehrskonzept

Die Eingaben bemangeln, dass es sich bei der Erschliessung mit Individual-
verkehr und Uberdachten Parkplatzen um ein unzeitgemasses Konzept han-
delt. Das Verkehrskonzept ist unter Berlcksichtigung und Forderung des 6f-
fentlichen Verkehrs und des Langsamverkehrs zu Uberarbeiten (bspw. mit
attraktiverem Shuttle-Dienst oder Velos, die am Bahnhof zur Verfligung ste-
hen) und auf die unnétigen Uberdachungen ist zu verzichten.

Ein Verkehrskonzept mit Shuttle-Dienst vom Bahnhof zum EAZS und zurick
existiert bereits. Ebenso stehen Kursteilnehmenden Velos und E-Bikes un-
entgeltlich im EAZS zur Verfugung (vgl. Stellungnahme zu Punkt 2). Das Pro-
jekt sieht keine Uberdachten Parkplatze vor. Lediglich die Moéglichkeit der
Uberdachung des Fusswegnetzes ab den Parkplatzen soll zuléssig sein.

4) Verkehrssicherheit

Die Einschatzung, dass der Mehrverkehr nur vernachlassigbar sei und ohne
wesentliche Konflikte abgewickelt werden kann, wird von dem Mitwirkenden
geteilt. Dies jedoch nur unter dem Vorbehalt, dass die Zu- und Abfahrt zum
EAZS konsequent via Milkenstrasse erfolgt. Die alternative Zufahrt via Spei-
chergasse oder via Oberdorf gefahrdet die Sicherheit der Kinder auf dem
Schulweg.

Die Einschatzung, dass die Zufahrt via Schulweg die Sicherheit der Kinder
gefahrdet, wird geteilt. Sowohl die An- als auch die Abreise soll weiterhin und
gemass Verkehrskonzept Uber die beschilderten Strassen (Bahnhofstrasse,
Milkenstrasse, Stiersackerstrasse) erfolgen.

5) Nachweis zu potenziellen Mehrverkehr

Die Mitwirkenden bemangeln, dass der potenzielle Mehrverkehr infolge der
vorgeschlagenen erweiterten Nutzung des EAZS (Tagungen, Seminarhotel)
im Rahmen der Marchbarkeitsstudie nicht eruiert wurde, es fehlen Angaben
und Hinweise dazu. Die zuséatzlich durch 21 Einsatz-, Fihrungs- und Kommu-
nikationsfahrzeuge der Einsatzequipe BABS (EEBABS) generierten Fahrten
sind nicht vernachlassigbar. Zum Verkehrsaufkommen ist ein entsprechen-
der Nachweis zu erbringen. Ein Verkehrskonzept unter Férderung und Be-
ricksichtigung des 6ffentlichen Verkehrs soll erstellt werden.

Die angepassten Nutzungen im bestehenden Betrieb der EAZS sind im pla-
nungsrechtlichen Rahmen und verkehrstechnisch vernachlassigbar. Ein Ver-
kehrskonzept liegt vor (vgl. Stellungnahme zu den Punkten 2 und 3). Die 21
Einsatz-, Fihrungs- und Kommunikationsfahrzeuge zur Ausbildung kénnen
neu vor Ort eingestellt werden. Die Ausbildung an den 21 Einsatz-, Fihrungs-
und Kommunikationsfahrzeugen findet an den stehenden Fahrzeugen statt;
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a)

b)

a)

b)

Eingabe P6, 01

Stellungnahme Ge-

meinde

Eingabe P7, 01

Stellungnahme
Gemeinde

siewerden zu diesem Zweck nicht verschoben. Mit den neuen Kapazitaten
kdnnen diese Fahrzeuge vor Ort eingestellt werden und brauchen nicht extra
zur Ausbildung von andernorts ins EAZS gefahren zu werden. Ebenfalls sind
dazu keine Truppenverschiebungen erforderlich. Beide Umstande fluhren ge-
genuber dem heutigen Zustand zu einer Verkehrsabnahme.

6) missverstandliche Formulierung betr. Basiserschliessung im EB

Der Erlauterungsbericht ist bezuglich des Verkehrsaufkommens (S. 17) ge-
mass Mitwirkenden irrefihrend und umzuformulieren. Die Formulierung,
dass die Basiserschliessung Uber die bestehenden Gemeindestrassen erfol-
gen soll, Iasst unerwlnschten Spielraum zu. Gemass der Vereinbarung vom
15.9.78 zwischen der Schweizerischen Eidgenossenschaft und der Ge-
mischten Gemeinde Wahlern ist der Erlauterungsbericht dahingehend un-
missverstandlich, mit namentlicher Nennung der Streckenabschnitte, zu pra-
zisieren. Im Ubrigen ist exakt zu nennen, welcher Fahrverkehr von dieser Re-
gelung betroffen ist.

Der Erlduterungsbericht wird um die namentliche Nennung der Bahn-
hofstrasse, Milkenstrasse und Stiersackerstrasse und die Art des Fahrver-
kehrs (motorisierter Individualverkehr, Einsatzfahrzeuge sowie Lieferanten)
prazisiert.

2.3.2 Neubauten in Sektor Il

7) keine Neubauten im Sektor lll dafiir Verdichtung bereits tiberbauter Flache

Die Mitwirkenden pladieren dafur, dass in Sektor Il (nach Méglichkeit) auf
Neubauten verzichtet werden soll. Anstelle soll die bereits Uberbaute Flache
durch Verdichtung optimiert und intensiver genutzt werden - beispielsweise
indem die bestehende grossflachige Parkplatzanlage fur die Fahrzeughalle
genutzt wird, mit Tiefgarage darunter oder Parkdeck daruber.

Die geplante Erweiterung des Standortes bedarf einer Flache fur die polyva-
lente Fahrzeug- und Ausbildungshalle, einer Ausbildungsanlage, einer Mog-
lichkeit fur einen Helikopterlandeplatz und den Mehrzweckplatz respektive
die Neuplatzierung des Sportplatzes. Auf Grundlage eines umfassenden Va-
riantenstudiums im qualitatssichernden Verfahren wurden die stadtebauli-
che Anordnung und der Umgang mit dem Bestand gemeinsam mit Fachper-
sonen aus den Bereichen Stadtebau, Architektur und Landschaftsarchitek-
tur und dem Berner Heimatschutz eingehend behandelt. Die vorliegende An-
ordnung wurde Im qualitatssichernden Verfahren als Bestergebnis beurteilt.

Die Bauvorhaben kommen hauptsachlich im Perimeter des heutigen Sektors
Il zu liegen. Sektor Il ist in der bestehenden Uberbauungsordnung O
«Chilchermatt» flr notwendige Erweiterungsbauten vorgesehen. Die Anord-
nung der neuen Gebaudekorper wurde im qualitatssichernden Verfahren be-
handelt und entsprechend Uberarbeitet. Dabei werden auch einige der bis-
herigen Parkplatze beansprucht.

Hinzukommend werden die bestehenden Gebaude auf den genannten Fla-
chen (Sektoren | und Il) zeitgemass saniert und in Ihrer Nutzung optimiert.
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a) Eingabe P7, 01

b) Stellungnahme
Gemeinde

a) Eingabe P7, 01, 02

b) Stellungnahme
Gemeinde

a) Eingabe 02

2.3.3 Landschaftsbild

8) Visualisierung der hohen Neubauten

Gemass Mitwirkenden sollen insbesondere die exponierte Lage und die
Nahe zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und -schongebiet sowie
die Ziele des Regionalen Naturparks Gantrisch starker bertcksichtigt wer-
den. Die geplanten hohen Neubauten (Halle und Turm) sind von weitem ein-
sehbar und beeintrachtigen das Landschaftsbild betrachtlich. Zur Abschat-
zung der Wirkung der Neubauten auf das Landschaftsbild sind Visualisierun-
gen aus den Perspektiven Zelg, Fliehli und Walke notwendig.

Im qualitatssichernden Verfahren wurde die Anordnung der Neubauten be-
handelt und entsprechend Uberarbeitet. Verschiedene Visualisierungen der
Neubauten liegen vor. Sie sind im Erlduterungsbericht und insbesondere im
beigelegten Schlussbericht zum Workshopverfahren einsehbar.

9) Verzicht auf den Turm

Gemass Eingabe fugt sich der geplante Turm hinsichtlich Volumetrie und
Materialisierung nicht in die Landschaftskammer (Landschaftsschutz- und
schongebiet, Regionaler Naturpark Gantrisch) ein. Dies ist nicht der Ort fir
einen unsinnigen Landmark, auf den Turm ist zu verzichten. Fur den Erhalt
des Landschaftsbildes soll auf hohe Neubauten im Bereich des Sektors Il
verzichtet werden.

Der Turm dient als Ausbildungsanlage fur die seilunterstitzende Rettung
aus Hohen und Tiefen sowie der Absturzsicherung. Es handelt sich dabei um
eine massgeschneiderte Anlage, welche die Ausbildung in allen Techniken
des Themenbereichs an einem Objekt erlaubt. Sowohl ein freistehender
Standort als auch die H6he der Ausbildungsanlage sind grundlegende Not-
wendigkeiten: Erstens muss die Ausbildungsanlage von allen Seiten zugéng-
lich sein, zweitens ist die HOhe Voraussetzung, um psychologische Kompo-
nenten simulieren zu kdnnen. Mit der Ausbildungsanlage kdnnen diverse ex-
terne Ausbildungsteile am Standort des EASZ zentralisiert werden, wodurch
die Verschiebungszeit (Fahrten flr Personen- und Materialtransport) zuguns-
ten der Ausbildungszeit und der Ausbildungsqualitat gekirzt werden kann.
Durch die abnehmende Anzahl Verschiebungen nimmt auch die Verkehrsbe-
lastung ab.

Im qualitatssichernden Verfahren wurden die Anordnung der Neubauten und
die Eingliederung in das bestehenden Landschaftsbild gemeinsam mit Fach-
personen aus den Bereichen Stadtebau, Architektur und Landschaftsarchi-
tektur und dem Berner Heimatschutze eingehend behandelt und entspre-
chend Uberarbeitet. Dabei wurde die Ausbildungsanlage gegenlber der bis-
herigen Planung neu angeordnet und dadurch besser in die Gesamtanlage
integriert. Die HOhe des Turms der Ausbildungsanlage bleibt bestehen, er
Uberragt keine der Bestandesbauten.

10) Uberarbeitung der Gestaltung des Erweiterungsbaus

Die Gestaltung des Erweiterungsbaus hat sich gemass Eingabe am Bestand
zu orientieren und darf nicht auf Kosten der Integration in die Landschaft ge-
hen und ist daher zu Uberarbeiten. Der Fussabdruck der neuen Volumen ist
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b)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

Stellungnahme
Gemeinde

Eingabe 02

Stellungnahme
Gemeinde

Eingabe 02

Stellungnahme
Gemeinde

Eingabe P7

Stellungnahme
Gemeinde

auf ein Minimum zu beschranken. Dem Ubergang in die offene Landschaft
ist grosste Aufmerksamkeit zu schenken.

Die Anliegen betreffend Orientierung am Bestand, Integration in die Land-
schaft, minimalem Grundriss (und somit Bodenverbrauch) sowie Ubergang
in die offene Landschaft wurden aufgenommen. Im qualitatssichernden Ver-
fahren wurden die Anordnung der Neubauten und die Eingliederung in die
Gesamtanlage und das bestehende Landschaftsbild gemeinsam mit Fach-
personen aus den Bereichen Stadtebau, Architektur und Landschaftsarchi-
tektur und dem Berner Heimatschutze eingehend behandelt und entspre-
chend Uberarbeitet. Die detaillierte Ausgestaltung des Erweiterungsbaus
folgt im weiteren Projektverlauf in einem zusatzlichen Workshop mit dem Be-
urteilungsgremium des qualitatssichernden Verfahrens.

2.3.4 Verfahren

11) Qualitatssicherung

Fur ein Projekt dieser Gréssenordnung und von dieser markanten Wirkung
ist in den folgenden Planungsphasen die OLK zur Qualitatssicherung beizu-
ziehen.

Nachfolgend zur Mitwirkung und in Ricksprache mit dem Berner Heimat-
schutz wurde zur Qualitatssicherung ein qualitatssicherndes Verfahren mit
Fachpersonen aus den Bereichen Stadtebau, Architektur und Landschaftsar-
chitektur und dem Berner Heimatschutze durchgefihrt. Ob die OLK beigezo-
gen werden muss, wird durch das AGR beurteilt. Im Rahmen der Vorprifung
wird das AGR von der Planungsbehdérde konsultiert.

2.3.5 Weiteres

12) Lichtverschmutzung

Gemass Eingabe soll die Aussenbeleuchtung auf ein Minimum beschrankt
werden, auf Aussenplatzen ist ganz darauf zu verzichten. Leuchtkdrper sind
nach unten zu richten, ein Abstrahlen gegen oben ist zu verhindern, eine be-
wegungssensitive Lichtsteuerung ist zu prifen. Die 6ffentliche Hand hat hier
eine Vorbildfunktion.

Das Anliegen wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Projektverlauf
berucksichtigt.

13) Veraltete UeO

Die Mitwirkenden bemangeln, dass die UeOs aus dem Jahr 1979 veraltet
sind und den heutigen Anforderungen und Rahmenbedingungen nicht mehr
entsprechen wirden. Die Neuordnung hat den Anforderungen der Raumpla-
nungsgesetzgebung, des Klimaschutzes und des Natur- und Landschafts-
schutzes zu entsprechen.

Die Anderung der UeO O «Chilchermatt» respektive der Erlass der neuen UeO
Nr. 20 «Chilchermatt Nord» beabsichtigt unter anderem diesen Zweck. Die
Anderungen entsprechen den gegenwartigen Anforderungen der Raumpla-
nung, des Klimaschutzes und des Natur- und Landschaftsschutzes.
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a) Eingabe P5

b) Stellungnahme Ge-
meinde

14) Funktionsweise Portalmonitore und Kapermodule

Fir das weitere Verfahren ist im Erlduterungsbericht die Funktionsweise der
in der geplanten Halle auf Transportanhangern eingestellten Portalmonitore
und Kapermodule genauer zu erlautern.

Portalmonitore dienen der Kontaminationsmessung und Strahlendetektion
und stehen dem Bevdlkerungsschutz im Ernstfall zur Verfigung. Kapermo-
dule sind mobile Basisstationen des Sicherheitsnetzes Funk der Behdrden
und Organisationen fur Rettung und Sicherheit (Polycom). Sie kdnnen bei ei-
nem Ausfall einer fixen Basisstation oder nach einer Katastrophe zur Erwei-
terung der Funkkapazitaten eingesetzt werden. Die Handhabung dieser Sys-
teme werden im EAZS ausgebildet. Unseres Erachtens bedingt die Planung
keine genaueren Ausfihrungen zur Funktionsweise von Portalmonitoren und
Kapermodulen.
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Einwohnergemeinde Schwarzenburg
Erlass Uberbauungsordnung Nr. 20 «Chilchermatt Nord» inklusive Anderung der Uberbauungsordnung O «Chilchermatt»

Stand: 07.07.2026
Bereinigung aufgrund Vorpriifungsbericht vom 26.11.2025 2016_335_Bereinigung_VP_260707.docx

1 Allgemeines zur Vorprifung

Zweck der Vorprufung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig
und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung weist auf allfallige Widerspriche zum geltenden Recht oder zu Uibergeordneten Planungen hin und
zeigt auf, wie sie behoben werden kdnnen. Nachfolgend wird aufgezeigt, wie die Planungsbehoérde zu den einzelnen Vorbehalten, Bemerkungen, Empfehlungen und Hinweisen gemass Vorpri-
fungsbericht Stellung nimmt.

Genehmigungsvorbehalte (GV)

Empfehlungen (E)
Hinweise (H)
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2

Handlungsbedarf

2.1 Gesamterschliessung, Verkehrserzeugung und offentlicher Verkehr

Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen

Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP | UeV | EB

1 |31 Fehlendes Im Rahmen der Mitwirkung wurde die Verkehrssituation |Im Zuge der geplanten Anpassung der Nutzungen des EAZS - - X
Verkehrskonzept mehrmals thematisiert, wobei die Gemeinde dazu fest- |ist von einer Reduzierung des Verkehrsaufkommens auszuge-

hielt, dass mit den geplanten angepassten Nutzungen
des Eidgenodssischen Ausbildungszentrums Schwarzen-
burg (EAZS) eine Abnahme des Verkehrs zu erwarten sei,
da weniger Fahrzeuge verschoben werden mussen.
Diese Argumentation bezieht sich auf den standortbezo-
genen Verkehr selbst und blendet aus, dass aufgrund
der abgelegenen Lage die meisten Anfahrten schon jetzt
mittels motorisiertem Individualverkehr erfolgen, dies
trotz Verkehrskonzept mit Shuttlebus.

Auch wenn die Ausfuhrungen zum Mehrverkehr bzw.
dass kein oder kein wesentlicher Mehrverkehr erwartet
wird, zwar grundséatzlich nachvollziehbar sind, stitzen
sich diese - Stand heute - auf keine konkrete Verkehrs-
erhebungen (z.B. heutige Anzahl Verschiebungsfahrten)
ab. Ebenso finden sich in den Erlduterungen weder
quantitative Angaben zur kianftigen Nutzung noch zu
mdglichen Veranderungen des Nutzungsverhaltens
(mehr Aufenthalte mit oder ohne Ubernachtung, Anreise-
zeiten, Anderung des Modal Splits, etc.) aufgrund des
Planungsvorhabens. (GV)

hen. Massgeblich hierflr ist, dass die Ausbildungsfahrzeuge
kunftig dauerhaft am Standort stationiert werden. Dartber
hinaus werden Truppenverlegungen infolge der zunehmenden
Konzentration der Ausbildung am Standort verringert, sodass
insgesamt mit einer Abnahme des standortbezogenen Ver-
kehrs zu rechnen ist (vgl. Kap. 6.2.3 Erlauterungsbericht).
Unabhéngig davon machten die fortschreitende Weiterent-
wicklung der Wissensvermittlung sowie die veranderte Zusam-
mensetzung des Nutzerkreises infrastrukturelle Anpassungen
erforderlich. In diesem Zusammenhang wurden unter ande-
rem die Unterkunftsgebaude von Doppel- auf Einzelzimmer
umgestellt. Hierdurch hat sich die maximale Belegungskapazi-
tat der Anlage reduziert (nicht Teil der Anderung der UeO).
Aufgrund der prognostizierten Tagesbelegung des EAZS flr
die kommenden Jahre kann eine Verkehrsprognose vorge-
nommen werden.

Gemass der Verkehrsprognose fur das EAZS (Stand Januar
2026) wird in den Jahren 2026 bis 2028 an rund 30 Tagen
pro Jahr eine Tagesbelegung von 200 bis maximal 367 Teil-
nehmenden erreicht, was die Spitzenbelastung darstellt. Da
die Teilnehmenden durchschnittlich 3 bis 4 Tage im EAZS ver-
weilen, resultiert aus dieser Spitzenbelastung zwischen 200 -
300 Fahrten pro Tag. Unter Einbezug der Fahrten von Ange-
stellten, Lieferanten und Dienstleistern ergeben sich etwa
360 Fahrten pro Tag. Damit liegt die maximale Verkehrsbelas-
tung deutlich unter dem Schwellenwert von 2'000 Fahrten pro
Tag, ab dem laut Art. 91f Abs. 1 BauV ein «verkehrsintensives
Vorhaben» mit Monitoringpflicht vorliegt. Das EAZS unterliegt
daher keiner solchen Pflicht (vgl. Beilage 1).

Ergadnzend ist festzuhalten, dass die bestehende Ausbildungs-
anlage mit rechtlich zugesicherter Erschliessung und Parkie-
rung durch das Vorhaben (Erlass UeO Nr. 20 und Anderung
der UeO 0O) nicht tangiert wird. Zu bereits genehmigten Vorha-
ben kann kein Genehmigungsvorbehalt angebracht werden.
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Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen
Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP | UeV | EB
Die oben aufgeflhrten Zahlen der Verkehrsabschatzung wer-
den im Erlauterungsbericht erganzt
2 |31 Fehlendes In diesem Zusammenhang lassen sich auch keine ab- | Wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Massnahmen er- | _ - -
Verkehrskonzept  |schliessenden Aussagen zur Erschliessung mit dem 6f- | forderlich.
fentlichen Verkehr machen. Insbesondere deshalb, weil
das Areal ausserhalb des Siedlungsgebiets von Schwar-
zenburg, rund 1.5 km / ca. 23 Gehminuten vom Bahnhof
Schwarzenburg entfernt liegt. Auch die nachstgelegene
Bushaltestelle (Milken Hofland) befindet sich rund 650
m / ca. 8 Gehminuten ausserhalb des EAZS, wodurch
das Gebiet keine Erschliessungsguteklasse aufweist. (H)
3 |31 Fehlendes Auch in Bezug auf die Einhaltung des Verkehrskonzepts | ES sind keine weiteren Massnahmen erforderlich, da mit der - - -
Verkehrskonzept | geméss Vereinbarung zwischen Bund und Gemeinde bestehenden UeO O «Chilchermatt» die bisher bestehende

vom 15. September 1978 kann auf Basis der vorliegen-
den Informationen keine fachliche Aussage getroffen
werden. In einem ersten Schritt sollte der Handlungsbe-
darf bestimmt und quantifiziert werden, z.B. mittels Mo-
nitoring der Verkehrsflisse wahrend einer bestimmten
Zeitperiode sowie mittels hachgelagertem Controlling.
Auf dieser Basis und bei Bedarf kdnnen anschliessend
entsprechende Massnahmen geprift werden. Dies be-
trifft insbesondere Massnahmen zur Vermeidung von
Fahrten via Dorfkern mit Navigationsgeraten sowie Mas-
snahmen zur Starkung der Erschliessung mit dem Fuss-
und v.a. Veloverkehr. (H)

und genehmige Erschliessung nicht in Frage gestellt wird.

Zudem erachtet die Gemeinde Schwarzenburg das Verkehrs-
konzept im Sinne der besagten Vereinbarung als umgesetzt.
Die Strassenfihrung ist ab dem Kreisel im Ortskern via Bahn-
hofstrasse, Milkenstrasse, Stiersackerstrasse beschildert.
Hinzu kommen diverse verkehrstechnische Massnahmen der

Betreiberin des EAZS (vgl. Anhang 1 S. 5 Erlduterungsbericht):

« Shuttle-E-Bus vom Bahnhof zum EAZS und zurtick

« unentgeltlicher Velo- und E-Bike-Verleih im EAZS

» unentgeltliches Bahnbillet fir Kursteilnehmende

« gratis Halbtax oder stark vergunstigtes GA flr Mitarbei-
tende

» Aufforderung in Einladungsunterlagen, bei der Anreise mit
dem Auto das EAZS entlang der beschilderten Strasse an-
zufahren

» Aufforderung am Kursende, bei der Abreise mit dem Auto
das EAZS-Areal nach links zu verlassen

« Mitarbeitende werden aufgefordert, das EAZS nicht durch
die Kernzone zu erreichen/verlassen

» Externe Kunden und Partner werden Uber das Verkehrsre-
gime informiert
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2.2 Energie und Larmschutz

4 3.2 Einhaltung von Art. | Gemass Art. 17 des kantonalen Energiegesetzes (KEnG) | Anlagen zur Energiegewinnung werden aus den Bestimmun-
17 KEnG dirfen baurechtliche Gestaltungsvorschriften weder die gen in Art. 12 Abs. 5 ausgenommen
aktive noch die passive Sonnenenergienutzung unnotig
behindern. Anlagen zur Energiegewinnung sind folglich
aus den in Art. 12 Abs 5. UeV formulierten Beschrankun-
gen auszunehmen. (GV)
5 |33 Festlegung ES Fiir die neue UeO Nr. 20 ist gemass Art. 44 Abs. 2 LSV Eine Larmempfindlichkeitsstufe (ES) wird in den Uberbau-
eine Larmempfindlichkeitsstufe (ES) festzulegen. (GV) ungsvorschriften aufgenommen.

2.3 Gewasserschutzbereich Au und neue Fahrzeughalle

Lage im Gewasser-
schutzbereich AU

Zwar wird im EB darauf hingewiesen, dass sich ein Teil des
Planungsgebiets, insbesondere Bereiche der neuen UeO
Nr. 20, in einem Gewasserschutzbereich Au befinden,
nicht aber darauf, ob und inwiefern das Grundwasser
durch die Planung tangiert wird. Somit kann die Beschafti-
gung mit dem Thema Gewasserschutz nicht gesamthaft
auf die Baubewilligungsstufe verschoben werden. Unter
Beizug des AWA ist zu prifen, ob die festgelegten Baube-
reiche trotz Lage im Gewasserschutzbereich Au tatséch-
lich realisierbar sind. (H)

Gemass Fachbericht des Amtes flir Wasser und Abfall (AWA)
ist hinsichtlich der Grundstickentwasserung im Rahmen
des Ausfuhrungsprojekts ein entsprechendes Gewasser-
schutzgesuch unter Beilage der erforderlichen Planunterla-
gen einzureichen (Ziff. 1.5).

Aus Sicht des Fachbereichs Industrie und Gewerbe beste-
hen gemass Fachbericht keine Vorbehalte gegenuber der
geplanten Anderung der Uberbauungsordnung O Chilcher-
matt sowie dem Neuerlass der Uberbauungsordnung Nr. 20
Chilchermatt Nord.

Auf der Stufe der Uberbauungsordnung sind demnach keine
weiteren Prifungen vorzunehmen und keine zusatzlichen
Festlegungen zu treffen. Weitergehende Abklarungen sowie
die erforderlichen Bewilligungen sind im Rahmen der Ausar-
beitung und Einreichung des Baugesuchs vorzunehmen.
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Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen
Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP | UeV | EB
7 |34 Kapazitat Schmutz- | Es ist vorgesehen, eine polyvalente Fahrzeughalle zu er- Gemass Fachbericht des Amtes flr Wasser und Abfall (AWA) - - -
wasser- stellen und der dazugehorige Vorplatz soll dicht befestigt | ist hinsichtlich der Grundstickentwasserung im Rahmen
kanalisation werden. Gemass Erlauterungsbericht (S. 28) soll dieser des Ausflhrungsprojekts ein entsprechendes Gewasser-
Vorplatz auch zur Wartung und Ausbildung an Fahrzeugen |schutzgesuch unter Beilage der erforderlichen Planunterla-
im Freien dienen. Flachen, auf denen Wartungsarbeiten gen einzureichen (Ziff. 1.5).
durchgeflhrt werden, sowie gebaudenahe Flachen sind in | weiter Abkl&rung sind Im Rahmen der Ausarbeitung des
die Schmutzwasserkanalisation zu entwéassern. Es ist si- Baugesuchs vorzunehmen.
cherzustellen, dass die hydraulische Kapazitat der
Schmutzwasserkanalisation ausreicht. (H)
2.4 Kantonaler Richtplan, Massnahmenblatt A_01: haushalterische Bodennutzung
Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen
Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP | UeV | EB
8 (35 Haushalterische Vorliegend soll mit der neuen Uberbauungsordnung (UeO) | Der haushélterischen Bodennutzung wird entsprochen: Art. X - X

Bodennutzung

Nr. 20 eine grésstenteils noch unbebaute Fldche von mehr
als 1’500 m2 Uberbaut werden. Es ist zwar richtig, dass es
sich vorliegend um keine Einzonung von Kulturland han-
delt, da der Bearbeitungsperimeter bereits der Bauzone
zugewiesen ist. Dennoch sind die im Erlduterungsbericht
(EB) enthaltenen Aussagen zur haushalterischen Boden-
nutzung ungenugend. Es wird einzig argumentiert, dass
diese durch die Festlegung von spezifischen Nutzungs-
massen und durch die Durchflhrung eines qualifizierten
Verfahrens gesichert sei. Inwiefern die gewahlte Anord-
nung aber haushalterisch mit dem Boden umgeht, wird
nicht dargelegt. Bereits durch die hohe Anzahl an oberirdi-
schen Parkplatze in der UeO O «Chilchermatt» (200 PP +
neue oberirdische PP-Méglichkeit auf dem Mehrzweck-
platz) kann die tatsachlich haushalterische Bodennutzung
bezweifelt werden. Zudem kann davon ausgegangen wer-
den, dass ein Ausbildungszentrum des Bundes zumindest
als arbeitszonenahnliche Nutzung gelten muss, wodurch
in den Uberbauungsvorschriften (UeV) mittels ausgewiese-
ner Mindestdichte - z.B. 0.5 UZ oder GFZo - darzulegen
sein wird, inwiefern der haushalterischen Bodennutzung
Rechnung getragen wird. (GV)

10 UeV der Uberbauungsordnung Nr. 20 legt fiir jedes Bau-
feld eine zulassige Mindest- und Maximalausnutzung fest.
Mit der Festlegung der zuldssigen Mindest- und Maximal-
ausnutzung wird einerseits sichergestellt, dass die Bau-
werke nicht zu pragnant in Erscheinung treten und damit
eine gute Einbettung in das Orts- und Landschaftsbild ge-
wahrleistet ist. Andererseits wird dadurch der haushalteri-
sche Umgang mit dem Boden eine gewinschte Nutzungs-
dichte grundeigentimerverbindlich sichergestellt (vgl. Erldu-
terungsbericht, S. 27 und S. 30).

Im Rahmen des qualitatssichernden Verfahrens wurde die
Anordnung der Bauten bestimmt und wird nun mit den Bau-
feldern im UeP rechtlich gesichert. Die neuen Gebaude und
Anlagen sind konzentriert und flachensparend angeordnet
und erfullen sdmtliche erforderlichen technischen Anforde-
rungen.

Die UeO Nr. 20 «Chilchermatt Nord» entspricht der Nut-
zungsbestimmung von Sektor Il der UeO O «Chilchermatt».
Denn gemass Art. 3 SBV der UeO O «Chilchermatt» ist Sektor
Il far «allfallig spater notwendige Erweiterungsbauten» vorge-
sehen.
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Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen
Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP | UeV | EB
Durch das Vorhaben - Erlass der UeO Nr. 20 und Anderung
der UeO O «Chilchermatt» - wird die Anzahl der oberirdi-
schen durch die UeO O «Chilchermatt» gesicherten Park-
platze nicht erhéht. Mit dem Bau der polyvalenten Fahrzeug-
halle einschliesslich Vorplatz reduziert sich die bestehende
Parkplatzzahl zugunsten der stadtebaulichen Setzung der
Bauten und Anlagen innerhalb der UeO Nr. 20. Zur Kompen-
sation kdnnen bei Bedarf Fahrzeuge auf dem Mehrzweck-
platz abgestellt werden.
Aufgrund der Erkenntnisse im Rahmen des Austausches mit
dem AGR wurde der UeO Perimeter im Osten der UeO R um
rund 1'450 m2 verkleinert. Durch diese geringfugige Verklei-
nerung kann die geforderte UZ von 0.5 eingehalten werden.
9 |35 Haushélterische Da gemass Uberbauungsplan (UeP) der UeO Nr. 20 eine | Wird zur Kenntnis genommen. - - -
Bodennutzung grosse Flache dem Grinraum zugeordnet wird, in dem laut
Art. 17 UeV keine Bautatigkeit zugelassen wird, kénnte zur
Sicherung der haushalterischen Bodennutzung auch mit
Sektoren gearbeitet werden. (E)
10 [3.5 Haushalterische Ob auf eine Reduktion der Mindestdichte aus ortsbauli- Im Rahmen der Anderung der UeO O sowie dem Erlass der X - X

Bodennutzung

chen Grunden eingegangen werden kann, ist fraglich und
muss ausreichend nachgewiesen werden. Es ist zwar zu-
treffend, dass Schwarzenburg mit Objektnummer 1156 im
Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS) mit nationaler Einstufung enthalten ist und sich das
EAZS in der Umgebungsrichtung IV «Schloss- und Dorf-
matte» mit Erhaltungsziel a (Erhalten der Beschaffenheit
als Kulturland oder Freiflache) befindet. Hingegen ist die
Einsehbarkeit auf das EAZS aufgrund dessen Lage in einer
Gelandemulde beschrankt. Gemass Schlussbericht zum
Workshopverfahren bestehe eine Sichtbeziehung von
oberhalb des EAZS bis ins Dorf, jedoch nicht vom EAZS ins
Dorf bzw. umgekehrt.

UeO Nr. 20 erfolgt keine Reduktion der Mindestdichte. Denn
die Anderung der UeO O hat keine Auswirkungen auf die
Dichte innerhalb der Uberbauungsordnung. In der UeO Nr.
20 wird in Art. 10 UeV ein Minimalmass flr die Baukorper
innerhalb der Baufelder definiert.

Des Weiteren wurde die Anordnung der Gebaude in der UeO
Nr. 20 sowie ihre Ausdehnung im Rahmen des qualitatssi-
chernden Verfahrens mittels eines umfassenden Varianten-
studium ermittelt. Die Bauten und Anlagen werden dabei
konzentriert angeordnet, wodurch der Erhalt moglichst gros-
ser Grunflachen gewahrleistet wird.

Aufgrund der Erkenntnisse im Rahmen des Austausches mit
dem AGR wurde der UeO Perimeter im Osten der UeO R um
rund 1'450 m2 verkleinert. Durch diese geringfugige Verklei-
nerung kann die geforderte UZ von 0.5 eingehalten werden.
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2.5 Sachplan Wanderroutennetz

11 [3.6 Auswirkungen Wan- | Im EB (S. 29) wird zwar erwahnt, dass entlang des Pla-

derroutennetz

nungsgebiets eine Hauptroute des kantonalen Wanderrou-
tennetzes verlauft, nicht aber, ob und inwiefern die vorlie-
gende Planung den Wanderweg tangiert. Dies ist zu ergan-
zen. (H)

Die bestehende Ausbildungsanlage mit rechtlich zugesicher- | - - X
ter Erschliessung und Parkierung wird durch das das Vorha-

ben nicht tangiert. Der Wanderweg fiihrt Uber die 6ffentliche

Gemeindestrasse und bleibt unverandert bestehen.

Im Erlauterungsbericht wird eine entsprechende Prazisie-

rung vorgenommen.

2.6 Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept

12 |3.7 Aktualisierung In-
halte RGSK 2025

Zurzeit befindet sich das Regionale Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzept RGSK 2025 im Genehmigungsverfahren.
Dabei wird der Massnahmentyp Vorranggebiete Kulturland-
schaft, von welchem der Planungsperimeter Uberlagert wird,
aufgehoben und die regionalen Landschaftsinhalte umfas-
send Uberarbeite. Sobald das RGSK 2025 durch das AGR
genehmigt (voraussichtlich Februar 2026) wird, gelten neu
Landschaftsschongebiete Typ A «Freihaltung» resp. Typ B
«Gestaltungsanforderungen». Gegenliber dem RGSK 2021
und aufgrund der gednderten Perimeter wird sich die UeO O
sowie die neue UeO Nr. 20 «Chilchermatt» in keinem der ge-
nannten Schongebietstypen mehr befinden. Inwiefern im Er-
lauterungsbericht darauf eingegangen werden soll, ist im
Rahmen der Uberarbeitung der Planungsunterlagen zu prii-
fen. (H)

Der Erlauterungsbericht stitzt sich auf die rechtskraftigen - - X
Instrumente, im vorliegenden Fall auf das RGSK 2021,
und berlcksichtigt samtliche Gbergeordneten Rahmenbe-
dingungen.

Gemass Hinweis des AGR liegt das Planungsgebiet nach
Eintritt der Rechtskraft des RGSK 2025 nicht mehr im Pe-
rimeter des regionalen Naturparks Gantrisch. Eine ent-
sprechende Uberarbeitung des Erlauterungsberichts wird
geprift (Aktualisierung in Kapitel 1.3.2).
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2.7 Anderung Uberbauungsordnung O «Chilchermatt»

13 [4.1 Bestatigung Verfah- | Grundsatzlich handelt es sich vorliegend um keine konzepti-
rensart onellen Anderungen der Uberbauungsordnung O «Chilcher-
matt». Nichtsdestotrotz sind eine Vielzahl kleiner Anderun-
gen (Verkleinerung Perimeter, Anpassung Hohe um einen
zusatzlichen Meter, Erweiterung und Verschiebung Baube-
reich B, Anpassung resp. Umqualifizierung der Detailer-
schliessung in arealinterne Erschliessung) vorgesehen.
Nach AGR internen Abklarungen bestatigen wir trotz den ge-
nannten Anpassungen das gemischt-geringfligige Verfahren
nach Art. 122 Abs. 7 i.V.m Abs. 8 BauV. (H)

Wird zur Kenntnis genommen

2.8 Anderung Uberbauungsplan O «Chilchermatt»

14 (4.1.1 Genehmigungsver- | Es ist unklar weshalb in den Sonderbauvorschriften sowie im
merke Uberbauungs- und Gestaltungsplan (UGP) die Genehmigungs-
vermerke analog einem ordentlichen Verfahren (Beschluss
Gemeindeversammlung) verwendet werden, wenn gemass EB
(S. 15) die Anderung der UeO O im gemischt-geringfiigigen
Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV erfolgen soll. (H)

Die Genehmigungsvermerke in den Sonderbauvorschrif-
ten sowie im Uberbauungs- und Gestaltungsplan werden
angepasst.

15 |4.1.1 Sektor Il Die in Art. 3 SBV enthaltenen Bestimmungen betreffen den
gesamten Perimeter von Sektor lll. Somit muss im UeP der
Sektor Il vollsténdig und nicht angeschnitten dargestellt wer-
den. Dasselbe gilt fir den Gestaltungsplan. (GV)

Der Ausschnitt des UeP und des Gestaltungsplans wird
so angepasst, dass der gesamte Sektor Il abgebildet
wird.
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Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen
Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP/ | UeV | EB
GSP
16 |4.1.1 Streichung, Umbe- | Neu wird die bestehende «Detailerschliessung» in «Arealin- Die Gemeinde verzichtet auf eine Umklassierung der pri- | x X X
nennung «Detailer- |terne Erschliessung» umbenannt resp. umqualifiziert. Inner- | vaten Erschliessungsstrassen auf der Parzelle Nr. 2710.
schliessung» halb des Anderungsperimeters befindet sich jedoch nur ein Fur den betrieblichen und baulichen Unterhalt sowie fur
kleiner Abschnitt der Detailerschliessungsstrasse. Somit wird | Sanierungs- und Erweiterungsarbeiten an der befahre-
nur dieser Abschnitt umqualifiziert, nicht aber die restlichen | nen Strasse soll ein Dienstbarkeitsvertrag zwischen dem
Detailerschliessungen der UeO. Gemass Sondervorschriften | EAZS und der Gemeinde erstellt werden.
werden aber nur noch arealinterne Erschliessungen festge-
legt. Dies ist widerspriichlich. Wenn die Detailerschliessungen | Mit dem Verzicht einer Umklassierung kann der darge-
generell umqualifiziert werden sollen, dann miissten diese legte Widerspruch aufgehoben werden.
alle in den Anderungsperimeter aufgenommen werden, also
auch in Sektor Ill. (GV)
17 |4.1.1 Streichung, Umbe- | Zudem muss im EB erlautert werden, weshalb diese Umquali- |Auf die Umklassierung der Strasse wird verzichtet. Der - - X
nennung «Detailer- |fizierung vorgenommen wird resp. weshalb vorliegend von ei- | Erlauterungsbericht wird entsprechend angepasst.
schliessung» ner Hauszufahrt/arealinternen Erschliessung ausgegangen
wird. (H)
18 |4.1.1 Festlegungen in un- | Gestlitzt auf die Legendenstruktur wird die «Arealinterne Er- | Da auf die Umklassierung der Strasse verzichtet wird, - X X
gefahrer Lage schliessung» grundeigentiimerverbindlich festgelegt. Hinge- | kann auf eine Anpassung von Artikel 4 Abs. 1 der Son-
gen wird in Art. 4 Abs. 1 SBV stipuliert, dass im Uberbauungs- derbauvorschriften verzichtet werden. Es werden somit
plan die arealinternen Erschliessungsstrassen und Fusswege | keine Verbindlichen Festlegungen in ungefahrer Lage
in «ungeféhrer Lage» dargestellt werden. Verbindliche Festle- | vorgenommen.
gungen in ungefahrer Lage sind unzulassig. (GV)
19 |4.1.1 Festlegungen in un- | Falls die arealinternen Erschliessungen nicht mehr verbindlich | Wird zur Kenntnis genommen - - -

gefahrer Lage

festgelegt werden sollen, sind sie unter die Hinweise zu ver-
schieben. In diesem Fall ware auch wie bereits bei der Um-
qualifizierung der Detailerschliessungen im Uberbauungs- und
Gestaltungsplan (UGP) zu beachten, dass alle bisherigen De-
tailerschliessungsstrassen bzw. arealinternen Erschliessun-
gen auch unter die Hinweise zu verschieben sind. (H)
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2.9 Anderung Gestaltungsplan UeO O «Chilchermatt»

20 |4.1.2

Geringfugigkeit
Anbau Baufeld B

Im EB wird festgehalten (S. 22), der Gestaltungsplan misse auf-
grund von Art. 4 Abs. 3 SBV nicht geadndert werden. Dies trifft
nicht zu, da es sich beim geplanten Anbau um keine Verschie-
bung oder Anderung der Bauten und Anlagen handelt, sondern
um eine Erweiterung. Wiederum gestitzt auf den bisherigen Art. 4
Abs. 3 SBV darf die Ausnltzung nicht erhéht werden, was hier je-
doch durch den Anbau geschieht. Zudem ist der Gestaltungsplan
auch in Bezug auf die benétigte Mehrhéhe von einem Meter (527
statt bisher 526 m. (i. M) anzupassen, da dort die maximale H6-
henkote festgelegt wird. Der Gestaltungsplan ist entsprechend
anzupassen. (GV)

Die Erweiterung wurde im Rahmen des qualitatssi-
chernden Verfahrens geprift und ordnet sich stim-
mig in das architektonische Gesamtkonzept der
Uberbauung ein.

Im Rahmen der Bereinigung der Vorprifung wurde
die Bruttogeschossflache der bestehenden Bauten
und Anlagen eruiert. Da der Bestand die maximale
Bruttogeschossflache ausschopft, wird fir die Erwei-
terung in Baufeld B in Art. 5 ein zusatzliches Nut-
zungsmass aufgenommen.

Die Erh6hung der max. Hohenkote First von 826.00
auf 827.00 m 0.M aufgrund der Neukonzeptionie-
rung von Gebaude B ist aufgrund von Projektande-
rungen nicht mehr notwendig. Auf eine Anpassung
wird daher verzichtet.

21 |4.1.2

Sektor lll

Wie erwahnt ist der Sektor lll vollstandig darzustellen, was auch
im Gestaltungsplan analog umzusetzen ist. Ferner ist die arealin-
terne Erschliessung als Hinweis aufzunehmen. (H)

Der Gestaltungsplan wird entsprechend Uberarbeitet,
damit der gesamte Sektor Il vollstandig dargestellt
wird.

2.10 Sonderbauvorschriften (SBV) UeO O «Chilchermatt»

22 |4.1.3

Art. 3 Abs. 3 und
Art. 4 Abs. 1

Gemass Art. 3 Abs. 3 SBV sind im Sektor Il die Fusswege unver-
siegelt zu gestalten. Die Fusswege sind somit als verbindlicher
Anlagetyp innerhalb des Anderungsperimeters vorgesehen. Falls
solche Fusswege erstellt werden sollen, ist deren verbindliche
Lage jedoch gemass Art. 4 Abs. 1 SBV im Uberbauungsplan fest-
zulegen. Festlegungen in ungefahrer Lage sind unzulassig. (GV)

Auf eine Anpassung von Art. 4 Abs. 1 wird verzichtet.
Es werden somit keine Verbindlichen Festlegungen in

ungefahrer Lage vorgenommen.
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2.11 Uberbauungsplan (UeP) UeO Nr. 20 «Chilchermatt Nord»

Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen
Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP | UeV | EB
23 (4.2.1 Darstellung Inhalte |Das Richtprojekt beinhaltet auch die neue polyvalente Fahrzeug- |Der UeP wird angepasst. Neu werden alle Bauten X - -
Richtprojekt in UeP | halle sowie die neue Ausbildungsanlage. Dementsprechend sind | und Anlagen gemass Richtprojekt vom 28. Méarz
diese beiden Elemente im Plan analog dem Sportplatz und dem | 2023 einheitlich dargestellt. Die Schraffur «<neue Ge-
Helikopterlandeplatz einzutragen. Die separate Schraffur «<Neue |baude» entfallt.
Gebaude» ist unverstandlich und ist wegzulassen. (H)
2.12 Uberbauungsvorschriften (UeV) UeO Nr. 20 «Chilchermatt Nord»
Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen
Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP | UeV | EB
24 (4.2.2 Art. 1 Abs. 4 und Da die Werkleitungen im Plan nicht vermasst ausgewiesen wer- | Wird zur Kenntnis genommen. - - -
Art. 18 Abs. 3 den, ist in Verbindung mit Art. 18 Abs. 3 UeV zu vermuten, dass Die Leitungen werden, sofern nicht bereits beste-
die Leitungen nicht &ffentlich-rechtlich, sondern privatrechtlich hend, mit privatrechtlichen Vertragen gesichert (vgl.
mittels Dienstbarkeitsvertragen gesichert werden sollen. Falls Art. 10 Abs. 4)
dem so ist, weisen wir darauf hin, dass damit die Sicherung resp.
der Erhalt der 6ffentlichen Leitungen abhéngig vom Willen der in-
volvierten Parteien sein wird. Eine 6ffentlich-rechtlich verbindliche
Sicherung Uber die UeO wird damit nicht erreicht. (H)
Seitens Amt fur Wasser und Abfall (AWA) wird bestatigt, dass im
vorliegenden Planungsvorhaben die Sicherung von 6ffentlichen
Wasserund Abwasserleitungen nicht enthalten ist (vgl. Art. 28
KGSchG i.V.m. Art. 21 und 22 WVG). (H)
25 [4.2.2 Art. 5 In der Aufzahlung fehlt die im UeP festgelegte Referenzhéhe (Fix- |Art. 5 wird angepasst und die festgelegte Referenz- - X -
punkt). (GV) hohe in der Aufzéhlung erganzt.
26 (4.2.2 Art. 6 und Art. 11 Die Bestimmung in Art. 6 Abs. 1 UeV, wonach das Richtprojekt Abs. 1 bildet den Rahmen und schafft Bezug zum An- - X -
Abs. 3 der Veranschaulichung der Uberbauungsidee und der gewinsch- |hang (Richtprojekt als Ergebnis WS Verfahren). Abs.
ten gestalterischen Qualitat der Bebauung und der Aussenraume |2 bestimmt die Massgebenden Inhalte. Abs. 3 be-
(Bau- und Aussenraumgestaltung) dient, ist widersprichlich. Ei- | stimmt die lllustrierenden Inhalte (kdnnte theoretisch
nerseits soll die Bau- und Aussenraumgestaltung bloss unver- weggelassen werden). Abs. 4 verankert Qualitatssi-
bindlich veranschaulicht werden. Andererseits sind die konzeptio- | cherung auch im weiteren Verfahren.
nellen Inhalte des Richtprojekts gemass Art. 6 Abs. 2 UeV mass-
gebend un.d dienen der Baubewilligungsbehdrde als Vollzugshilfe Der Hinweis wird bericksichtigt, weshalb Abs. 1 von
zur Beurteilung der Gestaltung der Bauten und Anlagen (Volumet- ; :
O 8 . A . Art. 6 ersatzlos gestrichen wird.
rie, Situierung, Strukturierung, Staffelung in Hohe und Situation).
Dies ist zu bereinigen. (GV)

11
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Thema / Kapitel Vorbehalte, Bemerkungen, Empfehlungen, Hinweise Stellungnahme Planungsbehorde Anpassungen
Nr. | Kap. Titel Beschrieb UeP | UeV | EB
Auch wenn Volumetrie, Situierung, Strukturierung, Staffelung in
Héhe und Situation als «die konzeptionellen Inhalte des Richtpro-
jekts» zu verstehen sind, bietet die Festlegung in Art. 6 Abs. 2 UeV
Interpretationsspielraum. Aus dem Anhang mussen sich zumin-
dest alle massgebenden Abmessungen, Hohenkoten aber auch
die Materialisierung ergeben, damit die konzeptionellen Inhalte
baupolizeilich gepruft werden kénnen. (H)
Da die Verbindlichkeit bzw. die Unverbindlichkeit des Richtpro-
jekts in den Absatzen 2 und 3 bereits hinreichend geregelt wird,
ist zu empfehlen, den unprazise formulierten Abs. 1 zu streichen.
(E)
Je nach Detaillierungsgrad von Art. 6 UeV ist in der Folge Art. 11
Abs. 3 UeV entsprechend anzupassen. (H)
27 |4.2.2 Art. 8 Abs. 1 Damit Vordacher den Baubereich entlang der gesamten Fassa- | Art. 8 Abs. 1 wird entsprechend umbenannt und die - X X
denlange (iberragen diirfen, muss hier anstelle von Vordach die Vordacher neu als Dachvorsprung bezeichnet.
«Dachvorsprung» verwendet werden. Vordacher mussen in ihrer
Breite beschrankt werden. (H)
28 [4.2.2 Art. 8 Abs. 3 «Technisch bedingte Einrichtungen» sind auch unter Zuhilfen- Mit «Technisch bedingten Einrichtungen» werden die | - - X
ahme des Erlauterungsbericht zu wenig klar definiert. Ferner ist | Bestandteile der neuen Ausbildungsanlage, welche
zu berticksichtigen, dass der Bereich der Ausbildungsanlage zwei- | Zur Ausbildung in der seilunterstiitzenden Rettung
seitig von einer gestaltungsbaulinie begrenzt wird, und davon aus Hohen und Tiefen / Absturzsicherung dient, be-
auszugehen ist, dass auf diesen Seiten keine Anlagen die Bauli- | schrieben. Kapitel 5.2.2 des Erlauterungsberichts
nien Uberragen dirfen. Insofern ist zu priifen, ob der Baubereich |Wird prazisiert.
nicht in Richtung Sportplatz und UeO O vergrdssert oder ob ein
prazises Mass fur das Uberragen festgelegt wird. (GV) Bei der Baulinie handelt es sich um eine Gestaltungs-
baulinie gemass Art. 96b BauG, welche die Fassa-
denflucht definiert. Technisch bedingte Einrichtungen
durfen sowohl den Baubereich als auch die Baulinie
Uberragen, da sie keinen Einfluss auf die Fassaden-
flucht haben.
29 [4.2.2 Art. 8 Abs. 4 Aus der Formulierung «innerhalb des Wirkungsbereichs der UeO» |Art. 8 Abs. 4 wird prazisiert. Innerhalb des Wirkungs- | _ X -
ist zu schliessen, dass in der gesamten UeO, Klein- und Anbauten | bereichs der UeO sind neu Klein- und Anbauten zu-
sowie Anlagen zu Ausbildungs- und Freizeitzwecken zugelassen |lassig; innerhalb der jeweiligen Baubereiche sind die
sind. Gleichzeitig befindet sich die Bestimmung unter den Festle- |in Art. 8 Abs. 1 bis 3 definierten Bauten und Anlagen
gungen zum Thema «Baubereiche», was wiederum so auslegbar | Zulassig.
ist, dass nur innerhalb der festgelegten Baubereiche solche Bau-
ten und Anlagen errichtet werden kdnnen. Folglich ist zu prazisie- |In Art. 17 ist die Moglichkeit zur Erstellung von Klein-
ren, wo diese Bauten und Anlagen zuléssig sein sollen. (GV) und Anbauten nicht ausdricklich zu regeln, da diese
gemass Art. 8 Abs. 4 fiir den gesamten Wirkungsbe-
reich der UeO zul3ssig sind.
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Dabei ist zu beachten, dass die Bestimmungen in Art. 17 Abs. 1
und 4 UeV zum Griinraum derzeit so formuliert sind, dass dort
keine An- und Kleinbauten oder sonstige Anlagen zulassig sind.
Der Griinraum ist unversiegelt zu gestalten und es kénnen nur
unbefestigte Fusswege realisiert werden. (H)

30

422

Art. 9 Abs. 2

«Entlang der Gestaltungsbaulinie ist die Fassadenlinie des Ge-
baudes zwingend auf der anzuordnen.» Es stellt sich die Frage,
worauf die Fassadenlinie des Gebaudes anzuordnen ist? (H)

Art. 9 Abs. 2 wird Uberarbeitet und die fehlenden In-
halte erganzt. Neu wird Art. 9 Abs. 2 wie folgt formu-
liert: «<Entlang der Gestaltungsbaulinie ist die Fassa-
denlinie des Gebaudes zwingend auf der Gestal-
tungsbaulinie anzuordnen.»
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