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Gemeinde Stetten

Bauordnung
vom 14. Februar 2006

Gemeinde Stetten

Bauordnung 2019:
Einwendungsverfahren

vom ...

Gestltzt auf Art. 6 des Gesetzes lUber die Raumplanung und
das offentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz,
BauG) vom 1. Dezember 1997 erlasst die Gemeinde Stetten die
nachstehende Bauordnung:

l. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Art. 1 Zweck

Die Bauordnung der Gemeinde Stetten zielt ab auf

a) eine haushélterische Nutzung und geordnete Besiedlung
des Bodens

b) eine ausgewogene bauliche Entwicklung der Gemeinde

c) den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

d) die zeitgerechte Erschliessung des Baulandes

e) die Wahrung des allgemeinen Wohls, der Sicherheit und der
Wohnqualitat aller Einwohner

Die Bauordnung bezweckt insbesondere

— die haushélterische und zweckmassige Nutzung des
Bodens;

— die geordnete Besiedlung und eine ausgewogene
bauliche Entwicklung;

— die optimale Erschliessung der Bauzonen;

— den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes;

— die Erhaltung vielféltiger Lebensraume fir Menschen,
Tiere und Pflanzen;

— die Wahrung des allgemeinen Wohls, der Sicherheit und
der Gesundheit aller Einwohner.

Art. 6 Bedingungen und Auflagen

Jede Baubewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen
verknipft werden, soweit sie zur Sicherung des gesetzmassigen
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Zustandes notwendig sind und ein sachlicher Zusammenhang
mit dem getroffenen Entscheid besteht.

Art. 2 Rechtsquellen

1 Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den durch den
Bund, den Kanton Schaffhausen und die Gemeinde Stetten
erlassenen offentlich-rechtlichen und privatrechtlichen
Vorschriften.

2 Die im Anhang aufgefuhrten Erlauterungen sowie der Zonen-
plan sind Bestandteile dieser Bauordnung. Die massgebenden
Grenzen der einzelnen Zonen und des weiteren Inhalts sind in
den Zonenplanen festgelegt. Reproduktionen dienen der
Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.

Art. 2 Anwendungsbereich

Art. 3 Geltungsbereich

Die Bauordnung findet Anwendung auf alle Bauwerke und
Arbeitsvorgange des Hoch- und Tiefbaues, auf Parzellierungen
sowie auf Verdnderungen der Landschaft und regelt die
Nutzungen der Zonen gemass Zonenplan, soweit dies im
Kompetenzbereich der Gemeinde liegt.

Die Bauordnung gilt fir das ganze Gebiet der Gemeinde
Stetten.

Art. 42 Bewilligungspflicht

Art. 4 Baubewilligungspflicht und Verfahren

1 Der Baubewilligung bedtrfen samtliche Vorkehren, worauf sich
die in dieser Bauordnung enthaltenen Vorschriften beziehen.
Darunter fallen insbesondere:

a) neue Hoch- und Tiefbauten sowie Um- und Anbauten an
bestehende Bauten

b) der Abbruch von Bauten

c) die Anderung der Zweckbestimmung einer Baute oder
Anlage

d) Parzellierungen und Ausnitzungsubertragungen innerhalb
der Bauzone

e) Terrainverdnderungen, wie Auffiillungen und Abgrabungen

f) die Errichtung von Stitzmauern, Jauchegruben,
Einfriedungen und dergleichen

1 Die Baubewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren
richten sich nach Art. 54 ff. des kantonalen Baugesetzes.

2 Bauten und Anlagen bedurfen der behérdlichen Bewilligung.

3 Dies gilt fur alle Vorkehren, durch welche nachbarliche oder
offentliche Interessen berthrt werden koénnten (vgl. Auflistung im
Anhang).

4 Bei offentlichen Bauten gilt das in diesem Abschnitt geregelte
Verfahren nur soweit, als die einschlagigen Gesetze nichts
anderes vorschreiben.

5 Zum Baugespann gemass Baugesetz gehort auch die
Profilierung des Firstes bei Hauptbauten.
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g) Materialaufstapelungen wie Autoablagerungsplatze,
Altmateriallager und dergleichen

h) Aussenantennen, Sonnenkollektoren und &hnliche nach
aussen in Erscheinung tretende Vorrichtungen

i) Reklamen, Schaukéasten, Selbstbedienungsautomaten und
dergleichen, soweit sie nach aussen in Erscheinung treten

i) Anderungen an Fassaden, Fenstern und Dachern in der
Dorfkernzone

k) Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

[) Kleintierstalle, Gartenhauschen usw.

2 Baugesuche haben den Anforderungen des Baugesetzes (Art.

58+59) zu entsprechen.

Art. 3 Baubehorde und Gebihren

Art. 5 Zustandige Behdrde

1 Baubehorde ist der Gemeinderat. Ihnm obliegt der Vollzug der
Bauordnung, wenn nicht ausdricklich ein anderes Organ
vorgesehen ist. Der Gemeinderat erlasst séamtliche Entscheide,
insbesondere die Baubewilligungsentscheide, soweit der
Gemeinde im Rahmen des Kantonalen Baugesetzes eine
Bewilligungskompetenz zukommt.

2 Die Gemeindeversammlung beschliesst anhand des
Gemeinderats-Vorschlags angemessene Gebluhren.

1 Baubewilligungsbehérde ist mit Ausnahme der in Abs. 4 und
Art. 57 des kantonalen Baugesetzes aufgefiihrten Vorhaben der
Gemeinderat. Die Zustandigkeit fur Brandschutzanordnungen
richtet sich nach Art. 9a des kantonalen Brandschutzgesetzes.

2 Baugesuche sind beim Gemeinderat einzureichen. Umfang
und Beilagen der Baugesuche richten sich nach den
Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 58).

Art. 4 Baukommission

1 Der Gemeinderat bestellt eine Baukommission. lhr gehdren
von Amtes wegen der Baureferent sowie weitere Mitglieder an.

2 Die Baukommission priift die Baugesuche und bereitet die
Ubrigen Geschéafte vor. Sie stellt der Baubehdrde Antrag

3 Die Prufung der Baugesuche erfolgt durch das Hochbaureferat
oder durch eine vom Gemeinderat bestimmte externe
Bauverwaltung.

4 Der Gemeinderat kann eine Baukommission bestellen, die
insbesondere bei Baugesuchen von wesentlichem 6ffentlichem
Interesse zur Beurteilung hinzugezogen wird. Ihr gehéren von
Amtes wegen der Hochbaureferent sowie weitere Mitglieder an.

5 Das Hochbaureferat kann die Bewilligung fir kleine
Bauvorhaben, die im vereinfachten Verfahren geméss
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kantonalem Baugesetz (Art. 70) bewilligt werden kénnen,
erteilen.

Art. 6 Rechtsschutz

1 Entscheide haben eine Rechtsmittelbelehrung zu enthalten.

2 Baurechtliche Entscheide des Hochbaureferats kénnen von
den Berechtigten innert 20 Tagen nach erfolgter Mitteilung beim
Gemeinderat mit einer Einsprache angefochten werden.

3 Gegen Entscheide des Gemeinderates in Bausachen kdonnen
die Berechtigten gemass Art. 16 ff. des Gesetzes Uber den
Rechtsschutz in Verwaltungssachen (VRG) innert 20 Tagen
nach erfolgter Mitteilung beim Regierungsrat des Kantons
Schaffhausen schriftlich und begriindet Rekurs erheben.

4 Privatrechtlich begriindete Einsprachen gegen ein
Bauvorhaben sind innert 20 Tagen ab Erhalt des
Baurechtsentscheides zur Erwirkung eines Bauverbotes
schriftlich beim zustandigen Richter zu erheben.

Sicherung des Rechtsschutzes fir
Behorde sowie Private mit
unterschiedlichen Zustandigkeiten:
VRG (6ffentliches Recht) und
Friedensrichter (privates Recht).

Art. 43 Art der Kontrollen

Art. 7 Baukontrollen

Dem Baureferat sind rechtzeitig schriftlich zur Kontrolle
anzumelden:

a)

b)

die Errichtung des Schnurgeriistes und Festlegung der
Hoéhenlage

die Kanalisation und deren Anschlisse an die Leitung der
Gemeinde

die Vollendung des Rohbaus

die Bezugsbereitschaft

Baugerist im Bereich des 6ffentlichen Grundes

die Umgebungsgestaltung

1 Das Hochbaureferat ist zustandig fur die Baukontrollen.

2 Die Bauherrschaft hat mit Meldekarten dem Hochbaureferat

rechtzeitig die wichtigen Etappen des Baufortschritts zu melden:

a) Die Errichtung des Schnurgerustes unter Angabe des
Hohenfixpunktes;

b) Die Haus- und Grundstiickskanalisation und deren
Anschluss an die 6ffentliche Leitung vor dem Eindecken;

c) Die fertig verlegte Wasserleitung vom Anschluss an das
Wasserleitungsnetz bis zum Gebéaude vor dem Eindecken;

d) Die Durchbriiche und Feuerungsanlagen;

e) Die Vollendung des Rohbaus;

f) Die Endabnahme unter Angabe des vorgesehenen
Bezugtermins;

g) Die Umgebungsgestaltung.

Abs. 1 nBauO: Regelung der
Zustandigkeit fur Baukontrolle

Abs. 2 nBauO: «Schriftliche Kontrolle»
der Bauherrschaft per Meldekarten
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3 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde ein Satz
Ausfihrungsplane inklusive Kanalisations- und Wasserleitungen
sowie ein Protokoll der Dichtigkeitspriifung der Kanalisation
einzureichen.

Art. 5 Fachberater

Art. 8 Gebuhrenpflicht

1 Der Gemeinderat kann bei Bedarf Fachberater beiziehen.

2 Werden Fachberater zur Begutachtung von Baugesuchen
beigezogen, sind die daraus entstehenden Kosten von den
beteiligten Parteien zu gleichen Teilen zu tragen.

1 Baurechtliche Entscheide sind gebihrenpflichtig. Die Hohe der
Gebtihren legt der Gemeinderat in einem separaten Reglement
fest.

2 Wo die Priifung von Baugesuchen den Beizug von
Sachversténdigen oder die Anordnung von Untersuchungen
oder Expertisen erforderlich macht, hat die Gesuchstellerin oder
der Gesuchsteller fir die gesamten Drittkosten aufzukommen.

ll. Planungsinstrumente

Art. 19 Planungsinstrumente

Art. 9 Kommunale Planung

Die Gemeinde ordnet die Nutzung ihres Gebietes durch:

Bauordnung

Zonenplan

Bau- und Ubrige Strassenlinien sowie
Waldabstandslinien

Quartierplane

1 Im Rahmen des Ubergeordneten Rechts erlasst die Gemeinde
den Zonenplan und Plane uber die Erschliessung des
Baugebietes sowie den Strassenrichtplan.

2 Bei Bedarf erlasst der Gemeinderat Richtplane, Quartier- und
Baulinienplane sowie Grenzbereinigungen, Landumlegungs-
plane und Planungszonen.

3 Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich
nach den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 11 ff.).

Art. 10 Zonenplan

1 Der Zonenplan legt in den einzelnen Gebieten der Gemeinde
die zulassige Nutzung grundeigentiimerverbindlich fest
(Grundnutzungs- und Schutzzonen).

2 Den Grundnutzungszonen werden Empfindlichkeitsstufen (ES)
gemass der Larmschutzverordnung (LSV) des Bundes
zugeordnet.
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3 Der Zonenplan enthdlt Eintragungen zu uUberlagernden Zonen,
linienbezogenen Festlegungen und objektbezogenen
Festlegungen.

4 Der Zonenplan gibt Hinweise und Informationen tber Wald,
Hecken und Feldgehdlze, Gemeinde- und Baugebietsgrenzen
sowie Bachverlaufe.

5 Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich
nach den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 11).

6 Kleine Anderungen des Zonenplanes, die keine wesentlichen
nachbarlichen oder 6ffentlichen Interessen berihren, kénnen
vom Gemeinderat nach schriftlicher Anzeige an die direkt
betroffenen Anstdsserinnen und Anstdsser im vereinfachten
Verfahren ohne Einwendungsverfahren beschlossen werden.

Art. 38 Der private Quartierplan

Art. 11 Quartierplane

Quartierplane und dazugehdrige besondere Vorschriften, die
von Privaten aufgestellt werden, sind vom Gemeinderat zu
beschliessen. Sie sind nach den gleichen Verfahrensvorschriften
zu behandeln wie die amtlichen Quartierplane und bedirfen
auch der Genehmigung durch das Baudepartement.

1 Fir den Erlass und den Inhalt von Quartierplanen gelten die
Bestimmungen des Baugesetzes.

2 Quartierplane und dazugehérige besondere Vorschriften, die
von Privaten aufgestellt werden, sind vom Gemeinderat zur
Genehmigung vorzulegen. Wird die Genehmigung erteilt, sind
sie nach den gleichen Verfahrensvorschriften zu behandeln wie
die amtlichen Quartierplane und bedtrfen einer Genehmigung
durch das Baudepartement.

3 Mit Quartierplanen werden besondere situations- und
objektspezifische Qualitatskriterien festgelegt. Dies gilt
insbesondere beziglich:

a) rationeller Verkehrserschliessung und Parkierung;

b) besonders guter Gesamtwirkung und riicksichtsvoller
Einpassung in die Umgebung;

¢) besonderer Anforderungen zur Energienutzung und zum
Energieverbrauch;

d) Umgebungsgestaltung;

e) Schutz-, Nutzungs- und Gestaltungsbestimmung;
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f) Abfallentsorgung.

Art. 39 Verdichtete Bauweise

1 In der Zone WA und WB ist ein verdichtetes Bauen aufgrund
der Regelbauweise zugelassen.

2 Die verdichtete Bauweise bezweckt die haushélterische
Nutzung des Bodens bei gleichzeitiger Erzielung einer hohen
Wohnqualitét.

3 Die verdichtete Bauweise hat folgende Forderungen zu
erfullen, welche durch die Bauherrschaft nachzuweisen sind:

a) halboffene und geschlossene Bauweise fir
zusammenhéngende Gebaudegruppen. Bei halboffener
Bauweise muissen benachbarte Bauten seitlich zu einer
Reihe zusammengebaut werden. Die Reihe muss
mindestens 3 Hauptbauten umfassen.

b) Die Bauten sind riicksichtsvoll in die bestehende
Siedlungsstruktur und ins Landschaftsbild einzuordnen. Eine
hohe ortsbauliche und architektonische Qualitéat der Bauten
und Freiflachen muss erreicht werden,

c) Durch die Autoabstellflachen darf weder die Qualitat der
Siedlung noch deren Umgebung beeintrachtigt werden.

d) Die Energie ist optimal zu nutzen. Die Bauten missen den
MINERGIE-Baustandard erfillen.

e) Schaffung von gemeinschaftlichen Bereichen wie
Spielplatze, Grinanlagen, Gemeinschaftsanlagen.

4 Die Gebaudegruppe hat mindestens 6 Wohneinheiten zu
umfassen.

5 Hochst- und Mindestmasse bei verdichteter Bauweise:

Zone Ausnitzungsziffer Gebéaudelange
WA hochstens 0.45 mindestens 0.40 frei
WB hochstens 0.60 mindestens 0.55 frei

10
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6 Der Gebaudeabstand innerhalb einer solchen Uberbauung
darf bis auf 3.0 m herabgesetzt werden, wenn keine 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

Il Definition der Grundmasse

lll. Allgemeine Bauvorschriften

Art. 9 Grenz- und Gebaudeabstand

Art. 12 Definitionen und Messweisen

1 Der Grenzabstand wird senkrecht zur Fassade gemessen. Der
grosse Grenzabstand ist vor der am stéarksten nach Siiden oder
Westen gerichteten Fassade einzuhalten. Auf den Ubrigen
Seiten gilt der kleine Grenzabstand. Fir den Abstand gegeniber
dem o6ffentlichen Grund gelten die Vorschriften des Bau- und
des Strassengesetzes.

2 Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen
zwei Bauten. Er darf nicht kleiner sein als die Summe der fur die
beiden Bauten vorgeschriebenen Grenzabstande. Vorbehalten
bleiben besondere Quartierplanvorschriften. Von Nebenbauten
ist kein Gebaudeabstand einzuhalten.

3 Bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist der
Gebaudeabstand so zu bemessen, wie wenn eine Grenze
zwischen ihnen vorhanden ware.

4 Bei Einhaltung des Gebaudeabstandes durfen die
Grenzabstande im gegenseitigen Einverstandnis der Nachbarn
und mit Zustimmung des Gemeinderates ungleich verteilt
werden.

5 Gegeniuber Gebauden, die mit geringerem Grenzabstand vor
Inkrafttreten der Bauordnung errichtet wurden, gilt der
Gebdaudeabstand als eingehalten, wenn der eigene
bauordnungsgemasse Grenzabstand gewabhrt ist.

6 Betragt die Gebaudelédnge in der Wohnzone WA mehr als 15
m bzw. in der Wohnzone WB mehr als 20 m, so ist der
Grenzabstand um einen Viertel der Mehrlange zu vergrdssern
Nebenbauten geméss Art. 11 werden bei der Bemessung des
Mehrldngenzuschlages nicht beriicksichtigt.

Die in dieser Bauordnung verwendeten Baubegriffe und
Messweisen sind im Anhang zusammengestellt.

11
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7 Bei seitlich gegliederten Fassaden wird die fir den
Mehrlangenzuschlag massgebende Lénge fir jeden
Fassadenteil fir sich bestimmt. Zurtickliegende Fassadenteile
werden durch vorspringende Teile hindurch bis zur dussersten
sichtbaren Gebaudekante in oder vor der Fassadenflucht
gemessen.

Art. 10 Vorspringende Gebaudeteile

1 Uber den vorgeschriebenen Grenzabstand vorspringende
Gebdaudeteile Gber Terrain, wie Dachvorspriinge, offene
Balkone, Aussenkamine und dergleichen, sind nur bis zu einer
maximalen Ausladung von 1.5 m ab &usserster Geb&udeflucht
gemessen zulassig.

2 Uber Terrain befindliche geschlossene Vorbauten bis zu einer
Ausladung von 1.5 m, wie Erker und dergleichen, missen sich in
der Hohe auf ein Geschoss beschranken und diurfen nicht mehr
als 2/5 der Fassadenlange einnehmen.

3 Der baugesetzliche Mindestgrenzabstand von 2.5 m ist in allen
Fallen einzuhalten.

4 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baugesetzes Uber
Ausladungen bei Baulinien (Art. 16 Abs. 2 und 3 BauG).

Art. 11 Nebenbauten

1 Nebenbauten sind unbewohnte Geb&audeteile wie Garagen,
Geratehduschen, Pergolen u. dgl. Sie durfen eine
Gebaudegrundflache bis 50 m2, eine Gebaudehdhe bis 3.5 m
und eine Firsththe bis 5 m aufweisen.

2 Gegen Nachbargrundstiicke ist der baugesetzliche
Mindestgrenzabstand von 2.5 m einzuhalten. Mit Zustimmung
des Gemeinderates kann dieser Abstand im Einversténdnis der
beteiligten Grundeigentiimer reduziert werden; bei Reduktion
eines solchen Abstandes zu einem Gebaude gilt die Kleinbaute

12
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dann als Anbaute und zahlt einschliesslich des Abstandes zur
Gebaudelange.

Art. 12 Tiefbauten

Héhe und Abstande Tiefbauten dirfen das gewachsene Terrain
nicht mehr als 0.5 m tberragen. Sie dirfen mit Zustimmung des
Gemeinderates bis auf 2.5 m und mit Zustimmung des Nachbarn
direkt an die Grenze erstellt werden, vorbehéltlich von Baulinien
und Mindestabstand von 6ffentlichem Grund.

Art. 13 Baudichte (Ausnitzungsziffer)

1 In den Wohnzonen WA und WB wird die Baudichte durch die
Ausnutzungsziffer festgelegt.

2 Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der
anrechenbaren Geschossflache (GF) und der anrechenbaren
Landflache.

3 Als anrechenbare Geschossflache gilt die Summe aller ober-
und unterirdischen Geschossflachen, die fir den dauernden
Aufenthalt zu Wohn- und Arbeitszwecken geeignet sind. Dazu
gehdren auch Bastel-, Hobby- und Wellnessraume sowie
beheizte Wintergarten.

Nicht anrechenbar sind:

- Querschnitte der Aussenwéande;

- Ausgebaute Flachen in Dachgeschossen mit einer
Raumhdohe von weniger als 1.2 m;

- Gemeinschaftsraume in Mehrfamilienh&usern;

- Keller-, Estrich-, Heizungs-, Abstell- und Trockenrdaume
sowie Waschkiichen;

- Korridore, Laubengange, Treppen und Lifte, die
ausschliesslich nicht anrechenbare Raume
erschliessen;

- unbeheizte Wintergérten

13
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- offene Balkone, offene Erdgeschosshallen und
Uberdeckte offene Dachterrassen

4 Die anrechenbare Landflache ist die Flache der von der
Baueingabe erfassten und baulich noch nicht ausgeniitzten
Grundstiicke oder Grundstiicksteile.

Nicht anrechenbar sind:

- die fr die offentliche Erschliessung notwendigen
Verkehrsanlagen, Freihaltezone, Wald und Gewasser.

5 Die anrechenbare Landflache kann fur jeden
Pflichtabstellplatz, der in einer unterirdischen Einstellhalle
angelegt wird, um 10 m2 vergrdssert werden.

6 Die zuléssigen Ausnutzungsziffern durfen durch
Ausnitzungsubertragungen innerhalb derselben Wohnzone um
hochstens 10% Uberschritten werden, wenn auf angrenzenden
Grundstiicken eine entsprechende Nutzungsbeschrankung
durch Grundbucheintrag sichergestellt wird und kein
Uberwiegendes offentliches oder privates Interesse
entgegensteht.

7 Wege die nicht flr den motorisierten Verkehr bestimmt sind
und eine Breite von maximal 3.0m haben, heben die
nachbarschaftliche Beziehung unter Grundstiicken nicht auf.

Art. 14 Geschosszahl

1 Vollgeschosse sind Stockwerke, die ganz Gber dem
gewachsenen Boden und unter dem Dachgeschoss liegen.

2 Untergeschosse, die das gewachsene Terrain in ebenem
Geléande um mehr als 0.8 m, in geneigtem Gelénde talseitig um
mehr als 1.4 m Ubersteigen, gelten als Vollgeschosse.

3 Als Dachgeschosse gelten Stockwerke, die einen Kniestock
von maximal 0.8 m Hoéhe aufweisen. Attikageschosse gelten
ebenfalls als Dachgeschosse, wenn sie an den beiden langeren
Gebaudeseiten um mindestens 2 m von den Fassadenfluchten
der darunterliegenden Geschosse zuriickversetzt sind.
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Bemerkungen (unverbindlich)

Art. 15 Gebaudehohe, Firsthbhe

1 Als Gebaudehdohe gilt bei Schragdachern die Hohendifferenz
zwischen der Schnittlinie der Dachflache mit der Fassade und
dem gewachsenen Terrain. Bei anderen Dachformen ergibt sich
die Schnittlinie mit der Fassade durch eine unter 45° Neigung an
die Dachflache gelegte fiktive Ebene.

2 Als Firsthéhe gilt die Hohendifferenz zwischen dem hdchsten
Punkt der Dachflache und dem gewachsenen Terrain.

3 Bei gestaffelten Bauten wird die Hohe fur jeden Gebaudeteil
einzeln gemessen.

Art. 16 Gebaudelange

1 Als massgebliche Gebaudelénge gilt die lAngere Seite des
flachenkleinsten Rechteckes, welche die senkrecht auf den
Erdboden projizierte grosste Gebaudeumfassung umschreibt.

2 Nebenbauten sind anzurechnen, wenn sie mit einem
Hauptgebaude zusammengebaut sind.

3 Oberirdische Vorspriinge, offene und tberdeckte
Hauseingange, Dachvorspriinge, Erker sowie Balkone und
Laubengange werden an die grosste Gebaudeumfassung
angerechnet, sofern ihre Ausladung 1.5 m Ubersteigt.

Art. 13 Stand der Technik

1 Bauten und Anlagen sind nach dem Stand der Technik und
der Baukunde zu erstellen.

2 Fur den Brandschutz gelten die Richtlinien im Anhang zur
Brandschutzverordnung.

3 Die von offentlichen und privaten Organisationen wie zum
Beispiel Schweiz. Ingenieur- und Architektenverein (SIA),
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Bemerkungen (unverbindlich)

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
(VSS), Verband Schweiz. Abwasser- und
Gewasserschutzfachleute (VSA) aufgestellten technischen
Normen und Richtlinien kénnen in Erganzung der
Bestimmungen der Bauordnung im baurechtlichen Entscheid
berucksichtigt und angewendet werden.

Art. 7 Grundsatz

Art. 14 Einpassungsgebot und Unterhalt

1 Der Gestaltungsgrundsatz fir Bauten, Anlagen und

Umschwung richtet sich nach den Bestimmungen des BauG.

2 Die Farbgebung der Fassaden und der Dacher ist im
Einvernehmen mit dem Gemeinderat festzulegen.

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen
Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu
gestalten, dass eine befriedigende Gesamtwirkung erreicht wird.

2 Zur Beurteilung einer befriedigenden Gesamtwirkung sind
insbesondere massgeblich:

a) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen
eines Gebdaudes;

b) Gestaltung, Materialisierung, Farbgebung von Fassaden
und Dach;

¢) Gestaltung von Fassadendéffnungen wie Turen und Fenster,
Abstellplatzen, Ein- und Ausfahrten, Aussenrdume und
Vorgarten;

d) Umfang, Art und Weise von Terrainverdnderungen.

3 Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie weder
Personen oder Sachen gefahrden noch das Orts- oder
Landschaftsbild negativ beeintrachtigen. Dieser Grundsatz gilt
auch fur leerstehende Objekte, fur brachliegende
Baugrundstiicke, fuir die Umgebung von Bauwerken, fur
Lagerplatze und dergleichen. Der Gemeinderat ist erméachtigt,
die notwendigen Verfligungen zu erlassen.

Art. 15 Flachdacher

Nicht genutzte neue oder umfassend sanierte und nicht genutzte
Flachdéacher sind extensiv zu begriinen, soweit dies
zweckmassig sowie technisch und wirtschaftlich zumutbar ist.
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Leicht geneigte Décher bis zu einer maximalen Neigung von 8°
werden den Flachdachern gleichgestellt.

Art. 16 Aussenantennen

In Gebieten mit Gberlagernder Ortsbildschutzzone kann der
Gemeinderat in der Baubewilligung Auflagen beziglich Standort,
Abmessung und Farbgebung der Aussenantennen machen.

Art. 8 Terrainveranderungen

Art. 17 Umgebungsgestaltung / Terrain-

veranderungen

1 Das gestaltete Terrain ist auf das gewachsene Terrain
abzustimmen. Terrainverdnderungen sind nur zulassig, wenn sie
sich ortsbaulich und landschaftlich gut einordnen.

2 Abgrabungen des gewachsenen Terrains dirfen héchstens
den halben Gebaudeumfang betreffen und sind bis zu folgenden
Hohen zuléssig:

- Dorfkernzone 1.0 m
- Wohnzonen / Zone fir offentliche Bauten 1.5 m

3 Von den Beschrankungen gemass Abs. 1 und 2
ausgenommen sind Garageeinfahrten bis zu einer Gesamtbreite
von 7 m sowie Keller-, Haus- und Gartenzugénge. Bei
Doppeleinfamilienh@usern gilt die erwahnte Gesamtbreite je
Hausteil.

4 Aufschittungen sind zulassig bis maximal:

- Dorfkernzone 1.0 m
- Wohnzonen / Zone fir 6ffentliche Bauten 1.5 m

5 Bei Uberbauten Grundstiicken gilt der Verlauf des natirlichen
Bodens, der vor der Uberbauung bestanden hat, als
gewachsenes Terrain. Wenn der urspriingliche Terrainverlauf
nicht mehr einwandfrei festgestellt werden kann, ist er anhand
der Gegebenheiten zu rekonstruieren.

1 Die Terraingestaltung hat sich dem natirlichen Gelandeverlauf
anzupassen. Terrainverédnderungen von mehr als 1.0 m Uber
oder unter das massgebende Terrain sind nur zulassig, wenn
sie sich organisch in das Gelénde einfugen. Terrainabsétze und
Stutzmauern sind zu vermeiden und wenn unumgéanglich, zu
begriinen. Dabei gelten folgende Maximalmasse fir
Abgrabungen bzw. Aufschittungen:

- Dorfkernzone 1.0 m
- Wohnzone / Zone fir 6ffentliche Bauten 1.8 m

2 Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Strassengesetzes und
Art. 93 des Einfihrungsgesetzes zum ZGB.

3 Bei Bauten und Anlagen mit erheblichem Anfall von Abfuhrgut
sind auf privatem Grund, in unmittelbarer Nahe des 6ffentlichen
Verkehrsraumes, ausreichende Flachen zum Abstellen des
Abfuhrgutes einzurichten und dauernd freizuhalten.

4 Die Umgebungsgestaltung ist mit Hohenkoten auszuweisen.
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6 Strassenbauten sind von den vorstehenden Abgrabungs- und
Aufschittungsbestimmungen ausgenommen.

Art. 18 Kinderspielplatze

Art. 18 Spiel- und Gemeinschaftsflachen

Beim Bau von Mehrfamilienhausern und Gruppensiedlungen ab
6 Wohneinheiten sind auf privatem Grund und abseits vom
Verkehr besonnte Kinderspielplatze anzulegen. Die Spielflachen
haben mindestens 1/20 der gesamten Geschossflache zu
betragen.

Beim Neubau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienh&usern
sind nach Massgabe des Baugesetzes auf privatem Grund
besonnte und vom Verkehr geschiitzte Spiel- und
Gemeinschaftsflachen zu erstellen.

Art. 17 Abstellplatze

Art. 19 Parkplatze

1 Bei Neu- und Umbauten sind fiur die Geb&udebenitzer auf
privatem Grund Abstellplatze fir Motorfahrzeuge nach folgenden
Bedarfswerten bereitzustellen. Nutzung: Bewohner und
Beschéftigte:

Nutzung Bewohner und Besucher und
Beschaftigte: Kunden

Wohnungen 1 PP pro 80 m2 GF, 1 PP pro 4 Wohnungen
mindestens aber 1 PP in Mehrfamilienhausern
pro Wohnung

Buros, 1 PP pro 80 m2 GF 1 PP pro 120 m2 GF

Dienstleistungen

Gewerbebetriebe 1 PP pro 120 m2 GF 1 PP pro 120 m2 GF

Restaurants 1 PP pro 50 Sitzplatze 1 PP pro 5 Sitzplatze

GF = anrechenbare Geschossflache

2 Bei anderen Nutzungen richtet sich die Anzahl zu erstellender
Abstellplatze nach den Normen des VSS oder nach dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen.

3 Wo besondere Verhéltnisse die Schaffung von
Parkgelegenheiten aussergewdhnlich erschweren oder
verunmaoglichen oder wenn wichtige 6ffentliche Interessen
entgegenstehen, kann dem Bauherrn die Verpflichtung auferlegt

1 Bei Neubauten sowie Erweiterungen und Zweckanderungen,
die zusatzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft
auf eigenem Boden Abstellplatze fir Fahrzeuge zu erstellen und
dauernd fir die Parkierung offen zu halten oder die
erforderlichen Rechte fur die dauernde Benutzung von
Abstellplatzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

2 Fur die Berechnung der Anzahl Parkplatze fir Fahrzeuge
gelten folgende Richtgrossen:

a) Bei Ein- und Zweifamilienh&ausern: 2.0 Parkplatze pro
Wohneinheit.

b) Bei Mehrfamilienhdusern: 1.5 Parkpléatze pro Wohneinheit.

c) Bei Gewerbe- und Industriebauten gelten die Richtlinien des
Schweizerischen Verbandes der Strassen- und
Verkehrsfachleute (VSS).

3 Der Gemeinderat kann die Zahl der Pflichtparkpléatze innerhalb
der Uberlagernden Ortsbildschutzzone um bis zu 50%
verringern, falls die Ziele des Ortsbhildschutzes die Errichtung der
Parkplatze tberwiegen.

4 Bei Mehrfamilienhdusern sind zu den Pflichtparkplatzen
zusatzlich 15 % der Pflichtparkplatze fur Besucher zu erstellen.
Bruchteile sind aufzurunden. Der Gemeinderat kann das
Erstellen einer unterirdischen Parkierungsanlage verlangen. Fir
Fahrrader, Motorfahrrdder sowie Kinderwagen und dergleichen
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werden, sich in der Nahe des Baugrundstiickes an einer
offentlichen oder privaten Parkierungsanlage zu beteiligen. Ist
das nicht mdglich, hat er der Gemeinde eine angemessene
Abgabe zu leisten, die den Ausgleich zwischen baupflichtigen
und nicht baupflichtigen Eigentiimern herstellt.

sind je nach Zweckbestimmung ebenfalls geniigend
Abstellflachen bereitzustellen.

5 Bei Neubauten von Mehrfamilienh&usern sind
Autoabstellplatze mit Lademaoglichkeiten fir elektrische
Fahrzeuge auszuristen sowie ausreichend Flachen fir die
Veloparkierung nach VSS Norm zur Verfligung zu stellen.

Art. 20 Altrechtliche Bauten

Bestehende Bauten und Anlagen, die den neuen Vorschriften
nicht entsprechen, sind im Rahmen des tUbergeordneten Rechts
in ihrem Bestand geschiitzt.

Art. 21 Erschliessung und Beitrage

1 Auf Grundstiicken der Bauzone, die nicht erschlossen sind,
durfen Bauten nur errichtet werden, wenn der Bauherr die
Erschliessung auf eigene Rechnung und nach den Vorschriften
der Gemeinde ausfiihrt.

2 Die Gemeinde tbernimmt die Aufsicht und Koordination fur die
offentlichen Erschliessungsanlagen (Wie EKS,
Gemeinschaftsantenne usw.).

3 Das Verfahren zur Rickerstattung der Kostenanteile der
Gemeinde und der Uibrigen Grundeigentiimer richtet sich nach
den Vorschriften der kantonalen Erschliessungsverordnung,
soweit eine Beitragsverordnung nichts anderes vorsieht.

4 Zustandig fur die Bewilligung der vorzeitigen Erschliessung ist
der Gemeinderat.

1 Beitrage und Gebuhren, welche Grundeigentimer an
Erschliessungswerke zu leisten haben, sind in der
Beitragsverordnung geregelt.

2 Der Gemeinderat kann im Rahmen des Ubergeordneten
Rechts die vorzeitige Erschliessung durch Private bewilligen.

IV. Zonen- und Nutzungsvorschriften

Art. 20 Zonenarten

Art. 22 Zonen- und Nutzungsvorschriften

1 Das Gebiet der Gemeinde wird durch den Zonenplan wie folgt
eingeteilt:

Das Gebiet der Gemeinde Stetten wird folgenden Nutzungen
zugewiesen:
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a) Bauzonen

Dorfkernzone

Wohnzone mit geringer Ausniitzung

Wohnzone mit héherer Ausnitzung

Zone fur 6ffentliche Bauten, Anlagen, Grunflachen

b) Landwirtschaftszone

c) Schutzzonen
— - Naturschutzzone
— - Gewasser

d) Weitere Zonen
— Freihaltezone
— Verkehrsflachen

e) Nutzungslberlagerungen
— Archéologische Fundstellen
— Hecken, Feldgehdlze, Einzelbaume
— Naturobjekte
— Landschaftsschutzzone
— Umgebungsschutzzone
— Reservezone

f)  Weitere Informationen
-  Wald

2 Die massgebenden Grenzen der einzelnen Zonen sind im
rechtsgtiltigen Original - Zonenplan Massstab 1:5000 festgelegt.
Dieser Plan ist Bestandteil der Bauordnung und liegt in der

Grundnutzungszonen des Baugebietes

- Wohnzone 2

- Wohnzone 3

- Dorfkernzone

- Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
- Freihaltezone

- Strassenzone

Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes

- Landwirtschaftszone

- Naturschutzzone tibergeordnet
- Gewasser

- Strassenareal

- Wald

Uberlagernde Zonen

- Uberlagernde Ortsbildschutzzone

- Uberlagernde Naturschutzzone kommunal

- Uberlagernde Naturschutzzone iibergeordnet
- Uberlagernde Landschaftsschutzzone

- Uberlagernde Freihaltezone

- Arch&ologische Schutzzone

- Uberlagernde Materialdeponiezone

- Uberlagernde Reservezone

- Naturgefahrenzonen

Linienbezogene Festlegungen

- Gewasserabstandslinie

Schutzobjekte

w2
W3

ZOBA
Fr
Str

LW
NU

StrA

oS
UNk
UN{
LS
UFr
AS
UMD
URES
NGZ

- Schutzenswerte Baute von kommunaler Bedeutung B

- Naturobjekt kommunal

NOk
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Orientierungsinhalte

- Waldgrenze nach statischem Waldbegriff
- Hecke, Feldgehdlz HFg
- Quartierplan rechtsgiiltig Qur

Hinweise und Informationen

- Gemeindegrenze

- Baugebietsgrenze

- Bachverlauf offen

- Bachverlauf eingedolt

Art. 21 Hochst- und Mindestmasse

Art. 23 Uberbauungsmasse

Anpassung an neue Messweise

Art. 21 Héchst- und Mindestmasse Fur die einzelnen Zonen gelten in der Regelbauweise folgende
Uberbauungsmasse:
=
o
2 2= > K w2 W3 ZOBA
§ 2 2|z | i
S8 e s |8 515 |28 |3 .
o |2 |8 ] 5 |2 B|l2 |5 |8 £ Grosser Grenzabstand min. - 8.0m 8.0m a)
s (2B (2 |22 |5 2|2 (2158 |2
S|2|8|2 (2|2 |¢ 8|3 |5 |2 |8
= Z |5 |2 =% |E ] ]
F|8|5|& |& |8 |6 2|2 |2 |£ |&| |Kleiner Grenzabstand min. - 4.0m 5.0m a)
Max. |max.|max. | max. | max. | max min max.
[} Diorfk: Iz 1 1 [85m| 15m massig | I N .
orikemzone ctirend Gebaudelange max. - 25.0m |30.0m |-
WA Wohnzone mit geringer 2 [ 1] 1 |[65mfesm|25m|am|em|0s0[1dan| nicht | |
Ausniitzung 15m | stérend . )
WE  Wohnzone mit hoherer 3 | 1| 1 [25m3| 13m|30m |8m|5m|0551 |14ab| nicht | | Ausniitzungsziffer max. - 0.40 0.55 -
_ Ausniitzung 20m | starend
OBA  Zone fiir Gffentliche Bau- - - - - -l - - - nicht | 11+ .
ten, Anlagen und Grinfia- stiirend Mehrlangenzuschlag ab - 15.0m |[20.0m |-
chen massig | I
shirend
! Rehenbauweise und Verdichtung siche Art. 39 Vollgeschosse 3b) 2 3 -
2 das dritte Geschoss darf nur im Dachgeschoss ausgebaut werden, wobei die
Kniestockhohe mehe als 0.8 m betragen darf
*  Bei Pultdacherm darf auf einer Gebaudeesite die festgelegte Gebaudehh - N
mea',‘ mal ?CD f,:';,of”w;d; e ReegE ce Traufseitige Fassadenhdhe max. 8.5m 6.5m 9.5m -
*  Die Schulanlzge wird der ES 1l und der Schiessstand der ES [l zugeieilt
Fassadenhohe fiir Talfassade bei
Flachdachbauten max.

Weiterfuhrende Erklarungen vgl.
Planungsbericht
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Gesamthéhe max. 15.0m 9.5 13.0m |-
Gesamthohe fir Flachdachbauten max. 6.5m 9.5m -
Larmempfindlichkeitsstufe ] 11 1] Il'c)

a) Entsprechend angrenzenden Zonen

b) Das dritte Vollgeschoss befindet sich im Dachstockbereich und darf eine
Kniestockh6he von max. 1.50 m erreichen.

¢) Ausnahme: Schiessstand ES IlI

In Quartierplanen sind, unter Vorbehalt von Art. 11 und soweit
angegeben, folgende Masse zuldssig. Ansonsten gelten die
zonenspezifischen Masse der Regelbauweise:

K W2 W3
Gebaudeldnge max frei frei frei
Gebaudeabstand Min.3.0 | Min.3.0m
m
Ausnitzungsziffer max. - 0.45 0.60

1. Grundnutzungszonen des Baugebietes

Art. 23 Wohnzonen

Art. 24 Wohnzonen W2 und W3

1 Gestattet sind Wohnbauten, einzelne Ladengeschéfte,
Kleingewerbe und kleine Birobetriebe, deren Betrieb die
Wohnverhéltnisse der Umgebung nicht beeintrachtigen sowie
offentliche Bauten.

2 Dachaufbauten sind méglichst in der unteren Dachhélfte
anzuordnen und dirfen insgesamt nicht mehr als die Hélfte der
entsprechenden Fassadenldnge betragen.

1 Die Wohnzonen umfassen die vorwiegend fir das ruhige
Wohnen bestimmten Teile des Baugebietes. Es sind nur nicht
storende Betriebe zulassig.

2 In der Wohnzone W2 sind nur Ein- und Doppeleinfamilien-
hauser zugelassen. Es ist nur die offene Bauweise zulassig.

3 In der Wohnzone W3 sind Ein- und Doppeleinfamilienhduser
sowie Reiheneinfamilienhauser und Mehrfamilienhauser
zugelassen.

4 Zugelassen sind Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- oder Flachdacher.

Neue Bezeichnung aufgrund
erstrebenswerter Harmonisierung
gemass kantonalem Datenmodell;
Auflistung der zugelassenen
Dachformen
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5 Dachaufbauten sind méglichst in der unteren Dachhélfte
anzuordnen und dirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der
entsprechenden Fassadenlénge betragen.

Art. 40 Terrassenhauser

1 Terrassenh&user sind nur in der Wohnzone WA zuléssig.

2 Terrassenhauser dirfen maximal vier Stufen mit Voll-, Dach-
oder Untergeschossen umfassen.

6 Terrassenhauser sind nur in der Wohnzone W2 zulassig.
Diese durfen maximal vier Stufen mit Voll-, Dach- oder
Untergeschossen umfassen.

Art. 22 Dorfkernzone

Art. 25 Dorfkernzone K

1 In der Dorfkernzone wird die Erhaltung und zweckdienliche
Erneuerung des alten Dorfkerns angestrebt.

2 Die Erhaltung, Pflege und Sanierung des Ortsbildes ist, wenn
nicht triftige, sorgfaltig abgewogene Griinde oder
Untersuchungen dagegen sprechen, ohne den Abbruch von
wichtigen Bauten, Hausergruppen oder Strassenzeilen zu
erreichen.

3 Die allgemein geltenden Hochst- und Mindestmasse kénnen
im Einzelfall vom Gemeinderat abgeandert werden, wenn
dadurch eine bessere Einpassung ins Ortsbild erzielt wird und
keine gewichtigen 6ffentlichen Interessen sowie keine
Uberwiegende nachbarliche Interessen verletzt sind.

4 In der Dorkernzone sind Wohnbauten, Gewerbebetriebe,
offentliche Bauten, landwirtschaftliche Betriebe, Ladengeschéfte
und Gaststatten zugelassen.

5 Gewerbebetriebe sind nur zulassig, wenn das Gewerbe im

Gebaudeinnern betrieben wird. Kehlgeschosse durfen nur
soweit ausgebaut werden, als sie von der Giebelseite her
ausreichend belichtet und beluftet werden kdnnen.

6 Bauten, Teile von solchen, bauliche Einrichtungen und
Aussenrenovationen,

1 Die Dorfkernzone (K) bezweckt die Erhaltung und Erganzung
der Dorfstruktur, den Schutz, die Instandhaltung und
Erneuerung der erhaltenswerten traditionellen Bausubstanz.
Neu-, An- und Umbauten sind sorgfaltig in das bestehende
Ortshild einzugliedern. Die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes
ist in der Regel ohne den Abbruch von Bauten, welche fur das
Ortsbild bedeutend sind, zu gewahrleisten.

2 Die Dorfkernzone wird durch eine gemischte bauliche Nutzung
gepragt. Neben Wohnbauten sind Landwirtschaftsbetriebe,
Ladengeschafte, offentliche Bauten, Gaststatten sowie massig
storende Gewerbebetriebe in geschlossenen Raumen zulassig.

3 Grundsatzlich sind bestehende Gebaude unter Beibehaltung
von Grundriss, Geschosszahl, traufseitiger Fassadenhéhe und
Gesamth6he umzubauen oder wieder aufzubauen.
Abweichungen kdnnen durch den Gemeinderat bewilligt oder
angeordnet werden, wenn sie im Interesse des Ortsbildschutzes
liegen und dem keine anderen gleich- oder héherwertige
offentliche oder private Interessen gegenuberstehen. Der
Gemeinderat kann die geschlossene Bauweise verlangen oder
gestatten, sofern dies fir die Erhaltung des historischen
Ortsbildes vorteilhaft ist.

4 Fur Hauptbauten sind nur Satteldacher mit einer ortsiiblichen
Dachneigung (min. 35°, max. 45°) gestattet. Sie sind mit
Tonziegeln, vorzugsweise Biberschwanzziegel oder anderem

23




Bauordnung 2006 (aBauO)

Entwurf Bauordnung 2019 (nBauO)

Bemerkungen (unverbindlich)

die sich in ihrer Erscheinung und Farbgebung nicht in das
Ortshild einfiigen oder die Einheitlichkeit der Siedlung nicht
wahren, sind unzuldssig, auch wenn sie den Ubrigen
Bauvorschriften entsprechen.

7 Fur die Einordnung in das Dorf-, Quartier- und Strassenbild
massgebend sind die Gestaltung und Anordnung folgender
Elemente:

— Stellung und Form des Gebaudes;
— Gliederung der Aussenflachen (Fassaden und Dach),
Material

und Farbwahl. Dabei sind Sockelgeschoss, Dachrand, Balkone,
Erker und Dachaufbauten von besonderer Bedeutung;

— Eingange, Ein- und Ausfahrten;

— Aussenraum, insbesondere die Begrenzung gegenuber
dem Strassenraum, die Bepflanzung, Begriinung,
Platzbefestigung

8 Verputz und Bemalung sind in einer fur das Ortsbild
charakteristischen Art zu gestalten.

9 Fenster und Tiren sind so zu gestalten, dass sie dem
Gepréage des Ortshildes entsprechen.

10 Es sind nur mit Ziegeln, vorzugsweise mit
Biberschwanzziegeln, eingedeckte Dacher mit einer Neigung
von mindestens 35° gestattet.

11 Dachaufbauten sind in der Regel in ortskerniblicher Form
und Grosse auszufiihren. Ortskernublich sind namentlich
Giebellukarnen und Schleppgauben. Dachaufbauten sind in der
unteren Dachhélfte anzuordnen; sie dirfen insgesamt nicht
mehr als die Halfte der entsprechenden Fassadenlange
betragen und nicht massiert angeordnet werden. Dachaufbauten
missen in Form, Lage und Grdsse in einer ausgewogenen
Proportion zum Hauptdach stehen.

Ziegelmaterial, das in Farbe und Struktur dem vorherrschenden
ortsiiblichen Charakter entspricht, einzudecken. Bei eingeschos-
sigen An- und Kleinbauten sowie Okonomiegebauden sind,
wenn sie das Dorfbild nicht negativbeeintrachtigen, andere
Dachformen zulassig.

5 Dachaufbauten sind in ortskernublicher Form und Grosse
auszufiihren. Ortskerniblich sind namentlich Giebellukarnen
und Schleppgauben. Dachaufbauten sind in der unteren
Dachhélfte anzuordnen; sie durfen insgesamt nicht mehr als 1/3
der entsprechenden Fassadenléange betragen und nicht
massiert angeordnet werden. Dachaufbauten missen in Form,
Lage und Grésse in einer ausgewogenen Proportion zum
Hauptdach stehen.

6 Vereinzelte hochrechteckige Dachflachenfenster bis zu einer
Grosse von max. 1.0 m2 Glasflache sind zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Lichtbé&nder zur Erreichung einer
besseren Gestaltung und zur Schonung von durchgehenden
Dachflachen oder der Substanz von historisch wertvollen
Dachkonstruktionen bewilligt werden.

7 Fenster, Turen und Fassaden sind so zu gestalten, dass sie
dem Gepréage des Ortsbildes entsprechen und sich in Art,
Proportion, Unterteilung, Material und Farbe der ndheren
Umgebung der Bauten anpassen.

8 Zum Charakter der Dorfkernzone gehéren neben den Bauten
auch die Gestaltung des Strassenraumes, der Vorgarten,
Hofplatze und Grinraume. Diese Bereiche sind mit Sorgfalt zu
gestalten und sollen sich den dérflichen Verhéaltnissen
anpassen.
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12 Es sind nur Uberdachte Dacheinschnitte zulassig. Die
Uberdachung ist als Giebellukarne oder Schleppgaube
auszubilden und wie das Hauptdach einzudecken.

13 Einzelne Dachflachenfenster sind bis 10% der bewohnten
Bodenflache im Dachgeschoss zulédssig. Mindestens aber 1.5
m2 wobei die Maximalgrésse pro Dachflachenfenster 1.0 m2
Glaslichtflache nicht tiberschreiten darf.

14 Siloanlagen, Wintergérten, Sonnenkollektoren, andere
passive Energietrager, Empfangsanlagen etc. miissen sich
gestalterisch gut eingliedern.

Art. 24 Zone fur o6ffentliche Bauten, Anlagen und

Griunflachen

Art. 26 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Z6BA

In der Zone fir 6ffentliche Bauten, Anlagen und Grinflachen
sind Nutzungen zu 6ffentlichen Zwecken im Sinne des
Baugesetzes zulassig.

1 Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) dient der
Erfillung vorhandener und voraussehbarer 6ffentlicher
Aufgaben.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die zur
Erfallung offentlicher Aufgaben benétigt werden. Es sind dies
beispielsweise Schulhduser, Mehrzweckhalle,
Verwaltungsgebaude, Spiel- und Sportplatze, Kirchen sowie
Bauten im Zusammenhang mit Schiessanlagen.

3 Bestehende altrechtliche Bauten dirfen zeitgemass erneuert
und unterhalten werden, bis sie oder der Boden fiir die
Aufgaben im o6ffentlichen Interesse beansprucht werden.

Art. 28 Freihaltezone

Art. 27 Freihaltezone FR

In der Freihaltezone dirfen weder private noch 6ffentliche
Bauten und Anlagen errichtet werden.

1 Die Freihaltezone dient der langfristigen Sicherung des
Freiraums ,Haaldili“.

2 In dieser Zone sind keine Bauten und Anlagen gestattet.

Art. 28 Strassenzone Str
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1 Die Strassenzone umfasst insbesondere die Flachen fir
Strassen und Platze mit ihren Nebenflachen und den
erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

2 Sie dienen der Erschliessung des Siedlungsgebiets.

2. Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes

Art. 25 Landwirtschaftszone

Art. 29 Landwirtschaftszone LW

In der Landwirtschaftszone gelten die Vorschriften der
eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung, namentlich das
Raumplanungsgesetz und die Raumplanungsverordnung. Fur
Wohnbauten sind mit Ausnahme der Ausnitzungsziffer die
Bestimmungen der Wohnzone mit geringer Ausnitzung WA
massgebend. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lll.

1 In der Landwirtschaftszone gelten die Vorschriften der
eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung, namentlich das
Raumplanungsgesetz und die Raumplanungsverordnung.

2 Alle Bauten haben sich beziiglich Gestaltung, Materialwahl
und Farbgebung in das Landschaftsbild einzupassen. Es gelten
die folgenden Baumasse:

a) Wohnbauten: Massbestimmungen der Wohnzone W2 mit
Empfindlichkeitsstufe IlI
b) Okonomiegebaude (ohne Silobauten):
— maximale Gebaudelange 60.0m
— maximale Gesamththe 14.0m
c) Anlagen, insbesondere Silobauten:
— maximale Anlagehthe 22.0m
(Messweise analog Gesamthohe)

3 Der minimale Grenzabstand fiir Okonomiegeb&ude und
Silobauten betragt 8.0m.

4 Fir die maximal zulassige Hohe von Mobilfunkantennen
entscheidet das Baudepartement unter Beriicksichtigung
samtlicher 6ffentlicher Interessen.

Art. 26 Naturschutzzone

Art. 30 Naturschutzzone tUbergeordnet Ni

1 Die Naturschutzzone bezweckt einen umfassenden Schutz
des ausgeschiedenen Gebietes in seiner heutigen Struktur mit
der dazugehodrenden Pflanzen- und Tierwelt. Weitergehende,
auf den spezifischen Zweck abgestimmte Bestimmungen

1 Die Naturschutzzone Ubergeordnet bezweckt einen
umfassenden Schutz des ausgeschiedenen Gebietes in seiner
heutigen Struktur mit der dazugehérenden Pflanzen- und
Tierwelt. Weitergehende, auf den spezifischen Zweck
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betreffend Unterhalt und Pflege sind im Inventar der
Schutzzonen und Schutzobjekte geregelt und kénnen durch
Verfligungen, Erlasse oder privatrechtliche Vertrage
sichergestellt werden.

2 Bauten und Anlagen, die nicht dem Zonenzweck dienen, sowie
Massnahmen, die den Zustand der Zonen dauernd verandern,
sind unzulassig

abgestimmte Bestimmungen betreffend Unterhalt und Pflege

sind im Inventar der Schutzzonen und Schutzobjekte geregelt
und kénnen durch Verfligungen, Erlasse oder privatrechtliche
Vertrage sichergestellt werden.

2 Bauten und Anlagen, die nicht dem Zonenzweck dienen,
sowie Massnahmen, die den Zustand der Zonen dauernd
verandern, sind unzulassig.

Art. 27 Gewasser

Art. 31 Gewasser und Gewéasserraume G

Die Gewasser und ihre Ufer gelten als Schutzzone im Sinne von
Art. 17 des Bundesgesetzes uber die Raumplanung. Bache
durfen nicht eingedeckt und deren Ufer nicht unnattrlich verbaut
werden.

1 Gewasser und ihre Gewasserraume sind geschitzt. Fir
Nutzung und Bewirtschaftung gelten die Vorschriften der eidg.
Gewasserschutzgesetzgebung. Fur Wasserbau und
Gewasserunterhalt gelten die kantonalen Vorschriften.

2 Die Gewasserabstandslinien legen die Mindestabstande fir
Bauten und Anlagen gegenuber Gewassern fest. Innerhalb
dieser Linien gelten die Gestaltungs- und Bewirtschaftungs-
vorschriften der eidgendssischen Gewasserschutz-
gesetzgebung.

3 Die im Zonenplan definierten eingedolten Bachverlaufe ohne
Gewasserabstandslinien sind von den
Gewasserabstandsvorschriften ausgenommen. Die Leitungen
durfen nicht Gberbaut werden. Der Zugang zu den Leitungen
muss zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein.

4 Eine standortgerechte Uferbestockung ist von den Anstdssern
zu dulden. Bei revitalisierten Gewasserabschnitten 3. Klasse
sind die Gemeinden fur Unterhalt und Pflege zusténdig, in allen
Ubrigen Fallen bei Gewassern 3. Klasse die Grundeigentiimer.

5 Bei stehenden Gewdassern mit einer Flache von weniger als
5'000 mz, die keine Gewasserabstandslinien aufweisen, gilt ein
Abstand von mindestens 5 Metern ab Uferlinie. Die Vorschriften
der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung fir Nutzung und
Bewirtschaftung kommen hier nicht zur Anwendung.
Ausgenommen von den Abstandsvorschriften sind
Schwimmbader und Kleinstgewadsser wie zum Beispiel kinstlich
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angelegte Weiher in Gartenanlagen, Schwimmteiche und
dergleichen.

6 Revitalisierungen sind nach Mdéglichkeit so auszufiihren, dass
keine zusatzlichen Einschrankungen fir die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung entstehen.

Art. 29 Verkehrsflachen

Art. 32 Strassenareal StrA

Als Verkehrsflachen sind Strassen, Wege und Platze
bezeichnet.

1 Die Verkehrsflachen umfassen insbesondere die Flachen fir
Strassen und Platze mit ihren Nebenflachen und den
erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

2 Sie unterstehen den Vorschriften des eidgenéssischen und
kantonalen Rechts.

Art. 36 Wald

Art. 33 Wald W

1 Der Begriff des Waldes wird im Bundesgesetz iber den Wald
umschrieben. Die im Zonenplan eingezeichneten Waldgrenzen
sind nicht rechtsverbindlich.

2 Wo keine Baulinien bestehen, gilt innerhalb der Bauzonen ein
minimaler Waldabstand von 10 m.

1 Der Wald untersteht der eidgendssischen und kantonalen
Waldgesetzgebung. Bauten und Anlagen sind nur nach
Massgabe des Ubergeordneten Rechts zulassig.

2 Die Darstellung des Waldes im Zonenplan hat mit Ausnahme
der statischen Waldgrenzen nur informativen Charakter.

3. Uberlagernde Zonen

Art. 34 Umgebungsschutzzone

Art. 34 Uberlagernde Ortsbildschutzzone
(Ensembleschutz) OS

1 In der Umgebungsschutzzone sind Neu- und Umbauten
sorgféltig an das alte Dorfbild anzugliedern. Bauten sind
insbesondere beziglich Stellung, Form und Materialien
sorgfaltig zu gestalten.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen erlassen und Projekte zur
Uberarbeitung zuriickweisen.

1 Die Dorfkernzone (K) sowie Teile der Zone fir offentliche
Bauten und Anlagen (Z6BA), der Freihaltezone, der Wohnzone
W2 und Landwirtschaftszone gelten als Ortsbildschutzzone
(Ensembleschutz geméass Art. 7 NHG-SH).

2 Bauten und deren Umgebung sind besonders sorgféaltig zu
gestalten.
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3 Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Baubewilligung
die Stellungnahme der kantonalen Fachstelle ein, sofern das
Vorhaben ortsbild- oder denkmalpflegerische Substanz tangiert.

Art. 35 Uberlagernde Naturschutzzone

kommunal/ibergeordnet UNk/UNU

1 Die Uberlagernde Naturschutzzone bezweckt die
ungeschmalerte Erhaltung der ausgeschiedenen Gebiete als
wichtige Lebensraume seltener Tier- und Pflanzenarten und
Geotope. Die jeweiligen Schutzziele und Pflegemassnahmen
werden im Naturschutzinventar definiert.

2 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind
verboten, soweit sie nicht dem Schutz oder Unterhalt der
Naturschutzzone dienen.

3 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen
werden in einem Bewirtschaftungsvertrag oder mit einer
Schutzverfligung geregelt.

4 Im Wald werden in den Waldwirtschaftsplanen die Schutzziele
aufgenommen und bericksichtigt.

5 Die Grundnutzung ist gewahrleistet, soweit sie den jeweiligen
Schutzzielen nicht widerspricht.

Art. 33 Landschaftsschutzzone

Art. 36 Uberlagernde Landschaftsschutzzone LS

1 In der Landschaftsschutzzone gelegene Gebiete sind in ihrer
nattrlichen Schénheit und Eigenart dauernd zu erhalten.

2 Die landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig, sofern das
Schutzziel nicht beeintrachtigt wird. Neue Bauten und Anlagen
dirfen innerhalb der Schutzzone nicht errichtet werden.

3 Bestehende nattirliche Gelandestrukturen wie Erhebungen,
Tobel, Hange, Mulden etc, sowie gewachsene Strukturen wie
Terrassierungen usw. durfen nicht zerstort und Waldrander nicht
begradigt werden.

1 Die Uberlagerung Landschaftsschutz bezweckt die dauernde
Erhaltung dieser Landschaften in ihrer natirlichen oder
kulturhistorischen Schénheit und Eigenart oder der Freihaltung
von Aussichtslagen im Nichtsiedlungsgebiet.

2 Die bodenabhéngige landwirtschaftliche Nutzung wird dadurch
nicht beriihrt. Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie zur
Pflege oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind und
dem Zweck der Uberlagerung nicht widersprechen.
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3 Natdrliche oder kulturhistorisch wichtige Gelandestrukturen
wie Erhebungen, Senken, Gelandekanten und Terrassierungen
sind zu erhalten. Wiesen diirfen nicht aufgeforstet und
Waldréander nicht begradigt werden.

Art. 28 Freihaltezone

Art. 37 Uberlagernde Freihaltezone UFr

In der Freihaltezone dirfen weder private noch 6ffentliche
Bauten und Anlagen errichtet werden.

In der Uberlagernden Freihaltezone dirfen weder private noch
offentliche Bauten und Anlagen errichtet werden.

Art. 30 Arché&ologische Fundstellen

Art. 38 Uberlagernde archaologische Schutzzone
AS

Die archéaologischen Fundstellen sind vorgangig ihrer
Veranderung der wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich
zu machen. Aushubarbeiten fir Neu- und Umbauten sowie
Gelandeveranderungen und Erdbewegungen aller Art, innerhalb
dieser Zone der Kantonsarch&ologie friihzeitig anzuzeigen.

1 Die Uberlagernde archéaologische Schutzzone bezweckt,
erkannte oder vermutete Fundstellen vor ihrer Zerstérung zu
bewahren, beziehungsweise diese vor ihrer Zerstérung oder
Veranderung der Dokumentation und wissenschaftlichen
Untersuchung zuganglich zu machen.

2 Alle Bauvorhaben, Aushubarbeiten und
Gelandeveranderungen innerhalb dieser Zonen sind melde- und
allenfalls bewilligungspflichtig. Sie sind durch den Gemeinderat
der Kantonsarchdaologie friihzeitig zu melden.

3 Der Schutz erfolgt nach Massgabe des kantonalen Natur- und
Heimatschutzgesetzes (NHG-SH).

Art. 39 Uberlagernde Materialdeponiezone UMD

1 Die Uberlagernde Materialdeponiezone (UMD) bezeichnet
Gebiete, in denen Ablagerung von gemeindeeigenem,
sauberem Aushub- und Gesteinsmaterial sowie organischem
Material zulassig ist.

2 Die Erstellung von Bauten und Anlagen sind nur zulassig,
wenn sie fur den ordnungsgemassen Betriebsablauf notwendig
sind.
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3 Die Deponie muss im Sinne des Natur- und Heimatschutzes
sowie des Umwelt- und Gewasserschutzes erfolgen.

4 Nach Beendigung der Nutzung ist die Deponiezone dem
urspringlichen Zustand zuriickzufiihren.

Art. 36 Reservezone

Art. 40 Uberlagernde Reservezone URES

Die Reservezone bezeichnet Gebiete fir eine allfallige
Ausdehnung des Baugebietes. Bis zu einer Einzonung gelten
die Vorschriften der Landwirtschaftszone. Neue

landwirtschaftliche Bauten dirfen jedoch nicht erstellt werden.

1 Die Uberlagernde Reservezone dient einer moglichen
zukunftigen Erweiterung der Bauzone. Es durfen keine Bauten
und Anlagen erstellt werden, die eine spatere
Bauzonenerweiterung behindern oder verunmaglichen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie eine spatere
Uberbauung nicht behindern.

Art. 41 Naturgefahrenzone NGZ (G1-G4)

1 Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch
Naturgefahren eine Geféahrdung aufweisen. Als Naturgefahren
gelten Hochwasser und Massenbewegungen.

2 Die Gefahrenzone rot (erhebliche Gefahrdung G1) bezeichnet

Gebiete mit erheblicher Gefahrdung von Leben und Sachwerten.

Die Errichtung von Bauten und Anlagen ist verboten,
ausgenommen sind Bauten und Anlagen, die der
Gefahrenabwehr dienen. Bei Nutzungsénderungen,
Wiederaufbau, Um- und Anbauten bei bestehenden Bauten sind
nur moglich, wenn diese der Risikominderung dienen und auf
anderen Grundstiicken nicht zu einer Erhéhung der Gefahr
fuhren.

3 Die Gefahrenzone blau (mittlere Gefahrdung G2) bezeichnet
die Gebiete mit mittlerer Gefahrdung von Leben und
Sachwerten. Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass
durch optimale Standortwahl, konzeptionelle Gestaltung und
bauliche Massnahmen der Gefahrdung Rechnung getragen
wird. Die entsprechenden Angaben sind im Rahmen eines
Objektschutznachweises zusammen mit den Baugesuchs-
unterlagen einzureichen.
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4 Die Gefahrenzonen gelb G 3 und weiss-gelb G4
(Restgefahrdung) bezeichnen Gebiete mit seltenen und sehr
seltenen Ereignissen. Vorsorgliche Massnahmen zum Schutz
von Bauten und Anlagen obliegen der Bauherrschaft. Bei

Sonderrisiken gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone blau.

5 Der Bestandesschutz richtet sich nach den Vorschriften des
kantonalen Baugesetzes (Art.48 f.).

6 Ausserhalb der Bauzonen gilt die Gefahrenhinweiskarte. Fur
Bauten und Anlagen innerhalb von Gefahrenhinweisflachen
werden die erforderlichen Schutzmassnahmen durch die
zustandige Baubewilligungsbehérde festgelegt.

4. Schutzobjekte

Art. 32 Naturobjekte

Art. 42 Naturobjekt kommunal NOk

1 Als Naturobjekte werden Landschafts-Elemente bezeichnet,
die einen umfassenden Schutz erfordern.

2 Der Gemeinderat stellt schutzwirdige Naturobjekte nach

Massgabe des Natur- und Heimatschutzgesetzes unter Schutz.

Der Schutz der Naturobjekte unterliegt dem kantonalen Recht
(siehe kant. Natur- und Heimatschutzgesetz NHG-SH).

Art. 44 Vereinfachtes Verfahren

Der Gemeinderat kann kleinere Anderungen des Zonenplanes

im vereinfachten Verfahren beschliessen (Art. 11 Abs. 4 BauG).

Die betroffenen Grundeigentimer sind vor der
Beschlussfassung anzuhoren.

5. Orientierungsinhalte

Art. 43 Waldgrenze nach statischem Waldbegriff

Die Waldgrenze bildet die rechtskraftige Abgrenzung zwischen
Wald und der Bauzone nach Raumplanungsgesetz ab.
Massgebend sind die Waldfeststellungspléane.
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Art. 31 Hecken, Feldgehdlze, Einzelbdume

Art. 44 Hecke, Feldgeholz HFg

1 Ausserhalb der Bauzone bestehende Hochstamm-Obstgéarten,
Hecken, Feldgeholze, Einzelbdume und Baumgruppen sind zu
erhalten und zu erneuern.

2 Hecken und Feldgehdlze kénnen - soweit sie nicht als Wald
gelten - periodisch massvoll und in Etappen zuriickgeschnitten
werden.

Die Darstellung der Hecken im Zonenplan hat nur informativen
Charakter. Massgeblich ist das Naturschutzinventar/
Heckenkataster. Inventarisierte Hecken sind geschutzt und
sachgerecht zu pflegen.

Art. 45 Quartierplan rechtsgultig Qur

Diese Uberlagerung bezeichnet Gebiete, in denen ein
rechtsgiltiger Quartierplan besteht.

6. Hinweise und Informationen

Art. 46 Inventare nach NHG

Anderungen der Inventare nach dem Gesetz tiber den Natur-
und Heimatschutz im Kanton Schaffhausen (NHG-SH) bedirfen
der Zustimmung des Gemeinderates und der Genehmigung
durch den Regierungsrat.

V. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 47 Vollzug

Der Gemeinderat erlasst die zur Ausfilhrung dieser Bauordnung
erforderlichen Vorschriften und dberwacht den Vollzug.

Art. 45 Strafbestimmungen

Art. 48 Sanktionen

Ubertretungen dieser Bauordnung werden gemass Baugesetz
geahndet.

Die Ubertretung der Vorschriften dieser Bauordnung und der
darauf gestutzten Verfiigungen wird nach den Bestimmungen
des kantonalen Baugesetzes (Art. 85 ff.) bestraft.

Art. 49 Ubergangsbestimmung
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Diese Bauordnung findet Anwendung auf Bauvorhaben und
Planungen, Uber die der Gemeinderat bei Inkrafttreten dieser
Bauordnung noch nicht rechtskraftig entschieden hat.

Diese Bauordnung findet Anwendung auf Bauvorhaben und
Planungen, Uber die der Gemeinderat bei Inkrafttreten dieser
Bauordnung noch nicht rechtskraftig entschieden hat.

Art. 46 Schlussbestimmungen

Art. 48 Inkrafttreten

1 Diese Bauordnung tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die
Bauordnung vom vom 3. Juni 1994, werden aufgehoben.

1 Diese Bauordnung tritt nach Annahme durch die
Gemeindeversammlung mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die
Bauordnung vom 14. Februar 2006, werden aufgehoben.
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