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1.1

Abb. 1

Ausgangslage und Planungsgegenstand

Im Jahr 2023 hat die Gemeinde Escholzmatt-Marbach drei Teilrevisionen Nutzungsplanung
(Natural Bike Trail Marbach, Teilrevision Giintere und Teilrevision Hilferenhiittli) erarbeitet und
zur Vorprifung eingegeben. Ab der éffentlichen Auflage werden die drei Teilrevisionen ge-
meinsam behandelt und in diesem Planungsbericht zusammengefasst.

Natural Bike Trail Marbach

Das Gebiet der UNESCO-Biosphare Entlebuch (UBE) mit Flihli-Sérenberg und Marbach zahlt
zu den Tourismuszentren von kantonaler Bedeutung und internationaler Ausstrahlung gemass
kantonalem Richtplan (Koordinationsaufgabe R6-2 Kantonale Tourismuszentren). Auch ge-
mass Regionalem Entwicklungsplan der UBE soll Marbach als touristisches Zentrum und
Wohnstandort entwickelt werden (Massnahme 5.2). Bereits heute bietet der Ortsteil Marbach
im Sommer auf der Marbachegg mit Wandern, Biken, Grasskifahren, Cart-Fahren, Gleitschirm-
fliegen und Geniessen ein vielseitiges touristisches Angebot. Im Tal stehen touristisch die
Bergkaserei, Gastronomie, Hotellerie und Ferienwohnungen wie auch der Campingplatz im
Vordergrund.

Marbach hat sich in den letzten Jahren zur Mountainbike-Destination entwickelt und erfreut
sich grosser Beliebtheit. Im Sinne der Nachwuchs- und Sportférderung besteht nun die Ab-
sicht, im Gebiet Dorfmatte an zentraler Lage einen Natural Bike Trail zu realisieren. Die Ge-
meinde hat dazu mit dem regionalen Entwicklungstrager Luzern West ein NRP-Projekt «Natu-
ral Bike Trail Marbach» lanciert.

Ausschnitt Zonenplan Marbach

\

Dorf vom 27. August 2019, betreffende Parzelle blau umrandet
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1.2

Abb. 2

Der geplante Standort auf der Parzelle Nr. 16 (GB Marbach) befindet sich unmittelbar hinter
der Bergkaserei in der Landwirtschaftszone. Es handelt sich geméass dem Siedlungsleitbild von
2015 um eine mittelfristig einzuzonende Reservezone. Der Standort ist mit dem 6ffentlichen
Verkehr sowie mit dem motorisierten Individualverkehr bestens erschlossen und (iberzeugt
durch seine zentrale Lage nérdlich des Dorfkerns von Marbach am Siedlungsrand. Im Rahmen
des NRP-Projekts wurde der Gemeinde bereits von Seiten der UBE Unterstiitzung und Mittra-
gerschaft wie auch von der Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) finanzielle Unterstiitzung
zugesichert. Die Grundeigentimerin hat sich bereit erklart, ihr Land zu diesem Zweck zur Ver-
figung zu stellen. Die Parzelle Nr. 16 (GB Marbach) soll an die Gemeinde verkauft werden, ein
entsprechendes Kaufrecht zu Gunsten der Gemeinde wird aufgesetzt (vgl. Anhang A).

Es ist geplant, einen Natural Bike Trail fiir den Nachwuchs zu realisieren. Eine Standortevalua-
tion der Gemeinde hat ergeben, dass sich die Parzelle Nr. 16 in Marbach ideal fiir das Vorha-
ben eignet. Es wurden verschiedene Flachen hinsichtlich ibergeordneten raumplanerischen
und umweltrechtlichen Rahmenbedingungen sowie beziiglich Lage, Erschliessung, Naturgefah-
ren, betroffener Schutzinteressen, moglicher Synergien touristischer Nutzungen und Verfiig-
barkeit gepriift (vgl. Abs. 5.2). Die Standortevaluation ist als Massnahme in der Projektverein-
barung des NRP-Projektes enthalten.

Zur Realisierung des Natural Bike Trails und fiir den Kauf des Grundstticks durch die Ge-
meinde ist die Parzelle Nr. 16 (GB Marbach) in die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen SFA
einzuzonen. Mit dieser Einzonung kann das touristische Angebot des Ortsteils Marbach unmit-
telbar angrenzend an die Bergkéserei wertvoll erweitert und ein gestalterischer Ubergang vom
Siedlungsgebiet ins Nichtsiedlungsgebiet erreicht werden. Die Gemeinde Escholzmatt-Mar-
bach, die UNESCO-Biosphare Entlebuch, die Region Luzern West, die Dienststelle rawi und die
Grundeigentiimerin unterstiitzen das Vorhaben.

Umzonung Giintere

Die Grundstlicke mit Parzellen-Nrn. 208 und 2233, beide Grundbuch Escholzmatt, liegen ge-
mass rechtsglltigem Zonenplan in der Wohnzone C mit Gestaltungsplanpflicht.

# [ wre wonnzonec
.
|

asgaamagana
:\.Q""a; Sondernutzungsplanpflicht
/ Sondernutzungspline rechtsgiiltig

. @‘__ Gestaltungsplan Giintere vom 10.10.2011
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1.3

Abb. 3

Es liegt ein rechtskraftiger Gestaltungsplan (Gestaltungsplan Glintere) vom 10. Oktober 2010
vor, der seit Inkrafttreten mehrere Teilanderungen erfahren hat. Mit der Gesamtrevision der
Nutzungsplanung (Erlass 27. August 2019) wurden die neuen Baubegriffe gemdss IVHB einge-
fuhrt. Die rechtsglltigen GPs wurden Uberpriift. Da der GP Giintere noch nicht vollstdndig rea-
lisiert ist, wurde er nicht aufgehoben, sondern die Anforderungen an den GP im Anhang C des
BZR wurden prazisiert.

Im Zuge der Gesamtrevision wurden ausserdem zur Reduktion der iberdimensionierten
Bauzonen diverse Flachen aus der Bauzone in die Landwirtschaftszone riickgezont, unter an-
derem die beiden Parzellen-Nrn. (PN) 2232 und 214 (GB Escholzmatt) &stlich der Quar-
tierstrasse Giintenen sowie der obere Strassenabschnitt, da die Erschliessung des GP-Gebietes
gemass Gestaltungsplan unterhalb der Abzweigung in die Quartierstrasse Wanne (PN 791)
vorgesehen war.

Auf den Parzellen-Nrn. 208 und 2233 soll nun eine Uberbauung mit fiinf Mehrfamilienhdusern
realisiert werden, die mit einer unterirdischen Tiefgarage verbunden sind. Die Erschliessung
soll losgeldst von der restlichen Bebauung direkt von der Quartierstrasse Giintenen 6stlich des
Gebiets, jedoch oberhalb der Abzweigung erfolgen. Die Gesuchsteller haben eine Teilanderung
des GP Glintere beantragt, die jedoch nur die beiden Parzellen (PN 208 und 2233) betrifft. Die
vorgesehene Erschliessung mit der unterirdischen Parkierung wird als zweckmassig beurteilt,
eine qualititsvolle Uberbauung ist geméss den Grundsétzen der haushélterischen Bodennut-
zung und der Baulandmobilisierung anzustreben.

Fir die vorgesehene Erschliessung ist die Verkehrszone dazu im Bereich der vorgesehenen Er-
schliessung geringfiigig zu erweitern.

Umzonung Hilferenhiittli

Ein Teil des Grundstiicks mit Parzellen-Nr. 1716, GB Escholzmatt, befindet sich gemass Zonen-
plan Landschaft vom 27. August 2019 in der Naturschutzzone 1 (Ns1).

Ausschnitt Zonenplan Landschaft Teil Siid vom 27. August 2019
\ b | \ A/
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1.4

Im Rahmen der letzten Gesamtrevision der Ortsplanung zur Zusammenfiihrung der Nutzungs-
planungsinstrumente der beiden ehemals eigenstédndigen Gemeinden Escholzmatt und Mar-
bach ist die Naturschutzflache auf Parzelle Nr. 1716, Escholzmatt, von der Naturschutzzone
(Ns) Escholzmatt in die Naturschutzzone 1 (Ns1) Escholzmatt-Marbach Gberfiihrt worden.
Wahrend die Vorschriften leicht angepasst wurden, blieb die Flache im Zonenplan Landschaft
unverandert.

Der Grundeigentimer der Parzelle Nr. 1716, GB Escholzmatt, hat im August 2022 bei der
Dienststelle Landwirtschaft und Wald (lawa) des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartementes
(BUWD) des Kantons Luzern um die ganzliche Herausnahme des Wohnhauses und Hofraumes
aus der Ns1 ersucht. Grund dafiir ist einerseits die fehlende Mdglichkeit innerhalb der Ns1, be-
stehende Bauten und Anlagen z. B. nach Zerstérung wiederaufzubauen; andererseits wird die
Zweckmassigkeit der Zuteilung von Wohnhaus und Hofraum zur Naturschutzzone in Frage ge-
stellt. Gleichzeitig wurde von der DS lawa darauf hingewiesen, dass die Abgrenzung der Na-
turschutzzone nicht mit den Flachen gemass Bewirtschaftungsvereinbarungen iibereinstimmt.
Dies wird bereinigt.

Planungsgegenstand

Das Bau- und Zonenreglement (BZR) sowie die Zonenpléne der Gemeinde Escholzmatt-Mar-
bach wurden mit Datum vom 27. August 2019 revidiert und von der Gemeindeversammlung
beschlossen, mit RRE Nr. 152 vom 11. Februar 2020 genehmigt. Die Zonenpléane Siedlung und
Landschaft werden punktuell und projektbezogen teilrevidiert.

Gegenstand dieser Vorlage sind:

e Zonenplan Marbach Dorf, Anderung Parzelle Nr. 16

e Zonenplan Escholzmatt Dorf, Anderung Parzelle Nr. 209

e Zonenplan Landschaft, Anderung Parzelle Nr. 1716

Orientierend liegen auf:

e Dieser Planungsbericht nach Art. 47 RPV

e Zonenplan Marbach Dorf, Anderung Parzelle Nr. 16 nach Anderung
e Zonenplan Escholzmatt Dorf, Parzelle Nr. 209 nach Anderung

e Zonenplan Landschaft, Parzelle Nr. 1716 nach Anderung
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2.1

Abb. 4

Ziele

Natural Bike Trail Marbach

Im kantonalen Richtplan wie auch im Regionalen Entwicklungsplan der UBE und dem Sied-
lungsleitbild der Gemeinde wird der touristischen Entwicklung im Ortsteil Marbach besondere
Bedeutung zugeschrieben. Gemdss Koordinationsaufgabe R6-2 gilt Marbach als Tourismus-
zentrum von kantonaler Bedeutung und internationaler Ausstrahlung. Weiter beabsichtigt der
Regionale Entwicklungsplan der UBE mit Massnahme 5.2, Marbach als touristisches Zentrum
und Wohnstandort zu entwickeln. Im Leitsatz 2 des Siedlungsleitbildes setzt sich die Gemeinde
das Ziel, das touristische Angebot innerhalb der Biosphare weiter auszubauen und das Image
zu verbessern. Sie positioniert sich als Erlebnis- und Erholungsgebiet und beabsichtigt in Mas-
snahme 2.3 konkret, neue und attraktive touristische Angebote zu schaffen sowie besonders
das Sommerangebot auszubauen.

Mit dem Flowtrail, einer abwechslungsreichen und gut ins Geldnde eingepassten Mountain-
bike-Strecke, und der Biker-Lounge beim Berggasthaus hat sich die Marbachegg zu einem Bi-
ker-Paradies entwickelt und erfreut sich grosser Beliebtheit. Zur Nachwuchs- und Sportférde-
rung soll im Gebiet Dorfmatte an zentraler Lage ein Natural Bike Trail fir die Jingeren reali-
siert werden. Die Projektidee orientiert sich an den im touristischen Masterplan fiir die UBE
definierten lokalen Hauptthemen «Biken und Kulinarik». Sie entspricht den Vorgaben des kan-
tonalen Umsetzungsprogramms der Neuen Regionalpolitik.

Es soll ein Natural Bike Trail realisiert werden, der gemass den Grundsatzen des naturnahen
nachhaltigen Tourismus aus natirlichen Elementen gebaut wird, versiegelte Flachen werden
vermieden bzw. auf das notwendige Minimum beschrankt (vgl. Projektvorschlag mit Referenz-
bildern in Abb. 4 und Vorprojekt in Abb. 5). So wére auch ein spaterer Riickbau problemlos
moglich, der Boden wird weit gehend geschont.

Ausschnitt Projektvorschlag Flying Metal GmbH vom 22.12.2022

. 7 3 — . Fa———
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2.1.1

Mit dem Natural Bike Trail Marbach werden sowohl kantonale, als auch regionale und kommu-
nale Ziele der touristischen Entwicklung umgesetzt. Die Zusicherung der Unterstlitzung seitens
Kantons und UNESCO-Biosphére zeigt die Vereinbarkeit mit den tbergeordneten Vorgaben.

Vorprojekt

Mit dem Natural Bike Trail soll gemass Projektbeschrieb im Anhang die Idee eines Bikeparks,
gebaut aus natiirlichen Materialien, umgesetzt werden. Der Natural Bike Trail Marbach soll
Mountainbikenden den Einstieg in den Sport erleichtern und Herausforderungen fiir alle Fahr-
niveaus bieten. Entgegen einem asphaltierten Pumptrack soll das Klima im Park angenehm
sein und es soll ein generationeniibergreifender Treffpunkt fiir Jung und Alt entstehen. Der
Natural Bike Trail Marbach dient der Verbesserung der Bike Skills und Bike-Schulen als Trai-
ningsgelande als Skillscenter und steht einer vielfaltigen Zielgruppe offen.

Das Vorprojekt des Natural Bike Trails sieht verschiedene Bike-Elemente vor. Auf einem fla-
chen befestigten Platz (z.B. Kies) sollen zum einen die Skills im flachen Gelénde verbessert
werden konnen. Dort kann die Grundtechnik des Bikens wie beispielsweise der Stillstand, das
Anheben des Vorder-/Hinterrads, der Bunny Hop, der Versatz des Hinterrads, der Wheelie o-
der auch spielerisch der Umgang mit dem Bike trainiert werden. Bike-Elemente sind dazu nur
wenige erforderlich (Stein- oder Holzviereck am Boden, parallele Spuren, Parcours).

Daneben dient ein kleiner Trail mit Up- und Downhills und Obstacles zur Verbesserung der
Skills auf dem Trail. Dort kann die weitere Technik des Bikens wie beispielsweise Treten,
Schalten, Bremsen, Anfahren am Berg, das Befahren steiler Abschnitte, Anhalten im Abhang,
Uberwinden von Hindernissen, Kurven befahren und Jumps trainiert werden. Auch hier ist die
Realisierung der erforderlichen Bike-Elemente mit nattirlichen Materialien vorgesehen.

Bei der Gestaltung des Natural Bike Trails wird insb. Wert auf die naturnahe Siedlungsrandge-
staltung gelegt, um einen sanften und vertriglichen Ubergang zum Kulturland inkl. Vernet-
zung zu gewahrleisten. Fir die Ausarbeitung des Bauprojekts wird im nachsten Schritt eine
Fachperson aus der Landschaftsarchitektur/dem Landschaftsbau beigezogen werden. Die Be-
pflanzung ist mit einheimischen Baumen und/oder artenreichen Hecken geplant und wird um
Okologisch wertvolle Elemente wie Ast- und Steinhaufen erganzt. Es findet keine Versiegelung
statt.

Entlang des Gewassers ist im Gewasserraum eine nicht befahrbare, naturnahe Gestaltung vor-
gesehen. Der bestehende Wanderweg entlang des Schonbachs wird durch eine Hecke oder
einen Holzzaun vom Bikepark abgetrennt. Auch wahrend der Bauzeit bleibt der Weg begeh-
bar.



Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Abb. 5

2.2

Vorprojekt Natural Bike Trail Marbach vom 15.03.2024, Flying Metal GmbH und Creafit Consulting GmbH
d _,-»-*H’-“‘?,—L ———— —— = Legende:
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Perimeter = 5137.74 m2
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Griinflache Flach
Gravel / Aufenthaltsbereich
Drainage/ Rundkies
Gewasserraum
Einheimische Baume
Artenreiche Hecken
Steinhaufen

Asthaufen

Umzonung Giintere

Gemass § 224 PBG sind Zonenplane und Bau- und Zonenreglemente bis spatestens Ende
2023 den Bestimmungen des revidierten PBG anzupassen. Gleiches gilt fiir Bebauungs- und
Gestaltungsplane. Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Zonenpléne und Bau- und Zo-
nenreglemente nicht oder nur teilweise realisierte Bebauungs- und Gestaltungsplane kénnen
bis spatestens Ende 2023 noch nach den weiter geltenden alteren Bestimmungen fertiggestellt
werden. Danach sind sie auf die neuen Baubegriffe gemass IVHB anzupassen.

Im Gestaltungsplangebiet Giintere sollen auf den Parzellen-Nrn. 208 und 2233 fiinf Mehrfami-
lienhduser realisiert werden. Eine unterirdische Tiefgarage soll die Mehrfamilienhduser verbin-
den. Die Erschliessung ist losgeldst von der restlichen Bebauung direkt von der Quartier-
strasse Giintenen, oberhalb der Abzweigung Wanne, geplant. Weil die Uberbauung mit Er-
schliessung urspriinglich anders angedacht war und der Gestaltungsplan auf die neuen Baube-
griffe gemass IVHB angepasst werden musste, haben die Gesuchsteller eine Teildnderung des
Gestaltungsplans Gilintere beantragt. Die Teildnderung des Gestaltungsplans bedingt eine ge-
ringfligige Anpassung der Nutzungsplanung im oberen Abschnitt der Quartierstrasse, der der
Verkehrszone zugewiesen werden muss.
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Abb. 6

2.3

Situationsplan Teildnderung Gestaltungsplan Giintere, Dolmus AG Luzern
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Umzonung Hilferenhittli

Die Abgrenzung der Naturschutzzone 1 auf Parzelle Nr. 1716, GB Escholzmatt, wurde im Rah-
men der letzten Gesamtrevision der Ortsplanung zur Zusammenfiihrung der Nutzungspla-
nungsinstrumente der beiden ehemals eigenstandigen Gemeinden Escholzmatt und Marbach
genauer Uberprift. Diese soll dahingehend angepasst werden, dass Wohnhaus und Hofraum
mit der Zufahrt ausserhalb dieser zu liegen kommen und ein gewisser Spielraum bezuglich
baulicher Weiterentwicklung ausserhalb der Bauzone gewahrleistet werden kann. Zudem ist
die Abgrenzung der Naturschutzzone auf die Fldchen gemass Bewirtschaftungsvereinbarungen
abzustimmen.

Siehe auch Abs. 1.3.
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3.1

3.1.1

3.1.2

Planungsablauf und -koordination

Natural Bike Trail Marbach

Planungsablauf

Im Oktober 2022 hat die Gemeinde der UNESCO-Biosphare die Idee des «Natural Bike Trail
Marbach» vorgestellt, fiir welche die UBE mit Schreiben vom 25. Oktober 2022 ihre Unterstit-
zung und Mitarbeit in der Tragerschaft zugesichert hat. Im Dezember 2022 wurde daraufhin
bereits eine Offerte zur Erstellung des Trails eingeholt. Mit Datum vom 6. Februar 2023 hat
die Gemeinde zusammen mit der Region Luzern WEST den NRP-Projektantrag «Natural Bike
Trail Marbach» bei der Dienststelle Raum und Wirtschaft des Bau-, Umwelt- und Wirtschafts-
departements gestellt. Diese hat den Antrag mit Schreiben vom 11. Madrz 2023 als férderungs-
wiirdig beurteilt und finanzielle Unterstiitzung vorbehaltlich der jahrlichen Krediterteilung
durch den Kantonsrat und der Auszahlung der NRP-Bundesmittel an den Kanton Luzern zuge-
sichert. Grundlage bildet eine Projektvereinbarung zwischen dem Kanton Luzern (rawi) und
der Region Luzern WEST mit gleichem Datum. Ein Protokollauszug der Gemeinderatssitzung
vom 22. Madrz 2023 hélt zudem die Absicht der Grundeigentiimerin fest, das Grundsttick fiir
den Zweck des Natural Bike Trails zur Verfligung zu stellen und nach Einzonung an die Ge-
meinde zu verkaufen. Ein Kaufrechtsvertrag ist in Erarbeitung (vgl. Anhang A). Die Ortspla-
nungskommission unterstiitzt das Vorhaben des Gemeinderates.

Planungskoordination

Die Gemeinde Escholzmatt-Marbach hat 2019 eine umfassende Revision ihrer Nutzungspla-
nung zur Zusammenfiihrung der Nutzungsplanungen nach der Fusion abgeschlossen (geneh-
migt mit RRB Nr. 152 am 11. Februar 2020). Die Notwendigkeit der Einzonung in die Zone fir
Sport- und Freizeitanlagen hat sich erst nach dem Beschluss dieser Gesamtrevision mit der
Genehmigung des NRP-Projektes ergeben. Da es sich um eine projektbezogene Erweiterung
der Bauzone fiir touristische Zwecke von hohem o6ffentlichem Interesse handelt, wird die Plan-
bestandigkeit als von untergeordneter Bedeutung beurteilt.

Die Zusicherung der Unterstiitzung des NRP-Projektes seitens rawi zeigt, dass eine Einzonung
fur den Natural Bike Trail grundsatzlich erméglicht werden soll, vorbehaltlich aller Nachweise
fir Einzonungen gemass Kantonalem Richtplan inkl. einer umfassenden Interessenabwdagung.

Parallel zur Erarbeitung dieser projektbezogenen Teilrevision laufen in der Gemeinde die bei-
den Teilrevisionen zur Umsetzung der kantonalen Riickzonungsstrategie (Stand Erlass, Geneh-
migung ausstehend) sowie zur Festlegung der Gewdsserréume ausserhalb der Bauzone (Stand
offentliche Auflage abgeschlossen). Die Riickzonungen werden durch das Vorhaben des Natu-
ral Bike Trails nicht tangiert, da es sich um eine projektbezogene Einzonung in eine Zone ohne
Einwohnerkapazitdten handelt. Der Gewdsserraum des Schonbachs wird mit der Teilrevision
zur Festlegung der Gewasserraume ausserhalb der Bauzone festgelegt. Im Rahmen der Pro-
jektierung des Bike Trails ist die Freihaltung des Gewdsserraums des angrenzenden Schon-
bachs zu gewahrleisten.



Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

3.1.2.1 Kommunales Siedlungsleitbild

Abb. 7

Das Siedlungsleitbild der Gemeinde wurde am 23. Dezember 2015 vom Gemeinderat be-
schlossen und bildet die Grundlage fiir die rechtsgiiltigen Raumplanungsinstrumente in E-
scholzmatt-Marbach. Der Ortsteil Marbach wird darin als Tourismusdestination mit vielseitigem
touristischem Angebot mit Gastronomie, Hotellerie und Ferienwohnungen beschrieben.

Mit Leitsatz 2 (L2) verschreibt sich die Gemeinde darin dem Ausbau des touristischen Ange-
bots innerhalb der Biosphdre und der Verbesserung des Images. Die Gemeinde positioniert
sich als Erlebnis- und Erholungsgebiet. Insbesondere beabsichtigt sie mit Massnahme 2.3

(M2.3), neue, attraktive touristische Angebote zu schaffen. Besonders das Sommerangebot

soll ausgebaut werden.

Auszug Siedlungsleitbild Erlauterungsbericht vom 23. Dezember 2015, Gemeinde Escholzmatt-Marbach

L2 Das touristische Angebot innerhalb der Biosphare wird weiter ausgebaut und das

Image verbessert. Die Gemeinde positioniert sich als Erlebnis- und Erholungsgebiet.

M2.1 Der Erwerb von Ferienwohnungen wird gefordert.

M2.2 Naturnahe, im Einklang mit der Biosphare stehende
Angebote werden gezielt geférdert.

M2.3 Neue, attraktive touristische Angebote werden geschaffen.
Besonders das Sommerangebot wird ausgebaut.

M2.4 Erlebnisspielplatze werden eingerichtet, unterhalten und
gefordert.
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

3.1.2.2 Erweiterungsgebiet Dorfmatte

Abb. 8

3.2

In der Rdumlichen Entwicklungsstrategie benennt die Gemeinde die acht potenziellen Erweite-
rungsgebiete A bis H. Fiir die Dorfmatte (Reservezone, Objekt H) ist mittelfristig die neue Nut-
zung Wohnen vorgesehen. Damit wird eine Einzonung der Reservezone (UG b) Dorfmatte in-
nert fiinf bis zehn Jahren angestrebt. Die Siedlungsbegrenzungslinie bleibt dabei unberiihrt.

Ausschnitt Siedlungsleitbild Escholzmatt-Marbach vom 23. Dezember 2015, Gemeinde Escholzmatt-Marbach mit po-

tenziellem Erweiterungsgebiet «H»

Siedlungserweiterung

| gz ]
amma

;YYVY‘H

basasd  Siedlungsbegrenzung

Orientierender Inhalt

1] Ubriges Gebiet b

Wohnen, langfristig

Prioritat

Nutzung neu

Objekt | Gebiet Zone bisher

H Dorfmatte ‘ UG b ‘ Wohnen ‘ mittelfristig

Aufgrund der Klassierung der Gemeinde als Riickzonungsgemeinde ist in den beiden Ortsteilen
fiir den Planungshorizont von 15 Jahren geniligend Bauzone zur Nutzung und Realisierung von
Wohnraum vorhanden. Aus heutiger Sicht ist es daher zweckmassig, die Siedlungserweiterung
Dorfmatte nicht der Wohnnutzung, sondern der touristischen Nutzung zu widmen. Mit der Ein-
zonung werden keine neuen Einwohnerkapazitdten geschaffen.

Umzonung Giintere

Mit Datum vom 28. September 2021 wurde der Gemeinde das Vorprojekt der Dolmus AG, Lu-
zern mit der Teildnderung des Gestaltungsplans Giintere vorgestellt und durch die Grundei-
gentimerschaft beantragt. Aufgrund einer Einsprache von einer benachbarten Grundeigenti-
merschaft, die wahrend der offentlichen Auflage eingegangen ist, hat sich das Verfahren ver-
zogert. Das Erschliessungskonzept wurde mit der Gemeinde abgestimmt und wird als zweck-
massig beurteilt. Voraussetzung fiir die Realisierung der Erschliessungsvariante ist jedoch die
Zuweisung des oberen Strassenabschnitts in die Verkehrszone, was Gegenstand der vorliegen-
den Teilrevision ist.

11



Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

3.3

4.1

Umzonung Hilferenhittli

Der Grundeigentimer der Parzelle Nr. 1716, GB Escholzmatt, hat mit Schreiben vom 12. Au-
gust 2022 die Dienststelle lawa des BUWD um Entlassung des Wohnhauses und Hofraumes

aus der Naturschutzzone 1 ersucht. Mit Datum vom 8. September 2022 hat die Dienststelle

lawa per E-Mail an die Gemeinde dazu Stellung genommen (vgl. Anhang).

Gemass Dienststelle lawa liegt die Parzelle 1716, GB Escholzmatt, teilweise im Inventar der
Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR). Haus und Zufahrt bestiinden gemass Luftbil-
dern schon seit den 1970er-Jahren und seien damit deutlich dlter als das INR. Es sei davon
auszugehen, dass das Inventarobjekt aufgrund der damals vorhandenen technischen Mittel
nicht exakt eingezeichnet worden sei. Aus fachlicher Sicht sei es daher zuldssig, das Haus und
die Zufahrt aus der Naturschutzzone zu entlassen. Da es sich um eine von der Gemeinde er-
lassene Naturschutzzone handle, kénne der Kanton diese nicht anpassen. Zudem wird emp-
fohlen, die gesamte Abgrenzung der Naturschutzzone zu lberpriifen und falls notwendig tech-
nisch anzupassen. Im Offenland der Parzelle wird weiter empfohlen zu priifen, ob die Abgren-
zung der Bewirtschaftungsvereinbarungen auch als Abgrenzung fiir die Naturschutzzone ver-
wendet werden kénnen. Im Bereich von Hecken und Wald sei die Naturschutzzone jedoch bei-
zubehalten und gegebenenfalls zu erweitern.

Die Flache wurde tiberpriift und weitgehend auf die Abgrenzung der Bewirtschaftungsverein-
barungen angepasst. So konnten vor allem im Ubergangsbereich zum Wald zusétzliche Fla-
chen kompensatorisch der Ns1 zugewiesen werden, die aufgrund der ungenauen Abgrenzung
des INR bisher nicht in der Nutzungsplanung geschiitzt sind, fiir die aber ebenfalls Bewirt-
schaftungsvereinbarungen bestehen.

Die Flache wird als Sdmmerungsgebiet fiir Hochlandrinder genutzt (extensive Weide).
Anderung Zonenplane

Natural Bike Trail Marbach

Im Rahmen einer Teilrevision Bike Trail Marbach soll die Parzelle Nr. 16, GB Marbach, in die
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen SFA eingezont werden. Es wird ein Anderungsplan des
Zonenplans Marbach Dorf erstellt sowie zur Orientierung ein Plan nach Anderung.

Einzonungsbegehren Zonenplan: Marbach Dorf
Ortsteil: Marbach

. Gemeinde Escholzmatt-Mar-
Gesuchsteller:

bach
Prz Nr. Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Zone Flache m? Zone Flache m?

16 Lw 5’500 SFA 5’500
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Offentliche Auflage
-
.I
;‘ ' 5
1256 { ‘I“
i
T |
Begehren:

Auf der Parzelle Nr. 16, GB Marbach, soll ein Natural Bike Trail im Sinne eines Bike-Lehrpfads
realisiert werden. Die Gemeinde beabsichtigt, diesen Bike Trail im Rahmen eines NRP-Projektes
zu realisieren und hat dazu bereits die Unterstiitzung der UBE und die Zusicherung der rawi
eingeholt. Eine Projektvereinbarung zwischen dem Kanton Luzern und der Region Luzern WEST
liegt mit Datum vom 11. Marz 2023 bereits vor. Eine entsprechende Vereinbarung zwischen der
Region Luzern WEST und der Gemeinde bzw. Tourismus Escholzmatt Marbach liegt im Entwurf
ebenfalls vor. Damit werden sowohl kantonale, als auch regionale und kommunale Ziele der
touristischen Entwicklung umgesetzt.

Die Verfiigbarkeit des Grundstiicks wurde durch die Grundeigentiimerin ebenfalls bereits zuge-
sichert: Sie stellt ihr Grundstiick fir den Zweck des Natural Bike Trail zur Verfligung und ist
bereit, es an die Gemeinde zu einem vereinbarten Preis zu verkaufen. Da die Gemeinde kein
Landwirtschaftsland kaufen kann, ist vorgdngig die Einzonung in die Zone fir Sport- und Frei-
zeitanlagen vorgesehen. Der Entwurf eines Kaufvertrags zugunsten der Gemeinde liegt bereits
vor. Die OPK und der Gemeinderat unterstitzen das Vorhaben.

Fir den geplanten Natural Bike Trail am vorgesehenen Standort Dorfmatte Marbach wird bean-
tragt, eine Flache von ca. 5'500 m2 in die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen einzuzonen. Es
ist keine Versiegelung vorgesehen. Der Gewasserraum wird naturnah gestaltet.

Die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SFA) gemass Art. 36 BZR ist als Bauzone fiir vorhan-
dene sowie kiinftige Bauten und Anlagen bestimmt, die den Sport- und Freizeitaktivitaten die-
nen. Baumasse und Gebdudegestaltung legt der Gemeinderat im Einzelfall fest. Er hat dabei
die offentlichen und privaten Interessen an einer schonenden Einordnung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung gebiihrend zu berucksichtigen. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe
III.

Da es sich bei der vorliegenden Einzonung um eine projektbezogene Einzonung in eine Zone
fiir Sport- und Freizeitanlagen und damit um eine nicht-einwohnerkapazitatsrelevante Bauzone
handelt, ist keine kompensatorische Auszonung nétig. Da es sich bei vorliegendem Umzo-
nungsbegehren also weder um Wohn-, Misch- noch Arbeitsplatznutzungen handelt, sind die
Einzonungskriterien gemass kantonalem Richtplan (Koordinationsaufgabe S1-6) nicht direkt an-
wendbar, jedoch werden die relevanten Kriterien in Abs. 6.6.1 beurteilt und sie fliessen in die
Interessenabwagung ein.
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Offentliche Auflage

4.2 Umzonung Giintere

Im Rahmen dieser Teilrevision soll die Verkehrszone im Gebiet Glintere geringfligig bis an den
Bauzonenrand erweitert werden, da Bauzonen grundsatzlich (iber Bauzonen zu erschliessen
sind. Es wird ein Anderungsplan des Zonenplans Escholzmatt Dorf erstellt sowie zur Orientie-
rung ein Plan nach Anderung.

Einzonungsbegehren Zonenplan: Escholzmatt Dorf
Ortsteil: Escholzmatt
Prz Nr. Rechtsgiiltiger Zonenplan Offentliche Auflage
Zone Flache m? Zone Flache m?

209 iGa 152 Vz 152

Ausschnitt rechtsgﬁltiger Zonenplan Ausschnitt Offentliche Auflage
A R
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7

Begehren:

Auf den Parzellen Nrn. 208 und 2233 soll eine Uberbauung mit fiinf Mehrfamilienhausern reali-
siert werden, die mit einer unterirdischen Tiefgarage verbunden sind. Die Erschliessung soll
losgeldst von der restlichen Bebauung direkt von der Quartierstrasse Giintenen (6stlich des Ge-
biets) erfolgen. Die Gesuchsteller beantragten dazu eine Teildnderung des GP Giintere, wobei
dieser gleichzeitig auf die neuen Baubegriffe gemass IVHB angepasst wurde. Das Erschlies-
sungskonzept wurde mit der Gemeinde abgestimmt und wird als zweckmdssig beurteilt. Das
Uberbauungskonzept wird durch eine Stellungnahme der suisseplan Ingenieure AG raum +
landschaft gestutzt.

Fir die vorgesehene Erschliessung wird beantragt, die Verkehrszone im oberen Bereich der
Quartierstrasse nach der Abzweigung um 152 m2 zu erweitern.

Da es sich bei der vorliegenden Einzonung um eine Erweiterung der Verkehrszone und damit
um eine nicht-einwohnerkapazitatsrelevante Bauzone handelt, ist keine kompensatorische Aus-
zonung notig. Da es sich bei vorliegendem Umzonungsbegehren weder um Wohn-, Misch- noch
Arbeitsplatznutzung handelt, sind die Einzonungskriterien gemass kantonalem Richtplan (Koor-
dinationsaufgabe S1-6) nicht relevant.
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4.3

Umzonung Hilferenhiittli

Die Anpassung der Naturschutzzone betrifft den Zonenplan Landschaft. Es wird ein Ande-
rungsplan im Massstab 1:2'000 erstellt. Nach der Genehmigung wird die Anderung in den
rechtskraftigen Zonenplan Landschaft, Massstab 1:10'000, integriert.

Umzonungsbegehren Zonenplan: Landschaft, Teil Sid
Ortsteil: Escholzmatt
Gesuchsteller: Ernst Niederhauser

Freimettigenstrasse 36
3672 Oberdiessbach

Prz Nr. Rechtsgiiltiger Zonenplan Offentliche Auflage
Zone Flache m? Zone Flache m?
1716 Ns 1 663 Lw 663
1716 Lw 2'469 Ns 1 2'469
Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Offentliche Auflage

~

Begehren:

Die Naturschutzzone 1 auf Parzelle Nr. 1716, GB Escholzmatt, wird dahingehend angepasst,
dass Wohnhaus und Hofraum sowie Zufahrt ausserhalb dieser zu liegen kommen. Gleichzeitig
wird die Flache der Ns1 im Ubergangsbereich zu Wald und Gewéssern kompensatorisch ver-
grossert und auf die bestehenden Bewirtschaftungsvereinbarungen angepasst. Damit wird die
technisch ungenaue Abgrenzung des Inventars der Naturobjekte von regionaler Bedeutung
(INR) bereinigt, die fragliche Zuteilung von Wohnhaus und Hofraum zur Naturschutzzone korri-
giert und ein gewisser Spielraum beziiglich baulicher Weiterentwicklung ausserhalb der
Bauzone gewahrleistet. Daher soll eine Flache von 663 m2 aus der Naturschuzzone 1 entlassen
und der Landwirtschaftszone zugeteilt werden. Es handelt sich dabei um die Hofzufahrt und ei-
nen Puffer im Umfang von 4 m um da Wohngebaude sowie von 3 m um das Nebengebdude.
Mit der kompensatorischen Vergrosserung von 2’469 m2 ergibt sich durch die Umzonung eine
positive Bilanz; die Ns 1 wird auf Parzelle Nr. 1716 insgesamt um ca. 1'800 m2 vergrdssert.

Abklarungen mit der Dienststelle lawa haben ergeben, dass die Parzelle 1716, GB Escholzmatt,
teilweise im Inventar der Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR) liegt. Haus und Zufahrt
bestiinden gemadss Luftbildern schon seit den 1970er-Jahren und seien damit deutlich alter als
das INR. Es sei davon auszugehen, dass das Inventarobjekt aufgrund der damals vorhandenen
technischen Mittel nicht exakt eingezeichnet worden sei. Aus fachlicher Sicht sei es daher zu-
lassig, das Haus und die Zufahrt aus der Naturschutzzone zu entlassen. Da es sich um eine von
der Gemeinde erlassene Naturschutzzone handle, liegt die Anpassung in der Kompetenz der
Gemeinde.
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

5.1

Standortgebundenheit Natural Bike Trail Marbach

Fir den Nachweis der Standortgebundenheit wurden eine umfassende Standortevaluation so-
wie die Priifung von Alternativstandorten vorgenommen. Grundsatzlich ist nachzuweisen, dass
die Erweiterung der Bauzone zweckmassig ist und keine liberwiegenden Interessen entgegen-
stehen. Die raumplanerische Interessenabwdgung erfolgt gemass Art. 47 RPV.

Nachweis der Standortgebundenheit

Voraussetzung des Natural Bike Trails ist der Standort im Tourismuszentrum von kantonaler
Bedeutung mit internationaler Ausstrahlung Marbach. Der Bike-Sport ist in Marbach tief veran-
kert und ein bedeutendes Standbein des Sommer-Tourismus geworden. Die Flachen der Tou-
rismuszone sowie der Zone fiir 6ffentliche Zwecke sind bereits weit gehend genutzt oder wie
die weiteren potenziellen Erweiterungsgebiete gemass Siedlungsleitbild aus anderen Griinden
nicht zur Realisierung des Natural Bike Trails geeignet. Der Bike Trail wird direkt angrenzend
an die Bergkdaserei Marbach realisiert, die sich nach der Erweiterung im September 2022 als
Produktions- und Erlebniskaserei mit Kase-Werkstatt, Schaubereich, Verkaufsladen und Bistro
neu positioniert hat. Der attraktive Natur-Spielplatz erganzt das attraktive Angebot fiir Fami-
lien mit Kindern. Die Parzelle Nr. 16 ist aufgrund ihrer zentralen Lage am Dorfkern und der
guten Erschliessung mit 6V und MIV bestens als Standort fiir den Natural Bike Trail geeignet.
Der Bike Trail bildet eine ideale Erganzung des touristischen Angebotes und es ergeben sich
Synergien, was einen wertvollen Beitrag zur Aufwertung des Tourismuszentrums Marbach bei-
tragt. Die Parzelle befindet sich bisher in privatem Eigentum. Verhandlungen zum Verkauf an
die Gemeinde sind bereits weit fortgeschritten. Ein Kaufrechtsvertrag zu Gunsten der Ge-
meinde liegt bereits im Entwurf vor.
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

5.2

5.2.1

Abb. 9

Priifung von Alternativstandorten

Aufgrund der rdumlichen Distanz zum Ortsteil Escholzmatt eignen sich die dort vorhandenen
Flachenreserven der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen nicht fiir das Vorhaben. Im Ortsteil
Marbach wurden Flachenreserven der Tourismuszone sowie der Zone fir offentliche Zwecke
sowie die weiteren potenziellen Erweiterungsgebiete gemass Siedlungsleitbild lberpriift. Diese
werden nachfolgend beschrieben.

Talstation Sportbahnen Marbachegg

Am Standort der Talstation Sportbahnen Marbachegg befindet sich eine grossere zusammen-
hdngende und unbebaute Flache der Tourismuszone T. Die Parzellen Nrn. 106 und 1006 be-
finden sich in Privatbesitz. Die Realisierung des Natural Bike Trails ware in der Tourismuszone
zwar zonenkonform, aufgrund der Nutzung als Parkplatz und fiir temporare Winternutzungen
durch die Sportbahnen Marbachegg ist die Flache jedoch nicht verfiigbar. Auch eignet sie sich
aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an die Kantonsstrasse und den regen Publikums-
verkehr weniger gut, da zur Gewahrleistung der Sicherheit der Besucher des Bike-Trails wie
auch der Zuschauer Schutzbauten wie Zaune oder Abschrankungen nétig waren.




Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

5.2.2 Ober Erlenmoos

Abb. 10

Im Gebiet Ober Erflenmoos angrenzend an den Gemeindesaal Marbach sowie den Sport- und
Tennisplatz befindet sich eine grossere zusammenhangende und unbebaute Reserve der Zone
fiir 6ffentliche Zwecke. Die Parzellen Nrn. Nrn. 21 und 1033 befinden sich in Besitz der Ein-
wohnergemeinde. Die Realisierung des Natural Bike Trails wiirde eine Umzonung der Zone fiir
offentliche Zwecke erfordern. Der Standort Ober Erlenmoos dient jedoch als strategische Re-
serve fiir die Schulraumplanung der Gemeinde und kommt daher als Standort fiir den Natural
Bike Trail nicht in Frage.

Ausschnitt Zonenplan Marbach Dorf vom 27. August 2019

B
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5.2.3

Abb. 11

5.24

Abb. 12

Under Biiel

Im Gebiet Under Biiel befindet sich eine grossere zusammenhangende und unbebaute Flache
in der Reservezone (UG b). Sie wird im Siedlungsleitbild als potenzielles Entwicklungsgebiet
«F» zur langfristigen Wohnnutzung bezeichnet. Die Parzelle Nr. 22 befindet sich in Privatbe-
sitz. Die Realisierung des Natural Bike Trails wiirde ebenfalls eine Einzonung in die Zone fir
Sport- und Freizeitanlagen erfordern. Fir die Standorte Under Blel und Dorfmatte besteht da-
her eine dhnliche Ausgangslage. Aufgrund der Nahe zur Kaserei und den damit verbundenen
Mdglichkeiten zur Nutzung touristischer Synergien, wird der Standort Dorfmatte jedoch besser
bewertet und daher dem Standort Under Biiel vorgezogen.

Ausschnitte Zonenplan
= ¢ v

Marbach Dorf vom 27. August 2019 und Siedlungsleitbild vom 23. Dezember 2015
-y < NG ; g N
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Hinder Biiel

Im Gebiet Hinder Bliel befindet sich eine zusammenhangende und unbebaute Flache in der
Reservezone (UG b). Sie wird im Siedlungsleitbild als potenzielles Entwicklungsgebiet «G» zur
langfristigen Wohnnutzung bezeichnet. Die Parzelle Nr. 74 befindet sich in Privatbesitz. Die
Realisierung des Natural Bike Trails wiirde ebenfalls eine Einzonung in die Zone fiir Sport- und
Freizeitanlagen erfordern. Aufgrund der Lage angrenzend an die Wohngebiete Biiel, die Kirche
und der vergleichsweis kleinen Flache von ca. 2'500 m2 wird die Flache wegen der vorherseh-
baren Nutzungskonflikte als ungeeignet beurteilt.

Ausschnitte Zonenplan Marbach Dorf vom 27. August 2019 und Siedlungsleitbild vom 23. Dezember 2015
NS A R S o a -,
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5.3

5.4

5.5

Kompensatorische Auszonung

Da es sich bei der vorliegenden Einzonung um eine Erweiterung der Zone fiir Sport- und Frei-
zeitanlagen und damit um eine nicht-einwohnerkapazitdtsrelevante Bauzone handelt, ist keine
kompensatorische Auszonung nétig. Da es sich bei vorliegendem Umzonungsbegehren also
weder um Wohn-, Misch- noch Arbeitsplatznutzung handelt, sind die Einzonungskriterien ge-
mass kantonalem Richtplan (Koordinationsaufgabe S1-6) nicht direkt anwendbar.

Flachennachweis Natural Bike Trail

Mit dem Konzeptplan Stand Vorprojekt (vgl. Abs. 2.1.1) wird der Nachweis Uber die tatsachlich
bendtigte Flache fiir den Natural Bike Trail erbracht. Das Projekt Natural Bike Trail Marbach
erstreckt sich Uiber die gesamte Fléche von Parzelle Nr. 16, Marbach.

Schutz des Kulturlandes gemass § 39a PBG

Das Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern halt in § 39a fest, dass geniigend grosse
Flachen geeigneten Kulturlandes, insbesondere Fruchtfolgeflachen, zu erhalten sind. Kultur-
land dient der langfristigen Sicherung der Erndhrungsbasis unseres Landes, der Erhaltung der
Landschaft und des Erholungsraums oder dem 6kologischen Ausgleich. Es soll entsprechend
seiner verschiedenen Funktionen vor Uberbauung weitgehend freigehalten werden.

Fir die Einzonung von Kulturland in eine Bauzone macht das PBG konkrete Vorgaben, welche
kumulativ erfillt werden miissen. Kulturland darf nur einer Bauzone zugewiesen werden, so-
fern

Vorgaben nach § 39 Abs. 3 PBG Einzonung Parzelle Nr. 16, Marbach
die Vorgaben des Bundesrechts und des Die Einzonung der Parzelle Nr. 16 in die
kantonalen Richtplans eingehalten sind, Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen SFA tan-

giert keine Sachpldne, Konzepte oder Inven-
tare des Bundes und entspricht dem kanto-
nalen Richtplan.

die beanspruchte Flache auf das Notwen- Gemass Abs. 5.4 wird die beanspruchte Fla-

dige beschrankt und nach dem Stand der che auf das Notwendige beschrankt und die

Erkenntnisse optimal genutzt wird, Parzelle Nr. 16 als Natural Bike Trail optimal
genutzt.

mdglichst keine Landwirtschaftsfldchen zer- | Die Parzelle Nr. 16 grenzt im Siiden und Os-
schnitten werden, ten bereits an nicht landwirtschaftlich ge-
nutzte Bauzone und wird im Westen durch
den Schonbach natirlich begrenzt. Einzig im
Norden grenzt sie an eine Landwirtschafts-
flache, welche durch die Einzonung jedoch
nicht zerschnitten wird. Ein schonender
Ubergang wird mit einer naturnahen Sied-
lungsrandgestaltung gewahrleistet.
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moglichst kompakte und dichte Siedlungen
mit qualitatsvollen und 6kologisch wertvollen
Freirdumen geschaffen werden und

Mit Einzonung der Parzelle Nr. 16 wird die
Bauzone im Ortsteil Marbach bis zur natiirli-
chen Grenze (Schonbach) erweitert und
schafft einen Abschluss des Ortskerns Mar-
bach nach Norden. Durch die natirliche Ge-
staltung des Natural Bike Trails erhalt Mar-
bach einen 6kologisch wertvollen Freiraum.

eine umfassende Interessenabwagung vor-
genommen wird, wobei insbesondere das
Interesse an der Erhaltung des Kulturlandes
zu bericksichtigen ist.

Die Einzonung der Parzelle Nr. 16 dient der
touristischen Angebotserweiterung gemass
kantonalem Richtplan und REP UBE, woran
ein hohes o6ffentliches Interesse besteht. Ein
gleichwertiger Alternativstandort steht nicht
zur Verfligung, weshalb die Weiterentwick-
lung des Tourismuszentrums von kantonaler
Bedeutung héher gewichtet wird als der
Verlust von Kulturland, das keine Frucht-
folgequalitat aufweist. Siehe auch Abs. 9.1.
Zudem ware der Bike Trail aufgrund der na-
turnahen Gestaltung problemlos zuriickbau-
bar.

Die Einzonung entspricht damit den Vorgaben nach § 39 a Abs. 3 PBG.
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6.1

6.1.1

Berichterstattung gemass Art. 47 RPV

Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der
Raumplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumplanung gemass dem Bundesgesetz (iber die Raumplanung
vom 22. Juni 1979 werden wie folgt beriicksichtigt:

Natural Bike Trail Marbach

Ziele

Art. 1 Abs. 1 haushdlterische Bodennutzung, Trennung Bau- und Nichtbaugebiet

Die geplante Einzonung befindet sich innerhalb des Siedlungsgebietes (Reservezone) gemass kantona-
lem Richtplan, innerhalb der Siedlungsbegrenzungslinie geméss regionalem Entwicklungsplan und der
Siedlungsbegrenzung gemass Siedlungsleitbild. Das Siedlungsgebiet bleibt damit intakt. Im Rahmen der
Realisierung des Natural Bike Trails wird ein sanfter gut gestalteter Ubergang zwischen Siedlungsgebiet
und Nichtsiedlungsgebiet durch eine naturnahe Gestaltung des Siedlungsrandes geschaffen.

Art. 1 Abs. 2 a natirliche Lebensgrundlagen schiitzen

Unter Berlicksichtigung der Umweltschutzgesetzgebung werden die natirlichen Lebensgrundlagen ge-
schitzt. Es wird jedoch ein Teil der 5'500 m2 Boden im Rahmen der Realisierung des Natural Bike Trails
umgestaltet, Uberbaut bzw. befestigt, wobei die gesamte Anlage wieder zuriickgebaut werden kdnnte.

Art. 1 Abs. 2 a "*  Siedlungsentwicklung nach innen, angemessene Wohnqualit&t
Nicht relevant.
Art. 1 Abs. 2 b kompakte Siedlungen schaffen

Durch die Einzonung wird das Baugebiet des Ortsteils Marbach innerhalb des Siedlungsgebietes (Reser-
vezone) gemass kantonalem Richtplan und der Siedlungsbegrenzung gemass Siedlungsleitbild erweitert.
Das Siedlungsgebiet Marbach Dorf bleibt kompakt und kann im Rahmen der Realisierung des Natural
Bike Trail und seiner Gestaltung abgeschlossen werden.

Art. 1 Abs. 2 b s raumliche Voraussetzungen fiir die Wirtschaft schaffen und erhalten

Im Tourismusort Marbach wird mit der Einzonung in die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen die raumli-
che Voraussetzung fiir die Erweiterung des Tourismusangebotes zur Férderung des wichtigen Wirt-
schaftszweiges der Gemeinde und der UNESCO Biosphare Entlebuch geschaffen.

Art. 1 Abs. 2 ¢ Dezentralisation von Besiedlung und Wirtschaft
Durch die Schaffung neuer Moglichkeiten fiir den Tourismus wird die wirtschaftliche Entwicklung in de-

zentralen Landesteilen gefordert.

Planungsgrundsatze Landschaft
Art. 3 Abs. 2 a Kulturland erhalten

Die Flache liegt heute in der Landwirtschaftszone, sie ist geeignet fiir Wiesen und Mahweiden. Es sind
keine Fruchtfolgeflachen betroffen. Es wird ein Teil der 5'500 m2 Boden im Rahmen der Realisierung
des Natural Bike Trails umgestaltet, liberbaut bzw. befestigt. Aufgrund der naturnahen Gestaltung kann
der Bike Trail problemlos wieder zuriickgebaut werden.

Art. 3Abs. 2 b Einordnung in die Landschaft

Gemass Art. 36 Abs. 2 BZR legt der Gemeinderat Baumasse und Gebdudegestaltung im Einzelfall fest. Er
hat dabei die 6ffentlichen und privaten Interessen an einer schonenden Einordnung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung gebiihrend zu beriicksichtigen. Da im Sinne des nachhaltigen Tourismus ein
naturnah gestalteter Bike-Trail geplant ist, wird auf die gute Einordnung in die Landschaft am Sied-
lungsrand besonderer Wert gelegt.

Art. 3 Abs. 2 ¢ Freihaltung und Zugéanglichkeit der Ufer

Die einzuzonende Parzelle Nr. 16 grenzt im Westen an den Schonbach. Der Gewasserraum des Schon-
bachs wird im Rahmen der aktuell laufenden Teilrevision zur Festlegung der Gewasserrdume ausserhalb
der Bauzone festgelegt. Im Rahmen der Projektierung des Bike-Trails ist die Freihaltung des Gewasser-
raums zu beriicksichtigen.

Art. 3 Abs. 2 d Freihaltung naturnaher Erholungsraume

Nicht relevant.
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Art. 3 Abs. 2 e Erhaltung der Waldfunktionen
Nicht relevant.

Planungsgrundsitze Siedlung

Art. 3 Abs. 3 a zweckmadssige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten
Die bestehenden Wohn- und Arbeitsgebiete werden nicht erweitert, ihre Zuordnung bleibt unverandert.

Art. 3 Abs. 3 a®*  Massnahmen zur besseren Nutzung ungeniigend genutzter Flachen und zur Ver-
dichtung

Aufgrund der Klassierung der Gemeinde als Riickzonungsgemeinde wurde nachgewiesen, dass in den
beiden Ortsteilen fiir den nachsten Planungshorizont genligend Bauzone zur Nutzung und Realisierung
von Wohnraum vorhanden ist. Aus heutiger Sicht scheint es daher vertretbar, die Siedlungserweiterung
Dorfmatte gemass Siedlungsleitbild nicht der Wohnnutzung, sondern der touristischen Nutzung zu wid-
men.

Art. 3 Abs. 3 b Wohngebiete vor schadlichen Einwirkungen schonen

Durch die Lage am Rande der Wohn- und Arbeitszone sowie der Arbeitszone werden die Wohngebiete
vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen verschont. Nutzungskonflikte kdnnen an diesem Standort
weit gehend vermieden werden.

Art. 3 Abs. 3 ¢ Rad- und Fusswege

Das Areal ist Gber die Strasse Dorfmatte (Kantonsstrasse K37) optimal fir den Rad- und Fussverkehr

erschlossen. Hier verlauft die nationale Veloroute 4, die Alpenpanorama-Route (Etappe 9). Am Schon-
bach entlang fiihrt der regionale Wanderweg Nr. 65, Grenzpfad Napfbergland. Mit dem Baugesuch ist
die Sicherheit des Wanderwegs aufzuzeigen.

Art. 3 Ans. 3 d glinstige Voraussetzungen fir die Versorgung schaffen
Nicht relevant.
Art. 3 Abs. 3 e Durchgriinung

Gemass Art. 36 Abs. 2 BZR legt der Gemeinderat Baumasse und Gebdudegestaltung im Einzelfall fest. Er
hat dabei die 6ffentlichen und privaten Interessen an einer schonenden Einordnung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung gebihrend zu beriicksichtigen. Bei diesem naturnah gestalteten Bike-Trail
wird auf die Durchgriinung und den Ubergang zum Nichtbaugebiet besonderer Wert gelegt.

Planungsgrundsatze offentliche Bauten und Anlagen

Art. 3 Abs. 4 a regionale Bediirfnisse beriicksichtigen

Mit der Einzonung in die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen wird dem Tourismuszentrum von kantona-
ler Bedeutung und internationaler Ausstrahlung sowie dem Ausbau des Sommerangebots gemass Sied-
lungsleitbild entsprochen. Auch der Entwicklung als touristischem Zentrum und Wohnstandort Marbach
gemass Regionalem Entwicklungsplan der UNESCO Biosphare Entlebuch wird mit dem Planungsvorhaben
entsprochen. Mit dem Bike-Trail wird durch die Nachwuchsférderung eine weitere Zielgruppe angespro-
chen, das Tourismus-Angebot wird ergdnzt. Die regionalen Bediirfnisse werden daher vollumfénglich be-
riicksichtigt.

Art. 3 Abs. 4 b Erreichbarkeit 6ffentlicher Einrichtungen

Der Standort ist mit dem Offentlichen Verkehr (Haltestelle Marbach Post in ca. 150 m Entfernung) sowie
mit dem motorisierten Individualverkehr bestens erschlossen. Er liegt an wichtigen Velo- und Wander-
routen. Parkplatze stehen auf dem Areal der Bergkdserei, beim Mehrzweckgebaude Marbach und beim
Festplatz (Unter Blhl) zur Verfliigung.

Art. 3 Abs. 4 c nachteilige Auswirkungen vermeiden

Der Standort wurde ausgewahlt, da hier nachteilige Auswirkungen auf die natiirlichen Lebensgrundlagen
minimiert werden kénnen. Der Boden wird im Rahmen der Realisierung des Natural Bike Trails umge-
staltet, iberbaut bzw. befestigt, wobei die gesamte Anlage jedoch wieder zuriickgebaut werden kénnte.
Es sind keine wertvollen Fruchtfolgeflachen betroffen. Der Gewdsserraum des Schonbachs wird freige-
halten. Durch die Lage an nationalen und regionalen Velo- und Wanderrouten sowie die gute Erreich-
barkeit mit dem 6V wird der zusatzliche Verkehr minimiert.
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6.1.2 Umzonung Giintere

Ziele

Art. 1 Abs. 1 haushdlterische Bodennutzung, Trennung Bau- und Nichtbaugebiet

Mit der Teilrevision Glintere werden 152 m2 vom Ubrigen Gebiet a (Nichtbauzone) in die Verkehrszone
(Bauzone) eingezont. Die Trennung von Bau- und Nichtbaugebiet bleibt weiterhin gewahrleistet, da die
Siedlungsbegrenzung gemass Siedlungsleitbild nicht iberschritten wird. Es handelt sich um eine gering-
flgige Anpassung, die an der bestehenden Nutzung als Strasse und der Ausdehnung des Baugebietes
nichts andert.

Art. 1 Abs. 2 a natiirliche Lebensgrundlagen schiitzen

Mit der Einzonung der Teilrevision Giintere in die Verkehrszone findet keine Uberbauung bzw. Befesti-
gung von Boden statt. Die natilrlichen Lebensgrundlagen werden unter Beriicksichtigung der Umwelt-
schutzgesetzgebung geschiitzt.

Art. 1 Abs. 2 a "*  Siedlungsentwicklung nach innen, angemessene Wohnqualit&t

Mit der Einzonung in die Verkehrszone wird die Voraussetzung geschaffen, die Siedlungsentwicklung in-
nerhalb der bestehenden Bauzonen der Gemeinde voranzutreiben, was zur Baulandmobilisierung bei-
tragt.

Art. 1 Abs. 2 b kompakte Siedlungen schaffen

Mit der Einzonung der Teilrevision Glintere in die Verkehrszone wird eine bestehende Bauzone zweck-
massig erschlossen. Der bestehende Siedlungsrand bleibt jedoch kompakt.

Art. 1 Abs. 2 b "s  rdumliche Voraussetzungen fiir die Wirtschaft schaffen und erhalten
nicht relevant

Art. 1 Abs. 2 c Dezentralisation von Besiedlung und Wirtschaft

nicht relevant

Planungsgrundsatze Landschaft
Art. 3 Abs. 2 a Kulturland erhalten

Mit der Einzonung der Teilrevision Giintere in die Verkehrszone findet keine Uberbauung bzw. Befesti-
gung von Boden statt. Das angrenzende Kulturland bleibt ungeschmadlert erhalten.

Art. 3 Abs. 2 b Einordnung in die Landschaft
nicht relevant
Art. 3 Abs. 2 ¢ Freihaltung und Zuganglichkeit der Ufer

nicht relevant

Art. 3 Abs. 2 d Freihaltung naturnaher Erholungsraume
nicht relevant

Art. 3 Abs. 2 e Erhaltung der Waldfunktionen

nicht relevant

Planungsgrundsitze Siedlung

Art. 3 Abs. 3 a zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten
nicht relevant

Art. 3 Abs. 3 a®*  Massnahmen zur besseren Nutzung ungentigend genutzter Flachen und zur Ver-
dichtung

Mit der Einzonung in die Verkehrszone wird die Voraussetzung geschaffen, das Gestaltungsplangebiet
Glintere optimal baulich auszuniitzen und qualitatsvoll verdichtet zu iberbauen.

Art. 3 Abs. 3 b Wohngebiete vor schadlichen Einwirkungen schonen

Die Einzonung in die Verkehrszone hat keine negativen Auswirkungen bzgl. schadlicher Einwirkungen
auf die umliegenden Wohngebiete.

Art. 3 Abs. 3 ¢ Rad- und Fusswege

Mit der Teilanderung des Gestaltungsplans Giintere wird die Erschliessung der Parzellen Nrn. 208 und
2233 mit Rad- und Fusswegen umgesetzt.

Art. 3 Ans. 3 d glinstige Voraussetzungen fiir die Versorgung schaffen

Die Einzonung in die Verkehrszone hat keine negativen Auswirkungen bzgl. Versorgung.
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Art. 3 Abs. 3 e Durchgriinung
Die Einzonung in die Verkehrszone hat keine negativen Auswirkungen bzgl. Durchgriinung.

6.1.3 Umzonung Hilferenhittli

6.2

6.3

iArt. 1 und 3 RPG Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze des RPG

Mit der Umzonung Hilferenhiittli bleibt die Trennung von Bau- und Nichtbaugebiet intakt. Das bestehende
Siedlungsgebiet bleibt kompakt und bleibt unveréndert. Es findet keine Uberbauung bzw. Befestigung von
Boden statt und die natirlichen Lebensgrundlagen werden unter Beriicksichtigung der Umweltschutzge-
setzgebung geschiitzt. Das angrenzende Kulturland bleibt ungeschmalert erhalten. Die Waldfunktionen
werden nicht tangiert und Gewdsser sowie Erholungsrdume nicht beeintrachtigt. Insgesamt findet eine Ver-
grosserung der Naturschutzzone 1 auf Parzelle Nr. 1716 statt.

|Art. 4 Abs. 2 RPG Beriicksichtigung der Anregungen aus der Bevolkerung

Die Bevolkerung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auflage Gelegenheit erhalten, sich zur Umzonung Hil-
ferenhdttli zu dussern.

IArt. 8 RPG Berilicksichtigung des Richtplans

Die Koordinationsaufgabe L1-2 Schutzwiirdige Naturobjekte des Kantonalen Richtplans 2009, teilrevidiert
2015, wird umgesetzt.

Nachweis der Nutzungsreserven und Massnahmen zur Baulandmobilisierung

Nicht relevant.

Beriicksichtigung der Anregungen aus der Bevolkerung

Die Bevolkerung wird im Rahmen der ¢ffentlichen Auflage Gelegenheit erhalten, sich zur Vor-
lage zu dussern.

Beriicksichtigung der Sachplane und Konzepte des Bundes

Folgende Konzepte und Sachpldne sind zurzeit (Stand: Juni 2023) in Kraft oder in Bearbeitung
(ganz oder teilweise):

In Umsetzung Sachplan Verkehr, Programm
Sachplan Verkehr, Teil Schiene (SIS)
Sachplan Verkehr, Teil Strasse (SIN)
Sachplan Verkehr, Teil Luftfahrt (SIL)
Sachplan Verkehr, Teil Schifffahrt (SIF)
Sachplan Militar (SPM)
Sachplan Ubertragungsleitungen (SUL)

Sachplan Geologisches Tiefenlager (SGT)
Sachplan Fruchtfolgeflachen (FFF)
Sachplan Asyl (SPA)

Landschaftskonzept Schweiz (LKS)
Nationales Sportanlagenkonzept (NASAK)

Konzept Windenergie

Konzept Giitertransport auf der Schiene

in Bearbeitung Sachplan Verkehr, Teil Schiene (SIS)

Sachplan Verkehr, Teil Unterirdischer Giitertransport (SUG)
Sachplan Verkehr, Teil Strasse (SIN)

Sachplan Verkehr, Teil Luftfahrt (SIL)

Sachplan Militar (SPM)
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Sachplan Ubertragungsleitungen (SUL)

Sachplan Geologisches Tiefenlager (SGT)

Nationales Sportanlagenkonzept (NASAK)

Konzept Giitertransport auf der Schiene

Konzept Transitplatze

Konzept 6kologische Infrastruktur

6.3.1 Natural Bike Trail Marbach

Durch die Einzonung in die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen und der Realisierung des Na-
tural Bike Trails Marbach werden keine Sachplane und Konzepte des Bundes oder Bundesin-
ventare tangiert.

6.3.2 Umzonung Giintere
Sachplan Fruchtfolgeflachen (FFF)

Im Gebiet Giintere ist auf dem zur Erweiterung der Verkehrszone vorgesehen Teil der Parzelle
Nr. 209 keine Fruchtfolgeflache ausgewiesen.

Abb. 13 Auszug Geoportal Luzern, Fruchtfolgeflachen
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6.3.3 Umzonung Hilferenhiittli

Durch die Umzonung Hilferenhiittli werden keine Sachplane und Konzepte des Bundes oder
Bundesinventare tangiert.
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6.4

6.4.1

6.4.2

Beriicksichtigung der Bundesinventare

Mit dem BGE Rti aus dem Jahr 2009 hat das Bundesgericht bestétigt, dass die Bundesinven-
tare nach Art. 5 des Natur- und Heimatschutzes (NHG) auch bei der Erfiillung kantonaler und
kommunaler Aufgaben zu beriicksichtigen sind, da sie «ihrer Natur nach [...] Sachplanen und
Konzepten im Sinne von Art. 13 RPG» gleichkommen. Den Schutzanliegen der Bundesinven-

tare ist im Rahmen der Nutzungsplanung Rechnung zu tragen.

e Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung (BLN)

e Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung
(IS0S)

e Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

Natural Bike Trail Marbach

Durch den Natural Bike Trail Marbach werden keine Bundesinventare tangiert.

Umzonung Giintere

Die Umzonung Glintere tangiert kein Gebiet, das im Bundesinventar der Landschaften und Na-
turdenkmaler von nationaler Bedeutung (BLN) enthalten ist.

Das Ortsbild des Ortsteils Escholzmatt ist im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder
der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) aufgefiihrt. Die inventarisierten Bereiche und
Objekte werden durch die Teilrevision Glintere jedoch nicht betroffen.

Die vorgesehene Umzonung in Verkehrszone tangiert einen historischen Verkehrsweg von lo-
kaler Bedeutung gemass Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz. Die Strasse
Glntenen ist in diesem Bereich mit historischem Verlauf vermerkt. Die Umzonung hat jedoch
keine Verlaufsanderung zur Folge.
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Abb. 14

6.4.3

6.5

6.5.1

Auszug Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz von regionaler und lokaler Bedeutung (Bundesamt fiir

Strassen ASTRA, Kantone), www.map.geo.admin.ch
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Historische Verkehrswege von lokaler Bedeutung
Historischer Verlauf mit viel Substanz
Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf

Raumkonzept Schweiz (Fassung vom 20.12.2012)

Den Zielen des Raumkonzeptes Schweiz entspricht die vorliegende Planung in allen Bereichen.
So ist unter 2.1 «Die Qualitdten férdern» festgehalten, dass jeder Raum auf seine charakteris-
tischen Starken aufbaut, sie weiterentwickelt und so sein Potenzial nachhaltig auszuschdpfen
vermag. Beziiglich der haushalterischen Bodennutzung ist anzumerken, dass es keine Neu-
einzonungen mit Relevanz fiir die Einwohner- oder Beschéftigtenkapazitat gibt. Die zukiinftige
Entwicklung erfolgt nach innen. Die vorgesehene Erschliessung fordert ein Vorhaben, das ei-
nen wichtigen Beitrag zur qualitatsvollen Innenentwicklung der Gemeinde leistet.

Umzonung Hilferenhiittli

Durch die Umzonung Hilferenhdittli werden keine Bundesinventare tangiert.

Abstimmung Siedlung und Verkehr

Natural Bike Trail Marbach

Im Sinne des naturnahen Tourismus wurde bei der Standortwahl grosser Wert auf die Erreich-
barkeit mit dem o6ffentlichen Verkehr sowie fiir den Fuss- und Veloverkehr gelegt. Der Stand-
ort ist mit dem &ffentlichen Verkehr bestens erschlossen (Haltestelle Marbach Post in ca. 150
m Entfernung). Durch die gute Einbettung in die Velo- und Wanderwegnetze mit der direkten
Lage an nationalen und regionalen Velo- und Wanderrouten, die gute Erreichbarkeit mit dem
6V und die Lage unmittelbar angrenzend an die Bergkaserei als touristische Attraktion (Syner-
gien) ist davon auszugehen, dass der durch das Vorhaben induzierte Mehrverkehr auf ein ver-
tragliches Mass beschrankt bleibt. In Fussdistanz liegen grdssere Parkplatze, die bereits heute
touristisch genutzt werden. Die Sicherheit des am Schonbach verlaufenden regionalen Wan-
derwegs Nr. 65, Grenzpfad Napfbergland, ist mit dem Baugesuch aufzuzeigen.
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6.5.2

6.6

6.6.1

6.6.1.1

Umzonung Giintere

Mit dem Richtprojekt vom Marz 2022 wurde die Erschliessung und Parkierung der geplanten
Uberbauung geklart. Die Parkierung erfolgt grundsétzlich unterirdisch und unabhéngig von der
restlichen Uberbauung, was im Sinne der haushélterischen Bodennutzung sehr positiv bewer-
tet wird. Die Einstellhalle wirkt effizient organisiert. Die Ein- und Ausfahrt in die Einstellhalle
erfolgt ab der Glintenen-Strasse. Einzelne Besucher- und Behindertenparkplatze sind entlang
der Glintenen-Strasse angeordnet, einige Veloabstellplatze in der Néhe der Hauseingdnge.
Entlang der Strasse wird ein Trottoir erstellt.

Beriicksichtigung des kantonalen und des regionalen
Richtplanes

Kantonaler Richtplan
Natural Bike Trail Marbach

Die Gemeinde Escholzmatt-Marbach ist gemass kantonaler Raumstruktur im Richtplankapitel
R1 als Nebenachsengemeinde in der Landschaft der Gemeindekategorie L2 zugewiesen.

LEGENDE

Z1: Kantonales Hauptzentrum
Escholzmatt Z2: Kantonales Nebenzentrum

Z3: Urbane Gemeinde an Zentrum

Flanli

Z4: Zentrum in der Landschaft

A: Gemeinde auf der Hauptentwicklungsachse

L1: Stutzpunktgemeinde in der Landschaft

L2: Nebenachsgemeinde in der Landschaft

L3: Landliche Gemeinde

Das Gebiet Dorfmatte liegt innerhalb des Siedlungsgebietes (Reservezone) gemass kantona-
lem Richtplan (Stand 26. Mai 2015), ist Teil des Ortsbilds von Marbach und dartber hinaus
von keiner spezifischen Festlegung betroffen. Das Gebiet der UNESCO Biosphare Entlebuch
(UBE) mit Fliihli-Sérenberg und Marbach zahlt zu den Tourismuszentren von kantonaler Be-
deutung und internationaler Ausstrahlung gemass kantonalem Richtplan (Koordinationsauf-
gabe R6-2 Kantonale Tourismuszentren).
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Abb. 15 Ausschnitt Kantonaler Richtplan, 26.05.2015

n' = (a] Ortsbild von nat. oder reg. Bedeutung
’ - El Siedlungsgebiet (Bauzone / Reservezone)

Die Gemeinde Escholzmatt-Marbach ist Teil des Regionalen Naturparks UNESCO-Biosphare
Entlebuch (R5-1). Dort soll die Entlebucher Landschaft als Wirtschafts- und Erholungsraum fiir
kommende Generationen sowie als Lebensraum einheimischer Tiere und Pflanzen erhalten
werden. Eine nachhaltige regionale Entwicklung beinhaltet die Férderung bestehender und
neuer Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, eine qualitdtsvolle Siedlungsentwick-
lung und ein attraktives Angebot an extensiven Freizeit- und Erholungsnutzungen im Einklang
mit den kulturellen, landschaftlichen und naturraumlichen Werten des Entlebuchs.

Die UNESCO Biosphére Entlebuch mit Flihli-Sérenberg und Marbach gehért zu den Tourismus-
zentren von kantonaler Bedeutung mit nationaler und internationaler Ausstrahlung (R6-2 Kan-
tonale Tourismuszentren). Der Kanton und die Gemeinden schaffen mit ihren Planungen giins-
tige Voraussetzungen fir leistungsfahige touristische Einrichtungen, wobei sie Riicksicht auf
die Bedurfnisse der einheimischen Bevdlkerung sowie auf eine intakte Umwelt und ein intaktes
Orts- und Landschaftsbild zu nehmen haben. Dadurch legen sie die Grundlage fiir eine koordi-
nierte Inwertsetzung der vorhandenen Potenziale durch die Destinationsmanagement-Organi-
sationen und die regionalen Entwicklungstrager.

Das Vorhaben des Natural Bike Trail mit einem neuen attraktiven Angebot an extensiver Frei-
zeitnutzung entspricht vollumfanglich den Zielen des kantonalen Richtplans fiir die Weiterent-
wicklung des Tourismuszentrums Marbach.

Fir die Einzonung in Wohn-, Misch- und Arbeitsplatznutzungen sind die Anforderungen der
Koordinationsaufgabe S1-6 Einzonungen Gemass Kantonalem Richtplan zu erfiillen, andern-
falls sind kompensatorische Auszonungen erforderlich. Fiir eine 6ffentliche bzw. Sportnutzung
wie den Natural Bike Trail sind diese Kriterien nicht direkt anwendbar, jedoch werden die rele-
vanten Kriterien in unten stehender Tabelle aufgefiihrt und beurteilt. Eine projektbezogene
Abwagung ist erforderlich, welche mit vorliegendem Bericht vorgenommen wird.
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Nutzungsreserven der Bauzonen sind weitgehend ausgeschopft.
(3)

Ein Flachennachweis mit einer umfassenden Priifung von Alterna- erfiillt
tivstandorten im Ortsteil Marbach wurde durchgefiihrt und ist zu-
dem Bestandteil des NRP-Projektes (vgl. Abs. 5.2).

Die Bauzonenerweiterung ist iberkommunal abgestimmt. Arbeits-
platzgebiete sind durch regionale Entwicklungstrager abzustimmen

(6).

Das Vorhaben wurde mit der Region Luzern West abgestimmt. erfiillt
Das NRP-Projekt wird mit dem regionalen Entwicklungstrager um-

gesetzt. Das Vorhaben liegt innerhalb der Siedlungsbegrenzung

gemass REP.

Die 6V-Angebotsstufe 2 soll erreicht werden. (7)

Der Standort ist rund 150 m von der Haltestelle Marbach Post ent- erfiillt
fernt. Die Buslinie weist ein bis zwei Kurspaare pro Stunde auf.

Die Erweiterung entspricht dem kommunalen Siedlungsleitbild und
dem Erschliessungsrichtplan. (8)

Eine langdfristige Siedlungserweiterung im Gebiet Dorfmatte ist im erfiillt
Siedlungsleitbild vorgesehen, sogar fiir eine Wohn- oder Mischnut-

zung. Im Erschliessungsrichtplan ist die Erschliessung dieser Fla-

che als ehemaliger Reservezone eingeplant.

Die Erschliessbarkeit ist rechtlich, technisch und finanziell nachge-
wiesen. (9)

Die Zufahrt erfolgt Uber die Parzellen Nrn. 1256 und 1254. Weitere erfillt
Erschliessungsmassnahmen sind aus heutiger Sicht nicht nétig.

Ein Bebauungskonzept liegt vor (ab 1 ha Einzonungsflache). (11)

Ein Bebauungskonzept ist nicht erforderlich. Eine Ideenstudie liegt teilweise erfiillt
vor (vgl. Vorprojekt im Anhang). Das Projekt wird im Rahmen des
NRP-Projektes detailliert ausgearbeitet.

Beanspruchte Fruchtfolgeflachen werden kompensiert. (12)

Durch die Umzonung werden keine Fruchtfolgefldchen bean- erfillt

sprucht.

6.6.1.2 Umzonung Giintere

Das Gebiet Giintere liegt im Siedlungsgebiet geméss kantonalem Richtplan. Ostlich der Giinte-
nen-Strasse verlauft ein linienartiges Naturobjekt entlang der Wissemme (Ballebach). Durch
die Umzonung werden keine Richtplan-Inhalte tangiert.
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6.6.2 Regionaler Entwicklungsplan UNESCO Biosphare Entlebuch

6.6.2.1 Natural Bike Trail Marbach

Abb. 16

Das Vorhaben wird im Rahmen eines NRP-Projektes zusammen mit der Region Luzern WEST
entwickelt. Das Gebiet Dorfmatte liegt innerhalb der Siedlungsbegrenzungslinie gemass regio-
nalem Entwicklungsplan. Die geplante Einzonung kann ohne Erweiterung dieser umgesetzt
werden. Gemass der Massnahme 5.2 Regionale Entwicklungsprioritaten soll Marbach als tou-
ristisches Zentrum und Wohnstandort unter Federfiihrung der Gemeinde entwickelt werden.
Die Einzonung der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen entspricht der Massnahme 5.2.

Regionaler Entwicklungsplan UNESCO Biosphére Entlebuch vom 17.01.2012

Lo Z

riemobs-

' L ]

) ¢ Entwicklung als touristische Zentren und als Wohnstandorte: Flahli-Sérenberg, Marbach M5.2
0] Ortsbild von nationaler Bedeutung M6 4
Regionale Siedlungsbegrenzungen M7 .1

Bestehende Buslinien

E Bushaltestellen
¢ Tennisplatz
&) Langlaufloipe (Ausgangspunkt)

o Sprungschanze

® Kaserei (mit Besichtigungsmdglichkett)

Die Idee des Natural Bike Trails entspricht dem Leitbild und zentralen strategischen Zielen der
UBE, die sich als Modellregion fiir nachhaltige Entwicklung, Vernetzung und Innovation sowie

als Kompetenzzentrum flir nachhaltige Regionalentwicklung sieht. Mit Unterstiitzung der UBE

sollen regionale Starken in Wert gesetzt, Wertschopfungsketten ausgebaut und damit Arbeits-
platze geschaffen und erhalten werden. Die UBE initiiert, entwickelt und koordiniert zukunfts-

und marktorientierte Angebote und Projekte.
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6.6.2.2

6.7

6.7.1

6.7.2

6.7.2.1

6.7.2.2

6.7.3

6.7.4

6.7.4.1

Dabei ist die regionale Wertschépfung zu erhéhen und der Ganzjahrestourismus, insbesondere
der wertschopfungsorientierte natur- und kulturnahe Tourismus, zu starken.

Im Mai 2022 hat die UBE ihren Masterplan Tourismus veréffentlicht. Fir die Teilrdume der
UBE werden darin so genannte dezentrale Erlebniswelten entwickelt fiir eine attraktive identi-
tatsstiftende Positionierung. Fiir Escholzmatt und Marbach wurde das lokale Hauptthema
«Bike-Erlebnisse & Kulinarik» definiert, hier fligt sich die Projektidee des Natural Bike Trails
optimal ein.

Umzonung Giintere

Der Regionale Entwicklungsplan Entlebuch (REP) ist ein regionaler Richtplan im Sinne von § 8
PBG. Er wurde 2011 beschlossen. Der regionale Richtplan macht keine Vorgaben zur Bauzo-
nendimensionierung, mit Ausnahme von Siedlungsbegrenzungslinien. Diese werden durch die
Teilrevision nicht tangiert.

Beriicksichtigung des iibrigen Bundesrechts, insbes. der
Umweltschutzgesetzgebung

Luft

Nicht relevant.
Larm

Natural Bike Trail Marbach

Fir die Zone fir Sport- und Freizeitanlagen gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III. Im Rahmen
des Bauprojektes ist die Einhaltung der Grenzwerte nachzuweisen.

Umzonung Giintere

Die Belastung durch Larm ist nicht relevant. Flr die Verkehrszone gilt keine Larmempfindlich-
keitsstufe.

Erschiitterungen

Nicht relevant.
Nichtionisierende Strahlen
Natural Bike Trail Marbach

Die Belastung durch nichtionisierende Strahlung ist nicht relevant. Es befinden sich keine rele-
vanten Anlagen (Mobilfunkstandorte, Hochspannungsleitungen, Bahn) in der Umgebung.
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6.7.4.2

6.7.5

6.7.6

6.7.6.1

Abb. 17

6.7.6.2

6.7.7

Umzonung Giintere

In der ndheren Umgebung des Gestaltungsplangebiets Giintere befinden sich ein Mobilfunk-
standort (3G-Antenne; B. Braun Medical) sowie die Bahnlinie der BLS. Fiir die Einzonung in die
Verkehrszone ist eine allfallige Belastung durch nichtionisierende Strahlung jedoch nicht rele-
vant, zudem gelten die Grenzwerte gemdss Umweltschutzgesetzgebung, die einzuhalten sind.

Abfall und belastete Standorte (Altlasten)

Es sind keine Altlasten vorhanden.
Storfallvorsorge

Natural Bike Trail Marbach

Auf der benachbarten Parzelle befindet sich eine storfallrelevante Anlage (stationarer Betrieb:
Bergkaserei Marbach). Dieser verfiigt tiber keinen Konsultationsbereich. Aufgrund des fehlen-
den Konsultationsbereichs ist von keinen negativen Auswirkungen auf die Nachbarparzelle
auszugehen. Die storfallrelevante Anlage Bergkdserei Marbach tritt zudem selber als «Erleb-
niskaserei» auf, bietet verschiedene Attraktionen fiir Familien und Kinder an und betreibt ein
eigenes Bistro mit Spielplatz. Allenfalls notwendige, vertiefte Abkldrungen dazu kénnen im
Baubewilligungsverfahren gemacht werden.

Ausschnitt Technische Gefahren (Konsultationskarte), betreffende Parzelle blau umrandet (Quelle: geoportal.lu.ch)

Storfallrelevante Anlagen
& ( stationarer Betrieb
/] (7// == Durchgangsstrasse

Umzonung Giintere

Das Gestaltungsplangebiet Gilintere liegt im Konsultationsbereich zweier stidlich liegender sta-
tiondrer Betriebe sowie angrenzend an eine Durchgangsstrasse. Die einzuzonende Flache wird
davon jedoch nicht tangiert. Die Gefahrdungssituation éndert sich durch die Teilanderung
nicht.

Inventare (Natur- und Kulturobjekte, -landschaften)

Es sind keine Inventare der Natur- und Landschaft betroffen.
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6.7.8

6.7.8.1

Schutzverordnungen (ISOS, hist. Verkehrswege, Auengebiete,
Moorlandschaften, Amphibienlaichgebiete, Trockenwiesen)

Natural Bike Trail Marbach

Die fusionierte Gemeinde verfiigt tber zwei Ortsbilder von nationaler Bedeutung gemass Bun-
desinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS). Das ISOS-Inventarblatt Mar-
bach wurde im Oktober 2005 lberarbeitet. Marbach ist ein nach dem Brand von 1808 wieder
aufgebautes Dorf. Es ist ein Dienstleistungszentrum eines weitlaufigen Streusiedlungsgebiets
mit touristischer Ausrichtung an der Grenze zum Emmental. Der Ortsteil weist stattliche
Wohn- und Gasthduser aus der Zeit nach dem Brand, eine bedeutende Pfarrkirche, die Mutter-
kirche der Region, auf. Es werden unter anderem folgende allgemeine Erhaltungsziele festge-
legt:

e Nebst den pragnanten Bauten im Ortskern verdienen auch das alte Schulhaus, die ehema-
lige Késerei und einige Bauernhduser am Siedlungsrand fachgerechten Schutz und Pflege.

e Im Dorfkern, aber auch entlang der Ausfallstrassen, sollte den 6éde wirkenden Vor- und
Zwischenbereichen mehr Beachtung geschenkt werden. Anzustreben ware eine sorgfaltige
Gestaltung mit traditionellen Materialien und einheimischen Pflanzen.

Die Flache, die fiir den Bike-Trail vorgesehen ist, liegt innerhalb der Umgebungsrichtung IV
mit Erhaltungsziel a: unverbaute Tallandschaft, Wiesland mit Einzelhéfen. Bei Erhaltungsziel a
gelten in einer Umgebungsrichtung folgende Vorgaben: Erhalten der Beschaffenheit als Kul-
turland oder Freiflache. Die fiir das Ortsbild wesentliche Vegetation und Altbauten bewahren,
stérende Veranderungen beseitigen.

Im Siedlungsleitbild wurde festgehalten, dass die Dorfzentren von Escholzmatt und Marbach
belebt, gestarkt und weiterentwickelt werden (L1). Sie werden mit Riicksicht auf das histori-
sche Ortsbild angemessen und zweckmdssig entwickelt und erneuert (M1.1). Weiter soll der
typische Charakter der beiden Ortskerne langfristig erhalten werden, wobei eine gewisse Ent-
wicklung mit Spielraum fiir zeitgemasse architektonische Lésungen zugelassen wird (L5). Da-
bei gelten hohe Anforderungen an die Gestaltung und die Einordnung ins Ortsbild. Die Ge-
meinde wird eine aktive Rolle einnehmen und sich der baulichen Entwicklung und Erneuerung
in den Ortskernen annehmen (M5.1).

Fiir den Bike-Trail ist eine naturnahe Gestaltung mit natlrlichen Materialien vorgesehen. Die
Terrainveranderungen beschranken sich auf das notwendige Minimum und sind reversibel. Fir
die Erweiterung des Kaselagers der Bergkaserei wurden im Rahmen der letzten Gesamtrevi-
sion gut 1'000 m? in die Arbeitszone eingezont, die Fldche ist mittlerweile tiberbaut. Die Um-
gebung wurde attraktiv naturnah gestaltet. Der Betrieb hat sich zu einer Erlebniskdserei mit
Verkaufsladen und Bistro weiterentwickelt und erfreut sich grosser Beliebtheit. Im Rahmen
des NRP-Projektes wird gewahrleistet, dass der Bike-Trail sind gut in die Umgebung des Orts-
bildes einfligt.
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Abb. 18 ISOS Marbach, 2. Fassung vom Oktober 2005

Es sind keine weiteren Schutzverordnungen betroffen.
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6.7.9 Schutz vor Naturgefahren

Abb. 19

Gemass Naturgefahrenkarte ist die fiir den Natural Bike Trail Marbach einzuzonende Flache
von geringer Gefdahrdung (gelb) durch Wasser betroffen. Der Umgang mit der Hochwasserge-
fahrdung ist bei der Projektierung des Bike Trails aufzuzeigen. Die Gefdhrdungssituation darf
durch die Geldndemodellierung auf der eigenen wie auch auf den angrenzenden Parzellen
nicht verscharft werden.

Ausschnitt Naturgefahrenkarte (Quelle: geoportal.lu.ch)

Gefahrenstufen Gefahrenhinweise
M erhebliche Gefahrdung N Uberschwemmung | Ubersarung
mittlere Gefahrdung Murgangprozesse:
geringe Gefahrdung 22! Spontanrutschungen | Hangmuren
Restgefahrdung Permanente Rutschungen
! 22 Sturzprozesse
Lawinenprozesse

6.7.10 Gewadsserschutz

Gemass dem Geoportal Luzern ist die fiir den Natural Bike Trail Marbach einzuzonende Flache
der Grundwasserschutzzone Au zugeteilt. In diesen Bereichen dirfen keine Bauten und Anla-
gen erstellt werden, welche kiinftige Grundwasserbewirtschaftung beeintrachtigen kénnen.
Bauten und Anlagen sind grundsatzlich Gber dem mittleren Grundwasserspiegel zu erstellen.
Die Behorde kann Ausnahmen bewilligen, soweit die Durchflusskapazitdt des Grundwassers
gegeniber dem unbeeinflussten Zustand um héchstens 10 % vermindert wird. Es sind keine
unterirdischen Anlagen vorgesehen.

Mit dem Konzeptplan Stand Vorprojekt (vgl. Abs. 2.1.1 und Anhang) wird aufgezeigt, dass der
Natural Bike Trail den Gewdsserraum entlang des Schonbachs nicht tangiert. Der Bike Trail
kommt ausserhalb des Gewdsserraums zu liegen. Innerhalb des Gewasserraums ist eine na-
turnahe Gestaltung geplant. Fiir die Ausarbeitung des Baugesuchs wird eine Fachperson aus
Landschaftsarchitektur/Landschaftsbau beigezogen werden.
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Abb. 20

Ausschnitt Gewdsserwasserschutzkarte (Quelle: geoportal.lu.ch)

f
i

[] Gewasserschutzbereich Au — Grundwasserberandung

6.7.11 Wald

Nicht relevant.

6.7.12 Jagd und Fischerei

6.8

6.9

Nicht relevant.

Klimaangepasste Siedlungsentwicklung und Massnahmen
zum Klimaschutz

Durch die naturnahe Gestaltung des Natural Bike Trails findet eine 6kologische Aufwertung
der Flache statt, auf eine Versiegelung von Flachen kann ganzlich verzichtet werden

Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen

Die Gemeinde Escholzmatt-Marbach verfligt noch (ber gréssere Reserven fiir Einwohner und
Beschdftigte in den bestehenden Bauzonen. Diese Reserven werden in der laufenden Teilrevi-
sion Riickzonungen reduziert (Stand Erlass, Genehmigung ausstehend).

Im Ortsteil Marbach bestehen keine Flachenreserven in der Tourismuszone, der Zone fir
Sport- und Freizeitanlagen oder der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, die fiir den Na-
tural Bike Trail Marbach geeignet wéren.

6.10 Massnahmen zur Baulandmobilisierung

6.10.1 Natural Bike Trail Marbach

Im Rahmen der letzten Gesamtrevision (genehmigt mit RRE Nr. 152 am 13. Februar 2020)
wurden Massnahmen zur Baulandmobilisierung getroffen. Fiir das vorliegende Vorhaben ist
das Thema jedoch nicht relevant.
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6.10.2 Umzonung Giintere

7.1

7.2

Mit der qualititsvollen Uberbauung des GP-Gebietes wird ein wesentlicher Beitrag zur Bau-
land-mobilisierung geleistet. Da mehrere Grundeigentiimerschaften im GP-Perimeter betroffen
sind, wird die Teildinderung des Gestaltungsplans mit einem angepassten Uberbauungskonzept
von hoher Qualitat sowie der Anpassung auf die neuen Baubegriffe gemass IVHB begriisst,
sodass die Flachen zeitnah (iberbaut werden kdnnen. Die unabhédngige Erschliessung ab der
oberen Quartierstrasse ist dazu eine notwendige Voraussetzung.

Mehrwertabgabe

Die Pflicht zur Mehrwertgabe auf Plananderungen (Einzonungen, Umzonungen, Aufzonungen
mit Bebauungsplan- bzw. Gestaltungsplanpflicht sowie Erlass oder Anderung eines Bebau-
ungsplans) trat mit dem revidierten PBG auf den 1. Dezember 2019 in Kraft (vgl. §§ 105 ff).
Sie betragt 20 Prozent und wird auf Plananderungen erhoben, die zu einem Mehrwert von
mehr als 50'000 Fr. pro Grundsttick bei Einzonungen fiihren (§ 105 Abs. 3 PBG). Die Mehr-
wertabgabe wird nach Rechtskraft der Plananderung veranlagt. Die Bezahlung erfolgt nach
Geldfluss mit der Félligkeit. Die Mehrwertabgabe wird zum Zeitpunkt der Uberbauung oder
beim Verkauf des Grundstiicks fallig.

Natural Bike Trail Marbach

Gemass § 105 Abs. 2 PBG sind Gemeinwesen im Sinn von § 5 des Gesetzes Uber die Grund-
stlickgewinnsteuer von der Abgabe befreit. Da die Gemeinde beabsichtigt, das Grundstiick zu
kaufen, wird voraussichtlich keine Mehrwertabgabe fallig.

Umzonung Giintere

Die Einzonung Giintere von 152 m2 in die Verkehrszone wird gemass Erfahrungswerten der
Gemeinde nicht mehrwertabgabepflichtig. Ob der Mehrwert die Freigrenze von 50'000 Fr.
Ubersteigt, kann jedoch rechtsverbindlich erst im Veranlagungsverfahren geklart werden.
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8 Beriicksichtigung der Vorpriifung

8.1 Natural Bike Trail Marbach

Mit Schreiben vom 20. Juli 2023 ersuchte die Gemeinde die Dienststelle Raum und Wirtschaft
rawi um die Vorpriifung zur Teilrevision Nutzungsplanung in Sachen Natural Bike Trail. Am
13. Dezember 2023 wurde der abschliessende Vorpriifungsbericht der Gemeinde Escholzmatt-
Marbach zugestellt.

Die Umsetzung der in der Stellungnahme enthaltenen Antrage sind in der folgenden Tabelle

erlautert:

Tab. 1

Berticksichtigung der Antrédge gemass kantonaler Stellungnahme

Betreff

Antrag BUWD

Beriicksichtigung

2.1 Einzonung der
Parzelle Nr. 16

Antrag

Es ist der Nachweis Uber die tat-
sachlich benétigte Flache fiir den
Natural Bike Trail zu erbringen.
Dazu sind plangrafisch die Aus-
masse des Natural Bike Trails in ei-
nem Konzeptplan auf der Parzelle
Nr. 16 aufzuzeigen.

Mit dem Konzeptplan Stand Vorpro-
jekt (vgl. Abs. 2.1.1 und Anhang)
wird der Nachweis Uber die tatsach-
lich benétigte Flache fiir den Natural
Bike Trail erbracht. Das Projekt Na-
tural Bike Trail Marbach er-streckt
sich Uber die gesamte Fléche von
Parzelle Nr. 16, Marbach.

2.2 Gewasserraum

Antrag

Die Einzonung der Parzelle Nr. 16 ist
mit der zonenplanerischen Gewds-
serraumfestlegung abzustimmen.

Mit dem Konzeptplan Stand Vorpro-
jekt (vgl. Abs. 2.1.1 und Anhang)
wird aufgezeigt, dass der Natural
Bike Trail den Gewdsserraum ent-
lang des Schonbachs nicht tangiert.
Der Bike Trail kommt ausserhalb des
Gewasserraums zu liegen. Innerhalb
des Gewasserraums ist eine natur-
nahe Gestaltung geplant. Fir die
Ausarbeitung des Baugesuchs wird
eine Fachperson aus Landschaftsar-
chitektur/Landschaftsbau beigezo-
gen werden.

3 Wanderweg

Antrag

Auf dem Wanderweg entlang des
Schonbachs auf der Parzelle Nr. 16
ist die Sicherheit der Wandernden
im Zusammenhang mit dem Natural
Bike Trail aufzuzeigen.

Die Sicherheit des regionalen regio-
nale Wanderwegs Nr. 65, Grenzpfad
Napfbergland, ist im Vorprojekt be-
ricksichtigt und mit dem Baugesuch
verbindlich aufzuzeigen. Der beste-
hende Wanderweg wird durch eine
Hecke oder einen Holzzaun vom Bi-
kepark abgetrennt. Der Weg bleibt
auch wahrend der Bauzeit begeh-
bar. Aufgrund der laufenden Teilre-
vision zur Festlegung der Gewasser-
rdume ausserhalb der Bauzonen,
wird der Wanderweg kiinftig jedoch
sowieso innerhalb des Gewasser-
raums liegen und durch den Natural
Bike Trail nicht beeintrachtigt wer-
den.
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4 Siedlungsrand

Hinweis

Mit der geplanten Einzonung der
Parzelle Nr. 16 wird die Bauzone er-
weitert bzw. der Siedlungsrand ver-
schoben. Der Auftrag der sorgsamen
Gestaltung der Siedlungsrander ist
eine behdrdenverbindliche Aufgabe
und im Projekt umzusetzen.

Bei der Gestaltung des Natural Bike
Trails wurde insb. Wert auf die na-
turnahe Siedlungsrandgestaltung
gelegt, um einen sanften und ver-
traglichen Ubergang zum Kulturland
inkl. Vernetzung zu gewahrleisten.

5 Weitere Aspekte:
Schutz des Kulturlan-
des gemadss § 39a PBG

Antrag

Im Planungsbericht ist darzulegen,
dass die Einzonung der Parzelle Nr.
16 die Kriterien gemass § 39a PBG
erfllt.

Umgesetzt, siehe Abs. 5.5.

8.2 Umzonung Giintere
Mit Schreiben vom 20. Juli 2023 ersuchte die Gemeinde die Dienststelle Raum und Wirtschaft
rawi um die Vorpriifung zur Teilrevision Nutzungsplanung Glintere. Am 11. Dezember 2023
wurde der abschliessende Vorpriifungsbericht der Gemeinde Escholzmatt-Marbach zugestellt.
Die Umsetzung der in der Stellungnahme enthaltenen Antrage sind in der folgenden Tabelle
erlautert:

Tab. 2 Berticksichtigung der Antréage gemass kantonaler Stellungnahme

Betreff Antrag BUWD Beriicksichtigung

2 Zonenplan: Einzonung
Abschnitt Giintenen;
Antrag betreffend Ge-
wadsserraum Wissemme

Antrag

Die erweiterte Verkehrszone ist mit
dem ebenfalls festzulegenden Ge-
wasserraum (aktuell in Bearbeitung)
abzustimmen.

Die Einzonung in die Verkehrszone
richtet sich nach der in der AV aus-
parzellierten Strassenparzelle. Bei
einem allfdlligen Ausbau der Strasse
ist zum dannzumaligen Zeitpunkt
der Gewasserraum zu berticksichti-
gen.
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8.3

Umzonung Hilferenhittli

Mit Schreiben vom 20. Juli 2023 ersuchte die Gemeinde die Dienststelle Raum und Wirtschaft
rawi um die Vorpriifung zur Teilrevision Nutzungsplanung Naturschutzzone Hilferenhiittli. Am
29. Januar 2024 wurde der abschliessende Vorpriifungsbericht der Gemeinde Escholzmatt-

Marbach zugestellt.

Die Umsetzung der in der Stellungnahme enthaltenen Antrége sind in der folgenden Tabelle

erlautert:

Tab. 3

Berlicksichtigung der Antrédge gemdss kantonaler Stellungnahme

Betreff

Antrag BUWD

Beriicksichtigung

2.2 Darstellung Ande-
rungsplan

Hinweis

Im Anderungsplan wird die bereits
bestehende und nicht von der Na-
turschutzzone lberlagerte Flache
unter den Informationselementen
als «librige Landwirtschaftszone»
dargestellt. Dies suggeriert, dass im
Bau- und Zonenreglement eine sol-
che Zone definiert ist, was indes
nicht der Fall ist. Wir empfehlen zu-
gunsten der Verstandlichkeit, diese
Flachen anders zu benennen, z.B.
als «Landwirtschaftszone (beste-
hend)». Weiter entspricht die Signa-
tur der neu geschaffenen Landwirt-
schaftszone im Bereich der Gebdude
und der Strasse nicht der Landwirt-
schaftszone im Zonenplan Land-
schaft. Dies gilt es formal zu berei-
nigen. Ausserdem ist es Ubersichtli-
cher, die bestehende Landwirt-
schaftszone im Anderungsplan als
Informationsinhalt in weisser Signa-
tur darzustellen.

Die Darstellung des Anderungsplans
wurde angepasst: auf die Darstel-
lung der bestehenden Landwirt-
schaftszone wird verzichtet. Entge-
gen der Annahme des BUWD ent-
spricht die Signatur bereits der neu
geschaffenen Landwirtschaftszone
dem Zonenplan Landschaft, eine An-
passung ist nicht notwendig. Ergan-
zend ist ein Plan nach Anderung er-
stellt worden, der zur Information
den kiinftigen Stand des Zonenplan
Landschaft zeigt.

2.3 Flachenkompensa-
tion Landschafts-
schutzzone

Antrag

Die Naturschutzzone auf der Par-
zelle Nr. 1716 ist vollsténdig zu
Uberprifen und an die Flachenbe-
grenzung der Bewirtschaftungsver-
einbarungen anzupassen. Gemass
den Bewirtschaftungsvereinbarun-
gen besteht die Umsetzung des
INR-Objekts bis zum Waldrand (vgl.
Abgrenzung Bewirtschaftungsverein-
barungen im Geoportal).

Die Naturschutzzone auf Parzelle Nr.
1716 ist zum Waldrand hin an die
Bewirtschaftungsvereinbarungen an-
gepasst worden. Insgesamt wird die
Naturschutzzone 1 auf Parzelle Nr.
1716 um ca. 1'800 m2 vergrdssert.

Hinweis

Im Planungsbericht nach Art. 47
RPV wird momentan suggeriert,
dass diese Uberpriifung und Anpas-
sung bereits im Rahmen der bisher
erfolgten Planungsschritte vorge-
nommen wurde (Kasten S. 3 unten).
Allerdings wurde vorerst darauf ver-
zichtet, bzw. ist diese im Planungs-
bericht nicht enthalten. In diesem

Kenntnisnahme, siehe oben

42



Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Sinne ist die Verwendung des Be-
griffs «gleichzeitig» an besagter
Stelle derzeit irrefiihrend, was ent-
sprechend zu berichtigen ist.

C. Antrdage zu Natur-
schutzzonen auf wei-
teren Parzellen

Hinweis

Im Rahmen der letzten Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung (genehmigt
mit RRE Nr. 152 vom 11. Februar
2020) wurden diverse Flachen von
regionalen Inventarobjekten aus der
Naturschutzzone Ns1 entlassen oder
der Zone Ns2 zugeteilt. [...] Diese
Umzonungen konnten von der
Dienststelle lawa zum damaligen
Zeitpunkt nicht gepriift werden, da
sie erst nach erfolgter Vorpriifung
der Gesamtrevision Eingang in die
Planung fanden. Bei der Genehmi-
gung der Gesamtrevision wurde die
Dienststelle lawa nicht zur Stellung-
nahme eingeladen, weshalb die Um-
zonungen von lawa erst nach erfolg-
ter Genehmigung bemerkt wurden.
Da es im vorliegenden Vorpriifungs-
bericht ebenfalls um Schutzzonen
geht, werden die Antrége der
Dienststelle lawa gegen die 2020 er-
folgten Umzonungen in den vorlie-
genden Bericht aufgenommen.

Nicht relevant, da Genehmigung sei-
tens Kantons erfolgt und kein
Rechtsmittel ergriffen worden ist.
Mit der Umzonung findet eine Ver-
grésserung der Naturschutzzone 1
auf Parzelle Nr. 1716 um ca.

1'800 m?2 statt.

Bei einer nachsten grésseren Revi-
sion werden die Naturschutzzonen
gesamthaft Uberpriift.

Antrag

Die Naturschutzzone 1 auf der Par-
zelle Nr. 1581, GB Escholzmatt, ist
wieder auf die Grosse der Vorprii-
fung (gemass INR-Objekt) der letz-
ten Gesamtrevision auszudehnen.

Keine Berlcksichtigung, Teilrevision
beschrankt sich auf Parzelle Nr.
1716, Escholzmatt.

Antrag

Die schiitzenswerten und inventari-
sierten Flachen (TWW regional und
INR) auf den Parzellen Nrn. 884 und
771, GB Marbach, sind von der Na-
turschutzzone 2 wieder in die Natur-
schutzzone 1 zu Uberfiihren.

Keine Bericksichtigung, Teilrevision
beschrankt sich auf Parzelle Nr.
1716, Escholzmatt.
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9.1

Interessenabwagung und Fazit

Natural Bike Trail Marbach

Fir die Realisierung des Natural Bike Trails Marbach beabsichtigt die Gemeinde, eine Flache
von ca. 5'500 m2 im Gebiet Dorfmatte in die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen einzuzonen.
Im Rahmen eines NRP-Projektes wurde das Vorhaben von Kanton und der Region Luzern
WEST als férderungswiirdig beurteilt. Die geplante touristische Angebotserweiterung ent-
spricht vollumfénglich den Zielen eines sanften und nachhaltigen Tourismus gemass kantona-
lem Richtplan und REP und Masterplan UBE, damit besteht an der Realisierung ein hohes 6f-
fentliches Interesse. Der vorgesehene Standort liegt innerhalb der Siedlungsbegrenzungen ge-
mass kantonalem Richtplan und Siedlungsleitbild. Die umfassende Interessenabwagung hat
ergeben, dass kein gleichwertiger Alternativstandort zur Verfligung steht und die Entwick-
lungsmdglichkeit fiir eine touristische Nutzung im Tourismuszentrum von kantonaler Bedeu-
tung mit internationaler Ausstrahlung gemass kantonalem Richtplan und UBE am Standort ho-
her gewichtet wird als der Verlust von Kulturland, das keine Fruchtfolgequalitat aufweist. Zu-
dem konnten die naturnahen Anlagen bei Bedarf zuriickgebaut und der Ursprungszustand weit
gehend wiederherstellt werden. Bestehende touristische Angebote werden erganzt und es er-
geben sich Synergien, insbesondere mit der benachbarten Erlebniskéserei und dem Bike-Zent-
rum an der Marbachegg.

Die Flache liegt innerhalb der Umgebungsrichtung des Ortsbildes Marbach von nationaler Be-
deutung gemass ISOS, durch die naturnahe Gestaltung des Bike Trails ist jedoch keine Beein-
trachtigung der Schutzziele zu erwarten. Der Gewdasserraum des Schonbachs ist im Rahmen
der Projektierung zu berticksichtigen. Dariiber hinaus sind keine Schutzinteressen betroffen.
Die umweltrechtlichen Vorgaben werden berlicksichtigt.

Im Rahmen der Teilrevision Riickzonungen wurde aufgezeigt, dass in den beiden Ortsteilen
flr den Planungshorizont von 15 Jahren genligend Bauzone zur Nutzung und Realisierung von
Wohnraum vorhanden ist. Aus heutiger Sicht scheint es daher vertretbar, die im Siedlungsleit-
bild vorgesehene langfristige Siedlungserweiterung Dorfmatte nicht der Wohnnutzung, son-
dern der touristischen Nutzung zu widmen. Im Rahmen der laufenden Teilrevision zur Umset-
zung der Riickzonungsstrategie werden die Bauzonen der Gemeinde gesamthaft reduziert. Da
es sich um eine projektbezogene Einzonung fiir eine touristische Nutzung handelt, ist keine
kompensatorische Auszonung erforderlich.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Einzonung keine héher zu gewichtenden In-
teressen entgegenstehen und sie damit als recht- und zweckmassig beurteilt wird.

44



Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

9.2

9.3

Umzonung Giintere

Fir die Teilanderung des Gestaltungsplans Glintere und die alternative unabhangige Erschlies-
sung der Parzellen 208 und 2233 ist die Erweiterung der Verkehrszone im Gebiet Glintere auf
Parzelle Nr. 209 um 152 m2 notwendig. Daher wird diese geringfligige Umzonung beantragt.
Die Interessenabwagung hat ergeben, dass keine libergeordneten Interessen entgegenstehen
bzw. durch die geplante Einzonung tangiert werden. Die vorgesehene Einzonung tragt dazu
bei, die bestehende Bauzone zeitnah ihrer Nutzung optimal zuzufiihren, was den Grundsatzen
der Baulandmobilisierung und der haushalterischen Bodennutzung entspricht.

Die geringfligige Umzonung hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerkapazitdten der Ge-
meinde. Im Rahmen der laufenden Teilrevision zur Umsetzung der Riickzonungsstrategie wer-
den die Bauzonen der Gemeinde gesamthaft reduziert.

Umzonung Hilferenhiittli

Im Gebiet Hilferenhiittli beantragt die Gemeinde, auf Parzelle Nr. 1716, GB Escholzmatt, eine
Flédche von 663 m2 aus der Naturschutzzone 1 zu entlassen und stattdessen der Landwirt-
schaftszone zuzuweisen. Gleichzeitig wird die Fliche der Ns1 im Ubergangsbereich zu Wald
und Gewdssern kompensatorisch vergrossert und auf die bestehenden Bewirtschaftungsver-
einbarungen angepasst. Mit der kompensatorischen Vergrdsserung von 2’469 m2 ergibt sich
durch die Umzonung eine positive Bilanz; die Ns 1 wird auf Parzelle Nr. 1716 insgesamt um
ca. 1'800 m2 vergrossert. Die Interessenabwagung hat ergeben, dass keine ibergeordneten
Interessen entgegenstehen bzw. durch die geplante Umzonung tangiert werden. Die Dienst-
stelle lawa hat zudem im Rahmen einer Vorabklarung der Entlassung der Flache aus der Na-
turschutzzone zugestimmt. Die vorgesehene Umzonung bewirkt die Bereinigung der unge-
nauen Umsetzung des Inventars der Naturobjekte von regionaler Bedeutung. Das Baugebiet
bleibt unverandert.

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft

Gaby Horvath, Melanie Germann
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Anhang A

Vorvertrag Kaufrechtsvertrag bezliglich des Kaufrechtsgrundstiickes Nr. 16, Grund-
buch Marbach, zwischen Frau Wey-Schneeberger Johanna und Einwohnergemeinde
Escholzmatt-Marbach vom Marz 2023

Gemeinderatsbeschluss Bikelehrpfad Marbach; Wey Johanna, Mooshof 7, Escholzmatt,
Bewilligung Kaufrecht Landerwerb Grundstiick Nr. 16, Dorfmatte, Marbach vom
22. Marz 2023



KANTON.]LUZERN

Offentliche

URKUNDE

betreffend die

Begriindung eines Kaufrechts

(Art. 216 Abs. 2 OR)

Kaufrechtsvertrag

Vor dem unterzeichneten Notar des Kantons Luzern, Willy Schmid, Gemeindeschreiber, Schipfheim, sind
heute erschienen:

Frau Wey-Schneeberger Johanna, geb. 24. Februar 1954, nicht verheiratet und nicht in eigetragener Part-
nerschaft lebend, von Escholzmatt-Marbach, wohnhaft in Escholzmatt-Marbach, Mooshof 7,
6182 Escholzmatt

als Kaufrechtsgeberin

und

Einwohnergemeinde Escholzmatt-Marbach, 6ffentlich-rechtliche Kérperschaft, mit Sitz in Escholzmatt-
Marbach (UID: CHE-115.062.275), c/o Gemeindekanzlei, Hauptstrasse 95, 6182 Escholzmatt, vertreten

durch den Gemeinderat und dieser durch Gemeindeprasident Beat Duss und Gemeindeschreiber Anton
Kaufmann

als Kaufrechtsnehmerin

welche den Notar beauftragt haben, den nachstehenden Vertrag zu beurkunden:
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|. Beschrieb des Vertragsgrundstiicks

Der Beschrieb des Vertragsgrundstiicks ergibt sich aus dem nachfolgenden Grundstiickdatenblatt aus dem
Grundstickinformationssystem GRAVIS des Kantons Luzern.

Grundstuckdatenblatt
Grundbuch Grundstiick Grundstuckart Pendente Geschafte
Marbach 16 Liegenschaft Nein

Dieses Grundstiickdatenblatt enthélt alle aktuellen Eintragungen im EDV-Grundbuch. Pendente Geschifte
sind am Schluss des jeweils betroffenen Grundstiickes aufgefiihrt.

Alle Angaben zum Grundstiickbeschrieb (insbesondere Katasterschatzungen) und zur Person des Pfand-
glaubigers beim Papier-Inhaberschuldbrief haben keine Grundbuchwirkung. Zudem kann die Eigenti-
meradresse nicht mehr aktuell sein, da keine Adressmeldepflicht besteht.

Dokument ohne Unterschrift und nur zu Informationszwecken erstellt am 17. Marz 2023 durch das Grund-

stiickinformationssystem GRAVIS des Kantons Luzern.

Liegenschaft Nr. 16 Marbach

Grundstiickbeschrieb

Grundstiick Nr.: 16 Grundbuch: Marbach

E-GRID: CH643550747511

Grundstiicksart: Liegenschaft Flache: 5'506 m?

Plan Nr. 1,25 Ortsbezeichnung Dorfmatte

Kulturart: Acker, Wiese, Weide

Gebaude / Gebaudeversicherung

Keine

Katasterschatzung CHF [ ]

Eigentiimer Wey-Schneeberger Johanna, geb. 24.02.1954, von Escholzmatt-Marbach,
Mooshof 7, 6182 Escholzmatt

Erwerbstitel Erbgang, 06.07.2016
Erbteilung, 06.07.2016

Anmerkungen

RegNr. Stichwort

4256E.UEB Beitragspflicht an die Schonbachkorrektion, Il. Sektion

84E.2007 Ausnahmebewilligung des Baudepartementes im Sinne des StrG;

Zufahrtsbewilligung
Errichtungsdatum: 20.08.2007
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192E.2015

2222.2020

Vormerkungen
RegNr.

819E.UEB

-3-

Bewilligung nach Gewasserschutzgesetz; Versickerungsbewilligung ins
Grundwasser
Errichtungsdatum: 02.11.2015

Projektmutation Errichtungs-
datum:27.10.2020

Stichwort

Mitglied der Wasserversorgungsgenossenschaft Marbach

Dienstbarkeiten und Grundlasten

RegNr.
1780E.UEB: Last

1782E.UEB: Last

14778E.UEB: Last

14780E.UEB: Last

14786E.UEB: Last

14787E.UEB: Last

87E.2004: Last

366E.2007: Recht

367E.2007: Last

1251.2017: Recht

1252.2017: Recht
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Stichwort

Leitungsrecht fiir Kanalisation
z.G. Nr. 17

Ableitungsrecht fiir Strassenentwasserung in die Kanalisationsleitung
z.G. Nr. 17

Ableitungsrecht fiir Strassenentwadsserung in die Kanalisationsleitung
z.G.Nr.71

Brunnenleitungsrecht
z.G.Nr.9

Leitungsrecht flr Kanalisation It. Plan Errichtungsdatum: 24.01.1984
z.G. Nr. 1103

Leitungsrecht fiir Kanalisation It. Plan Errichtungsdatum: 06.02.1984
z.G. Einwohnergemeinde Escholzmatt-Marbach, Hauptstrasse 95,
6182 Escholzmatt

Offentl. Fusswegrecht (Wanderweg) It. Plan mit Unterhaltsabrede
gem. Beleg

Errichtungsdatum: 18.05.2004

z.G. Allgemeinheit

Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan Errichtungsdatum: 27.11.2007
z.L. Nr. 1229

Werkleitungsrechte mit Anschlussrecht des Belasteten Errichtungsdatum:

27.11.2007
z.G. Nr. 1229

Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan Errichtungsdatum: 04.04.2017
z.L. Nr. 1229

Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan Errichtungsdatum: 04.04.2017
z.L. Nr. 1245
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1253.2017: Recht Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan Errichtungsdatum: 04.04.2017
z.L. Nr. 1254
1254.2017: Recht Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan Errichtungsdatum: 04.04.2017
z.L. Nr. 1256
1255.2017: Recht Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan Errichtungsdatum: 04.04.2017
z.L. Nr. 1260
1259.2017: Recht Baurecht fiir Containerunterstand It. Plan Errichtungsdatum: 04.04.2017
z.L. Nr. 1245
1261.2017: Last Duldung von Immissionen Errichtungsdatum: 04.04.2017
z.G.Nr. 15

Grundpfandrechte (CHF 0.00)

Keine

Hangige Geschifte

Keine

Il. Vertragsbestimmungen

a. Einrdumung eines Kaufrechtes

1. Die Eigentlimerin des Grundstiickes Nr. 16, Grundbuch Marbach, raumt hiermit der Kaufrechtsneh-
merin beziglich des Kaufrechtsgrundstiickes Nr. 16, Grundbuch Marbach, ein Kaufrecht ein, welches
bis 30. Juni 2028 befristet wird. Das Kaufrecht ist vererblich und tibertragbar. Spatestens am 30. Juni
2028 erlischt das Kaufrecht.

2. Das Kaufrecht ist innerhalb von 90 Tagen nach der rechtskraftigen Einzonung des Kaufrechtsgrund-
stiickes Nr. 16 auszuliben. Das Kaufrecht ist nur giltig innerhalb der Frist ausgelibt, wenn die Aus-
Ubungserklarung spatestens am 30. Juni 2028 (Poststempel) einer schweizerischen Poststelle iberge-
ben worden ist.

3. Die Ausiibung des Kaufrechtes erfolgt durch eingeschriebenen Brief der Kaufrechtsnehmerin an die
Kaufrechtsgeberin, wobei eine Kopie der Ausiibungserklarung dem Grundbuchamt Luzern West und
dem Notar zugestellt wird. Hierauf ermachtigt die Kaufrechtsgeberin die Kaufrechtsnehmerin zur
dannzumaligen Grundbuchanmeldung, wobei sie diese Ermachtigung nicht widerrufen kann. Die
Kaufrechtsgeberin hat gegeniiber dem Grundbuchamt Luzern West den Eingang der Ausiibungserkla-
rung ausdricklich und unterschriftlich zu bestatigen.
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Der Gemeinderat Escholzmatt-Marbach wird tber das Kaufrechtsgrundstiick Nr. 16 umgehend das
Einzonungsverfahren durchfiihren. Die Kaufrechtsgeberin stimmt einer Einzonung des Grundstlickes
Nr. 16 in die Bauzone vorbehaltlos zu.

Bei der Beurkundung dieses Kaufrechtsvertrages bezahlt die die Kaufrechtsnehmerin zu Gunsten der
Kaufrechtsgeberin CHF | (i» Worten: NN 2. das Konto IBAN
CHXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX der Kaufrechtsgeberin an. Sofern die Kaufrechtsnehmerin ihr Kaufs-
recht nicht oder nicht fristgerecht ausiibt, verfallt diese Anzahlung als Entschadigung fir die Einrau-
mung des vorliegenden Kaufrechtes. Die Kaufrechtsnehmerin verzichtet auf jegliche Rickerstattung.
Bei fristgerechter Ausiibung des Kaufrechtes hingegen werden diese CHF || (in Worten

I ) - den Kaufpreis gemdss nachstehender Ziffer 8 angerechnet.

Allfallige Handanderungssteuerfolgen aus dieser Einrdumung des Kaufrechtes tragt die Kaufrechts-
nehmerin.

. Vertragsbestimmungen fiir den Kaufvertrag

Nutzen- und Schadeniibergang

Nutzen und Schaden am Kaufsobjekt gehen mit der Ausiibung des Kaufrechts am Tag der Ausiibungs-
erklarung auf die Kaufrechtsnehmerin Gber.

Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir das vorerwahnt Grundstiick Nr. 16, Grundbuch Marbach
betragt CHF ] rro m?, somit fiir 5'506 m total CHF I

(in Worten: |

Zahlungsweise
Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis wie folgt:

a) durch die Anrechnung der Anzahlung der Kaufrechtsnehmerin an die
Kaufrechtsgeberin gemass vorstehender Ziffer 5 von CHF 1

b) Durch Kaufpreisriickbehalt von CHF 1
zur Zahlung der voraussichtlichen Grundstiickgewinnsteuer, die sich
aus dem vorliegenden Kaufvertrag ergibt. Die Gemeindeverwaltung
Escholzmatt-Marbach hat einen allfilligen Uberschuss aus der Grund-
stiickgewinnsteuerabrechnung innert 30 Tagen nach der rechtskrafti-
gen Steuerveranlagung an die Verkauferin zu tiberweisen.

c) Durch Uberweisung der Kaufsrestanz von CHF
innert 30 Tagen nach Eintragung des Eigentumslibergangs im Grund-
buch (Tagebucheintrag) an die Verkauferin.
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Total gleich dem Kaufpreis von CHF _

10. Grundpfandrechte

Das Kaufsgrundstiick wird pfandfrei auf die Kauferin Gbertragen.

11. Nutzungs- und Pachtverhiltnisse

Uber das Kaufsgrundstiick Nr. 16 sind keine Pachtvertrige abgeschlossen worden. Im Weiteren be-
statigt die Verkauferin, dass am Kaufsgrundstiick Nr. 16 keine Nutzungsrechte von Dritten bestehen.

Die Grundeigentlimerin verpflichtet sich, nach der Unterzeichnung des vorliegenden Kaufrechtsver-
trages keine vertraglichen Vereinbarungen und Verpflichtungen jeglicher Art Gber eine Nutzung oder
Verpachtung des Grundstlickes Nr. 16 einzugehen.

12. Aufhebung der Gewahrleistung

Die Kauferin Gibernimmt das vorerwahnte Kaufsgrundstiick per Nutzen- und Schadeniibergang mit
samtlichen Rechten und Pflichten im heutigen, ihr bekannten Bestand und Zustand. Die Kauferin er-
klart ausdricklich vom Zustand der Kaufsliegenschaft Kenntnis zu haben. Der Kauferin sind der Zo-
nenplan und die entsprechenden Bauvorschriften beziiglich des Kaufsgrundstiickes bekannt. Die Ver-
kduferin bestatigt, dass das Vertragsobjekt nicht im Altlastenkataster der Gemeinde bzw. des Kantons
eingetragen ist und dass ihr keine verdeckten Mangel, insbesondere keine Erdverunreinigungen be-
kannt sind.

Die Verkauferin haftet fur keinerlei Mangel. Die Gewahrleistungspflicht der Verk&uferin fir rechtliche
und korperliche Mangel des Vertragsgegenstandes (Rechts- und Sachgewahrleistung, Art. 192 ff. und
Art. 197 ff. OR) wird, soweit gesetzlich zulassig, ausdriicklich aufgehoben. Die Verkauferin sichert der
Kauferin keine anderen als die in diesem Vertrag enthaltenen Eigenschaften des Vertragsobjektes zu.
Die Vertragsparteien erklaren, vom Notar auf die Rechtswirkung dieser Wegbedingung der Gewahr-
leistung hingewiesen worden zu sein.

13. Bundesgesetz iiber das bauerliche Bodenrecht (BGBB)
Mit der rechtsgiiltigen Einzonung untersteht das Kaufsgrundstiick Nr. 16, Grundbuch Marbach, nicht
mehr den Bestimmungen des Bundesgesetzes Gber bauerliche Bodenrecht (BGBB).

14. Vorkaufsberechtigte

Es bestehen keine vorkaufsberechtigten Verwandte im Sinn von Art. 42 Abs. 1 BGBB.
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15. Vertragskosten und Steuern

Die mit diesem Kaufvertrag im Zusammenhang stehenden Kosten, namlich die Bewilligungs-, Ver-
trags-, Beurkundungs- und Grundbuchgebihren tibernehmen die Verkauferin und die Kauferin je zur
Halfte.

Die Steuern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen zu bezahlen. Die Vertragsparteien erklaren,
dass sie Uber die Steuerfolgen orientiert sind. Die Einwohnergemeinde Escholzmatt-Marbach als Kau-
ferschaft ist fir diesen Grundeigentumserwerb von der Handanderungssteuerpflicht befreit. Die
Steuerpflicht fur eine allfallige Grundstiickgewinnsteuer und eine allfallige Einkommens- oder Son-
dersteuer fur einen Kapital- bzw. Liquidationsgewinn obliegt der Verkauferin.

Allfallige Rechtsberatungs- und Anwaltskosten irgendwelcher Art, die seitens der Kaufrechtsgeberin
und Verkauferin im Zusammenhang mit dem Kaufrechtsgrundstiick Nr. 16 entstanden bzw. verur-
sacht worden sind oder noch verursacht werden, hat die Kaufrechtsgeberin vollumfanglich selber zu
bezahlen.

16. Hinweise

Der beurkundende Notar weist die Urkundsparteien darauf hin, dass fir die Grundstiickgewinn-
steuer, Handanderungssteuer sowie die Grundbuchgebiihren und Auslagen des Grundbuchamtes den
Gbrigen Pfandrechten im Range vorangehende gesetzliche Pfandrechte bestehen.

Fir die Einkommens- oder Gewinnsteuer, die Vermogens- oder Kapitalsteuer samt Zins, im Umfang,
in welchem die Steuerforderung eine besondere Beziehung zu einem Grundstilick aufweist, besteht
ein den eingetragenen Pfandrechten im Rang vorangehendes gesetzliches Pfandrecht, ab Beginn der
Steuerperiode, flir welche die entsprechende Steuer geschuldet ist, langstens fiir die Dauer von zwei
Jahren seit Eintritt der Rechtskraft der Steuerveranlagung. Fiir weitere Steuern, Abgaben und Gebiih-
ren (Wasser- und Abwassergebiihren, Perimeterbeitrage etc.) im Zusammenhang mit Liegenschaften
bestehen weitere gesetzliche Pfandrechte.

Diese gesetzlichen Pfandrechte bestehen ohne Eintrag im Grundbuch. Werden jedoch solche Pfand-
rechte im Betrag von {iber CHF 1'000.00 innert vier Monaten seit Falligkeit der zugrundeliegenden
Forderung, spatestens jedoch innert zwei Jahren seit Entstehung der Forderung nicht im Grundbuch
eingetragen, kdnnen sie gutglaubigen Dritten nicht entgegengehalten werden.

Die Verkauferin wird ferner auf das gesetzliche Pfandrecht fiir den Kaufpreis gemdss Art. 837 Abs. 1
Ziff. 1 ZGB hingewiesen.

17. Vertragsausfertigung
Das Original dieses Vertrages dient dem Grundbuchamt als Beleg. Die Vertragsparteien und der Notar

erhalten je ein weiteres Vertragsexemplar. Den Urkundsparteien wird das Vertragsexemplar nach der
Grundbucheintragung zugestellt.
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18. Grundbuchanmeldung

Der Notar wird bevollmachtigt und beauftragt, das Kaufrecht beim Grundbuchamt Luzern West in
Schiipfheim zur Vormerkung im Tagebuch und zur Eintragung in das Grundbuch Escholzmatt anzu-
melden. Der Notar wird ausdriicklich erméachtigt, allfillige Anderungen formeller Natur, unter gleich-
zeitiger Benachrichtigung der Parteien, an den Grundbuchbelegen von sich aus vorzunehmen.

Es werden zur Grundbucheintragung angemeldet:
Die Vormerkung des Kaufrechts lastend auf Grundstilick Nr. 16, Grundbuch Marbach, zu Gunsten
Einwohnergemeinde Escholzmatt-Marbach bis zum 30. Juni 2028.

Die unterzeichneten Vertragsparteien erklaren, dass dieser Vertrag ihren Willen enthélt und ihnen vom
Notar - unter Berlicksichtigung von § 33b der Beurkundungsverordnung - vorgelesen worden ist.

Escholzmatt, xx. Marz 2023
DIE VERTRAGSPARTEIEN

Die Kaufrechtsgeberin: Die Kaufrechtsnehmerin:

Gemeinderat Escholzmatt-Marbach
Beat Duss Anton Kaufmann
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

(Johanna Wey)

Beurkundung

Der unterzeichnete Notar des Kantons Luzern, Willy Schmid, Gemeindeschreiber, Schiipfheim, beschei-
nigt, dass er die vorstehende Urkunde den Urkundsparteien - unter Beriicksichtigung von § 33b der Beur-
kundungsverordnung - soweit erforderlich, vorgelesen hat, dass diese dem ihm von den Urkundsparteien
mitgeteilten Willen entspricht und dass die Urkundsparteien die Urkunde in seiner Gegenwart unterzeich-
net haben.

Die Vertragsparteien haben sich gegenliber dem Notar mit der Identitatskarte oder mit dem Schweizer
Pass ausgewiesen.

Escholzmatt, xx. Marz 2023

Der Notar:

Beurk. Prot. Nr.
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Hauptstrasse 95
CH-6182 Escholzmatt

Gemeinderat

041 487 70 00
gemeindeverwaltung@escholzmatt-marbach.ch
www.escholzmatt-marbach.ch

Dokument 2022-554 / 24895
Sitzung vom 22. Marz 2023

Gemeinderatsbeschluss

3 Kultur und Freizeit (mit Vereinswesen) Dossier-Nr. 2022-554
36 Ubrige Freizeitgestaltung

360 Freizeitanlage(n) der Gemeinde Beschluss-Nr. 2023.182
360.1 Akten

Bikelehrpfad Marbach
Wey Johanna, Mooshof 7, Escholzmatt, Bewilligung Kaufrecht Landerwerb Grundstiick Nr. 16, Dorfmatte,
Marbach

Der Gemeindeprasident und der Gemeindescheiber haben mit Hanny Wey, Mooshof 7, Escholzmatt, den
Landerwerb filir das Projekt Natural Blike Trail in Marbach besprochen. Als Standort ist das Grundstick Nr.
16, Dorfmatte, Marbach, von Hanny Wey vorgesehen. Hanny Wey erklart sich bereit, das Land hierfir zur
Verfligung zu stellen. Es soll das gesamte Grundstiick Nr. 16 der Gemeinde verkauft werden. Ein Verkauf an
die Gemeinde ist doch erst moglich, wenn die Einzonung vorgenommen worden ist. Es ist vorgesehen, hier-
fiir eine Tourismus-, Freizeit oder Sportzone zu schaffen.

Damit der Kauf gesichert werden kann, ist der Abschluss eines Kaufrechtsvertrages vorgesehen. Hanny Wey
ist bereit, das Grundstiick Nr. 16 mit einer Fldche von 5'506 m? zu einem Quadratmeterpreis von CHF R
an die Gemeinde zu verkaufen. Der gesamte Kaufpreis betragt CHF |Jll]- D2s Kaufrecht wird auf eine
Dauer von flinf Jahren eingerdaumt. Die Auslibung hat innert 90 Tagen nach Rechtskraft der Einzonung zu
erfolgen. Fir das Kaufrecht wird eine Anzahlung von CHF |l bezahlt. Diese wird mit dem Kaufpreis
verrechnet. Kommt ein Kauf nicht zustande, so verfallt die Anzahlung zugunsten der Kaufrechtsgeberin. Vor
dem Abschluss des Kaufvertrages ist auch die Mehrwertabgabe zu klaren.

Der Erwerb liegt in der Kompetenz des Gemeinderates. Der Gemeinderat ist mit dem Abschluss eines Kauf-
rechtsvertrages einverstanden und erteilt dem Gemeindeprasidenten und dem Gemeindescheiber die
Kompetenz zur Vertragsunterzeichnung.

Fiir den originalgetreuen Beschluss:

Gemeinderat Escholzmatt-Marbach
Beat Duss Anton Kaufmann
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber



Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Anhang B

Unterstlitzung der Projektidee und Mitarbeit in der Tragerschaft, UNESCO Biosphare
Entlebuch vom 25. Oktober 2022

Projektbeurteilung Natural Bike Trail Marbach, Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi)
vom 11. Marz 2023



UNESCO Biosphére Entlebuch Tel.+41 (0)41 485 88 50 UNESCO BIOSPHARE

Biospharenzentrum zentrum@biosphaere.ch NS
Chlosterbiel 28 www.biosphaere.ch — ENTLEBUCH
CH-6170 Schipfheim LUZERN SCHWEIZ

Gemeinde Escholzmatt-Marbach
Beat Duss

Hauptstrasse 95

6182 Escholzmatt

Schiipfheim, 25. Oktober 2022

NRP-Projekt "Natural Bike Trail" in Marbach

Unterstiitzung der Projektidee und Mitarbeit in der Tragerschaft

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Vor ein paar Tagen haben Sie uns ihre Idee fiir ein NRP-Projekt im Themenbereich Biken vorge-
stellt. Als regionale Entwicklungsorganisation unterstiitzen wir solche Initiativen und Bestrebun-
gen, weil dadurch die lokale Wertschopfung gestarkt und ggf. neue Arbeitsstellen geschaffen
werden kdnnen.

Wir haben Ihr Anliegen intern geprift und stellen erfreut fest, dass sich die Projektidee an den im
touristischen Masterplan fiir die UNESCO Biosphare Entlebuch definierten lokalen Hauptthemen
"Biken und Kulinarik" orientiert. Wir sind daher gerne bereit, lhr Vorhaben zu unterstiitzen und
uns mit Eigenleistungen aktiv in der Projekttragerschaft zu engagieren.

Gerne stehen wir lhnen fiir die Festlegung der nachsten Projektschritte zur Verfliigung und freuen

uns auf eine wirkungsorientierte Partnerschaft.

Freundliche Grisse
UNESCO Biosphare Entlebuch

Wi, -

Theo Schnider Christian Ineichen
Direktor Regionalmanager / Stv. Direktor



KANTON
LUZERN

Bau-, Umwelt- und Wirlschaftsdepariement

Raum und Wirtschaft (rawi)
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Telefon +41 41 228 51 83
rawi@lu.ch

www.rawi.lu.ch

Region Luzern West
Guido Roos
Menznauerstrasse 2
5110 Wolhusen

Luzern, 11. Mérz 2023 LH
2022-731

Bundesgesetz iiber die Regionalpolitik; Natural Bike Trail Marbach

Sehr geehrter Herr Roos

Die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) hat den NRP-Projektantrag "Natural Bike Trail
Marbach" vom 6. Februar 2023 geméss der beiliegenden Projektbeurteilung als NRP-

férderungswiirdig beurteilt. Beiliegend erhalten Sie die definitive Projektbeurteilung der
Dienststelle rawi.

Die Dienststelle rawi sichert Ihnen hiermit einen Betrag von Fr. 80'000.- zu. Hiervon gehen
Fr. 80'000.- zu Lasten des Budgets 2023. Die Mittel sind im Buchungskreis 2030 im Aufga-
benbereich 2032 der Dienststelle rawi auf dem Konto [36360001 [Beitrage an private
Organisationen ohne Erwerbszweck) eingestelit. Die Zusicherung der Mittel fir das Jahr
2023 erfolgt unter dem Vorbehalt der jahrlichen Krediterteilung durch den Kantonsrat und der
Auszahlung der NRP-Bundesmittel an den Kanton Luzern. Die weiteren Modalitaten (Aus-
zahlung, Meilensteine, Wirkungsmessung und Reporting) werden in der Projektvereinbarung
geregelt.

Das Staatssekretariat flr Wirtschaft (SECO) sowie die Dienststelle rawi des Kantons Luzern
sind erméchtigt, gegentiber Dritten Auskunft Gber das unterstitzte Projekt zu geben, insbe-
sondere Name und Adresse des Beitragsempfangers sowie die Hohe des NRP-Beitrags.

Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit dessen Zustellung beim Bau-, Umwelt-
und Wirtschaftsdepartement, Bahnhofstrasse 15, 6002 Luzern, Verwaltungsbeschwerde er-
hoben werden. Die Beschwerde ist im Doppel einzureichen. Sie hat einen Antrag und dessen
Begriindung zu enthalten. Der angefochtene Entscheid und das Zustellkuvert sind beizule-
gen.
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Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei der Projektumsetzung.

Freundliche Grisse

~
B i

Samuel Graf Dr. iur. Sven-Erik Zeidler

Abteilungsleiter Wirtschaftsentwicklung Dienststellenleiter

Tel. direkt 041 228 51 85
samuel.graf@lu.ch

Beilagen:
- Projektvereinbarung zur Unterzeichnung

Kopie an:

- Finanzdepartement
- Finanzkontrolle
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Anhang C

Projektvereinbarung «Natural Bike Trail» Pilot 1.7 zwischen dem Kanton Luzern und
der Region Luzern WEST vom 11. Marz 2023

Projektvereinbarung operative Umsetzung «Natural Bike Trail Marbach» zwischen der
REGION LUZERN WEST und der Gemeinde Escholzmatt-Marbach vom 22. Mai 2023



KANTON
LUZERN

Bau-, Umwelt- und Wirlschaftsdepartement

Raum und Wirtschaft (rawi)

Luzern, 11. Méarz 2023 LH

PROJEKTVEREINBARUNG

Projektname: Natural Bike Trail Marbach
Projekt-Nr.: Pilot 1.7

Zwischen dem

Kanton Luzern, vertreten durch den

Leiter der Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi)
Auftraggeber

und

der Region Luzern WEST, vertreten durch den
Geschaftsfiihrer
Auftragnehmer

1 Grundlagen

Grundlagen fir diese Leistungsvereinbarung sind:
- Bundesgesetz vom 6. Oktober 2006 (iber Regionalpolitik (SR 910.0)
- Verordnung vom 28. November 2007 (iber Regionalpolitik (VRP, SR 901.021)

- Bundesgesetz vom 5. Oktober 1990 Uber Finanzhilfen und Abgeltungen (Subventions-
gesetz, SR 616.1)

- Gesetz lUber die Wirtschaftsférderung und die Regionalpolitik vom 19. November 2001
(SRL Nr. 900)

- Gesetz Uber die Steuerung der Finanzen und Leistungen vom 13. September 2010 (SRL
Nr. 600)

- Kantonaler Richtplan 2009, teilrevidiert am 26. Mai 2015

- NRP-Umsetzungsprogramm 2020 bis 2023 des Kantons Luzern

- NRP-Programmvereinbarung 2020 bis 2023 mit Bund, unterzeichnet am 24. April 2020
- Dienststellenentscheid vom 11.03.2023

- Projektkriterienraster vom 11.03.2023

2 Zweck und Wirkung

Mit der vorliegenden Leistungsvereinbarung soll sichergestellt werden, dass die vom Auf-
traggeber geleisteten Beitrage geméss den Vorgaben des kantonalen Umsetzungspro-
gramms und im Sinne des Bundesgesetzes liber Regionalpolitik verwendet werden.

3 Finanzierung des Kantons

Gemass Entscheid vom 11.03.2023 unterstitzt der Kanton Luzern den Auftragnehmer im
Rahmen der Neuen Regionalpolitik finanziell bei der Realisierung seines Projekts. Zu Lasten
des Budgets 2023 wurde ein NRP-Beitrag in Hohe von Fr. 80'000.- gewahrt.
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Vorbehalten bleibt die Krediterteilung durch den Kantonsrat und die Auszahlung der NRP-
Bundesmittel.

4 Leistungen des Projekttriagers

4.1 Meilensteine des Projekttriagers (Output)

Der Auftragnehmer tragt die Verantwortung dafiir, dass die Mittel zweckbestimmt eingesetzt
werden, so dass wahrend der Vereinbarungsdauer folgende Meilensteine erreicht werden:

Massnahmen Meilensteine Zeitraum
AP 0.1: Projektorganisation definieren | Jan 2023 —
Aug 2024
AP 0.2: Projektgruppe definieren
AP 0.3: Projektmitglieder bestimmen
AP 0.4: Protokollfihrung/Einladung/
Sitzungsleitung
AP 1.1: Anspruchsgruppen definieren Anspruchsgruppen sind definiert. | Jan 2023 —
' Mérz 2023
AP 1.2: Anspruchsgruppen kontaktieren/ Verantwortliche Personen (Entschei-
Verantwortliche Personen dungstrager) sind definiert
AP 1.3: Bedarfsabklarung Anspruchsgruppen Interesse und Bedarf definiert Workshops
sind durchgefiihrt
AP 1.4: Anspruchsgruppen / begleiten /
ins Projektteam integrieren Anspruchsgruppen im Projekt integriert
AP 2.1: mégliche Standorte evaluiert 2-3 moégliche Standort evaluiert. April 2023 -
Nov 2023
AP 2.2: Standortvergleich erstellt Ranking Standorte erstelit
AP 2.3: Eigentimer kontaktiert Verhandlungen mit Eigenttimer
AP 2.4: Standort bestimmt Vorabkl&rung Kanton eingereicht
AP 2.5: Vorabklarung Zonenanpassung Nutzung ist geklart
AP 2.6: Umzonung Umzonung beantragt
AP 2.7: Landerwerb
iant
AP 2.8: Varianten erarbeiten Varianten erstellt
Jan 2023 -
AP 2.9: Situationsplane erstellen Plane erstellt Okt 2023
AP 3.1: Entwicklung Betriebskonzept Baukonzept wird erstellt. Jan 2023 -
Dez 2023
AP 3.2: Erarbeitung grober Businessplan Businessplan ist erarbeitet
AP 3.3: Evaluation und Griindung Tréger- Trégerorganisation definiert
organisation
AP 4: Vertriebslosung Vertriebslosung und Preismodell liegt vor | Nov 2023 —
Dez 2023
AP 5.1: Konzeptionierung Trail Planungsuntemehmen definiert Jan 2024 —
Nov 2024
AP 5.2: Vergleichsstudien Vergleichstrails sind evauliert
AP 5.3: Projektskizzen Projektskizzen wurden erarbeitet
AP 5.4: Skizzenstudien / Korrekturen Finale Variante ist ausgearbeitet
AP 5.5: finale Plane erstellen
| AP 6.1: Materialisierung Materialisierung ist festgelegt. Marz 2024 —
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AP 6.2: Offerten einholen | Offerten sind eingeholt und bewertet. Juli 2024
AP 6.3: Offerten bewerten / entscheiden Auftragsvergabe / Terminplan Bau
AP 6.4: Vergabe Bauarbeiten sind durchgefiihrt.

AP 6.5: Realisierun
9 Tests sind abgeschlossen.

AP 6.6: Erdffnung

AP 7: Kommunikation Interne und externe Kommunikation ist laufend
erfolgt.

Angebot ist in die Sportbahnen Marba-
chegg, Escholzmatt-Marbach Tourismus
und die UNESCO Biosphére Entlebuch
eingebettet.

4.2 Wirkungen des Projekts (Outcomes)

Folgende Wirkungsnachweise sind dazu zu nutzen, das Projekt einer fortlaufenden Erfolgs-
kontrolle zu unterziehen:

Wirkungsindikatoren Zielgrossen
Anzahl Besucher Schatzung aus Schlussbericht
Ausgeldste Wertschdpfung Schétzung aus Schlussbericht

Die Wirkungen der NRP-Projekte zeigen sich oft erst zeitverzdgert, da die Wertschépfung
erst nach der Markt- bzw. Produkteinfitihrung erfolgt. Aus diesem Grund wird der Gesuchstel-
ler verpflichtet, mindestens 3 Jahre nach Einreichung des Schlussberichts, Informationen zu
den definierten Wirkungen jeweils per Ende Jahr im Rahmen des ordentlichen Reportings zu
liefern.

5 Auszahlungsmodalitaten

Der Kanton Luzern Uberweist dem regionalen Entwicklungstrager (RET) den in Kapitel 3
festgehaltenen Beitrag folgendermassen:

- Bundesbetrag von Fr. 50'000.-.--, nach Unterzeichnung der Projektvereinbarung

- Kantonsbetrag von Fr. 30'000.-.--, nach Priifung des Schlussberichts und der Schlussab-
rechnung

6 Sollbruchstellen und Auflagen

Keine Auflagen

7 Berichterstattung und Controlling

Der Auftragnehmer hat dem Kanton bis Ende des Kalenderjahres einen schriftlichen Zwi-
schenbericht Uber den Stand des Projekts und dazugehorige Zwischenabrechnung einzu-
reichen. Nach Abschluss des Projekts, bis spatestens Ende 2024 ist dem Kanton der
Schlussbericht inkl. Schlussabrechnung vorzulegen. Bei der Berichterstattung sind die Re-
portingvorlagen der Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) zu beriicksichtigen, in welchen
die Projektergebnisse zu den Meilensteinen und Wirkungsnachweisen gemass Kapitel 4.1
und 4.2 auszuweisen sind.

Die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) wird dabei auch priifen, ob die Schlussabrech-
nung mit dem Budget Gbereinstimmt.
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Deshalb ist mit der Schiussabrechnung (ggf. mit zusatzlichen Dokumenten) nachzuweisen,
dass die gemass dem Antrag budgetierten Eigenleistungen und finanziellen Beitrage der
Projekttragerschaft effektiv geleistet wurden. Zudem ist die Verwendung der erhaltenen NRP-
Mittel zu dokumentieren. Falls die effektiven Kosten geringer als budgetiert ausfallen, ist der
entsprechende NRP-Anteil zuriickzubezahlen. Die Dienststelle rawi kann bei geringen und
gleichzeitig begriindbaren Abweichungen von einer Riickerstattung absehen.

8 Offentlichkeitsprinzip

Das Staatssekretariat fiir Wirtschaft (SECO) sowie die Dienststelle Raum und Wirtschaft
(rawi) des Kantons Luzern sind erméchtigt, gegeniiber Dritten Auskunft (iber das unterstiitzte
Projekt zu geben, insbesondere Name und Adresse des Beitragsempfangers sowie die Héhe
des NRP-Beitrags.

9 Kommunikation

Bei Kommunikation/Offentlichkeitsarbeit tiber das vorliegende Projekt ist auf die NRP-
Forderung von Bund und Kantonen hinzuweisen und das NRP-Logo zu verwenden. Das
NRP-Logo ist auf der Homepage der Dienststelle rawi abrufbar.

Spétestens 30 Tage nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung, ist der Dienststelle rawi ein
Kurztext von maximal 500 Zeichen inkl. geeignetem Bild fiir die Kommunikation einzu-
reichen. Das Projekt soll darin abschliessend beschreiben sein: Was ist neu? Was ist wich-
tig? W-Fragen beantworten: Wer? Was? Wo? (Warum?) Maximal 3 wichtige Gedanken. Ma-
ximal 5 kurze Hauptsatze. Der Text muss eine abgeschlossene Sinneinheit darstellen. Die
Dienststelle rawi behélt sich vor geringfligige Anderungen dieses Kurztextes eigenhandig
vorzunehmen,

10 Konfliktregelung

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei Differenzen, die aus diesem Vertragsverhéltnis
entstehen, einvernehmliche Lésungen zu erarbeiten. Fiir den Fall, dass auf diesem Wege
keine Einigung erzielt werden solite, vereinbaren die Parteien Luzern als ausschliesslichen
Gerichtsstand.

11 Ansprechpersonen

Fur den Volizug der Projektvereinbarung gelten folgende Ansprechpersonen:

Auftraggeber: Samuel Graf, Abteilungsleiter Wirtschaftsentwicklung
Lukas Huck, Projektleiter Tourismus

Auftragnehmer: Alexander Siegenthaler, Leiter Projekte

Bei einem Wechsel dieser Ansprechpersonen wird gegenseitig rechtzeitig schriftlich infor-
miert.

12 Vereinbarungsdauer und Kiindigung

Diese Projektvereinbarung gilt bis zum Ende 2024, respektive in Bezug auf die Wirkungsin-
dikatoren geméass Kapitel 4.2 weitere drei Jahre. Die Vereinbarung wird jahrlich tiberpriift und
kann unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist jeweils auf Jahresende von den Parteien
ganz oder teilweise gekiindigt werden.
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13 Ausfertigung

Diese Projektvereinbarung wird zweifach ausgefertigt. Je ein Exemplar erhalten die Ver-
tragsparteien.

Wolhusen, den 7...1.1. 2. () Luzern, den /, 4 2 22

Der Auftragnehmer: Der Auftraggeber:
Region Luzern WEST Kanton Luzern
vertreten durch vertreten durch

7" -

7 )

20/ Ce
/ \// . ,

Guido Roos Sven-Erik Zeidler
Geschéftsflihrer Leiter Dienststelle rawi

méiﬁ\

Samuel Graf
Abteilungsleiter Wirtschaftsentwicklung
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REGION WEST

e

ENTLEBUCH ROTTAL WILLISAU WIGGERTAL

Projektvereinbarung operative Umsetzung

(6ffentlich-rechtlicher Vertrag)

Projektname: Natural Bike Trail Marbach

Projekt Nr.: 133

(der REGION LUZERN WEST)

Zwischen

der REGION LUZERN WEST

vertreten durch den Geschéftsfuihrer, Guido Roos
Entwicklungstrdger (nachfolgend Entwicklungstrdger genannt)
und

der Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Projekttréger (nachfolgend Projekttréger genannt)

1 Grundlagen des Vertragsabschlusses

Gestitzt auf die Zusicherung eines NRP-Beitrages durch den Kanton Luzern (geméss Projektvereinba-
rung Pilot 1.7 zwischen der Dienststelle Raum und Wirtschaft und der Region Luzern West) vom
14./17.03.2023 wird die nachfolgende Vereinbarung (6ffentlich-rechtlicher Vertrag) abgeschlossen. Die
genannte Projektvereinbarung Pilot 1.7 des Kantons Luzern (Anhang 1) ist integrierter Bestandteil die-
ser Vereinbarung.

2 Zweck und Wirkung des Vertrages

Mit der vorliegenden Projektvereinbarung soll sichergestellt werden, dass die vom Entwicklungstrager
geleisteten Beitrdge geméss den Vorgaben des Kantons (Anhang 1) zielorientiert verwendet werden.
Zudem soll die vorliegende Projektvereinbarung die Berichterstattung und das Controlling regeln.




3 Leistungen der Vertragspartner

3.1

Der Entwicklungstrager unterstiitzt den Projekttrdger im Rahmen der Neuen Regionalpolitik (NRP) finan-
ziell bei der Realisierung des Projektes ,Natural Bike Trail Marbach®. Der Projekttrager erhélt einen Bei-

trag von CHF 80'000.

Leistungen Entwicklungstrager

Vorbehalten bleibt die Auszahlung der Kantonsbeitrédge an den Entwicklungstréger.

3.2 Leistungen Projekttrager

Der Projekttrager setzt die Mittel zweckbestimmt ein, so dass folgende Meilensteine erreicht werden:

Massnahmen/Inhalte

Meilenstein (Output)

Zeitpunkt

AP 0.1: Projektorganisation defi-
nieren

AP 0.2: Projektgruppe definieren

AP 0.3: Projektmitglieder bestim-
men

AP 0.4: Protokollfiihrung/Einla-
dung/Sitzungsleitung

Protokolle

Januar 2023 bis August 2024

AP 1.1: Anspruchsgruppen defi-
nieren

AP 1.2: Anspruchsgruppen kon-
taktieren / verantwortliche Perso-
nen

AP 1.3: Bedarfsabklarung An-
spruchsgruppen

AP 1.4: Anspruchsgruppen / be-
gleiten / ins Projektteam integrie-
ren

Anspruchsgruppen
sind definiert.

Verantwortliche Perso-
nen (Entscheidungstra-
ger) sind definiert

Interesse und Bedarf
definiert Workshops
sind durchgefiihrt

Anspruchsgruppen im
Projekt integriert

Januar 2023 bis Mérz 2023

AP 2.1: mégliche Standorte eva-
luiert

AP 2.2: Standortvergleich erstellt
AP 2.3: Eigentiimer kontaktiert
AP 2.4: Standort bestimmt

AP 2.5: Vorabkldrung Zonenan-
passung

AP 2.6: Umzonung
AP 2.7; Landerwerb

2-3 mogliche Standort
evaluiert.

Ranking Standorte er-
stellt

Verhandlungen mit Ei-
gentimer

Vorabklarung Kanton
eingereicht

Nutzung ist geklart

Umzonung beantragt

Varianten erstellt

April 2023 bis November 2023

Januar 2023 bis Oktober 2023




AP 2.8: Varianten erarbeiten

AP 2.9: Situationsplédne erstellen

Plane erstellt

AP 3.1: Entwicklung Betriebs-
konzept

AP 3.2: Erarbeitung grober Busi-
nessplan

AP 3.3: Evaluation und Griin-
dung Tragerorganisation

Baukonzept wird er-
stellt.

Businessplan ist erar-
beitet

Tragerorganisation de-
finiert

Januar 2023 bis Dezember 2023

AP 4: Vertriebslosung

Vertriebslésung und
Preismodell liegt vor

November 2023 bis Dezember
2023

AP 5.1: Konzeptionierung Trail
AP 5.2: Vergleichsstudien
AP 5.3: Projektskizzen

AP 5.4: Skizzenstudien / Korrek-
turen

AP 5.5: finale Plane erstellen

Planungsunternehmen
definiert

Vergleichstrails sind
evauliert. Projekitskiz-
zen wurden erarbeitet.
Finale Variante ist aus-
gearbeitet.

Januar 2024 bis Februar 2024

AP 6.1: Materialisierung
AP 6.2: Offerten einholen

AP 6.3: Offerten bewerten / ent-
scheiden

AP 6.4: Vergabe
AP 6.5: Realisierung
AP 6.6: Eréffnung

Materialisierung ist
festgelegt.

Offerten sind eingeholt
und bewertet.

Auftragsvergabe / Ter-
minplan Bau

Bauarbeiten sind
durchgefihrt.

Tests sind abgeschlos-
sen.

Méarz 2024 bis Juli 2024

AP 7: Kommunikation

Interne und externe
Kommunikation ist er-
folgt. Angebot ist in die
Sportbahnen Marba-
chegg, Escholzmatt-
Marbach Tourismus
und die UNESCO Bio-
sphére Entlebuch ein-
gebettet.

Laufend

3.3 Wirkungsnachweise

Zudem sind die folgenden Wirkungsnachweise zu erbringen:

Wirkungsnachweise

Indikatoren

Anzahl Beschéftigte

Schatzung aus Schlussbericht

Ausgeldste Wertschépfung

Schatzung aus Schlussbericht




4 Auflagen an den Projekttrager

Der Projekttrager hat dem Entwicklungstrager gemass den Angaben in Kapitel 6 jeweils einen Zwi-
schenbericht (inkl. Zwischenabrechnung und Sprachregelung) vorzulegen.

Der Projekttrager hat dem Entwicklungstrager bis am 31. Dezember 2024 einen Schlussbericht (inkl.
Schlussabrechnung und aktualisierter Sprachregelung) vorzulegen. Im Schlussbericht sind die erfolgten
Massnahmen und die Zielerreichung ausfilhrlich beschrieben. Zudem sind in der Schlussabrechnung
detailliert die internen und externen Kosten (beispielsweise fir Spezialisten) auszuweisen.

Der Projekttrager hat dem Entwicklungstrager wahrend mindestens drei Jahren nach Einreichung des
Schlussberichtes, jeweils per Ende Jahr im Rahmen des ordentlichen Reportings Informationen zur
Projektentwicklung und den definierten Wirkungen (siehe Pilot 1.7 des Kantons Luzern) zu liefern.

Diesbeziiglich wird durch den Entwicklungstréger zu Projektreviewsitzungen eingeladen, an denen der
Projekttrager teilzunehmen hat.

5 Zahlungsverkehr, insbesondere Auszahlungsmodalitidten

Die Auszahlung der Leistungen des Entwicklungstragers gemass Abschnitt 3.1 erfolgt in folgenden
Tranchen:

e Erste Tranche zu CHF 45’000 spatestens vier Wochen nach Unterzeichnung der vorliegenden
~Projektvereinbarung operative Umsetzung"® fir das Projekt.

e Zweite Tranche zu CHF 5000 erfolgt spatestens zwei Wochen nach der erfolgten Besprechung
des Zwischenberichtes aufgrund der bis zum 31. Dezember 2023 eingereichten Unterlagen.

o Dritte Tranche zu CHF 30000 erfolgt nach der erfolgten Besprechung des Schlussberichtes mit
dem rawi aufgrund der bis zum 31. Dezember 2024 eingereichten Unterlagen. Voraussetzung
bleibt hierbei allerdings die Zustimmung zum Schlussbericht durch das rawi.

Vorbehalten bleibt die Auszahlung der Kantonsbeitrdge an den Entwicklungstréger.



6 Berichterstattung und Controlling
6.1 Gemeinsame Sprachregelung und Zwischenberichte

Zwei Wochen nach Unterzeichnung der vorliegenden ,Projektvereinbarung operative Umsetzung“ sind
dem Entwicklungstrager durch den Projekttréger folgende Unterlagen einzureichen:

e Eine Sprachregelung (Anhang 2) Uiber das Projekt; diese ist fur die folgenden, gemeinsamen
Sitzungen jeweils zu aktualisieren.

6.2 Zwischenberichte

Folgende Unterlagen sind durch den Projekttrager dem Entwicklungstradger geméss den Daten in Kapitel
5 einzureichen:

e Zwischenbericht inkl. Zwischenabrechnung
e Aktualisierte Sprachregelung

6.3 Schlussbericht

Bis zum Abschluss des Projektes, bis spatestens 31. Dezember 2024 sind dem Entwicklungstrager durch
den Projekttrager folgende Unterlagen einzureichen:

e Schlussbericht (Anhang 5) Gber das Projekt, der die Zielerreichung der vereinbarten Projekiziele
gemass Abschnitt 3.2 beschreibt

e Schlussabrechnung (Anhang 6), die den Mitteleinsatz (NRP-Mittel, Eigenmittel sowie erbrachte
Eigenleistungen (monetar und in Stunden), externe Kosten) wahrend der Dauer des Projekts er-
sichtlich macht.

e Sprachregelung Uber das Projekt zum Abschluss.

7 Kommunikation

Sofern die REGION LUZERN WEST in der Kommunikation (via Medien, Geschéftsberichte, etc.) durch
die Projekttrager erwahnt wird, ist sie vorgangig einzubeziehen. Dies gilt auch fur die Zeit nach Ablauf
des Projektes.

Die Sprachregelung dient vornehmlich dazu, auf Anfrage (z.B. durch Medien) Auskunft sowie interessier-
ten Personen Informationen Uber das Projekt (z.B. auf der Webseite der Region Luzern West oder des
Kantons Luzern) geben zu kénnen. Mit der Unterzeichnung dieser Projektvereinbarung operative Umset-
zung erkl&ren sich die Projekttrager damit einverstanden.

Die Projekttrager stellen dem Entwicklungstrager Bildmaterial (hochauflésende Fotos, ev. Videomaterial),
Medienartikel (allfallige Zeitungsartikel, Medienmitteilungen, etc.) zur Verwendung (z.B. auf der Webseite
der Region Luzern West) zur Verfiigung.

Bei Kommunikation/Offentlichkeitsarbeit iber das vorliegenden Projekts ist auf die NRP-Férderung von
Bund und Kantonen hinzuweisen und das NRP-Logo zu verwenden. Das NRP-Logo ist auf der Webseite
der Dienststelle rawi abrufbar.



8 Folgen der Nichteinhaltung von Vorschriften oder Auflagen

Erfullt der Projekttrager die Auflagen in zeitlicher Hinsicht nicht, wird ihm durch den Entwicklungstrager
eine kurze Nachfrist gesetzt. Nach unbenutztem Ablauf dieser Frist ist der Entwicklungstréger berechtigt,
die weiteren Zahlungen zu kirzen oder zu sistieren. Zudem ist der Entwicklungstréager berechtigt, Bei-
trage soweit zuriickzufordern, wie sie vom Projekttrager noch nicht an Dritte ausbezahlt wurden bzw.
noch ausbezahlt werden missen.

Genuigen die verlangten Unterlagen den vereinbarten Projektzielen und Auflagen nicht, um im Hinblick
auf die Realisierung des Projektes Fortschritte zu erzielen oder sind sie sonst wie ungenigend, setzt der
Entwicklungstrager eine angemessene Nachfrist unter Bekanntgabe der gewiinschten Verbesserungen.
Nutzt der Projekttrager die Frist nicht oder sind die nachgereichten Unterlagen weiterhin ungentigend, ist
der Entwicklungstréger berechtigt, weitere Zahlungen zu kiirzen oder zu verweigern bzw. nach den Um-
stéanden geleistete Zahlungen zuriickzufordern.

Der Entwicklungstréger erldsst im Falle von Nichteinhaltung dieser Vereinbarung oder gemachter Aufla-
gen entsprechende Verfugungen im Sinne des Verwaltungsrechtspflegegesetzes.

9 Rechte, insbhesondere Geistiges Eigentum

Bei Zweckentfremdung oder bei Verdusserung der Ergebnisse dieses mit Staatsmitteln geférderten Pro-
jektes kann die REGION LUZERN WEST gemass den Bestimmungen von Art. 29 des Subventionsge-
setzes des Bundes (SR Nr. 616.1) bzw. Art. 26 des Staatsbeitragsgesetzes des Kantons Luzern (SRL
Nr. 601) die geleisteten Beitrédge bis zum Abschluss der vereinbarten Rickzahlungen (vergleiche Ziffer
6) zuriickfordern.

10 Vertragsdauer und Kiindigung

Diese Vereinbarung gilt iber die NRP-Projektphase Ende Dezember 2024 hinaus weiter bis zur vollstén-
digen Begleichung des Rickzahlungsbetrages.

Der Projekttréager nimmt zur Kenntnis, dass die Vereinbarung zwischen dem Kanton und dem Entwick-
lungstrager kiindbar ist. Im Falle einer Kiindigung durch den Kanton teilt dies der Entwicklungstrager dem
Projekttrager innert 10 Tagen unter Angaben der Konsequenzen mit. Mit Kindigung durch den Kanton
und nachfolgender Mitteilung an den Projekttrager wird der Entwicklungstréger von seinen Verpflichtun-
gen befreit.

11 Konfliktregelung

Die Vertragsparteien verpflichten sich, bei Differenzen, die aus diesem Vertragsverhaltnis entstehen, vor
der Einleitung rechtlicher Schritte einvernehmliche Lésungen zu erarbeiten.

Im Ubrigen sind die einschlagigen Bestimmungen des Luzerner Verwaltungsrechtspflegegesetzes an-
wendbar.



12 Ansprechpartner
Fur den Vollzug der Projektvereinbarung gelten folgende Ansprechpersonen:

Entwicklungstrager: Alexander Bernstein, Leiter Projekte, REGION LUZERN WEST
Fur die Projekttrager:  Beat Duss, Gemeindeprésident Escholzmatt-Marbach

Bei einem Wechsel dieser Ansprechpersonen wird gegenseitig rechtzeitig schriftlich informiert.

Der Entwicklungstrager:

) 'b 27 7
Wolhusen, s.-Z/f\‘,Ck A

V] ) L .
ALY = e T oY

REGION LUZERN WEST //' y i

. < B
Guido Roos, Geschéftsfiihrer Algiénder _Bérnsfein, Leiter Projekte

#

Der Projekttrager:

Escholzmatt-Marbach, (03.05.. 2023

Fiur die Gemeinde Escholzmatt-Marbach__
Gemeinderat

Tk

Anhang 1: Projektvereinbarung Pilot 1.7 zwischen dem Kanton Luzern (rawi) und der REGION LUZERN WEST (vertre-
ten durch den Geschéftsfiihrer) vom 14./17.03.2023

Anhang 2: Vorlage gemeinsame Sprachregelung

Anhang 3: Vorlage 02a NRP-Zwischenbericht

Anhang 4: Vorlage 02b Zwischenabrechnung

Anhang 5: Vorlage 03a NRP-Schlussbericht

Anhang 6: Vorlage 03b Schlussabrechnung



Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Anhang D

Vorprojekt Natural Bike Trail Marbach, Projektbeschrieb, Flying Metal GmbH vom
15.03.2024

Vorprojekt Natural Bike Trail Marbach, Konzeptplan, Flying Metal GmbH und Creafit
Consulting GmbH vom 15.03.2024
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Der Natural Bike Trail ist ein Bikepark, gebaut aus natUrlichen Materialen. Er soll Mountainbikenden den Einstieg
in den Sport erleichtern und Herausforderungen fir alle Fahrniveaus bieten. Entgegen einem asphaltierten Pump-
track soll das Klima im Park angenehm sein und es soll ein Generationentbergreiffender Treffpunkt fir Jung und
Alt entstehen. Ein Park zur Verbesserung der Bike Skills sowie ein Trainingsgeléande fur Bike-Schulen.

Ueseansn T

Legende:

Perimeter = 5137.74 m2

Kiesfiache = 2153.70 m2
Grinfliche Top

Griinfiéche Bbschung
Grunfliche Flach

Gravel / Aufenthaltsbereich
Drainage/ Rundkies
Gewssserraum
Einheimische Baume
Atenreiche Hecken
Steinhaufen

Asthaufen

r

T=rLYTNG=
MeTHL

Flying Metal GmbH
2a

Gemeinde:

Marbach

Bauherrschaft:
Gemeindeverwaltung
Marbach

Design von:
Flying Metal GmbH
Creafit Consulting GmbH

Vorprojekt

3600 Thun
+41079 735 19 10

Datum:

15.03.2024

Hauptrastasse 95
Postfach 178
6182 Escholzmatt

Planverfasser:

Chris Raeber

Massstab 1:500 / A2
05 10 20

Marbach Skillscenter

FlacherKies-/befestigterPlatz - Skills im Flachen

10-15% der Gesamtflache,mind.200bis400m2, mdglichst quadratisch

Stillstand — z.B. Viereck am Boden (aus Holz oder Stein), Bau von
zwei Spuren (wer langsamer ist) Hipfen an Ort

Vorderrad/Hinterrad anheben — Bau Obstacle aus Holz

Bunny Hop

Hinterrad versetzen — mit Slalom im Flachen

Wheelie

Spielerisch: Hand/Fuss loslassen durch Parcours — Bau Parcours wie
Kinderland bei Ski

Kleiner Traill mit Up-/Downhills und Obstacles - Skills auf Trail

Treten / Schalten / Bremsen

Anfahren am Berg

Steiler Aufstieg hinauf treten/ Steile Abfahrt hinunterfahren

Anhalten im Abhang

Langsam fahren

Hindernisse Uberrollen -> Absatz im uphill und Downhill, Steinfeld,
Wurzelpassage

Vorder- und Hinterrad anheben (Hindernis Uberwinden) / Stufen ->
Bau von Hindernisse (Holz oder Steinabséatze)

Flache enge Kurven zum Umsetzen Gben

Steilwandkurven

Dropbatterie (von 10cm rollbar bis max. 60cm springbar)
Tablejumps Mini: 0.6-1m hoch, 1.5-2m Table

Tablejumps (leichte Hips) Medium: 1.3-1.8m hoch, ca 2-4m Table
Be-/Entlasten—Pumpen,Surfenmanual -> Bau Wellen flr Surfen/Ma-
nual

Spurgasse V-férmig, gegen Schluss schmaler Northshore Park: Wip-
pe

Northshore Park: Skinny, méglichst nahe am Boden

Vorprojekt 3



IELGRUPPE

Der Skillscenter ist fUr eine vielfaltige Zielgruppe geeignet, da er Menschen jeden Alters anspricht und mit nahezu
allen Arten von Fahrradern befahren werden kann. Zudem bietet er verschiedene Sitz- und Verweilmdglichkeiten
flr Begleiter:innen an. Die Zielgruppe setzt sich unter anderem aus folgenden Personen zusammen:

Bepflanzung

Fur die Ausarbeitung des Bauprojekts wird eine Fachperson aus der Land-
schaftsarchitektur/Landschaftsbau beigezogen. Es werden einheimische
Baume und/oder artenreiche Hecken gepflanzt, sowie 6kologisch wertvolle

Mountainbiker:innen Elemente gebaut.

SUV-Biker:innen

Gravelbiker:innen

Paracycler:innen (alles mit und ohne elektrische Unterstitzung)
Velofahrer:innen aller Levels und allen Alters (Kinder,Jugendlicheund Erwachsene) Gewaisserraum
Begleiter:innen von Nutzer:innen

Organisierter und nicht organisierter Schulsport Im Abstand von 10m vom Fluss, entsteht eine nicht befahrbare, naturnahe
Kommerzielle Bike-Schulen und Guides Gestaltung.

Clubs, Vereine, Bikeshops (z.B.Velotests), Firmen

Materialisierung

Es werden ausschliesslich natlrliche Materialen bestehend aus Lehm,
Kies, Steinen und Holz verbaut.

Wanderweg

Der bestehende Wanderweg wird durch eine Hecke oder einen Holzzaun
vom Bikepark abgetrennt. Der Weg bleibt auch wahrend der Bauzeit be-
gehbar.

4 Marbach Skillscenter Vorprojekt 5
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Legende:
Perimeter 5137.74 m2

Kiesflache 2153.70 m2

Grinflache Top

Grunflache Béschung
Grunflache Flach

Gravel / Aufenthaltsbereich

Drainage/ Rundkies

d 0 08

Gewasserraum
Einheimische Baume

Artenreiche Hecken

Steinhaufen
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Anhang E

Richtprojekt Glintere vom 10. Marz 2022, Dolmus AG
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1 GRUNDSATZE ZUM BAUKONZEPT

Die beiden Parzellen 208 und 2233 sind Teil des Gestaltungsplanes Giintere in Escholzmatt. Die
Erschliessung des Gebietes erfolgt Giber die Glintenen- Strasse. Das Gebiet weist eine hetero-
gene Siedlungsstruktur mit unterschiedlichen Dachformen, klein- wie auch grossmassstabliche
Bauten auf.

Flunf Gebaudekoérper mit einer rechteckigen Grundform, welche versetzt zueinander positioniert
sind, ergénzen die bestehende Bebauung. Mit dieser durchlassigen Gebaudeanordnung entste-
hen spannende und klar definierte Aussenrdume.

Zwei verschiedene Gebaudetypologien mit unterschiedlichen Volumen werden positioniert, wo-
bei das gréssere Volumen als Kopfbau fundiert und so die Uberbauung abschliesst.

Auf Anbauten wird verzichtet. Die Loggien und gedeckten Eingénge sind in den Volumetrien in-
tegriert, was zu einem ruhigen und einheitlichen Erscheinungsbild beitrégt.

Alle Gebaudekorper profitieren von einer guten Belichtung und spannenden Freiraumen. Die
kleinteilige Massstablichkeit der neuen Uberbauung fligt sich in die bestehende Struktur ein.

Das Richtprojekt Iasst eine allfallig nétige Etappierung zu. So kénnen die Hauser A, D und E als
erste Etappe erstellt werden und in einer zweiten Etappe die Hauser B und C.

2 WOHNUNGSGRUNDRISSE
Folgender Wohnungsmix wird im Richtprojekt ausgewiesen:

8 x 3.5 Zimmerwohnungen
4 x 4.5 Zimmerwohnungen
3 x 5.0 Zimmerwohnungen
3 x 5.5 Zimmerwohnungen
3 x 6.5 Zimmerwohnungen

Die Bebauung sieht zwei unterschiedliche Gebaudetypologien vor. Der Haustyp A/ B ist als Zwei-
spanner organisiert, der kleinere Haustyp C/ D/ E weist Geschosswohnungen auf. Die Wohnun-
gen im 2. Obergerschoss sind jeweils Maisonettewohnungen mit zusatzlichen Rdumen im Dach-
geschoss.

Die vertikalen Erschliessungszonen sind jeweils im Zentrum angeordnet. Die Baustruktur wieder-
holt sich in jedem Geschoss, so dass die Lasten durchgéngig und somit wirtschaftlich nach unten
abgetragen werden kénnen. Die Tragstruktur besteht aus Stahlbetondecken. Die AuBenwénde
sowie das komplette Treppenhaus werden aus Stahlbetonwéanden, die Innenwénde aus Back-
stein ausgeflhrt. Die Installationszonen liegen Ubereinander.

Die Wohnungen sind grosszigig, klar gegliedert und mit einer grossen Loggia ausgestaltet. Sie
werden von mindestens zwei Seiten belichtet und weisen eine ideale Besonnung sowie span-
nende Raumabfolgen auf. Interessante Sichtbeziige sind in die Uberbauung wie auch in die na-
here Umgebung gewahrleistet.
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3

4

5.1

5.2

5.3

UNTERGESCHOSS

MATERIALISIERUNG

Im Untergeschoss sind die Einstellhalle, die Velo-, Technik-, die Nebenrdume sowie der Zivil-
schutzkeller angeordnet. Jedes Haus hat einen separaten Zugang zu den Untergeschossen. Die
Einstellhalle mit 30 Parkplatzen wird von der Guntenen- Strasse Uber eine Rampe erschlossen.

Die Fassadenstruktur weist eine additive Fensteranordnung auf. Die sich wiederholende Struktur
macht die fliinf Gebaude als Einheit lesbar. Eine horizontale Fassadengliederung, die Holzschin-
delfassade sowie der Betonsockel nehmen Bezug zum traditionellen Charakter der Bestandes-
bauten in Escholzmatt. Die Satteldacher weisen einen Dachiiberstand auf und werden mit Zie-
geln eingedeckt.

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Verkehrskonzept

Fusswegverbindungen

Wege fur éffentliche
Dienste

UMWELTBELANGE

Die Parkierung erfolgt grundsétzlich unterirdisch. Die Ein- bzw. Ausfahrt in die Einstellhalle wird
von der Gintenen- Strasse mit einer einspurigen Rampe erfolgen. In der Einstellhalle sind 30
Autoeinstellplatze, 2 Motorradabstellplatze und 44 Veloabstellplatze vorgesehen. Die Ubrigen Ve-
loabstellplatze werden oberirdisch bei den Hauszugéangen erstellt.

Die Besucherparkplatze werden entlang der Giintenen- Strasse erstellt. Es werden 7 Parkplatze
erstellt, einer davon ist behindertengerecht.

Parallel zur Giintenen- Strasse wird ein Fussweg/ Trottoir angeordnet, welcher zur Erschlies-
sung des brigen Gestaltungsplangebietes dient. Die Zugénge zu den Gebauden erfolgt Uber
Wege, welche von den Besucherparkplatzen aus gehen.

Einen Zugang fur Feuerwehr, Ziigel- und Nottransporte wird mit den verbreiterten Wegflachen
seitlich der Besucherparkplatze ermdglicht, welche bis zum Haus D fihren.

Die Beheizung der Gebaude erfolgt mittels Sole/ Wasser Warmepumpen (Erdsonden). Dabei
wird pro Gebaude eine Heizzentrale erstellt, um eine kompakte gebaudeinterne Erschliessung
zu ermoglichen.

Damit sich die Geb&ude optimal in das Ortsbild integrieren, wird auf die Ausfiihrung einer Photo-
voltaikanlage verzichtet. Stattdessen wird eine Ersatzabgabe geméss §15 KEnG und §14 KEnV
entrichtet.

Die hochgedammte Gebaudehiille entspricht einer Bauweise nach Minergie P, wodurch der Ziel-
wert der Schweizer Norm SN 520 380/1 (Ausgabe 2016) zum Heizwarmebedarf erreicht wird. Die
Warmeddmmung an den Aussenwanden und Dachern wird wo mdglich mit 6kologisch sinnvollen
Materialen ausgefihrt.
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1 GRUNDSATZE ZUM BAUKONZEPT

Die beiden Parzellen 208 und 2233 sind Teil des Gestaltungsplanes Giintere in Escholzmatt. Die
Erschliessung des Gebietes erfolgt Giber die Glintenen- Strasse. Das Gebiet weist eine hetero-
gene Siedlungsstruktur mit unterschiedlichen Dachformen, klein- wie auch grossmassstabliche
Bauten auf.

Flunf Gebaudekoérper mit einer rechteckigen Grundform, welche versetzt zueinander positioniert
sind, ergénzen die bestehende Bebauung. Mit dieser durchlassigen Gebaudeanordnung entste-
hen spannende und klar definierte Aussenrdume.

Zwei verschiedene Gebaudetypologien mit unterschiedlichen Volumen werden positioniert, wo-
bei das gréssere Volumen als Kopfbau fundiert und so die Uberbauung abschliesst.

Auf Anbauten wird verzichtet. Die Loggien und gedeckten Eingénge sind in den Volumetrien in-
tegriert, was zu einem ruhigen und einheitlichen Erscheinungsbild beitrégt.

Alle Gebaudekorper profitieren von einer guten Belichtung und spannenden Freiraumen. Die
kleinteilige Massstablichkeit der neuen Uberbauung fligt sich in die bestehende Struktur ein.

Das Richtprojekt Iasst eine allfallig nétige Etappierung zu. So kénnen die Hauser A, D und E als
erste Etappe erstellt werden und in einer zweiten Etappe die Hauser B und C.

2 WOHNUNGSGRUNDRISSE
Folgender Wohnungsmix wird im Richtprojekt ausgewiesen:

8 x 3.5 Zimmerwohnungen
4 x 4.5 Zimmerwohnungen
3 x 5.0 Zimmerwohnungen
3 x 5.5 Zimmerwohnungen
3 x 6.5 Zimmerwohnungen

Die Bebauung sieht zwei unterschiedliche Gebaudetypologien vor. Der Haustyp A/ B ist als Zwei-
spanner organisiert, der kleinere Haustyp C/ D/ E weist Geschosswohnungen auf. Die Wohnun-
gen im 2. Obergerschoss sind jeweils Maisonettewohnungen mit zusatzlichen Rdumen im Dach-
geschoss.

Die vertikalen Erschliessungszonen sind jeweils im Zentrum angeordnet. Die Baustruktur wieder-
holt sich in jedem Geschoss, so dass die Lasten durchgéngig und somit wirtschaftlich nach unten
abgetragen werden kénnen. Die Tragstruktur besteht aus Stahlbetondecken. Die AuBenwénde
sowie das komplette Treppenhaus werden aus Stahlbetonwéanden, die Innenwénde aus Back-
stein ausgeflhrt. Die Installationszonen liegen Ubereinander.

Die Wohnungen sind grosszigig, klar gegliedert und mit einer grossen Loggia ausgestaltet. Sie
werden von mindestens zwei Seiten belichtet und weisen eine ideale Besonnung sowie span-
nende Raumabfolgen auf. Interessante Sichtbeziige sind in die Uberbauung wie auch in die na-
here Umgebung gewahrleistet.
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3

4

5.1

5.2

5.3

UNTERGESCHOSS

MATERIALISIERUNG

Im Untergeschoss sind die Einstellhalle, die Velo-, Technik-, die Nebenrdume sowie der Zivil-
schutzkeller angeordnet. Jedes Haus hat einen separaten Zugang zu den Untergeschossen. Die
Einstellhalle mit 30 Parkplatzen wird von der Guntenen- Strasse Uber eine Rampe erschlossen.

Die Fassadenstruktur weist eine additive Fensteranordnung auf. Die sich wiederholende Struktur
macht die fliinf Gebaude als Einheit lesbar. Eine horizontale Fassadengliederung, die Holzschin-
delfassade sowie der Betonsockel nehmen Bezug zum traditionellen Charakter der Bestandes-
bauten in Escholzmatt. Die Satteldacher weisen einen Dachiiberstand auf und werden mit Zie-
geln eingedeckt.

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Verkehrskonzept

Fusswegverbindungen

Wege fur éffentliche
Dienste

UMWELTBELANGE

Die Parkierung erfolgt grundsétzlich unterirdisch. Die Ein- bzw. Ausfahrt in die Einstellhalle wird
von der Gintenen- Strasse mit einer einspurigen Rampe erfolgen. In der Einstellhalle sind 30
Autoeinstellplatze, 2 Motorradabstellplatze und 44 Veloabstellplatze vorgesehen. Die Ubrigen Ve-
loabstellplatze werden oberirdisch bei den Hauszugéangen erstellt.

Die Besucherparkplatze werden entlang der Giintenen- Strasse erstellt. Es werden 7 Parkplatze
erstellt, einer davon ist behindertengerecht.

Parallel zur Giintenen- Strasse wird ein Fussweg/ Trottoir angeordnet, welcher zur Erschlies-
sung des brigen Gestaltungsplangebietes dient. Die Zugénge zu den Gebauden erfolgt Uber
Wege, welche von den Besucherparkplatzen aus gehen.

Einen Zugang fur Feuerwehr, Ziigel- und Nottransporte wird mit den verbreiterten Wegflachen
seitlich der Besucherparkplatze ermdglicht, welche bis zum Haus D fihren.

Die Beheizung der Gebaude erfolgt mittels Sole/ Wasser Warmepumpen (Erdsonden). Dabei
wird pro Gebaude eine Heizzentrale erstellt, um eine kompakte gebaudeinterne Erschliessung
zu ermoglichen.

Damit sich die Geb&ude optimal in das Ortsbild integrieren, wird auf die Ausfiihrung einer Photo-
voltaikanlage verzichtet. Stattdessen wird eine Ersatzabgabe geméss §15 KEnG und §14 KEnV
entrichtet.

Die hochgedammte Gebaudehiille entspricht einer Bauweise nach Minergie P, wodurch der Ziel-
wert der Schweizer Norm SN 520 380/1 (Ausgabe 2016) zum Heizwarmebedarf erreicht wird. Die
Warmeddmmung an den Aussenwanden und Dachern wird wo mdglich mit 6kologisch sinnvollen
Materialen ausgefihrt.
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7.9 KONSTRUKTIONSSCHNITT 1:100

Dachaufbau

Ziegel
24/48  Ziegellattung
48/48  Konterlattung
Unterdachfolie
35  Holzfaserplatte
200  Sparren/ Steinwolid&mmung
80  Steinwolldammung/ Lattung
Dampfbremse
30 Installationsraum/ Lattung

19 3- Schichtplatte Dachgeschoss

[~ ""Raumhohe 2m

Sonnenschutz: =
Vertikalmarkisen elektrisch
mit Fihrungsschienen
ol o
<
ol ol
2. Obergeschoss
Bodenaufbau
ol
15  Bodenbelag )
65 Anhydritestrich PO
Trennlage
20  Trittschallddmmung
20 Dammung
240  Betondecke
| o
R <
Wandaufbau o ol
24 Holzschindeln 3x7mm (Randschindeln, gerade, Larche o
sageroh, Breite 85-145mm, Fachweite 80mm) L

21 Holzschalun
35  Hinterliftungslattung 1. Obergeschoss

210 Warmedammung (PIR)

150  Backstein

10 Verputz
&
RERXXS
ol o
2
& o
Erdgeschoss
H [
)
2
e o e e e e e
Wandaufbau (Sockel) 3
250  Betonsockel sandgestrahit ¢
75 Dammung Schichtex 3
3
3
3 2l o
3 33
3 S
Bodenaufbau: S
3
40  Hartbeton 3
300 Betonbodenplatte (weisse Wanne) 3 Untergeschoss
50 Magerbeton 3
&
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7.10 WOHNUNGSSPIEGEL

Wohnungstypen

3.5 Zimmerwohnung
4.5 Zimmerwohnung
5.0 Zimmerwohnung
5.5 Zimmerwohnung
6.5 Zimmerwohnung

Total

Ansicht

Dachgeschoss

2. Obergeschoss
1. Obergeschoss
Erdgeschoss

Untergeschoss

Anzahl

8

4

3

3

3

21

Haus A/ B Haus C/ D/ E
west | 4.5 ostl 4.5 6.5
west | 3.5 ostl 3.5 5.5
west | 3.5 ostl 3.5 5.0
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7.11 MATERIALKONZEPT

Ziegeleindeckung

Dachuntersichten mit Kassetten- Optik

Rinne und Spenglerarbeiten aus Kupfer

Fenster mit Fensterfutter

Holz/ Metall- Fenster
Holzfutter Larche

Holzschindelfassade
Holzschindeln 3x7mm

Breite 85-145mm, Fachweite 80mm
Randschindeln, Larche, gerade, sdgeroh

Sockel

Beton sandgestrahlt
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Anhang F

Antrag auf Entlassung aus Ns1 von Gebauden und Hofraum, Parzelle Nr. 1716, E-
scholzmatt-Marbach vom 12. August 2022



Niederhauser Ernst
Obstgartenweg 34
3672 Oberdiessbach

Mail: e.niederhauser@zapp.ch Freitag, 12.08.2022
Tel: 079 649 70 67

Einschreiben

Landwirtschaft und Wald (lawa)
Abteilung Natur, Jagd und Fischerei
Frau Nora Aellen

Postfach

Centralstrasse 33

6210 Sursee

Parzelle 1716, Hilferehiittli, Escholzmatt-Marbach; Naturschutzzone 1, Antrag auf
Entlassung aus Ns 1 von Gebauden und Hofraum

Guten Tag Frau Aellen, sehr geehrte Damen und Herren

Als Eigentimer der Liegenschaft Hilferehuttli, Parzellen 1716 und 1715, Escholzmatt-Marbach
habe ich vor ein paar Monaten zuféllig erfahren, dass eine neue Zoneneinteilung erfolgte. Gemass
dem Zonenplan ist nun nebst der gesamten Parzelle 1715 und Teilen der Parzelle 1716 offenbar
auch mein Bauern-Wohnhaus auf der Parzelle 1716 zu ca. 75 % in der Naturschutzzone eingeteilt.
Der Rest des Gebdudes befindet sich gemass Plan in der Landwirtschaftszone.

Ich ersuche hiermit um ganzliche Herausnahme des Hauses und des Hofraumes aus der Ns 1 und
Einteilung in die Ns 2 oder Lw. Dies vor allem, weil in diesen Zonen ein Wiederaufbau wie z.B.
nach einem Brand maéglich ist, wéhrend in der Ns 1 der Wiederaufbau nicht zuldssig ist.

Die Liegenschaft Hilferehittli haben bereits meine Grosseltern bewirtschaftet. Ich bin dort
aufgewachsen und habe die Liegenschaft 20 Jahre, bis Ende 2012, nebenberuflich bewirtschaftet
(Haltung von Dambhirschen, Lamas und Eseln). Der Hirschzaun wurde noch im Jahr 2012
vollstandig rickgebaut.

Seit dem 01.01.2013 habe ich das Land an Franz Létscher, Knubelmatte Marbach verpachtet. Er
betreibt dort eine Sémmerung fir Hochlandrinder.

Das Wohnhaus hatte ich anfanglich vermietet. Seit 01.07.2018 bewohne ich es mit meiner Familie
selber als Zweitwohnsitz und Ferienhaus.

In der ganzen Angelegenheit finde ich es als Landeigentiimer, Blrger und Steuerzahler nicht
korrekt, dass mich seitens der Behérden niemand auf diese geplante Zonenanderung
aufmerksam gemacht hat. Somit konnte ich meine Eigentumsrechte gar nicht wahrnehmen

und mit den Behdérden auf eine einvernehmliche Lésung hinarbeiten.

Ich bin ja sehr fir den Naturschutz und hatte wahrend meiner Bewirtschaftungszeit auch
entsprechende Landschaftspflege-Vereinbarungen abgeschlossen, was unschwer nach zu prifen
ist.

Zudem erscheint es mir nicht sinnvoll, ein bewohntes Gebaude grésstenteils in die Ns 1
einzuteilen. Ich nehme an, dass es keinen weiteren solchen Fall im ganzen Kanton Luzern gibt.

Nachdem ich zuféllig auf den neuen Zonenplan gestossen bin, habe ich mit dem
Gemeindeschreiber von Escholzmatt-Marbach, Herrn Anton Kaufmann, am 09.05.2022 ein


mailto:e.niederhauser@zapp.ch

persodnliches Gesprach gefiihrt. Herr Kaufmann erklérte sich bereit, der Angelegenheit nach zu
gehen. Am 29.07.22 schickte er mir eine Mail Uber seine Abkldrungen. Gemass dieser Mail scheint
die Gemeinde flr eine geringfligige Zonenkorrektur zur Entlassung des Hauses aus der Ns 1nicht
abgeneigt zu sein. Zustandig sei aber das lawa, Abteilung Natur, weshalb ich lhnen nun diesen
Brief schreibe.

Ich bin zuversichtlich, dass es fir mein Problem eine Lésung gibt. Ich bin auch gerne bereit, fir
einen entsprechenden Zonenabtausch in der noch gentigend vorhandenen Landwirtschaftszone
Hand zu bieten. Besonders der Teil unterhalb der Hilfernstrasse ist landschaftlich sehr schén und
auch besonders artenreich.

Gerne erwarte ich lhre Rickmeldung bis am 20. Oktober 2022.

Freundliche Griisse

Ernst Niederhauser



Gemeinde Escholzmatt-Marbach Natural Bike Trail Marbach

Offentliche Auflage

Anhang G

Antrag auf Entlassung aus Ns1 von Gebauden und Hofraum, Parzelle Nr. 1716, E-
scholzmatt-Marbach vom 12. August 2022



Gaby Horvath

Von: Anton Kaufmann <Anton.Kaufmann@escholzmatt-marbach.ch>

Gesendet: Dienstag, 20. September 2022 08:27

An: Gaby Horvath

Betreff: WG: Parzelle 1716 Hilferehittli, Escholzmatt-Marbach, Antrag Enlassung
Gebaude aus Ns 1

Anlagen: Z1003.031.pdf; Entlassung aus Ns 1, Brief an lawa.pdf

Guten Tag Gaby

Wir haben von dieser Anpassung schon mal gesprochen. Kénnte dies ev. ebenfalls beim Gewasserraum einbezogen
werden?
Freundlichen Gruss

Anton Kaufmann
Gemeindeschreiber und Notar

Gemeindeverwaltung Escholzmatt-Marbach
Hauptstrasse 95
6182 Escholzmatt

Tel: 041 487 70 00

Fax: 041 487 70 09

Direktwahl: 041 487 70 01
www.escholzmatt-marbach.ch
anton.kaufmann@escholzmatt-marbach.ch

Von: Aellen Nora <Nora.Aellen@lu.ch>

Gesendet: Donnerstag, 8. September 2022 17:50

An: Anton Kaufmann <Anton.Kaufmann@escholzmatt-marbach.ch>

Cc: Ernst Niederhauser <e.niederhauser@zapp.ch>

Betreff: WG: Parzelle 1716 Hilferehittli, Escholzmatt-Marbach, Antrag Enlassung Gebdude aus Ns 1

Sehr geehrter Herr Kaufmann
Wie telefonisch besprochen sende ich Ihnen noch eine schriftliche Riickmeldung zur Parzelle 1716 GB Escholzmatt.

Herr Niederhauser hat sich bei uns gemeldet und méchte, dass das Haus auf Parzelle 1716 GB Escholzmatt-
Marbach -Escholzmatt aus der Naturschutzzone entlassen wird (vgl. Brief im Anhang).

Die Parzelle 1716 GB Escholzmatt liegt teilweise im Inventar der Naturobjekte von regionaler Bedeutung (Objekt
1003.031, besondere Lebensraume, vgl. Anhang) . Das Haus und auch die Zufahrt zum Haus besteht gemass
Luftbilder des Bundes schon seit den 1970er Jahren - also deutlich langer als das Inventar der Naturobjekte von
regionaler Bedeutung. Wir gehen davon aus, dass das Inventar aufgrund der damals vorhandenen technischen Mittel
nicht exakt eingezeichnet wurde.

Aus unserer Sicht ist es daher fachlich zulassig, das Haus und die Zufahrt bei der nachsten Teil- oder Gesamtrevision
aus der Naturschutzzone zu entlassen. Bei dieser Gelegenheit, empfehlen wir, die gesamte Abgrenzung der
Naturschutzzone zu uberprifen und falls notwendig technisch anzupassen. Im Offenland der Parzelle 1716 GB
Escholzmatt empfehlen wir zu prifen, ob die Abgrenzung der Bewirtschaftungsvereinbarungen auch als Abgrenzung
fur die Naturschutzzone verwendet werden kdnnen (vgl. Kantonales Geoportal, Layer Landwirtschaft:
https://www.geo.lu.ch/map/landwirtschaft?FOCUS=2666250:1211600:25000 ) bzw. folgende Abbildung:




Abb. Bewirtschaftungsvereinbarungen Parzelle 1716 Escholzmatt
Im Bereich von Hecken und Wald ist die Naturschutzzone beizubehalten und gegebenenfalls zu erweitern.

Es handelt sich um eine von der Gemeinde erlassene Naturschutzzone. Daher kann der Kanton die Naturschutzzone
nicht anpassen.

Wenn die Gemeinde die Naturschutzzone auf Parzelle 1716 GB Escholzmatt anpassen mdchte, ist die Anderung bei
der néchsten Ortsplanungsrevision im Zonenplan und Planungsbericht darzulegen und zu begriinden.

Freundliche Griisse

Nora Aellen
Fachbearbeiterin Arten und Lebensraume

KANTON LUZERN
Landwirtschaft und Wald (lawa)
Arten und Lebensraume
Centralstrasse 33

Postfach

6210 Sursee

Tel. +41 349 74 47
nora.aellen@lu.ch
www.lawa.lu.ch

————— Urspriingliche Nachricht-----

Von: Ernst Niederhauser <e.niederhauser@zapp.ch>

Gesendet: Freitag, 12. August 2022 07:35

An: Aellen Nora <Nora.Aellen@Iu.ch>

Betreff: Parzelle 1716 Hilferehittli, Escholzmatt-Marbach, Antrag Enlassung Gebaude aus Ns 1

Guten Tag Frau Aellen

Angefugt Ubermittle ich Thnen meinen Brief an das lawa, Abteilung Natur, Jagd und Wald, vorab per e-Mail. Gemass
Herrn Anton Kaufmann, Gemeindeschreiber von Escholzmatt-Marbach, sind Sie fiir mein Anliegen zustandig.

Freundliche Grisse

Ernst Niederhauser
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