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INFORMATIONSVERANSTALTUNG BEVOLKERUNG

RECHTSGULTIGE SITUATION HEUTE - BAUZONENPLAN

BAUZONEN: GRUNDNUTZUNG

Wohnzone 2
- Arbeitszone I

Wohn- und Arbeitszone 2
H Dorf- / Altstadtzone

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Kulturlandplan:

Landwirtschaftszone
N Wald geméss Zonenplan

Bereiche rechtsgultiger Sondernutzungsplane
! Bereiche rechtsgultiger Erschliessungsplane
o Bereiche rechtsgultiger Gestaltungsplane

Bereiche mit Sondernutzungsplanpflicht

[]

Bauzonen: Larmvorbelastete Gebiete




RUCKBLICK AUF DAS VERFAHREN VOR DEM STUDIENAUFTRAG

£ 2021
: DEFINITION VERFAHREN,
SEPTEMBER 2019 KREDITVORLAGE, ER-
: VERABSCHIEDUNG RAUMLI- : ARBEITUNG PFLICHTEN-
: CHES ENTWICKLUNGSLEITBILD : HEFT UND VERGABE BE-
: : GLEITUNG, REFERENDUM
: 2019 /2020
: START NUPLA
GESAMTREVISION : .
NUTZUNGSPLANUNG $ 2020
: 1. VORPRUFUNG
BAUZONENPLAN / BNO ETC. DURCH KANTON
o o & >
MAI 2022 SEPTEMBER 2022
STUDIENAUFTRAG START ABSCHLUSS
INJECTA STUDIENAUFTRAG STUDIENAUFTRAG

INJECTA INJECTA

INFORMATIONSVERANSTALTUNG BEVOLKERUNG



UMSETZUNG SYNTHESEPLAN IN
NEUEN BAUZONENPLAN / BNO

Sport /
Erholung

Potenzial
Unterkulm West —
Regionaler Arbeits-

schwerpunkt

INFORMATIONSVERANSTALTUNG BEVOLKERUNG

NEUER
BAUZONENPLAN
UND BNO



INFORMATIONSVERANSTALTUNG BEVOLKERUNG

RUCKBLICK AUF DAS VERFAHREN STUDIENAUFTRAG INJECTA

» Anlass zur Studie:
Attraktivierung und Inwertsetzung, sprich auch Wiederbelebung des Areals, da wichtiges Gebiet fur die Gemeinde Teufenthal.
Frage Kanton: Ist das Schaffen einer neuen Wohnzone bei gleichzeitigem Auszonungsbedarf in der Gemeinde gerechtfertigt?

» \Verfahren:
- Qualitatssicherndes Verfahren
- Studienauftrag mit zwei Teams
- Variantenstudium: 2 Varianten pro Team, davon 1Variante pro Team vertieft und in Bericht festgehalten
- Kein Siegerteam, sondern Synthese: von beiden Losungen das Beste zusammengefuhrt.

« Ziel der Studie:
- Kernfrage offentliches Interesse: Was / welche Nutzung ist im Injecta-Areal kunftig richtig und vertraglich? Und warum?
- Potenzial des Areals: Was ist baulich moglich? Umgang mit Bestand? Welche Nutzungen in Zukunft sinnvoll? Wie sieht der
Freiraum aus®?
- Grundsatze fur die Weiterbearbeitung Gesamtrevision herausschalen, Empfehlungen fur Nutzungsplanung formulieren



INFORMATIONSVERANSTALTUNG BEVOLKERUNG

RUCKBLICK AUF DAS VERFAHREN STUDIENAUFTRAG INJECTA

Marz 2022: Bevolkerungsumfrage Interessen /

BedUrfniSSE [ = weren nuwmmen sotin st dem Areat vantig mogiicn sein?
2. Mai 2022
_ Startveranstaltung mit Teams:
I 4 I I AMJGS / stadt raum verkehr so-
N . l wie Eckhaus / Movelng und dem
v A A Beurteilungsgremium
19. Mai 2022

Interessenworkshop mit Grundeigentumern
und Interessenvertretungen (Bahn, Kanton
etc.)




INFORMATIONSVERANSTALTUNG BEVOLKERUNG

RUCKBLICK AUF DAS VERFAHREN STUDIENAUFTRAG INJECTA

24. Juni 2022
/wischenbesprechung der Ergebnisse mit den Teams und
dem Beurteillungsgremium

30. September 2022
Schlussprasentation der Ergebnisse durch Teams
Beurteilung durch Gremium
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ERGEBNISSE

Beitrdge der Teams: Schlussbericht und Plane Schlussbericht und Syntheseplan
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Gemeinde Teufenthal - 30. August 2022

Schlussbericht August 2022
AMIGS Architektur mit stadt raum verkehr

Injecta Areal Teufenthal - Schlussbericht - AMJGS Architekiur AG mit stadt raum verkehr, Birchler+Wicki - 30.08.2022

Studienauftrag Injecta-Areal Teufenthal: Raumliche Antworten und Massnahmen
Team AMJGS mit stadt raum verkehr
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Legende
Industrielle Nutzung
Industrie-/Gewerbenutzung
Mischnutzung

Sportnutzung

Wohn-/Mischnutzung (héhere Dichte)
Wohn-/Mischnutzung (mittlere Dichte)
Parkraum (Griinzone)

QOO Parkartiger Saumbereich

Wichtiger, 6ffentlicher Raum

Wichtige Wegeverbindungen/
Wegeverbindung (optional)

— ——- Kantonaler Radweg

- Identitatsstiftende Bauten
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] Erholung
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Potenzial
Unterkulm West —
Regionaler Arbeits-

schwerpunkt
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Legende

Industrielle Nutzung
Industrie-/Gewerbenutzung
Mischnutzung

Sportnutzung

Wohn-/Mischnutzung (hohere Dichte)

Wohn-/Mischnutzung (mittlere Dichte)

Parkraum (Griinzone)

Parkartiger Saumbereich

Wichtiger, 6ffentlicher Raum

~ Wichtige Wegeverbindungen/
00D Wegeverbindung (optional)

Kantonaler Radweg

- Identitatsstiftende Bauten

(Substanz-/Volumenschutz vorhanden oder zu prifen)

10



Produktion
{ Industrie

Innovation

O O T T O OO OO S

Massnahmen

1:2'000

30.08.2022

Legende

."___
4'___.

©

—3)—
ar

Liste Massnahmen:

Okologische Vernetzung sichern und stirken

wichtige Grinraume Kontext

Park auf Platzbereich ausweiten bis an Perron
Durchlassigkeit LV auf Areal sichern

Neue Fusswegverbindung Richtung Kirche ermdglichen

Erstellung kommunaler Entwicklungsrichtplan
(behdrdenverbindlich) Gber Injectaareal

Auf heutiger Strassenparzelle wird Veloweg separat gefih
(Entflechtung von Einfahrt LKW Feldmatt)

Sammelgarage unter neuer Wohnsiedlung:
Vorhandener Gelandesprung eignet sich fr Einfahrt

Grundeigentum klaren um sinnvolle Parzellen zu erhalten

Ehem.Arbeiterquartier:
Strukturelle und rédumliche Merkmale erhalten»

Gestaltungsplanpflicht auf Injecta-Areal einfihren:
Qualitatssicherung Zusammenspiel Alt-Neu / Architektur /
Freiraum / Stadtebau, Teilerhalt glinstige bestehende
Gewerbeflachen, Baubereiche sichern
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UMSETZUNG SYNTHESEPLAN IN
NEUEN BAUZONENPLAN / BNO
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Potenzial
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UND BNO

13



AUSBLICK AUF DIE NACHSTEN SCHRITTE NACH STUDIENAUFTRAG

GESAMTREVISION
NUTZUNGSPLANUNG
BAUZONENPLAN / BNO ETC.

: AB JANUAR 2023

: UBERARBEITUNG
: NUPLA

: AB MITTE 2023

: 2. VORPRUFUNG
: DURCH KANTON

: MITWIRKUNG
: BEVOLKERUNG

INFORMATIONSVERANSTALTUNG BEVOLKERUNG

: 2024

: OFFENTLICHE
: AUFLAGE

: WINTER GV 2024

: BESCHLUSS DURCH
: GEMEINDERVER-
: SAMMLUNG UND
: BESCHLUSS DURCH
: REGIERUNGSRAT




FRAGEN

INFORMATIONSVERANSTALTUNG BEVOLKERUNG
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