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ANPASSUNG GESTALTUNGSPLAN
«MOOSRAIN»

Offentliche Auflage vom 26.01.2023 bis 14.02.2023
Beschluss

Der Gemeinderat Werthenstein genehmigt die Anderung am Gestaltungsplan
«Moosrain» gemass Offentlicher Auflage vom 26.01.2023 bis 14.02.2023 Uber die
Grundsttcke Nrn.129, 869-883, 905 Grundbuch Werthenstein.

Plangrundlagen

- Genehmigungsentscheid der Gemeinderatssitzung vom 18. Januar 2005 inkl.
Sonderbauvorschriften mit folgenden Anderungen:

- II. Bebauungsvorschriften: Vorgaben zur Geschosszahl und Ausnitzung
werden gestrichen.

- Anhang C: Die AusnUtzungsberechnung und die Verteilung der AGF
werden vollstandig gestrichen.
- Plan 001 «Gestaltungsplan» Mst. 1:500 vom 22. Oktober 2004

- Plan 002 «Gestaltungsplan Umgebung» Mst. 1:500 vom 22. Oktober 2004
- Plan 003 «Schnitte 1-3» Mst. 1:500 vom 03. Juni 2004

- Plan 004 «Situation Hauptspielplatz / Containerplatz» Mst. 1:100 vom 03. Juni
2004
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Anpassung Gestaltungsplan im Gestaltungsplanverfahren gem. § 77 PBG,
parallel zur Gesamtrevision der Ortsplanung 2023. Die Anderungen am
Gestaltungsplan sind in diesem Dokument rot durchgestrichen.

A GEMEINDE
A WERTHENSTEIN Gemeinderat Werthenstein
M Der Gemeindeprésident Die Gemeindeschreiberin ,

Beat Bucheli Maria Stadelmann

Genehmigungs-Entscheid

(Gemeinderatssitzung vom 18. Januar 2005)
Offentliche Auflage vom 26.01.2023 bis 14.02.2023
betreffend

privater Gestaltungsplan "Moosrain” Schachen,
umfassend das Grundstick Nr. 129, Gemeinde Werthenstein

I. Sachverhalt

1. Eingabe

Am 14. Juni 2004 reichten die GebrUder Peter Aregger, Spycherhus, 6105 Schachen
und Gody Aregger, Am Stétzli, 6105 Schachen als GrundeigentUmer und Hermann
Limacher, Eistrasse, 6102 Mallters als Planverfasser den Gestaltungsplan "Moosrain",
enthaltend '

Verbindliche Planunterlagen:
- Situationsplan 1:500, Plan-Nr. 001, dat. 03.06.2004
- Situation Hauptspielplatz und Containerplatz 1:100, Plan-Nr. 004, dat. 03.06.2004
- Gestaltungsplanbericht (Bericht und Vorschriften), dat. 03.06.2004

Unverbindliche, wegleitende Unterlagen
- Situationsplan Umgebung, 1:500, Plan Nr. 002, dat. 03.06.2004
- Schnitte 1-3, 1:500, Plan Nr. 003, dat. 03.06.2004

zur Genehmigung ein.

2. Planauflage und Einsprachen

Der Gestaltungsplan "Moosrain" lag vom 21. Juni 2004 bis 20. Juli 2004 zur &ffentlichen
Einsichthahme bei der Gemeindekanzlei Werthenstein in Wolhusen-Markt auf. Ebenso
wurde der Gestaltungsplan vorschriftsgemdéss im Luzerner Kantonsblatt Nr. 25 vom
19. Juni 2004 o&ffentlich publiziert. Innert der Auflagefrist sind beim Gemeinderat
Werthenstein folgende Einsprachen eingegangen:

- Herr Julius Kinzli, Moos 32, 6105 Schachen, vom 19. Juli 2004
- Herr Alfred Schwegler, Moos 28, 6105 Schachen vom 20. Juli 2004
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3. Abgednderte Eingabe

3.1 Infolge Ab&nderung des Bauabstandes von 7.0 m auf 7.5 m reichten die
Gesuchsteller am 28. Oktober 2004 folgende Unterlagen neu ein:
- Situationsplan 1:500, Plan Nr. 001, dat. 22.10.2004
- Situationsplan Umgebung (unverbindlich) 1:500, Plan Nr. 002, dat. 22.10.2004
- Gestaltungsplanbericht (Bericht und Vorschriften), dat. 22.10.2004

3.2 Da es sich hier um geringfUgige Abdnderungen gegenUber der ersten Eingabe
handelt, wurde auf eine offentliche Ausschreibung dieser
Gestaltungsplan@nderung verzichtet.
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Eingang
Gemeinderat Werthenstein

Datum: 28. 0kt. 2004

Bericht und Vorschriften

Gestaltungsplan ,,Moosrain“, 6105 Schachen
Bericht / Vorschriften vom 22. Oktober 2004

Gesuchsteller:

> Y\ \
72 il [/tz,éré-.u
Herr Peter Aregger, Spycherhus, 6105 Schachen ... 7 YA S

Herr Gody Aregger, Am Stotzli, 6105 Schachen

Planverfasser:

Hermann Limacher, Eistrasse 18, 6102 Malters

Al

ARCHITEKT HERMANN LIMACHER

ESTRASSE 18 | 6102 MALTERS
TELEFON 041 497 34 32 1 PAX D41 487 42 32
E-MAL UMASHEREIUMASHER.CH | NTERSET WWA HUMACHEN CH
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Lage / Standort

Das Gestaltungsplangebiet liegt siidlich der kleinen Emme, des Bahntrasses Luzern — Wolhusen und der
Hauptstrasse Luzern — Wolhusen. Es ist von Norden her erschlossen und im Stiden durch einen
Landwirtschaftsweg begrenzt. Die dstliche und die westliche Begrenzung machen best. Bauten, sowie zwei kleine
Bache.

Topographie / Geologie

Das Gebiet darf als eben bezeichnet werden, obwohl es gegen Siiden leicht ansteigt. Bei der Geologie kann man
davon ausgehen, dass es ehemaliges Schwemmgebiet der kleinen Emme ist.

Konzept

Es handelt sich nicht um eine Gesamtiiberbauung. Es werden einzelne Baubereiche ausgeschieden fiir
Mehrfamilienhéuser, Doppelhéuser und Einzelhduser. Es wird auf zu stark bindende Vorschriften

verzichtet. Damit kann auf die individuellen Wiinsche der einzelnen Bauherren eingegangen werden. Diese offene
Gestaltung ermdglicht zeitgendssische Architektur. Die Anwendung von neuen, konomischen und 6kologischen
Produkten wird somit gewahrleistet. Der Bau von Minergie- und Passivbauten ist denkbar.

Erschliessung

Die projektierte Erschliessung, mit dem bereits gebauten Einmiinder, erfolgt von Norden her. Die zwei Stichstrassen
mit Wendehammer werden dem Verkehrsaufkommen entsprechend dimensioniert.

Parkierung

Die Parkplatze miissen auf dem eigenen Grundstiick realisiert werden. Die Vorschriften der Gemeinde
Werthenstein sind verbindlich. Vorbehalten bleiben privatrechtliche Abmachungen.

Entwésserung / Retention

Das Entwésserungskonzept wurde vom Ingenieurbiiro J. Auchli AG, Wolhusen ausgearbeitet und ist verbindlich.
Die Retentionsanlage wird durch die Strassengenossenschaft unterhalten.

Begriinungen / Einfriedungen

Auf den parzelleneigenen Griinflachen werden keine Einschrénkungen gemacht. Gemeinde Vorschriften sind
einzuhalten. Es werden einheimische Arten empfohlen. Schattenbdume sind nur gestattet, insofern sie die
Nachbargrundstiicke nicht tangieren. Einfriedungen miissen die gesetzlichen Héhen und Absténde einhalten. Hier
wird auf das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Werthenstein verwiesen.
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Spielplatze

Der Gestaltungsplan enthélt einen gemeinsamen Hauptspielplatz, welcher von der gesamten Uberbauung genutzt
werden kann. Dieser Spielplatz wird vorgéngig erstellt und durch die Strassengenossenschaft unterhalten. Die
Spielplatzflachen in den eigenen Grundstiicken werden durch die jeweiligen Eigentiimer unterhalten. Detailierte
Aufstellung der Spielplatzflachen siehe Anhang.

Container- und Sammelplatz fiir Abfallentsorgung

Der GPL enthélt einen gemeinsamen Container- und Sammelplatz fiir die Abfallentsorgung, welche von der ganzen
Uberbauung genutzt werden kann. Dieser Containerplatz (ohne Containerlieferung) wird vorgéngig erstellt und
durch die Strassengenossenschaft unterhalten. Abfallsécke diirfen nur am Tag der Abfuhr auf dem Platz deponiert
werden.

Hundeverséduberung

Ein eigentlicher Hundeverséuberungsplatz ist nicht vorgesehen. Anzahl und Standort von Robidog-Stationen sind
mit der Gemeinde Werthenstein noch auszuhandeln.

Sammelschutzraume / Zivilschutz

Alle Wohnbauten sind schutzraumpflichtig. Falls das Amt fiir Zivilschutz fiir dieses Gebiet Zivilschutzraume
verlangt, so sind diese als Sammelschutzraume unter den MFH im Baubereich A einzubauen. Die Wohnhaus-
besitzer in Baubereich B und C, haben sich in diesen Rdumen einzukaufen. Falls keine Zivilschutzraume erstellt
werden, so sind die ordentlichen Ersatzbeitrége zu leisten.

Compost

Fiir die MFH im Baubereich A ist ein Compost im Baugesuch nachzuweisen.
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Allgemeine Bestimmungen

Gestaltungsbereich / Perimeter

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist in den Plénen mit einer Zickzacklinie
gekennzeichnet. Er umfasst die Flache der Parzelle Nr. 129, total 12'666.40 m2.

Ubergeordnetes Recht

Soweit mit dem Gestaltungsplan keine abweichende Regelung aufgestellt wird, gelten die Vorschriften
des giiltigen Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Werthenstein sowie die giiltige Planungs- und
Baugesetzgebung des Kantons Luzem.

Bestandteile des Gestaltungsplans

Verbindliche Bestandteile:
- Gestaltungsplan 1:500, Plan-Nr. 001
- Vorschriften zum Gestaltungsplan vom 22. Oktober 2004
- Situation Hauptspielplatz / Containerplatz 1:100, Plan-Nr. 004

Orientierende Bestandteile:
- Gestaltungsplan mit Umgebung 1: 500, Plan-Nr. 002
- Bericht zum Gestaltungsplan vom 22. Oktober 2004
- Schnitte 1-3 1:500, Plan-Nr. 003

Bebauungsvorschriften

Baufelder

Die im Plan-Nr. 001 eingezeichneten und vermassten Baufelder und Grenzabstande diirfen nicht
iiberschritten werden. Der Zusammenbau von Gebauden ist mdglich, basiert jedoch auf privat rechtlichen
Abmachungen. Unterstdnde und Garagen kénnen gemass Plan-Nr. 001 an die Grenze gebaut werden.
Zusammenbaurechte sind privat rechtlich auszuhandeln.

Sichtbare Untergeschosse / Fassadenhdhe / Firsthéhe / Geschosszahl / Fassadenlénge

Die Untergeschosse diirfen Talseitig maximal 2.7 m in Erscheinung treten. Ausgenommen sind Zu- und
Wegfahrten fiir Einstellhallen / Garagen.

Die max. Fassadenhdhe richtet sich nach dem Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Werthenstein.
In den Baubereichen B und C wird die Fassadenhéhe auf 8.0 m beschrankt.
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Die Fassadenlange richtet sich nach dem Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Werthenstein. Im
Bereich der MFH kdnnen die Garagen zusammengebaut werden. Allfallige Mehrléngen kénnen in diesem
Bereich bewilligt werden. Die Hauptbauten sind jedoch so zu gestalten, dass sie sich klar vom
Sockelgeschoss abheben. Sollten Reihenhauser gebaut werden, so betragt deren max. Lange 32 m.

Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung

Die Dachgestaltungen richten sich nach dem Bau- und Zonenreglement Art. 38 der Gemeinde
Werthenstein. Die Firstrichtungen sind im GPL festgehalten.

Fassadengestaltung

Material und Farbe werden nicht eingeschrankt. Eine abschliessende Beurteilung erfolgt durch den
Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren.

Begriinung / Spielplatz
Die minimale Spielplatz- und Freizeitanlage betragt 15 % der anrechenbaren Geschossflache.
Siehe Aufteilung im Anhang.

Betreffend Bepflanzungen und Einfriedungen wird auf das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde
Werthenstein verwiesen.

Parkierung, Ver- und Entsorgung

Parkierung

Die Zahl der Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge richtet sich nach den Reglementen der Gemeinde
Werthenstein.
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Energiekonzept
Nach Méglichkeit sind Heizungen fiir emeuerbare Energietréager zu verwenden (Warmepumpen, Holz,
Solaranlagen, u.s.w.). Die Realisierung von gemeinsamen Energieerzeugungsanlagen ist anzustreben,

jedoch nicht Pflicht. Vorbehalten bleiben Auflagen der Gemeinde und / oder des Kantons. Die
Bestimmungen der kantonalen Energiegesetzgebung sind einzuhalten.

Elektrizitdt / Wasser / Medien

Die Erschliessung des Gestaltungsplangebiets mit Elektrizitat, Wasser und Medien ist mit den
entsprechenden Stellen vor Baubeginn zu planen und zu koordinieren.

Schlussbestimmungen

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan wird 6ffentlich bekannt gemacht und zur Einsichtnahme aufgelegt. Er wird
rechtskréftig mit der Genehmigung durch den Gemeinderat.

Geltungsdauer

Wird mit den Bauarbeiten nicht innerhalb von fiinf Jahren, seit Inkrafttreten des Gestaltungsplanes
begonnen, erlischt dieser.
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Ausnlitzungsberechnung

Anreshenbare Grundstiickflache
Flache Erschliessungsstrasse
Flache Gewasser

Anrechenbare Grundstiickfliche
Grundstiicksflache

Gewasser

Flache Erschliessungsstrasse Y\ Wendehammer
1. 10% von 12'666.00 m2

Total Abzug von Grundstiicksflichy

Total anrechenbare Grundstiicksfliche

Anrechenbare Geschossfliche AGF
Anrechenbare Geschossflache

Anrechenbare Geschossfliche AGF
Zone W3, AZ 0.6: 12'530.60 m2 x 0.6 x 1.0 =

Verteilung der AGF

Zulassige anrechenbare Geschossflache’AGF

Baubereich A, Mehrfamilienhuser

AGF pro Wohnung = 150 m2

Wohnungen pro Haus = 6 x 15(0/m2 = 900 m2
Total 3 Hauser a 900 m2 =

Baubereich B, Wohnh&usér oder Reihenhauser
AGF pro Haus = 180

AGF pro Einheit = 180 m2 x 2 = 360 m2

Total 3 Einheiten §/360 m2 =

Baubereich C, ohnhauser
AGF pro Hays = 280 m2
Total 11 a280m2=

Verteilte anrechenbare Geschossfléche
Zulgssige anrechenbare Geschossflache

Reserve

12'666.00 m2
1'282.00 m2
120.00 m2

1'282.00 m2
'266.60 m2

12'666.00 m2

120.00 m2

15.40 m2
12'530.60 m2

12'530.60 m2

7'518.40 m2

7'518.40 m2

2'700.00 m2

1'080.00 m2

3'080.08 m2

6'860.00 m
7'518.40 m2

658.40 m2

Anhang Y l 8
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Parzellenflachen

Total GPL - Flache 12'666 m?
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Flachennachweis Strasse

Erschliessungsstrasse 1'282 m2
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Spielplatze

Anrechenbare Geschossflachen
a) fur Mehrfamilienhauser

b) fiir Wohn- oder Reihenhauser
c) fur Wohnh&user

d) Reserve

Total anrechenbare Geschossflache

Anteil Kinderspielplatze:

a) fiir Gesamtiiberbauung ( Stufe 2/ siehe Plane)

b) fiir Mehrfamilienh&user 3x 100 m2 (Stufe 1/ siehe Pléne)

¢) flir Wohn- und Reihenhduser (Stufe 1/in den Géarten der Hauser)

Total Spielplatzfldchen

Gesetzlich vorgeschriebene Spielplatzfiache (15% von 7'518.40 m2)

2'700.00 m2
1'080.00 m2
3'080.00 m2

658.40 m2

7'518.40 m2

660.00 m2
300.00 m2

200.00 m2

1'160.00 m2

1"127.80 m2
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erteilung der AGF

Zulassige anrechenbare Geschossfléche (AGF)
Verteilt&anrechenbare Geschossflache (AGF)
Nicht ausgeniitzte Geschossflache (AGF)

Parz. Nr.
Nr.

129 A

JK

LM

Total

Grundstiickflache
m2

A7
451
452
452
453
443
533
391
432
1344
1279
506
946
892

1064

Bauten
Typ

WH
WH
WH
WH
H
WH
WH
H
WH
WH + WH\oder RH
2 WH oder R
WH
MFH
MFH

MFH

|12

751840 m2
6'860.00 m2

AGF

m?2
280.00
280.00
280.00
280.00
280.00
280.00
280.00
280.00
280.00
640.00
720.00
280.00
900.00
980.00

900.00

6860.00

hasnlitzungsfldchen kénnen innerhalb der Gestaltungsplangebietes (ibertragen werden.

658.40 m2
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Perspektiven
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Anhang

Fotos
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Erwagungen

Folgende Pléne werden infolge Abdnderung als gegenstandslos erkldrt:
Situationsplan 1:500, Plan Nr. 001, dat. 03.06.2004
Situationsplan Umgebung 1:500, Plan Nr. 002, dat. 03.06.2004
Gestaltungsplanbericht (Bericht und Vorschriften), dat. 03.06.2004

§ 15 PBG Nutzungspldne

1 Nutzungspléne nach diesem Gesetz sind
a. der kantonale Nutzungsplan,

b. der Zonenplan,

c. der Bebauungsplan,

d. der Gestaltungsplan. 12

2§ie sind fUr jedermann verbindlich.

§ 16 Bau- und Nutzungsvorschriften

Die Bau- und Nutzungsvorschriften umschreiben die Bauweise, den Zweck und
das Mass der Nutzung fUr die einzelnen Zonen. Sie sind in diesem Gesetz, in den
Vorschriften zum kantonalen Nutzungsplan, im Bau- und Zonenreglement und in
den Bestimmungen zu den Bebauungs- und Gestaltungspldnen enthalten.

4. § 17 Zustandigkeit

I Der Regierungsrat erldsst kantonale Nutzungspléne mit den zugehdrigen
Vorschriften.

2 Die Stimmberechtigten der Gemeinde erlassen Zonenpléne sowie Bau- und
lonenreglemente. Eine abweichende Zustdndigkeitsregelung in  der
Gemeindeordnung bleibt vorbehalten, wobei das Referendum wenigstens
fakultativ zu gewdhrleisten ist.

3 Die Stimmberechtfigten der Gemeinde erlassen Bebauungspléne. Eine
abweichende Zusténdigkeitsregelung in der Gemeindeordnung oder in einem

Reglement der Gemeinde bleibt vorbehalten, wobei die Einschréinkung gemdss
§ 170 Absatz 2 zu beachten ist.

4Der Gemeinderat entscheidet Uber Gestaltungspléne.
s Der Gemeinderat oder der Regierungsrat kann Planungszonen bestimmen.

¢ Der Regierungsrat genehmigt Zonenplédne, Bau- und Zonenreglemente und
Bebauungspléne.

Genehmigungsentscheid privater Gestaltungsplan "Moosrain” Schachen vom 18. Januar 2005

21



§ 72 Iweck

1 Der Gestaltungsplan bezweckt eine siedlungsgerechte, architektonisch und
erschliessungsméssig gute, der baulichen und landschaftichen Umgebung
angepasste  Uberbauung eines  zusammenhdngenden  Gebietes.  Bei
WohnUberbauungen ist den Erfordernissen der Wohnhygiene und der
Wohnqualitét in besonderem Mass Rechnung zu tragen.

§ 73 Form und Inhalt

1 Der Gestaltungsplan ist im Massstab 1:200 oder 1:500 anzufertigen. Er enthdilt

nach Bedarf Bestimmungen namentlich Uber

a. Lage, Grdsse, Gestaltung und Zweckbestimmung der Bauten und deren
Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung,

. Grenz- und Gebdudeabsténde,

. Firstrichtungen sowie Dach- und Fassadengestaltungen,

. unterirdische Bauten und Anlagen,

. behindertengerechtes Bauen,
Baumaterialien und Farbgebung der Bauten,

. Landumlegung und Grenzregulierung,

. Einkaufs- und Fachmarkizentren, 4

Erschliessung, &

bauliche Massnahmen fUr das &ffentliche Verkehrsmittel, &4

l. Lage, Grésse und Gestaltung der Verkehrsanlagen, der Abstellfldchen fOr

Fahrzeuge und der Fl&ichen fUr die Entsorgung, ¢4
m.Fidchen zum ZurOckhalten oder Versickernlassen von nicht verschmutztem
Abwasser, 64

n. Baulinien, ¢

. Grinfléchen, Bepflanzung, Spielpldtze und andere Freizeitanlagen sowie
Ruhepl&tze, ¢4

p. Kindergdarten und weitere Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen wie
Energie- und Entsorgungsanlagen, ¢

. Kompostieranlagen, é4
Hundeversduberungsanlagen, &
Terraingestaltung und Einfriedungen, &4
Parzellierung und Etappierung é4 .

>SQ 0 Q00T

~

©)

_—G-Ln:ﬂ_Q

2 Der Gemeinderat kann verlangen, dass fUr Kindergdrten die erforderlichen
RAume bereitgestellt werden. ;

3 Der Gemeinderat kann vorschreiben, dass wichtige Fusswegverbindungen
innerhalb des Gestaltungsgebietes 6ffentlich begehbar sein missen.

4 Der Gestaltungsplan muss eine architektonisch hohe Qualitat aufweisen. Der
Gemeinderat kann verlangen, dass mehrere Entwirfe vorgelegt werden.
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§ 74 ¢ Gestaltungsplanpflicht

1 Versté&ndigen sich die beteiligten GrundeigentUmer nicht Uber die Aufstellung
oder die Anderung eines Gestaltungsplanes, kann der Gemeinderat auf
begrindetes Gesuch eines oder mehrerer Beteiligter den Gestaltungsplan
aufstellen oder dndern.

2 Soweit erhebliche &éffentliche Interessen es erfordern, kann der Gemeinderat
vor Erteilung einer Baubewiligung von den Grundeigentimern ohne RUcksicht
auf die Grosse der zu Uberbauenden Fldche einen Gestaltungsplan oder dessen
Anderung verlangen.

3 Baubewiligungen in Gebieten, welche die gemdss § 75 Absatz 1 im Bau- und
Zonenreglement vorzuschreibende Mindestfldche aufweisen, diUrfen in der Regel
nur aufgrund eines Gestaltungsplanes erteilt werden, sofern kein Bebauungsplan
vorliegt. Das gilt insbesondere fUr ortsbildlich und landschaftlich schitzenswerte

Gebiete.

§ 75 Verhdiltnis zu Nutzungspldnen und zum Bau- und Zonenreglement

1 Der Gestaltungsplan kann vom Zonenplan, vom Bau- und Zonenreglement oder
vom Bebauungsplan abweichen, sofern wegen der besonderen Verhdlinisse
eine eigene Regelung sinnvoll erscheint und der Zonencharakter gewahrt bleibt.
Im Bau- und Zonenreglement ist die fUr solche Abweichungen erforderliche
Mindestfléiche fUr Gestaltungspl@ne festzulegen. &

2 Die Geschosszahl darf im Gestaltungsplan hdchstens um ein Vollgeschoss vom
massgebenden Zonen- oder Bebauungsplan abweichen.  Grdssere
Abweichungen sind nur zuldssig, wenn sie hinsichilich Lage und Ausmass im
lonenplan und im Bau- und Zonenreglement festgelegt sind. Die
AusnUtzungsziffer darf die maximale AusnUfzung gemdss Zonen- oder
Bebauungsplan um hdéchstens 15 Prozent Uberschreiten. Bei Gestaltungspldnen
in Bauzonen fUr verdichtete Bauweise gemdss § 38 Absatz 4 ist kein
AusnUtzungszuschlag gestattet. &

3 Der Gemeinderat kann diese Abweichungen gewdhren, wenn

a.die geplante Uberbauung gegenUber der Normalbauweise wesentliche
Vorteile aufweist,

b. die geplante Uberbauung bau- und siedlungsékologischen Anforderungen
entspricht,

c.es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygienisch
qudlitétsvolle Uberbauung handelt, die sich gut in die bauliche und
landschaftliche Umgebung eingliedert,

d. gréssere zusammenh&ngende Grinfléichen und viele B&ume vorgesehen sind
und abseits des Verkehrs gelegene Spielplétze und andere Freizeitanlagen
von der GCrésse von mindestens 20 Prozent der anrechenbaren
Geschossfldchen der Wohnbauten erstellt werden, 6

e. die Fldchen fUr den Fussg&nger- und Fahrverkehr und die vorgeschriebenen
Abstellfldchen fUr Fahrzeuge, einschliesslich Garagen, zweckmdssig angelegt
werden,
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2.1

10.

11.
11.1

1.2

f. besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen werden.

4 Im Bau- und Zonenreglement kdnnen zusdizliche Quoli’rc‘jfsonforderungen
gestellt werden.

Die Uberprifung des Gestaltungsplanes ergab, dass die geplante Uberbauung
den kantonalen Bauvorschriften und dem Bau- und Zonenreglement der
Gemeinde Werthenstein entspricht, mit Ausnahme von

Strassenabstand vom 3.0 m (Baulinie) anstatt 4.0 m

Die Voraussetzungen fUr die Bewiligung der Abweichung gegeniber den
Bauvorschriften sind erfUllt.

Einsprachen und deren Erledigung
Einsprache von Herrn Julius Kinzli, Moos 32, 6105 Schachen vom 19.07.2004

Bei der Einsprache geht es vor allem um den frOheren projektierten Ausbau des
ErdbrUstbaches. Der Einsprecher verlangt, dass in der Uberbauung Moosrain
Bauten erst bewilligt werden, wenn der ErdbrUstbach ausgebaut ist. Zudem soll
der Bachabstand fUr Bauten erhéht werden. Der Strassenabstand von 3.0 m fOr
Bauten entspreche nicht den gesetzlich vorgeschriebenen 4.0 m.

Der Bachausbau kann aus finanziellen Grinden durch den Kanton vorl@ufig
noch nicht ausgebaut werden; da vorerst dringendere Gewdssersanierungen
innerhalb des Kantons anstehen. Der Bachabstand von 7.0 m wurde auf 7.5 m
festgelegt. Somit wird einem spdteren Bachausbau Rechnung getragen. Der
Strassenabstand kann rechtlich durch den Gemeinderat von 4.0 m auf 3.0 m
festgelegt werden (Baulinie). Die Gebrider G. und P. Aregger haben mit
Schreiben vom 23. Dezember 2004 dem Gemeinderat zugesichert, dass sie auf
eigene Kosten und spétestens mit dem Bau der Erschliessungsstrasse Moosrain
einen Geschiebesammler erstellen. Der Bau des Geschiebesammlers
(Holzrechen) erfolgt unter Anleitung und Aufsicht der Dienststelle Verkehr und
Infrastruktur (Herr W. Baumann). Die Entleerung des Geschiebesammlers erfolgt
periodisch je nach BedUrfnis durch die Gemeinde Werthenstein.

Im weitern wird der Einsprecher auf das Einsprache-Verhandlungsprotokoll vom
11. November 2004 verwiesen. Somit wird die Einsprache abgewiesen. Soweit
die Einsprache privatrechtlichen Charakter hat, wird der Einsprecher an den
Zivirichter verwiesen.

Vorsorgliche Einsprache von Herrn Alfred Schwegler, Moos 28, 6105 Schachen
vom 20. Juli 2004,

Mit Schreiben vom 26. November 2004 hat Herr Alfred Schwegler die Einsprache
zurUckgezogen. Somit wird diese Einsprache als erledigt betrachtet.
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Rechtsspruch

Dem Gestaltungsplan "Moosrain” Schachen, Gemeinde Werthenstein, Gber das
Grundstick Nr. 129, im Eigentum der GebrUder Peter Aregger, Spycherhus,
6105 Schachen und Gody Aregger, Am Stétzli, 6105 Schachen, wird im Sinne der
Erwdgungen die Genehmigung erteilt und zwar:

1.

1
1
1

w o =

1.4

2.

Unter Verbindlichkeitsabklarung:

der vorgesehenen Erschliessung und des Spielplatzes

der im Bericht festgehaltenen Vorschriften

der AusnUtzungsberechnung wobei die nicht zugeteilte Geschossfldche von
658 m2 je nach BedUrfnis innerhalb der Uberbauung verteilt werden kann.

der Erstellung des Geschiebesammlers

Unter folgenden Auflagen und Bedingungen
2.1-

Beratungsstelle fUr behindertengerechtes Bauen Luzern

Besonders zu beachten sind:
Alle Gebdudeeingénge (MFH, EFH, REFH, etc.) und evil. Liftanlagen sind
behindertengerecht und ohne Stufen oder Schwellen, mit einem mdglichst
geringen Rampenfdlle / Steigung (sechs Prozent) erreichbar zu gewdhrleisten.
Der Zugang von Einstellhallen, Parkpl&tzen zu evil. Liftanlagen ohne Stufen
oder Schwellen und mit einem méglichst geringen Rampengefdlle / Steigung.
(sechs Prozent)
Bei  Mehrfamilienhduser ohne  Liftanlagen  muissen  mind.  die
Erdgeschosswohnungen behindertengerecht erreichbar sein.
Alle  Sonnerie-Gegensprechanlagen und  Briefkasten  rollstuhlgdngig
zugdénglich und behindertengerecht erreichbar angeordnet.
(Anmeldemdglichkeit)
Evil. Liftkabinengrésse behindertengerecht 110/1140 cm und mit einer
rollstuhlg&ngig erreichbaren Bedienungsanordnung.
Ein SanitGrraum (Bad-WC) in allen Wohnungen behindertengerecht
zugdnglich und benutzbar, mit einer TUréffnung von 80 cm.
Evil. WC-Raum im Eingangs- oder Wohngeschoss (Maisonettewohnungen)
rollstuhlgéingig benutzbar und mit einer TUréffnung von 80 cm. (Besucher)
Treppenlifteinbauméglichkeit fir den Bedarfsfall. (Treppenbreite von 100 cm
beachten)
Korridorbreite ist 120 cm bei TUréffnung von 80 cm. (Mandvrierfldche-Zugang
zu allen Zimmern- Sanitérrdumen, etc. beachten)
Die Manévrierfl&che ist in allen Kichen mind. 120 cm.
Parkpl&tze 3.5 m breit, oder Randparkplé&tze ohne bauliche Abgrenzungen fir
Besucher und Bewohner.
Trotftoirs sind fUr den Fussgdngerzugang gemdss Norm 521 500, Pos. 20.03
abzusenken

Bei Fragen zum behindertengerechten Bauen steht die Beratungsstelle fOr
Behindertengerechtes Bauen Luzern gerne zur VerfUgung.
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2.2:1

2.2.2

2.3

Umwelt und Energie
Siedlungsentwdsserung:

Die Entwdasserung des Gestaltungsplangebietes hat  nach den
Grundsatzen des Gewdsserschutzgesetzes zu erfolgen. Das heisst, nicht
verschmutztes Abwasser ist vom verschmutzten Abwasser zu frennen und
versickern zu lassen oder unter Retention einem Vorfluter zuzuleiten.

Ein detailliertes Kandalisationsprojekt ist vor Baubeginn der Dienststelle
Umwelt und Energie (uwe) bzw. im Rahmen des ordentlichen
Baubewilligungsverfahrens zur Koordination der Dienststelle
Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und  Geoinformation  (rawi)
einzureichen.

Oberfladchen-/Fliessgewdsser

Die Gewdsserabstdnde zum Bach gemdss kantonalem Wasserbaugesetz
(6 Meter ab B&schungsoberkante) sind im Baubereich C nicht eingehalten.
Es ist vorgesehen, wesentlich ndher an en Bach zu bauen als auf der
gegenlberliegenden Seite. Uns ist nicht bekannt, ob im Rahmen des
Wasserbauprojektes von 1998 betreffend Gewdsserabstande
Festsetzungen erfolgt sind. Aus Sicht des Gewdsserschutzes ist es kaum
maoglich, das in den Bestimmungen zum Gestaltungsplan vorgegebene
Ubergeordnete Recht (dUnger- und pflanzenschutzmittelfreier Streifen 3
Meter ab B&schungsoberkante, Bestockung des Gewdsserlaufes) mit
derart engen Platzverhdlinissen einzuhalten.

Wir beantragen eine Uberarbeitung des Gestaltungsplanes mit Einhaltung
der Gewdsserabstdnde fUr Bauten und Anlagen, vergleichbar mit der
Situation auf der gegenUberliegenden Bachseite. Wir weisen darauf hin,
dass sé@miliche Bauten und Anlagen im Unterabstand zum Bach
(beispielsweise nicht aufgezeigte Gartensitzplatze) eine
Ausnahmebewiligung gemdss Wasserbaugesetz bendtigen, welche aus
der Sicht des Gewdsserschutzes nicht in Aussicht gestellt werden kann.
Nicht gewdssergerechte Nutzungen des Bachbereiches (Kompost,
Gartenbeete, Rasen, usw.) sollen aus der Sicht Umweltschutz mindestens
einen Abstand von 3 Metern ab B&schungsoberkante eingehalten. Der
Gewdsserbereich soll auch locker bestockt werden kénnen, was einen
breiteren Gewd&sserraum erfordert.

Die entsprechende Fldche (Gewdsserbereich) soll im Uberarbeiteten
Gestaltungsplan aufgezeigt werden und deren Pflege und Nutzung
(dUnger- und pflanzenschutzmittelfreier Streifen gemdéss Stoffverordnung,
mit lockerer, gruppenartigen Bestockung) in den
Gestaltungsplanvorschriften festgelegt werden.

Wasserbaurecht

Wie .berei’rs die Dienststelle Umwelt und Energie festhdlf, sieht der
Gestaltungsplan entlang den Gewdssern Hochbauten und  Anlagen
innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstands von 6 m zur
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2.4

B&schungsoberkante der Gewdsser vor. FUr die Unterschreitung der
gesetzlichen Gewdsserabsténde mit Bauten und Anlagen bedarf es im
Rahmen des ordentlichen Baubewiligungsverfahren einer Bewiligung der
zusté&ndigen kantonalen Dienststelle nach § 5 des Wasserbaugesetzes

(WBG).

Die wasserbaurechtlichen Bestimmungen fordern bei einer Herabsetzung
der Gewdasserabsténde, dass der Hochwasserabfluss, der
Gewdsserunterhalt, eine beabsichtigte Gewdsserkorrektion, der Zugang
zum Gewdsser und die ungeschmdlerte Erhaltung des bestehenden

Bestockung gewdhrleistet sind.

Im vorliegenden Fall sind die wasserbaugesetzlichen Voraussetzungen far
die Herabsetzung der Gewdsserabstdnde nicht gegeben und es liegen
keine wichtigen Grinde fUr deren Herabsetzung vor bzw. es sind keine
ausgewiesen. FUr eine wasserbauliche Zustimmung zum Gestaltungsplan
sind die folgenden speziellen Aufgaben zu bericksichtigen:

- FOr allenfalls innerhalo des gesetzichen Gewdsserabstands (6 m ab
Bdschungsoberkante) beabsichtigte Umgebungsanlagen
(Geldndever&nderungen Retentionsbecken, Sitzplatze, Weg,
Werkleitungen, usw.) bedarf es im Rahmen des ordentlichen
Baubewiligungsverfahrens  einer  Bewiligung der  zust&ndigen
kantonalen Behdrde nach § 5 des Wasserbaugesetzes. FUr die
Beurteilung der Bewiligungsfahigkeit sind vermasste und kofierte
Querprofile bis und mit Gewdsser einzureichen.

Somit bleiben im Rahmen der jeweiligen Baubewiligungsverfahren
Einw&nde gegen die Unterschreitung des gesetzlichen
Gewdsserabstands mit Umgebungsanlagen vorbehalten. v

- Vom sUdlichen Hang her ist eine unmittelbare

Uberschwemmungsgefahr nicht auszuschliessen.
Der Gesuchsteller oder deren Rechtsnachfolgen kann gegentber dem
Staat Luzern keinen Schadenersatz im Zusammenhang mit den
Gewdssern geltend machen. Er hat die Bauten und Anlagen mit
geeigneten Massnahmen auf eigene Kosten vor schddigenden
Wirkungen des Hochwassers zu schitzen.

- Alifglige Meteorwasserleifungen in die Gewdsser bzw. allfdlige
Uberlaufeinleitungen von Retentionsanlagen in die Gewdsser bedUrfen
Zu gegebener Zeit einer Bewilligung der zustdndigen kantonalen
Dienststelle nach § 37 Abs. 1 des Wasserbaugesetzes.

Kinderspielplatz und Containerstation

Der im Plan Nr. 004 vorgesehene Haupftspielplatz und Containerplatz ist mit
der Erschliessungsstrasse zu erstellen und vom Bauamt abnehmen zu
lassen.
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3. Einsprachen

Die Einsprache von Herrn Julius KOnzli wird im Sinne der Erwdgungen
abgewiesen. Die Einsprache von Herrn Alfred Schwegler wird als erledigf

betrachtet.

Integrierende Bestandteile dieses Entscheides sind:

4.1 Gestaltungsplan "Moosrain”, Situationsplan 1:500, Plan Nr. 001, dat.
22.10.2004

42  Gestaltungsplan Umgebung (unverbindlich, nur orientierender Charakter)
Situationsplan 1:500, Plan Nr. 002, dat. 22.10.2004

4.3  Schnitte 1-3 (unverbindlich, nur orientierender Charakter) 1:500, Plan Nr.
003, dat. 03.06.2004

4.4  Situation Hauptspielplatz und Containerplatz 1:100, Plan Nr. 004, dat.

- 03.06.2004
4.5 Bericht und Vorschriften zum Gestaltungsplan, dat. 22.10.2004

Alle zu integrierenden Bestandteilen dieses Entscheides erkldrten Pl&inen bestehen
in 5-facher AusfUhrung.

Je ein Exemplar an:

- die Grundeigentimer

- den Projektverfasser

- den Gemeinderat (Gemeindekanzlei)

- das Bauamt (Bauarchiv)

- das Grundbuchamt Entlebuch in SchUpfheim

5. Grundbucheintrag und Eintragungsermdchtigung

Im Grundbuch der Gemeinde Werthenstein ist auf dem GrundstGck Nr. 129,
Grundbuch Werthenstein, oder wenn schon parzelliert auf den Tochterparzellen
und Restparzellen, als Anmerkung einzutragen:

Gestaltungsplan  "Moosrain” Schachen, Gemeinde Werthenstein, gemdss
Entscheid des Gemeinderates Werthenstein vom 18. Januar 2005.

Mit Inkrafttreten dieses Entscheides ermdchtigen die GrundeigentUmer des
GrundstUckes Nr. 129 die Gemeindekanzlei Werthenstein, diesen Entscheid beim
Grundbuchamt Entlebuch, 6170 Schipfheim, zwecks Eintragung vorstehender
Anmerkung anzumelden. Die Kosten gehen zu Lasten der GrundeigentUmer.

. Kosten

Die PrUfungs-, Genehmigungs- und Ausfertigungskosten sowie die Auslagen im
Zusammenhang mit der Bearbeitung des Gestaltungsplanes "Moosrain” betragen
Fr. 14'306.- (gemé&ss GebUhrenrechnung vom 18. Januar 2005) und werden den
GrundeigentUmern separat in Rechnung gestellt.
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7. Beschwerderecht

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit der Zustellung beim
Verwaltungsgericht des Kantons Luzern Verwaltungsgerichtsbeschwerde erhoben
werden. Die schriftiche Beschwerde ist im Doppel einzureichen und muss einen
Antrag und dessen Begrindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist
beizulegen.

8. Zustellung dieses Entscheides an:

- Gebr. Peter und Gody Aregger, Schachen (1 Satz Pléne)

- Projektverfasser: Architekt Hermann Limacher, Eistrasse 18, 6102 Malters (1 Satz
Plane)

- Einsprecher: Julius KUnzli, Moos 32, 6105 Schachen

- Einsprecher: Alfred Schwegler, Moos 28, 6105 Schachen

- -Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und  Geoinformation  (rawi),
Murbachstrasse 21, 6002 Luzern (4-fach)

- Beratungsstelle fir behindertengerechtes Bauen, Rodteggstrasse 3, 6005
Luzern

- Regionales Bauamt, Marktweg 2, 6110 Wolhusen-Markt (3-fach und 1 Satz
Plane)

-  Gemeindekanzlei (1 Satz Pl&ne)

Nach Eintritt der Rechtskraft

- Grundbuchamt Entlebuch, Hauptstrasse 22, 6170 SchUpfheim, unter Beilage je
eines zum integrierenden Bestandteil erklidrten Plans sowie der
Rechtskraftbescheinigung der Verwaltungsgerichtskanzlei des Kantons Luzern.

Wolhusen-Markt, 18. Januar 2005

Namens des Gemeinderates:
Gemeindeprésident:  Gemeind schrelber

el &g@

Beat Bucheli Erwin Bucher

Zustellungam 27 Jan 2005
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