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Traktandenliste   Seiten 
 
1. Jahresrechnung 2022 der politischen Gemeinde   3 - 29 

2. Schulraum, Mehrzweckhalle und Generationenplatz "Pünten" 31 - 40 
 Kredit Fr. 385'000.00 für Durchführung eines Wettbewerbs  

 Anschliessend: Verschiedenes 
 
 
 
 
 
Geschätzte Stimmbürgerin 
Geschätzter Stimmbürger 
 
Wir laden Sie ein, die Vorlagen des Gemeinderates bzw. der Schulpflege zu prüfen und 
an der Gemeindeversammlung von Ihrem Stimmrecht Gebrauch zu machen. 
 
Stallikon, 30. April 2023 Gemeinderat und Schulpflege Stallikon 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Alle Unterlagen finden Sie auf: 
 

www.stallikon.ch/gemeindeversammlung 
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1. Jahresrechnung 2022 der politischen Gemeinde 
 

Antrag des Gemeinderates 
 
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, gestützt auf Art. 16 Ziffer 5 
Gemeindeordnung (GO), zu beschliessen: 
 
1. Die Rechnung 2022 der politischen Gemeinde, einschliesslich der Sonderrech-

nungen, wird mit folgenden Hauptkennzahlen genehmigt: 
 

1.1 Erfolgsrechnung 
 

 Aufwand 20'480'925.62 
 Ertrag 21'809'366.75 
 Ertragsüberschuss 1'328'441.13 
 

1.2 Investitionsrechnung Verwaltungsvermögen 
 

 Ausgaben 1'258'698.17 
 Einnahmen 206'004.80 
 Nettoinvestitionen 1'052'693.37 
 

1.3 Investitionsrechnung Finanzvermögen 
 

 Ausgaben 0.00 
 Einnahmen 0.00 
 Nettoveränderung 0.00 
 

1.4 Bilanz 
 

 Bilanzsumme 49'635'722.35 
 
2. Der Ertragsüberschuss der Erfolgsrechnung 2022 wird dem zweckfreien Eigen-

kapital zugeführt. Durch den Ertragsüberschuss erhöht sich das zweckfreie Ei-
genkapital auf Fr. 27'817'218.51. 

 
3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt. 
 
Beleuchtender Bericht 
 
Nach vorgenommener Prüfung kann die von der Finanzverwaltung vorgelegte Jah-
resrechnung 2022 der politischen Gemeinde Stallikon, einschliesslich der Sonder-
rechnungen, gemäss Art. 25 Abs. 1 Ziffer 2 Gemeindeordnung (GO) genehmigt und 
zuhanden der für die Abnahme gemäss Art. 16 Ziffer 5 GO zuständigen Gemeinde-
versammlung vom 7. Juni 2023 verabschiedet werden. Die Jahresrechnung basiert 
auf dem Harmonisierten Rechnungsmodell 2 (HRM2) gemäss Gemeindegesetz (GG, 
LS 131.1), der Gemeindeverordnung (VGG, LS 131.11) und dem Handbuch über den 
Finanzhaushalt der Zürcher Gemeinden. 
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Erfolgsrechnung 
  Rechnung Budget 
  2022 2022 
 

Aufwand  20'480'925.62 20'372'400.00 
Ertrag  21'809'366.75 19'689'400.00 
Ertragsüberschuss  1'328'441.13  
Aufwandüberschuss 683'000.00 
 
Spezialfinanzierungen 
 

Wasserwerk: 
Aufwand  663'588.31 671'900.00 
Ertrag  933'477.00 936'900.00 
Ertragsüberschuss   269'888.69 265'000.00 
Aufwandüberschuss 
 

Abwasserbeseitigung: 
Aufwand  653'023.57 708'700.00 
Ertrag  724'825.75 737'600.00 
Ertragsüberschuss  71'802.18 28'900.00 
Aufwandüberschuss 
 

Abfallwirtschaft: 
Aufwand  268'864.63 291'800.00 
Ertrag  246'744.86 234'800.00 
Ertragsüberschuss  
Aufwandüberschuss  22'119.77 57'000.00 
 
Investitionsrechnungen 
 

Verwaltungsvermögen Rechnung Budget 
 2022 2022 
 

Ausgaben 1'258'698.17 2'006'000.00 
Einnahmen 206'004.80 158'000.00 
Nettoinvestitionen 1'052'693.37 1'848'000.00 
 

Finanzvermögen 
 

Ausgaben 0.00 0.00 
Einnahmen 0.00 0.00 
Nettoabnahme 0.00 0.00 
 
Bilanz 31. Dezember 2022 1. Januar 2022 
 

Aktiven 49'635'722.35 52'184'725.71 
Passiven (ohne Eigenkapital) 16'053'826.89 20'250'842.48 
Eigenkapital 33'581'895.46 31'933'883.23 
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Erläuterungen zum abgeschlossenen Rechnungsjahr 
 

Statt des budgetierten Aufwandüberschusses von Fr. 683'000.00 wird ein Ertrags-
überschuss von Fr. 1'328'441.13 ausgewiesen. Die Jahresrechnung 2022 schliesst da-
mit um Fr. 2'011'441.13 besser ab als budgetiert.  
 

Der Aufwand liegt gut Fr. 100'000.00 oder 0.5 % über dem Budget. Der Grund für 
das viel bessere Ergebnis liegt bei den deutlich höheren Steuereinnahmen. Der auf-
grund des Corona-Virus befürchtete Rückgang blieb aus. Bei den Gemeindesteuern 
wurde der budgetierte Betrag um über 1 Mio. Franken übertroffen. Die Einnahmen 
bei den Grundstückgewinnsteuern lagen Fr. 750'000.00 über dem Budget. 
 
Eckwerte 2022 2021 
 

Einwohnerzahl   3'855 3'827 
Steuerfuss (inkl. Primarschule)  85 % 85 % 
Nettovermögen je Einwohner/in  82 0 
Nettoschuld je Einwohner/in  Franken 0 530 
Schulddarlehen  Mio. Franken 7.0 10.0 
 
Die Investitionsrechnung im Verwaltungsvermögen weist Nettoinvestitionen von 
Fr. 1'052'693.37 aus. Budgetiert waren Nettoinvestitionen von Fr. 1'848'000.00. 
Gründe für die tieferen Ausgaben sind hauptsächlich die nicht realisierten Projekte 
Neubau Schulraum, Pumptrackanlage, Quartierplan Buchenegg und Hatzentalbach. 
In der Investitionsrechnung Finanzvermögen erfolgten keine Veränderungen. 
 
Begründung erheblicher Abweichungen gegenüber dem Budget 
 
Erfolgsrechnung 
 
Gemeindeverwaltung Minderaufwand Fr. 117'000.00 
 

Die Kosten der Gemeindeverwaltung blieben im Jahr 2022 unter dem Budget. Es 
mussten diverse Weiterbildungen beim Gemeindepersonal aufgeschoben werden. 
Weil weniger Baugesuche eingereicht wurden, beanspruchte das Bauamt die exter-
nen Berater (Gemeindeingenieur, Ortsplaner und Rechtsberater) weniger als ge-
plant. Tiefer als geplant fielen auch die Kosten für die Einführung der neuen Ge-
schäftsverwaltungssoftware aus. 
 
Primarschule Minderaufwand Fr. 152'000.00 
 

Der Primarschulbetrieb blieb in diversen Positionen unter dem Budget. Weiterbil-
dung, Lehrmittel, Berater, IT-Unterhalt, Skilager und Klassenlager waren allesamt 
günstiger. 
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Tagesbetreuung Mehraufwand Fr. 57'000.00 
 

Die Personalkosten im TaSS nahmen erneut zu. Die Anzahl betreuter Kinder stag-
nierte im Schuljahr 2022/2023 erstmals, weshalb die Kosten für die Mittagessen tie-
fer ausfielen als budgetiert.  
 
Schulleitung Mehraufwand Fr. 55'000.00 
 

Eine Vakanz in der Schulleitung musste während über einem halben Jahr durch einen 
Springer besetzt werden. Im Jahr 2022 beliefen sich die Kosten dafür auf über 
Fr. 100'000.00. Die "Einsparung" der Lohnkosten betrug lediglich Fr. 33'000.00. 
 
Sonderschulen  Mehraufwand Fr. 110'000.00 
 

Der Personalbedarf für die Sonderschulung lag deutlich über dem erwarteten. Ins-
besondere der Aufwand für Deutsch als Zweitsprache. Ein Teil des Aufwands konnte 
an die Gemeinde Wettswil a. A. weiterverrechnet werden, weil ukrainische Schüle-
rinnen und Schüler aus Wettswil am Albis in der Schule Stallikon den Deutschunter-
richt besuchten. 
 

Die Abrechnung der Sonderschulen wurde mit dem neuen Kinder- und Jugendhil-
fegesetz an den Kanton übertragen. Seit dem 1. Januar stellen die privaten Sonder-
schulen und Heime die Kosten dem Kanton in Rechnung. Die Schulgemeinden ha-
ben einen pauschalen Betrag von Fr. 55'000.00 je Schüler bzw. Schülerin zu leisten. 
Seit dem Schuljahr 2022/2023 werden sieben Kinder in einer externen Schule unter-
richtet.  
 
Pflegefinanzierung Alters- und Pflegeheime  Mehraufwand Fr. 185'000.00 
 

Für das Budget der Beiträge an die Pflegefinanzierung werden jeweils die Kosten 
Januar bis Juni auf ein Jahr hochgerechnet. Im zweiten Halbjahr 2022 vermehrte sich 
die Anzahl betreuter Personen in Pflegeheimen mit teilweise sehr hohen Pflegestu-
fen. 
 
Gesetzliche Wirtschaftliche Hilfe  Minderaufwand Fr. 70'000.00 
 

Die Betreuung der Fürsorgeleistungsempfänger wird durch die IKA Sozialdienst Un-
teramt sichergestellt. In mehreren Fällen konnte eine IV-Rente beantragt werden. 
Diese reduziert den Aufwand und bereits ausbezahlte Leistungen wurden teilweise 
rückwirkend zurückerstattet.  
 
Asylwesen  Minderaufwand Fr. 119'000.00 
 

Die Betreuung der Asylsuchenden erfolgt durch die IKA Sozialdienst Bezirk Affoltern. 
Die Kosten werden aufgrund der Einwohnerzahl aufgeteilt. Die Jahresrechnung 2022 
schloss deutlich besser ab als budgetiert. Der Kanton leistete bei der Asyl-Koordina-
tion höhere Beiträge und sämtliche Integrationskosten wurden zurückerstattet. Wei-
ter haben sich die Mietkosten für die Schutzsuchenden (Ausweis S) dank dem hohen 
Gastfamilienanteil noch nicht so stark ausgewirkt.  
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Banken und Versicherungen  Mehrertrag Fr. 63'000.00 
 

Die Zürcher Kantonalbank schüttet im Folgejahr einen Teil des Gewinns an den Kan-
ton und die Gemeinden aus. Im 2021 erzielte die ZKB den bisher höchsten Konzern-
gewinn in ihrer Geschichte. Entsprechend erhöhte sich auch die Ausschüttung im 
Jahr 2022.  
 
Allgemeine Gemeindesteuern  Mehrertrag Fr. 1'075'000.00 
 

Entgegen der Prognosen über stagnierende oder gar rückläufige Steuererträge leg-
ten diese in nahezu allen Bereichen zu. Nur die Nachsteuern lagen unter dem für 
das Budget angewandten Durchschnitt der letzten drei Jahre. Die ordentlichen Steu-
ern legten gegenüber dem Vorjahr um 2 %, die Steuern aus früheren Jahren gar um 
24 % zu.  
 
Grundstückgewinnsteuern  Mehrertrag Fr. 748'000.00 
 

Im Jahr 2022 wurden 53 (Vorjahr 83) Handänderungen erstellt. Die Einnahmen von 
Grundstückgewinnsteuern beliefen sich auf Fr. 1'948'000.00, was den budgetierten 
Ertrag von Fr. 1'200'000.00 um 50 % übersteigt. 
 
Projekt Dorfzentrum  Mehraufwand Fr. 126'000.00 
 

An der Gemeindeversammlung vom 6. April 2022 wurde ein nicht budgetierter Kre-
dit von Fr. 210'000.00 für einen zweistufigen Projektwettbewerb gesprochen. Die 
erste Phase des Wettbewerbs wurde im Herbst 2022 durchgeführt. 
 
Neubewertung Finanzvermögen  Mehraufwand Fr. 63'000.00 
 

Die Liegenschaften im Finanzvermögen müssen nicht abgeschrieben werden. Sie 
werden aber regelmässig gemäss den Bewertungsvorgaben des Kantons neu be-
wertet. Die im Jahr 2022 durchgeführte Neubewertung führte zu einer buchhalteri-
schen Wertverminderung von Fr. 63'000.00. Dies hauptsächlich, weil die Scheune an 
der Dorfstrasse 3 neu als "Abbruchobjekt" bewertet wurde. 
 
Spezialfinanzierung Wasserwerk  Minderaufwand Fr. 4'888.69 
 

Die Wasserversorgung schloss leicht besser ab als budgetiert. Die um Fr. 10'000.00 
tieferen Gebühreneinnahmen konnten mit tieferen Unterhaltskosten am Leitungs-
netz und den Reservoirs kompensiert werden.  
 
Spezialfinanzierung Abwasserbeseitigung  Minderaufwand Fr. 42'902.18 
 

Rund 75 % des Aufwands bei der Abwasserbeseitigung fallen beim Zweckverband 
Kläranlage Birmensdorf an. Die Kosten des Zweckverbands lagen 10 % unter dem 
Budget. 
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Spezialfinanzierung Abfallwirtschaft  Minderaufwand Fr. 34'880.23 
 

An der Gratstrasse werden die Abfallbehälter ersetzt. Diese Ausgabe von rund 
Fr. 15'000.00 musste auf das Jahr 2023 verschoben werden. Bei den Einnahmen lag 
der Erlös für das Papier fast Fr. 9'000.00 über dem Budget. Schlussendlich resultierte 
ein Aufwandüberschuss von Fr. 22'119.77. Das ist Fr. 34'880.23 tiefer als budgetiert. 
 
Investitionsrechnung Verwaltungsvermögen 
 
Die Investitionen sind im Wesentlichen entsprechend dem Budget getätigt worden. 
Folgende Projekte wichen über Fr. 50'000.00 vom Budget ab (gerundete Beträge, 
plus = Verschlechterung, minus = Verbesserung): 
 

 Neubau Schulraum (Pavillon) 2022/2023 Fr.  - 150'000.00 
verschoben auf 2023 oder später 

 Pumptrackanlage Fr.  - 130'000.00 
verschoben (integriert im Projekt "Schulraumplanung Pünten") 

 Alte Bucheneggstrasse (QP), Ausbau Fr.  - 68'000.00 
verschoben auf 2023 

 Reppischbrücke Tennisplatz (Oberbau), Ersatz Fr.  - 60'000.00 
verschoben auf 2023 

 Wasserleitung Alte Bucheneggstrasse (QP), Ersatz Leitung Fr.  - 79'000.00 
verschoben auf 2023 

 Wasserleitung Hinterbuchenegg - Felsenegg, Ersatz Leitung Fr.  - 353'000.00 
verschoben auf 2023 

 Wasserleitung Loomattstrasse Nord, Ersatz Leitung Fr.  + 287'000.00 
Leitungsbrüche machten eine nicht budgetierte Investition nötig 

 Ausgleichsteuerschacht Hofstetterweid, Sanierung Fr.  + 97'000.00 
Bau war 2021 noch nicht so weit fortgeschritten wie geplant 

 Quellwasserpumpwerk Tobel, Instandstellung Fr.  - 95'000.00 
Bau ist noch nicht so weit fortgeschritten wie geplant 

 Anschlussgebühren Wasserversorgung Fr.  - 59'000.00 
mehr Neuanschlüsse als geplant 

 Hatzentalbach, Schwellenersatz Fr.  -124'000.00 
verschoben auf 2023 
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2. Schulraum, Mehrzweckhalle und Generationenplatz "Pünten" 
 Kredit Fr. 385'000.00 für Durchführung des Wettbewerbs 

 
 
Antrag der Schulpflege 
 
Die Schulpflege beantragt der Gemeindeversammlung, gestützt auf Art. 16 Ziffer 4 
und Art. 30 Gemeindeordnung vom 13. Juni 2021 (GO), zu beschliessen: 

 
1. Für die Durchführung eines Wettbewerbs "Schulraum, Mehrzweckhalle und Ge-

nerationenplatz Stallikon Pünten" wird ein Kredit von Fr. 385'000.00 (inkl. 
MwSt.) zulasten der Erfolgsrechnung (Kto. 2170.3132.01) bewilligt. 

 
2. Die Schulpflege wird mit dem Vollzug beauftragt. 
 
 
Beleuchtender Bericht 
 
Das Wichtigste in Kürze 
 

Stallikon braucht zusätzlichen Schulraum. Heute fehlen 18 % Schulflächen. Mit ei-
nem ergänzenden Schulhaus am Standort Pünten wird der gesamte Zusatzbedarf 
gedeckt. 
 

Die Turnhalle "Loomatt" ist zu 147 % ausgelastet. Ein Drittel aller Schulkinder von 
Stallikon muss für den Turnunterricht in eine Nachbargemeinde ausweichen. Eine 
Einfach-Mehrzweckhalle nach Richtlinien des Bundesamtes für Sport "BASPO" kann 
dieses Problem lösen. Zudem bekommt Stallikon damit eine Halle, die für viele 
Sportarten korrekte Spielfeld-Grössen aufweist. Als Mehrzweckhalle steht eine Be-
sucherinfrastruktur zur Verfügung, die sowohl für kulturelle und gesellschaftliche 
Anlässe als auch für kleinere Sportveranstaltungen geeignet ist. 
 

Der Generationenplatz und die Aussensportanlage sind ein wichtiger Bestandteil der 
Gesamtanlage "Pünten". Die Gestaltung dieser Anlage, im Anschluss zum herausra-
genden Landschaftsraum der Reppisch und dem Dorfeingang, prägen das Bild von 
Stallikon für die nächsten zwei bis drei Generationen. Das ist eine Aufgabe, die mit 
aller Sorgfalt zu lösen ist. 
 

Die geschätzten Erstellungskosten betragen ca. 16 Mio. Franken. Davon sind für die 
Schule 6.7 Mio. Franken, für die Mehrzweckhalle 7.9 Mio. Franken und für die Spiel- 
und Sportanlage 1.4 Mio. Franken veranschlagt. 
 

Es wird ein einstufiger Projektwettbewerb mit Präqualifikation gemäss Wettbe-
werbsordnung SIA 142 durchgeführt. Es sollen sechs bis acht Teams zur Teilnahme 
präqualifiziert werden. Für das Wettbewerbsverfahren und die Vorbereitungsarbei-
ten bis zur Erteilung des Projektierungskredits wird der Gemeindeversammlung ein 
Kredit von Fr. 385'000.00 beantragt.  
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Stallikon braucht zusätzlichen Schulraum 
 

Die Schulpflege Stallikon hat zusammen mit der Firma Basler & Hofmann AG eine 
Erhebung zum zukünftigen Schulraumbedarf erstellt. Die Studie leitet den zusätzli-
chen Schulraumbedarf aufgrund der bisherigen Entwicklung, sowie auf der Einschät-
zung möglicher Entwicklungsszenarien ab. Dabei sind nebst den klassischen Indika-
toren wie Geburtenzahlen, Bevölkerungsentwicklung, Wohnbautätigkeit usw. auch 
weniger fassbare Aspekte zu berücksichtigen. Dazu gehören die Entwicklung der 
Flächenbedürfnisse für Tagesbetreuung (TaSS), sich wandelnde pädagogische Kon-
zepte und generell der in den letzten Jahren ständig gewachsenen Flächenbedarf 
sowohl für Schulzimmer als auch für Gruppen- und Spezialräume. 
 

Die Studie zeigt auf, dass sich über alle Schulanlagen bis zum Jahr 2037/38 in etwa 
folgender zusätzlicher Schulraumbedarf ergibt: 
 

 Bestand  Zusatz  
Loomatt 8 3 Primarschule & 1 Kindergarten 1 Primarschule 

Dorf 4 3 Primarschule & 1 Kindergarten -1 Ausschliesslich TaSS 

Pünten 7 5 Primarschule & 2 Kindergarten 1 1 Primarschule 

Pünten 0 Übernahme von Dorf 3 3 Primarschule 

Total   4 Schulzimmer zusätzlich 
 

Raumprogramm für die Schule: 
 

4 Schulzimmer à 72 m2 288 m2 
2 Gruppenräume à 36 m2 72 m2 
1 Fachzimmer  72 m2 
1 Psychomotorik Raum  72 m2 
2 Räume Spezialunterricht à 18 m2 36 m2 
1 Singsaal (72 m2 + 36 m2) 108 m2 
Garderobe ca.  48 m2 
Toiletten & Technik ca.  72 m2 
Lehrer & Lager/Archiv ca. 72 m2 
Korridorfläche ca.  150 m2 
Treppenhaus & Lift ca.      50 m2 
 

Gesamtfläche Schulhauserweiterung Netto ca. 1‘040 m2 
 

Stallikon braucht auch eine Sport- und Mehrzweckhalle 
 

Mit der Zunahme der Schülerzahlen hat sich auch der vorhandene Platz und die 
Verfügbarkeit in der nun schon bald 50-jährigen Turn-/Mehrzweckhalle „Loomatt“ 
verschärft. Schon seit mehreren Jahren müssen unsere Schülerinnen und Schüler ih-
ren Sportunterricht in den Gemeinden Bonstetten, Wettswil und Uitikon ausüben. 
Für die Benützung der Hallen in den Nachbargemeinden bezahlt die Schule Stallikon 
Miete. Die Transporte beanspruchen zusätzliche Personalressourcen und der Turn-
unterricht wird durch die Reisezeit halbiert. Im Schuljahr 2021/22 war die Auslastung 
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der Turnhalle Loomatt 147 % im Schuljahr 2027/28 wird die Auslastung auf 156 % 
steigen. Somit haben ein Drittel aller Schülerinnen und Schüler ihren Turnunterricht 
ausserhalb von Stallikon. 
 

Die neue Mehrzweckhalle ist aber auch ein Gewinn für den Vereinssport. Es wird eine 
Sporthalle gemäss den "BASPO"-Richtlinien gebaut. Sie ist so ausgelegt, dass für 
sehr viele Sportarten erstmals regelkonforme Spielfelder verfügbar sind. Mit der 
Kombination als Mehrzweckhalle entsteht auch ein Zuschauerbereich, sodass klei-
nere Sportveranstaltungen durchgeführt werden können. Der Mehrzwecksaal weist 
500 Plätze mit Konzertbestuhlung auf und kann vielfältig, sowohl für sportliche als 
auch kulturellen Veranstaltungen genutzt werden. 
 

Raumprogramm für die Mehrzweckhalle: 
 

Turnhalle 16 x 28 m (BASPO 2017) 448 m2 
Hallenerweiterung für zus. Sitzplätze 45 m2 
Bühne 120 m2 
Materiallager Mehrzweckhalle 50 m2 
Aufwärm-Küche 45 m2 
Foyer, Garderobe 220 m2 
Umkleideraum 2 x 25 m2 50 m2 
Duschen, Abtrocknen 2 x 20 m2 40 m2 
Geräteraum 90 m2 
Lehrerraum 16 m2 
Toiletten 2 x 18 m2 36 m2 
Büro Hallenwart 10 m2 
Reinigungsgeräte 10 m2 
Haustechnik 55 m2 
Korridorfläche    125 m2 
 

Gesamtfläche Mehrzweckhalle Netto ca. 1'360 m2 
 
Generationenplatz / Sport und Spielanlage 
 

Auf der angrenzenden Wiese (Erholungszone Sport) soll ein grosszügiger multifunk-
tionaler Generationenplatz entstehen, der für die Schule den zusätzlich erforderli-
chen Pausenplatz abdeckt. Aber - je nach Bedarf ausserhalb der Schulzeit - z. B. auch 
als Festplatz genutzt werden kann. Für den Normalbetrieb der öffentlichen Bauten 
Pünten-Hecht bleiben die heutigen Parkplätze erhalten. Für den Sport-/Festbetrieb 
können die neuerstellten Parkplätze und der Trockenplatz der Aussensportanlage 
mitbenutzt werden. Als Aussenbereich zur Sporthalle gehört ein Allwetterplatz und 
ein Rasenspielfeld. 
 

Zusätzlich zu den Hochbauten der Schule und der Mehrzweckhalle gehört daher die 
Planung und Gestaltung der rund 10’000 m2 grossen Erholungszone zum Projekt-
umfang. 
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Programm Generationenplatz / Sport- und Spielanlage  
 

Allwetterplatz 26 x 40 m 
Rasenspielfeld 30 x 60 m 
Pumptrack ca. 1’500 m2 
Kinderspielplatz / Generationenplatz / Bouleanlage mit 2 Spielfeldern 
 
Übersicht Erstellungskosten 
 

Schulhaus inkl. Umgebung Fr.   6'700'000.00 
Mehrzweckhalle inkl. Umgebung Fr.   7'900'000.00 
Generationenplatz / Sport- und Spielanlage Fr.   1'400'000.00 
 

Gesamtinvestition ca.  Fr. 16'000'000.00 
 

Grundlage dieser Kostenübersicht sind Kostenkennzahlen von vergleichbaren Anla-
gen in anderen Gemeinden. Die Kostengenauigkeit liegt bei +/- 30 %. 
 
Finanzielle Situation 
 

Aktuelle Situation 
 

Nach dem Neubau des Schulhauses Pünten und der Kinderkrippe Coccolino wies 
die Gemeinde Stallikon im Jahr 2015 eine Schuld von fast 14 Mio. Franken aus. Dank 
den positiven Jahresabschlüssen der vergangenen Jahre und der zurückhaltenden 
Investitionstätigkeit konnte diese Schuld per Ende 2022 in ein kleines Nettovermö-
gen umgewandelt werden. Die finanzielle Situation der Gemeinde Stallikon hat sich 
entsprechend markant verbessert. 
 

Verschuldung 
 

Wie im Antrag für den vorliegenden Wettbewerbskredit erläutert, besteht bei der 
Raumsituation der Primarschule dringender Handlungsbedarf. In der im Oktober 
2022 erstellten Finanzplanung 2022 bis 2026 wurde daher eine Investition für neuen 
Schulraum in der Höhe von 14 Mio. Franken berücksichtigt. Dabei resultierte per 
Ende der Planungsperiode eine neue Nettoschuld von 10.6 Mio. Franken. 
 

Die Machbarkeitsstudie, welche die Grundlage für den vorliegenden Wettbewerbs-
kredit bildet, beziffert die möglichen Kosten auf neu 16 Mio. Franken. Entsprechend 
würde die Schuld 2 Mio. Franken höher ausfallen. Positiv beeinflusst wird der Aus-
blick um den rund 1 Mio. Franken besseren Jahresabschluss 2022. Unter Berücksich-
tigung dieser neuen Faktoren ist von einer neuen Verschuldung von 11.6 Mio. Fran-
ken auszugehen. Pro Einwohner/in entspräche dies einer Nettoschuld von 
Fr. 3'000.00. Mittelfristig läge diese somit über der in den finanzpolitischen Zielen 
anvisierten Bandbreite von Fr. 0 bis Fr. 2'000.00. 
 

Steuerfuss 
 

Eine Investition generiert immer Folgekosten. Abschreibungen, Zinsaufwände sowie 
neue Sach- und Personalaufwände beeinflussen die künftigen Jahresrechnungen. 
Bei einem Investitionsvolumen von 16 Mio. Franken werden jährliche Folgekosten 
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von 1 bis 1.3 Mio. Franken anfallen. Aktuell entspricht das rund 6 bis 8 Steuerpro-
zenten. Diese Folgekosten können einerseits durch wegfallende Abschreibungen 
des Gemeindehauses (Fr. 83'000.00 ab 2025) und dem Werkhof (Fr. 179'000.00 ab 
2028) kompensiert werden, andererseits sind diese teilweise in der Finanzplanung 
2022 berücksichtigt. Basierend auf dem heutigen Wissensstand ist es denkbar, den 
gesamten Mehraufwand ohne eine Erhöhung des Steuerfusses zu finanzieren. 
 
Wettbewerbsverfahren 
 

Das Auswahlverfahren für das Projektteam muss unter Einhaltung der Vorschriften 
über das öffentliche Beschaffungswesen erfolgen. Für die vorliegende Bauaufgabe 
ist der Architekturwettbewerb gemäss der SIA-Ordnung 142 das bewährte Verfah-
ren. 
 

Der Architekturwettbewerb hat in der öffentlichen Baukultur der Schweiz eine lange 
Tradition. Architekturwettbewerbe haben auch massgeblich zur hohen Qualität un-
serer Bauten sowie zur sorgfältigen Gestaltung unserer Freiräume beigetragen. Der 
Architekturwettbewerb zeigt zu einem frühen Zeitpunkt eine transparente und nach-
vollziehbare Auslegeordnung von Lösungsmöglichkeiten. Dabei werden nicht nur 
architektonische und ortsbauliche Aspekte beurteilt. Nachhaltigkeit, Wirtschaftlich-
keit und soziale Aspekte haben den gleichen Stellenwert. 
 

Es wird ein einstufiger Projektwettbewerb mit Präqualifikation, gemäss Wettbe-
werbsordnung SIA 142, durchgeführt. Es sollen sechs bis acht Teams zur Teilnahme 
präqualifiziert werden. 
 
Wettbewerbsaufgabe 
 

Die Gesamtanlage "Pünten", in der bisher der Werkhof sowie das Schulhaus Pünten 
realisiert wurde, war bereits das Resultat eines Architekturwettbewerbes. Die dama-
lige Aufgabe war sehr weitsichtig gefasst und beinhaltete die ganzheitliche Struktu-
rierung der Zone für öffentliche Bauten und der angrenzenden Erholungszone Sport. 
Die nun anstehende Projektierung der Mehrzweckhalle, die zweite Etappe der Schule 
Pünten sowie die Spiel- und Sportanlagen waren räumlich bereits mitgedacht. 
 

Die anspruchsvolle Wettbewerbsaufgabe besteht nun darin, mit den letzten drei 
Bausteinen (Schulhaus, Mehrzweckhalle sowie Spiel- und Sportanlage) das Gebiet 
"Pünten" zu einer qualitätsvollen Gesamtanlage zu fügen. Mit diesen drei Bausteinen 
wird die Eingangssituation von Stallikon Dorf, sowie der Übergang zum landschaft-
lich einmaligen Landschaftsraum der Reppisch für die nächsten zwei bis drei Gene-
rationen abschliessend gestaltet. Daraus ergibt sich, dass die besondere Herausfor-
derung dieses Wettbewerbes nicht alleine in der Projektierung der Schule und der 
Mehrzweckhalle liegt - das sind für die Teams Standartaufgaben. Die Herausforde-
rung liegt in der Fügung aller Elemente zu einem unverwechselbaren Ort in Stallikon 
Dorf. 
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Kosten des Wettbewerbsverfahrens 
 

Organisation Durchführung Wettbewerb Fr.   59'000.00 
Preise und Entschädigungen Teams Fr. 138'000.00 
Fachjurymitglieder und Experten Fr.   60'000.00 
Nebenkosten (wie Gipsmodelle, Juryberichte usw.) Fr.   13'000.00 
Total Gesamtkosten (exkl. MwSt.) Fr. 270'000.00 
Mehrwertsteuer 7.7 % Fr.   21'000.00 
Reserven Fr.     9'000.00 
Gesamtkosten Wettbewerb Fr. 300'000.00 
 
Bauherrenbegleitung Wettbewerbsphase 
 

Bauherrenbegleitung Phase 1 bis 4 Fr.   43'200.00 
Nebenkosten Fr.     1'000.00 
Reserve Fr.     5'000.00 
Total Fr.   49'200.00 
Mehrwertsteuer 7.7 % Fr.     3'800.00 
Total Bauherrenbegleitung Wettbewerbsphase Fr.   53'000.00 
 
Erste Phase Vorprojekt 
 

Im Januar 2024 ist das Wettbewerbsverfahren abgeschlossen und das Planungsteam 
einsatzbereit. Als Grundlage für die Abstimmung zum Projektierungskredit sind 
erste Konkretisierungen des Siegerprojektes sowie eine Grobkostenschätzung in 
Auftrag zu geben. Es sind dies von Vorprojekt gemäss SIA 102 die Leistungsanteile 
4.3.1 "Studium von Lösungsmöglichkeiten und Grobkostenschätzung der Baukosten" 
im Umfang von 3 % des Honorars. 
 

Erster Kostenanteil Vorprojekt (Phase 4.3.1 Vorprojekt) geschätzt: Fr. 30'000.00 
 
Gesamtkosten bis Gemeindeabstimmung Projektierungskredit 
 

Wettbewerbsverfahren Fr. 300'000.00 
Bauherrenbegleitung bis 
Abschluss Wettbewerbsverfahren Fr.   53'000.00 
Erste Phase Vorprojekt zur 
Vorbereitung Projektierungskredit Fr.   30'000.00 
Total Kredit Wettbewerbsphase (auf Fr. 5'000 gerundet) Fr. 385'000.00 
 
Vorgesehene Termine 
 

7. Juni 2023:  Abstimmung Kredit Fr. 385'000.00 für die Durchführung 
 des Wettbewerbs (Gemeindeversammlung) 
5. Juni 2024:  Abstimmung Projektierungskredit (Gemeindeversammlung) 
28. September 2025: Urnenabstimmung Baukredit 
Winter 2025/26: Baubeginn 
Sommer 2027:  Bezugstermin 
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Gemäss Art. 16 Ziffer 4 Gemeindeordnung vom 13. Juni 2021 (GO) ist die Gemein-
deversammlung für die Bewilligung des Kredits für den Wettbewerb zuständig. Die 
Schulpflege reicht den Antrag gemäss Art. 30 GO dem Gemeinderat ein, der ihn 
zusammen mit seiner Abstimmungsempfehlung an die Gemeindeversammlung wei-
terleitet. 
 
Die Schulpflege beantragt den Stimmberechtigten, dem Antrag zuzustimmen. 
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Abstimmungsempfehlung des Gemeinderates 
 

Erwägung 
 

Der Gemeinderat bedankt sich bei der Schulpflege und den beigezogenen Fachex-
perten für die sorgfältige Vorbereitung des Geschäfts sowie die Informationsveran-
staltung für die Bevölkerung vom 25. Januar 2023. Der Gemeinderat ist überzeugt, 
dass die von der Schulpflege initiierte ganzheitliche Planung im Pünten-Areal für 
Schulraum, Mehrzweckhalle und Generationenplatz dringend erforderlich und 
zweckmässig ist. Die Durchführung des öffentlichen Architekturwettbewerbes trägt 
zur hohen Qualität der Neubauten in der öffentlichen Zone sowie zur nachhaltigen 
Gestaltung, Erschliessung und Aufwertung der lebenswerten Freiräume in der an-
grenzenden Erholungszone Sport zwischen Reppischtalstrasse und der Reppisch-
Landschaft bei; die Baubedürfnisse können damit optimal koordiniert werden. Die 
Weiterentwicklung des Schulhausareals und des Werkhofes Pünten ist eine an-
spruchsvolle Aufgabe und für teilnehmende Teams am Wettbewerb durchaus eine 
spannende Herausforderung. Der Gemeinderat ist deshalb überzeugt, dass die 
Durchführung eines Architekturwettbewerbs (wie beim Dorfzentrum Stallikon Dorf) 
zwar anfänglich mit zusätzlichem finanziellem Aufwand verbunden ist, der sich 
aber dahingehend kompensiert, dass transparent nach einer optimalen und nach-
haltigen Lösung für das Generationenprojekt Pünten gesucht wird. Ein Wettbewerb 
wird sich auch günstig auf die Akzeptanz durch Bevölkerung und Behörden auswir-
ken. 
 

Was die Finanzlage und Steuerbelastung des Gemeindehaushaltes betrifft, kann 
- nach Rücksprache mit der externen Finanzberatung - festgestellt werden, dass das 
Projekt aus heutiger Sicht für den Gemeindehaushalt tragbar ist. 
 
Abstimmungsempfehlung 
 

Der Gemeinderat empfiehlt der Gemeindeversammlung vom 7. Juni 2023, als ers-
ten Schritt auf dem Umsetzungsweg, die Annahme des Kredits von Fr. 385'000.00 
zulasten der Erfolgsrechnung (Kto. 2170.3132.01) für das öffentliche Wettbewerbs-
verfahren nach SIA-Ordnung 142. 
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Abschied der Rechnungsprüfungskommission 
 

Erwägung 
 

Die Rechnungsprüfungskommission hat sich frühzeitig mit der materiellen und fi-
nanziellen Prüfung des Wettbewerbskredites über Fr. 385'000.00 zur Realisierung 
des Projektes Schulraum, Mehrzweckhalle und Generationenplatz «Pünten» ausei-
nandergesetzt. Dazu hat sie einen Fragenkatalog zuhanden der Schulpflege und 
des Gemeinderates erstellt und die Antworten und die ihr zur Verfügung gestellte 
Dokumentation an ihren Sitzungen intensiv diskutiert. 
 

Die Rechnungsprüfungskommission erachtet den Bedarf an zusätzlichem Schul- 
und Sportraum als ausgewiesen und notwendig. Der Projektwettbewerb als Vor-
stufe für die Auslösung eines entsprechenden Bauprojektes ist sinnvoll und die Kos-
ten bewegen sich in einem den Anforderungen eines solchen Projektes vertretbaren 
Rahmen. Der Projektwettbewerb basiert auf Variante 2, welche in der Machbar-
keitsstudie, inklusive einer Grobkostenschätzung, umfassend ausgearbeitet wurde. 
Die darauf zu bewilligenden Projekt- und Baukostenkredite gehen von einem Kos-
tenrahmen von 16 Mio. Franken, bei einer Kostengenauigkeit von +/- 30 %, d. h. 
im ungünstigsten Fall von 20.8 Mio. Franken, aus. Im aktuellen, nicht überarbeite-
ten, Finanzplan 2022 bis 2026 sind hierfür 14 Mio. Franken eingestellt. Eine eigene 
Beurteilung der finanziellen Auswirkungen dieser Investitionen fehlt. Es wird auf die 
externe Finanzberatung verwiesen, welche das Projekt ohne eine für die Rechnungs-
prüfungskommission nachvollziehbare Begründung als tragbar beurteilt. 
 

Im aktuellen wirtschaftlichen Umfeld zeichnet sich für die Rechnungsprüfungskom-
mission bereits heute ab, dass die Abwicklung und Finanzierung dieses Bauprojek-
tes sowohl im Hinblick auf die Verschuldung als auch auf die Gesamtbelastung des 
Gemeindehaushaltes eine grosse Herausforderung darstellen wird. Bei einem Inves-
titionsvolumen von 16 Mio. Franken wird die Nettoschuld pro Einwohner/in mit 
Fr. 3'000.00 bis Fr. 3'500.00 über dem formulierten finanzpolitischen Ziel von 
Fr. 2'000.00 zu liegen kommen. Zudem ist mit jährlich wiederkehrenden Folgekos-
ten von ca. 1.15 Mio. Franken zu rechnen. Dies entspricht auf heutiger Basis knapp 
7 Steuerprozenten. Mangels einer vorliegenden Finanzplanung ist die finanzielle 
Auswirkung auf den Gemeindehaushalt und damit auf die Steuerfussentwicklung 
für die Rechnungsprüfungskommission nicht abschliessend beurteilbar. 
 

Abschied 
 

In sorgfältiger Abwägung der Faktenlage kommt die Rechnungsprüfungskommis-
sion zum Schluss, dass dieses Geschäft, trotz vorhandenen finanziellen Unsicherhei-
ten, aufgrund des ausgewiesenen Bedarfs und der diesbezüglichen Dringlichkeit, zu 
befürworten ist. 
 

Die Rechnungsprüfungskommission empfiehlt daher der Gemeindeversammlung, 
dem Antrag der Schulpflege, welcher vom Gemeinderat unterstützt wird, zuzustim-
men. 
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