Protokoll Gber die a. 0. Versammlung der
Politischen Gemeinde Tagerwilen vom 17. November 20 14

Datum

Ort und Zeit
Vorsitz
Protokoll

Stimmrechtsausweise

Stimmbeteiligung

Montag, 17. November 2014
Tagerwilen, Burgerhalle, 20.00 — 23.20 Uhr
Thalmann Markus, Gemeindeammann

Beneduce Alessio, Gemeindeschreiber

Diese wurden den Versammlungsteilnehmern vor der Ve~ rsammlung

abgenommen.

Stimmberechtigte 2249

Anwesend 208
Beteiligung 9,2%
Einladung Die Traktandenliste wurde in der Tagerwiler-Post vo  m Freitag,
10. Oktober und 2. November 2014 verdffentlicht.
Unterlagen Die Botschaft mit Antragen wurde der Stimmbiirgersch aft rechtzeitig
zugestellt.
Traktanden
1. Wahl der Stimmenzéhler
2. Baureglement
3. 3.1 Teileinzonung Parzelle Nr. 562 (Liirer) in die Arbeitszone Al fir
die Aussiedlung der Firmen Ammann und Schwihag und Umzonung des
bisherigen Standortes an der Oberstrasse von der Gewerbezone in die
Wohn- und Arbeitszone WA2.5 (geheime Abstimmung)
3.2 Zonenplan (geheime Abstimmung)
4. Beitrags- und Gebuihrenordnung fiir 6ffentliche Erschliessungsanlagen
5. Mitteilungen und allgemeine Umfrage
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Zur heutigen ausserordentlichen Gemeindeversammlung heisst Gemeindeammann Markus
Thalmann im Namen des Gemeinderates die anwesenden Stimmburgerinnen und Stimmburger
recht herzlich willkommen.

Einladung

Gegen die Art und Weise der Einladung werden keine Einwéande erhoben.

Stimmrecht

Die Stimmrechtsausweise wurden kurz vor der Versammlung allen anwesenden Stimmberechtig-
ten durch die drei Mitglieder des Wabhlbiiros Claudia Bar, Irene Kohlert und Thomas Wyss
abgenommen.

1. Wabhl der Stimmenzahler

Als Stimmenzéahler werden vorgeschlagen und einstimmig gewabhlt:

Claudia Bar
Irene Kohlert
Erwin Kuhn
Jens Schroter

Traktandenliste

Christian Schwarz mo6chte noch Uber das Abstimmungsprozedere Auskuntft.

Markus Thalmann, Gemeindeammann, erklart, dass wie auf der Traktandenliste aufgefihrt,
abgestimmt wird. Beim Zonenplan zuerst Uber die Einzonung der Parzelle Nr. 562 ,Liirer* und dann
Uber den ganzen Zonenplan.

Die Traktandenliste wird einstimmig genehmigt.
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Als Einstieg zur heutigen Versammlung gibt Gemeindeammann Markus Thalmann

allgemeinen Informationen:

Spielregeln fiir Voten

1. Warten bis man Saalmikrofon
erhalt

2. Die Voten moglichst kurz
halten

3. Richtzeit: 3 Minuten pro
Beitrag, darf auch weniger
lang sein

Ortsplanung 2011-2014

Kommissionsmitglieder
(nicht stimmberechtigt):

* Planer Brugger Christoph (BHAteam)
* Gemeindeschreiber Beneduce Alessio
e Bauverwalter Uhler Rolf

Ortsplanung 2011-2014

1. Kommissionssitzung
12. September 2011
30. Kommissionssitzung

22. September 2014

* Richtplan (6ffentliche Bekanntmachung und
Genehmigung nur durch DBU)

* Baureglement (Genehm. durch GV und DBU)
* Zonenplan (Genehm. durch GV und DBU)
* Beitrags- und Gebihrenordnung (GV und DBU)

* Schutzplan (6ffentliche Auflage und
Genehmigung nur durch DBU)

folgende

Ortsplanung 2011-2014

Kommissionsmitglieder (stimmberechtigt):

Gesamter Gemeinderat

Béar Peter (FDP)

Binswanger Andreas (SVP)

Brenner Erwin (Gewerbe Tagerwilen)
Heidegger Daniel (CVP)

Lussi Viktor (Blrgergemeinde)
Mdller Adrian (EVP)

Schoeller Katharina (SP)

Ortsplanung 2011-2014

1.

Kommissionssitzung
12. September 2011

30. Kommissionssitzung

22. September 2014

Ortsplanung 2011-2014

Einbezug der Bevolkerung 1

.

35 Informationsfenster in Tagerwiler Post
Informationsblock an jeder ordentlichen GV

Mehrmonatige Gelegenheit fir Eingaben von
Antragen, Ideen, Wiinsche, Visionen

Samtliche Unterlagen waren immer aktualisiert
auf der Homepage abrufbar
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Ortsplanung 2011-2014

Einbezug der Bevolkerung 2

* 03.10.12. Information Richtplan mit
anschliessender Vernehmlassungsphase

* 27.03.13 Information Zonenplan /
Baureglement mit anschl. Vernehmlassungsph.

* 04.11.13
* 19.05.14

* 08.09.14 Information Aussiedlung
Ammann AG und Schwihag AG

Information Schutzplan
Information ganze Ortsplanung

Richtplan OST
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2. Baureglement

Vorlage — Referent

Planer Christoph Brugger, BHAteam, Frauenfeld, stellt das Sachgeschéft vor:

Politische Gemeinde Tagerwilen

Revision der Ortsplanung

Ausserordentliche Gemeindeversammlung
vom 17.11.2014

Zonenplan
BauR

BHA?eam.ch

BHAtoam Ingenieure AG

Baureglement, Botschaft S. 9-S. 14

Abschnitt/Artikel im BauR Anderung

I. Allgemeine Bestimmungen [EVEVEelg 11]/1s3

Il Zonenvorschriften - Zonenbezeichnungen
EWAEEIMELEH (Y ERS ELEIER - Dichtemass, Hohenmasse

B. Bauzonen - Diverse Prdzisierungen
- Beschrieb Zonenzweck gem. PBV
- Neu: WA3.2
Zentrumszone (alt Kernzone)

Baureglement, Botschaft S. 17 - S. 19

Abschnitt/Artikel im BauR  Anderung
- Anpassungen an IVHB und
Prdzisierungen
- Neu: Geb&udeabstande nach
Brandschutzrichtlinien
- Anpassungen an IVHB und
Prazisierungen
- Neu: Parkierung fur Zweirader
Kehrichtbeseitigung

IIl. Bauvorschriften
A. Massvorschriften

B. Ausstattung

[ORVENETERETVOI e - M - Neu: Haushalterische Bodennutzung
Hohere Hauser
Nebennutzflachen
Reklameanlagen

- Gestrichen: Verdichtete Bauweise

Zonenplan und Baureglement

* Planungshorizont 10 - 15 Jahre
Planbestandigkeit, Rechtssicherheit

* Grundeigentiimerverbindlich
parzellenscharfe Abgrenzungen

* Prifung von 24 Begehren fiir
- Zonenplananderungen, Ein- und Umzonungen
- Anderungen im Baureglement

« Anderungen oder Anpassungen infolge
- verdanderter Situation (z.B. Parzellenstruktur)
- Forderung und Verdichtung im Bestand
- gesetzlicher Rahmenbedingungen (z.B. Zonenkatalog)

Baureglement, Botschaft S. 14 -S. 16

Abschnitt/Artikel im BauR  Anderung

C. Landwirtschaftszonen - Redaktionelle Anpassungen
- Beschrieb gem. PBV

D. Schutzzonen - Redaktionelle Anpassungen
- Gestrichen: Forstzone und
Naturschutzzone im Wald

SRR S BV N - Redaktionelle Anpassungen

- Gestrichen: Gewerbeanteilspflicht 2

- Neu: Gefahrenzone

- Gestrichen: Kapitel Natur- und
Heimatschutz - Schutzplan

Baureglement, Botschaft S. 20 - S. 23

Abschnitt/Artikel im BauR  Anderung

AN SISVl tel Ieii - Ml - Neu: Grundsatze

WA EEEGEREESE NG ESE - Diverse Prdzisierungen
vorschriften

B. Umgebungsgestaltung - Diverses Prdzisierungen
- Neu: Béschungen, Abgrabungen
Kunstliche Beleuchtung
Sicht- und Schallschutzwande
VAVEIEEREES TG TR EERES - Redaktionelle Anpassungen
VL2 ST RS ITESY - Redaktionelle Anpassungen
bestimmungen
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Baureglement Dichtemasse Baureglement Hohenmasse
* Ausniitzungsziffer nicht mehr méglich * Gebdudehdhe und Firsthéhe nicht mehr méglich
* Neu: Baumassenziffer * Neu: Fassadenhdhe
Volumen iiber gewachsenem Terrain zu Grundstiicksflache Gesamthdhe als Aufbau liber der Fassadenhdhe

* Erfahrungen und Umrechnungsfaktor vorhanden

e NI, .. =
53 der E hot k
f
[} Ly & h
' _ - - lger.oren
Baureglement Masstabelle, Botschaft S. 11 Baureglement Masstabelle, Botschaft S. 11
e — o = —— =
ziffer
- BMZ FH GAKlein | GAgross I 6L 59
max.? max. m?? min. m min. m max. m
Bauzonen Bauzonen
y— o0 o o0l Wohnzonen 4.00 8.00 30.00 [ nicht storend
TG oG ; .00 4.00 800 30.00 [ nicht storend
Wos 23 o 5.00 10.00 40.00 1 nicht stérend
— 5 = o5 Dorfzone 4.00 8.00 30.00 i massig storend
[Wohn- und Arbeitszonen 4.00 8.00 40.00 i massig storend
Wohn- und Arbeitszonen WAL8 18 8.00 = — o = e
WAZS 25 1050 5.00 10.00 50.00 [ massig storend
Wa32 52 130 4.00 6.00 40.00 1 massig stérend
Zentrumszone Z = 3350 Arbeitszonen 5.00 5.00 100.00 v stark storend
Arbeltszonen ot - B 5.00 5.00 120 v stark storend
A2 - 14:00 Gartenbauzone 5.00 5.00 40.0% [ massig storend
Gartenbauzone Gb - 7.00 Zone fiir offentliche B & A 5.00 5.00 - [ massig storend
Zone fiir sffentliche Bauten und Anlagen Oe - 12.50 Chastel 500 10.00 20,00 m nicht storend
Spezialbauzone Chastel SC - 10.50 Spezialbauzone Schlosspark - - - I nicht stérend
Schiosspark ss - - Kleingartenzone = : = i massig storend
Kleingartenzone Kg - - Freihaltezone B B B I nicht storend
Freihaltezone F

Fragen, Bemerkungen, Diskussion

Ein Stimmberechtiger fragt, was verdichtetes Bauen heisst.

Planer Christoph Brugger erklart, dass verdichtetes Bauen oberstes Gebot des
Raumplanungsgesetzes ist. Mit Aufzonungen muss die Moglichkeit geschaffen werden, mehr in die
Hohe bauen zu kénnen.

Kurt Schar mdéchte wissen, was mit den bestehenden Gestaltungsplanen passiert.

Gemeindeammann Markus Thalmann erklart, dass viele bestehende Gestaltungsplane
aufgehoben werden. Ein erster Teil ist bereits erfolgt. Viele sind Uber zwanzig Jahre alt. Sie
entsprechen nicht mehr den heutigen Gegebenheiten.

Des Weiteren mochte Kurt Schar wissen, wieso im Tagerwiler Baureglement fir die
Einfahrtséffnungen (Garagenvorplatz) 5,50 m verlangt werden. Das kantonale Planungs- und
Baugesetz verlangt nur 5,00 m.

Gemeindeammann Markus Thalmann  erklart, dass dies in Tagerwilen schon im bisherigen
Baureglement so war. Man hat mit den 550 m sehr gute Erfahrungen gemacht. Die
Planungskommission erachtet die 5,50 m als richtig, da die heutigen Fahrzeuge auch immer
grosser werden.

Ludwig Lussi mochte wissen, wieso die Bauzone ,Chastell* nicht auch aufgehoben wird?

Gemeindeammann Markus Thalmann erklart, dass dies schrittweise erfolgt. Diese Zone wurde in
den 80er Jahren beschlossen. Dies mit den Hintergedanken, dass im Chastell einmal ein
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Ausbildungszentrum entstehen konnte. Die heutige Chastell-Zone wird mit dem vorliegenden
Zonenplan bereits heute schon um die Halfte reduziert.

Gemeindeammann Markus Thalmann erwahnt, dass das vorliegende Baureglement intensiv von
der Planungskommission bearbeitet wurde. Es liegt heute ein fundiertes Reglement vor.

Antrag Konrad Weidmann Erganzung Baureglement

Konrad Weidmann erklart kurz seine Motivation zu diesem Antrag:

Mobilfunkanlagen (Handy-Antennen) zahlen zu Infrastrukturanlagen und es obliegt der Gemein-
de, diese wie andere Infrastrukturen zu planen und zu steuern. Gemeinde- und Stadteverband
haben zusammen mit Bundesdmtern dafir Richtlinien ausgearbeitet und aufgezeigt, wie diese in
die kommunale Gesetzgebung (Baureglemente) einfliessen kénnen. Das Bundesgericht zeigte in
ersten Entscheiden den mdoglichen Spielraum fir Gemeinden auf. Wichtig ist dabei eine
Gesamtschau auf die Problematik unter Berticksichtigung aller Interessengruppen.

Mobilfunkanlagen lassen sich wegen der lbergeordneten Gesetzgebung nicht ganzlich aus dem
Gemeindegebiet verbannen. Es kann aber auf deren Standorte und Erscheinungsbild sowie die
Versorgungsreichweite Einfluss genommen werden. Damit kann zumindest der negative Einfluss
in Form von ideellen Immissionen begrenzt sowie das Ortshild und die Landschaft geschitzt
werden. Der wichtige Gesundheitsschutz ist auf Bundesebene abschliessend geregelt.

Nach Konsultation von Sachverstandigen wurde ein moderater Vorschlag ausgearbeitet, welcher
den genannten Vorgaben gerecht wird. Es wird der Antrag gestellt, das neue Baureglement mit
folgendem Artikel zu erganzen:

Art...... Mobilfunkanlagen

1. Mobilfunkanlagen und insbesondere deren Antennen sind optisch so zu kaschieren,
dass sie nicht als solche erkenntlich sind und sie haben sich nicht stérend in das
Orts- und Landschaftsbild zu integrieren. Es gelten zudem die Einordnungsvorschrif-
ten gemass Art. 37 und Art. 38 des Baureglements.

2. Natur- und Heimatschutzobjekte sowie deren massgebliche Umgebung sind von
Mobilfunkanlagen frei zu halten.

3. Mobilfunkanlagen in Wohnzonen, der Dorfzone, der Zentrumszone sowie den
gemischten Wohn- und Arbeitszonen diurfen nur das betreffende Quartier versorgen.
Anlagen in anderen Zonen sind hauptséachlich fur die Versorgung des Gemeindege-
bietes bzw. Teilen davon zulassig.

4. Fur Anlagen in den Wohnzonen, der Dorfzone, der Zentrumszone sowie den
gemischten Wohn- und Arbeitszonen, haben die Mobilfunkanbieter den Nachweis zu
erbringen, dass in den anderen Zonen kein geeigneter Standort mdglich ist.
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5. Die Mobilfunkanbieter haben den Baugesuchen, neben anderen vorgeschriebenen
Unterlagen, zumindest auch noch folgende detaillierten und tberprifbaren funktech-
nischen Unterlagen beizulegen:

a. aktuelle Versorgungskarten fur Tagerwilen und die angren-
zenden Gemeindegebiete

b. Karten mit vollstandigen Versorgungsprognosen fur die ge-
plante Anlage

Gemeindeammann Markus Thalmann erganzt:
Zitat aus Vorpriifungsbericht des Amtes
fiir Raumplanung zum
Art. 44 Antennenanlagen:

Im Planungsbericht fehlt Begriindung...

Aktuelle Bundesgerichtsentscheide
der Gemeinden

Urtenen-Schonbiihl (19.03.2012)

Die bundesgerichtliche Rechts- und
sprechung verlangt, dass die Planung Hinwil (21. Mai 2012)
im Bereich Mobilfunk gestiitzt auf eine sind im Antrag von
Gesamtschau aller erheblichen Konrad Weidmann
Probleme erarbeitet wird....... eingeflossen.
Diese Bestimmung kénnte daher nicht
genehmigt werden.
Beispiele von kaschierten Antennen Beispiele von kaschierten Antennen

Keine Diskussion in
Planungskommission
- Stimmfreigabe
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Diskussion zum Antrag Weidmann

Michael Tobler moéchte wissen, welchen Einfluss dieser neue Artikel auf den heutigen
Mobilfunkantennenbestand hat?

Gemeindeammann Markus Thalmann erklart, dass dieser neue Artikel auf den heutigen Bestand
keinen Einfluss hat. Die heutigen Anlagen bleiben bestehen. Zur Zeit lauft ein Baugesuch fir eine
Antenne beim Kieswerk.

Jean-Michel Farine fragt, ob die neue Bestimmung fiir die Behdrde eine Hilfe ist?

Gemeindeammann Markus Thalmann glaubt, dass es sicherlich nicht schlechter sein wird als
jetzt.

Manfred Fischer erwahnt, dass eine Interessengruppe vor Jahren gegen die heutige
Mobilfunktantenne im Galli-Areal bis vor Bundesgericht rekurriert hat. Leider dort aber abgeblitzt
ist. In der Schweiz haben wir das Problem, dass nicht der Betreiber sondern der Klager den
Nachweis der Schadlichkeit zu erbringen hat. Er bittet den Antrag Weidmann zu unterstitzen.

Erika Thaler mochte wissen, in wie weit der Gemeinderat bei Mobilfunkantennen Einfluss nehmen
kann?

Gemeindeammann Markus Thalmann  erwahnt, dass der Gemeinderat wo moglich Einfluss
nimmt. Bei der geplanten Anlage im Kieswerk hat der Gemeinderat den Alternativstandort
ARA/Kompostieranlage anerboten. Leider ist der Bauherr darauf nicht eingetreten. Der
Gemeinderat hat grundséatzlich eher eine kritische Haltung gegentiber Mobilfunkantennen.

Paul Thaler unterstitzt die Worte von Markus Thalmann. Er bittet die Stimmberechtigten, den
Antrag Weidmann anzunehmen.

Markus Ellenbroek stellt die Frage, ob der Kanton auch nur einzelne Artikel nicht genehmigen
kann?

Gemeindeammann Markus Thalmann erklart, dass dem so ist. Natirlich kann dann auch ein
ablehnender Entscheid des Kantons angefochten werden.

Abstimmung Uber

den Antrag von Konrad Weidmann das Baureglement mit einem zusatzlichen Artikel

~Mobilfunkanlagen“ zu erganzen.

Abstimmungsergebnis

Ja 182

Nein 10
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Abstimmung uUber

das Baureglement.

Abstimmungsergebnis

Ja Grossmehrheitlich

3.1 Teileinzonung Parzelle Nr. 562 (Liirer) in die Arbeitszone Al flr die
Aussiedlung der Firmen Ammann und Schwihag und Umzonung des
bisherigen Standortes an der Oberstrasse von der Gewerbezone in die
Wohn- und Arbeitszone WA2.5 (geheime Abstimmung)

Vorstellung

Gemeindeammann Markus Thalmann  stellt das Sachgeschéft vor:

Riickblick 1

1860 Grindung Firma Ammann Séhne AG
1921 Bezug heutiger Standort an der
Oberstrasse 20

1970 zu Zeiten von Otto Egloff, alt GA,
Gesprach zwischen Anstossern,
Gemeinderat und Gewerbeinspektorat

1971 Grindung Schwihag AG
Standort Uber Metzgerei Schwarz

Riickblick 3

1996 Zunehmende Reklamationen von
Anwohnerparteien bezlglich
Larm und Erschiitterungen

Marz 1997 Auftrag flr Beurteilungsstudie der
Larm- und Erschitterungsimmissionen

Juli 1997 Ammann AG trifft verschiedene
Massnahmen

Aug. 1997 Privatrechtlicher Kampf mit
Anwiélten = Flhrt schlussendlich zur
zeitweisen Stilllegung der Schmiedelinie

Riickblick 2

1975 Start einer intensiven Zusammen-
arbeit der beiden Firmen
Schwihag AG und Ammann AG

1984 Schwihag AG zieht an den heutigen
Standort, Lebernstrasse 3

1983 — 1995 Paul Engeli, alt GA, musste sich mit
dem Umfeld der Firma Ammann AG
nie beschaftigen.

Riickblick 4

12.11.1997 Beschluss der damaligen
Planungskommission fir
Industriezone an Konstanzerstrasse
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Riickblick 7

09.09.2008 Gemeinderat nimmt zur Kenntnis,
dass Standort an Konstanzerstrasse
fur die Aussiedlung definitiv gestorben ist

Warum?
Niemand konnte der Firma Ammann AG garantieren,
dass trotz hohen Investitionen in eine Pfahlung und
Fundation eine langerfristige und funktionsfahige
Aufstellung der Schmiedelinie gegeben sein wird.
Zudem musste fur zukiinftige Anlagen eine Pfahlung
als «Vorsorge» mitbericksichtigt werden — was
wiederum schwierig ist — weil diese Anlagen noch
nicht bekannt sind.

Riickblick 9

07.12.2009 Amt fir Raumentwicklung stellt
unter gewissen Bedingungen
Bewilligung zur Einzonung in Aussicht
(zum Beispiel GP-Pflicht)

2010 Planung einer a.0. Gemeindeversammlung
Eurosturz, Anstieg Stahlpreise >
Thema Aussiedlung wird gestoppt

2013 Neuaufnahme der Gesprache, akute
Platzprobleme, Auftragslage sehr gut

Riickblick 5
12.11.1997  Beschluss der damaligen Planungskommission fur

1998

1999

2006

Industriezone an Konstanzerstrasse

In Zusammenarbeit mit Kanton Auftrag
flr Potentialanalyse bezgl. Aussiedlung

Fazit Potentialanalyse = Aussiedlung
Firma Ammann alleine zu teuer

Firma Schwihag AG kauft die Parzellen
Nr. 999, 1000 und 1004, ca. 17°7000m2
Start Planung an Konstanzerstrasse

Riickblick 6

09.09.2008 Gemeinderat nimmt zur Kenntnis,
dass Standort an Konstanzerstrasse
flr die Aussiedlung definitiv gestorben ist

Warum?

Riickblick 8

09.09.2008  Gemeinderat nimmt zur Kenntnis,

dass Standort an Konstanzerstrasse
fir die Aussiedlung definitiv gestorben ist

Okt. 2008 Erste Gesprache fir Parz. Nr. 562

2009 Erste Planungsstudien, Larmgutachten
und Bodenuntersuchungen

20.11.2009 Runder Tisch mit RR Jakob Stark

und RR Kaspar Schlapfer, Amtsleiter
Ortsplanung und Landwirtschaft

Andere Standorte

Umfrage bei allen Bezirksgemeinden zeigt, dass
nirgends 20’000 m2 Gewerbeland zur
Verfligung stehen.

Aussiedlung Richtung Frauenfeld oder
Oberthurgau ist nur ein Thema, wenn in
Tagerwilen keine Losung gefunden wird.
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/ PR — v
Andere Standorte & IR A ==
Neuelnzonung Parz. 562 -

———

¢ Umfrage bei allen Bezirksgemeinden zeigt, dass nirgends 20’000
m2 Gewerbeland zur Verfuigung steht.

* Aussiedlung Richtung Frauenfeld oder Oberthurgau ist nur ein
Thema, wenn in Tagerwilen keine Lésung gefunden wird.

* Gemeinderat und die Ubrigen
Planungskommissionsmitglieder moéchten die
zur Zeit Uber 100 Arbeitsplatze sichern und den
Firmen ermoglichen, dass auch mit einem
Dreischichtbetrieb gearbeitet werden kann! AR

Offentliche Auflage v;m

13. Juni - 2. JuI| 2014

!

Lw > A1,1.7

T
- ca. 8000 m2

/ / / \45}7\

~/ Liirer

Umzonung Oberstrasse ) Fazit 1

* Viel Arbeit = langere Arbeitszeiten =2
wieder aktuelle Reklamationen

* 4 Standorte, keine optimale Betriebsablaufe
* LKW-Verkehr in Wohngebiet

* Akute Platzprobleme

G - WA2.5,0.83 ha * Es geht um die mittelfristige Sicherung von

rund 100 Arbeitsplatzen, was am heutigen
Standort nicht moglich ist!

liin7almnnc
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Fazit 2 Fazit 3

Detail aus den Vereinbarungen:

Das gesamte Landgeschaft wird nur abgewickelt,
wenn beide Firmen aussiedeln.

* Vereinbarung mit Firmen liegt vor
* Vereinbarung mit Grundeigentliimer liegt vor

Sollte die Aussiedlung — aus welchen Griinden
auch immer — nicht zustandekommen, wird
der Ein- und Umzonungsentscheid durch

die nachstfolgende Gemeindeversammlung
entschadigungslos riickgéangig gemacht.

Spatenstich spatestens bis Ende 2017

Wenn Sie ja sagen 1 Wenn Sie ja sagen 2

* Nach Genehmigung durch Kanton

* Ausarbeitung Gestaltungsplan

* 20-tagige Rekursfrist von abgewiesenen
Einsprachen startet morgen Dienstag

Gemeindeversammlung vom 4. Mai 2015
* Antrag zum Kauf der Parzelle Nr. 562

* Antrag zum Verkauf der gleichen Flache ab Parzelle
Nr. 302 im Seeacker an Rolf Konig (Realersatz)

* Verkauf/Baurecht von ca. 10’000 m2 von der Parz.

Nach Genehmigung durch Kanton

* Ausarbeitung Baugesuch

* Baubewilligungsverfahren

Nach Vorliegen einer rechtskraftigen
Baubewilligung

Nr. 562 an Firma Schwihag AG

* Verkauf/Baurecht von ca. 77000 m2 von der Parz. Nr.
562 an Firma Ammann AG

* Ausarbeitung Kaufvertrage durch Grundbuchamt

Nach Spatenstich = Vollzug Landgeschéfte

Diskussion

Ludwig Lussi hat folgende 2 Fragen:

1. Warum werden die 17°000 m2 Industrieland der Firma Schwihag an der Industriestrasse nicht
ausgezont?
2. Wieso wird das Gelande des Schiitzenhauses nicht dazu genommen (4'600 m2)?

Frage 2 wird als Antrag gestellt.

Gemeindeammann Markus Thalmann erklart, dass eine Auszonung von bestehendem Bauland
kein Thema war und ist. Der Einbezug des Schitzenhauses wurde auch gestreift. Zum heutigen
Zeitpunkt ware das ein Schnellschuss. Bei einer mdglichen Erweiterung in einigen Jahren muss
das sicherlich nochmals geprift werden.

Oskar Brunschwiler, Prasident des Pistolenschitzenv ereins, erlautert die heutige Situation der
Pistolenschiitzen. Es sind drei Anlagen: 50m-Anlage, Luftpistolenkeller und 25m-Anlage. Es ist
eine der modernsten Anlagen im Thurgau. Der Verein hat zwischen CHF 650'000.00 und CHF
700000.00 investiert. Die Pistolsenschiitzen haben mit der Politischen Gemeinde einen 100-
jahrigen Baurechtsvertrag, der noch bis 2086 lauft.

Gemeindeammann Markus Thalmann ergénzt: Vor einigen Jahren wurde der Kugelfang fir rund
CHF 100'000.00 teilsaniert. Fur weitere CHF 30'000.00 wurde ein neuer Kugelfang erstellt. Bei
einem Abbruch misste mit Entsorgungskosten fir die Altlastensanierung von rund
CHF 250°000.00 gerechnet werden. Der Bau einer neuen Anlage wirde mindestens CHF 1 Mio.
kosten. Somit gabe es Gesamtkosten von rund CHF 2 Mio..
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Ludwig Lussi zieht aufgrund dieser Ausfiihrungen den Antrag zurlck.

Bruno Schlauri erwahnt, dass die Umsiedlung ermdglicht werden muss. Er sieht die grossen
Anstrengungen der Kommission. Er ist der Meinung, dass der Antrag 3.1 nur fir das einzuzonende
Gebiet im Liirer gestellt werden sollte. Mit der Umzonung des Gebietes an der Oberstrasse kann
noch abgewartet werden. In Tagerwilen wird in nachster Zeit genug Wohnraum erstellt: Hertler
Nord, Hauptstrasse bei Elektro Zgraggen, Saxer, Hauptstrasse Aeschbacher, Dahlienfeld, altes
Gautschigebaude. Folgender Antrag wird gestellt:

Es soll nur Gber den ersten Teil des Antrags des Ge  meinderates abgestimmt werden:
Teileinzonung Parzelle Nr. 562 (Liirer) in die Arbe itszone Al fur die
Aussiedlung der Firmen Ammann und Schwihag.

Diskussion zum Antrag Schlauri

Christian Schwarz unterstitzt den Antrag von Bruno Schlauri, das jetzige Gebiet Ammann zur
Zeit in der Arbeitszone zu belassen.

Kurt Schar sieht den Kauf des Landes an der Oberstrasse durch die Gemeinde wegen den
Altlasten gar nicht.

Jean-Marc Vannier sieht die Belassung des Landes in der Arbeitszone gar nicht. Das Problem
.Gewerbe" in der Wohnzone wiirde ja weiterhin bestehen.

Gemeindeammann Markus Thalmann gibt noch bekannt, dass durch die Belassung in der
Arbeitszone eine Insel entstiinde. Die Planungskommission war klar der Meinung, dass eine
hohere Wohnzone, mit der Moglichkeit fir den Bau von Mehrfamilienwohnh&ausern, das Richtige
ist. Es ist auch so, dass die Firma Ammann mit der Umzonung Geld fir den Neubau generieren
kann.

Bruno Schlauri erganzt noch, dass er nicht gegen eine Umzonung ist. Zur Zeit wird in Tagerwilen
immer noch viel gebaut. Der Entscheid kann auch erst noch in 3 — 4 Jahren gefallt werden.

Abstimmung tber

den Antrag von Bruno Schlauri nur Uber den ersten T eil des Antrages des Gemeinderates
abzustimmen:
Teileinzonung Parzelle Nr. 562 (Liirer) in die Arbe itszone Al fur die

Aussiedlung der Firmen Ammann und Schwihag.

Abstimmungsergebnis

Ja 70

Nein 120

Diskussionen zur Einzonung Liirer / Umzonung Oberstrasse

Fritz Lorenz bittet zu prufen, ob der ndérdliche Teil nicht noch ein wenig in die Parzelle
Schiessanlage gedrickt werden kann.

Seite 14




Protokoll Gber die a. 0. Versammlung der
Politischen Gemeinde Tagerwilen vom 17. November 20 14

Gemeindeammann Markus Thalmann nimmt das auf. Es wird im Rahmen der Erarbeitung des
Gestaltungsplanes gepriift.

Rita Lussi mdchte etwas Uber das Larmgutachten horen.

Markus Weigele von der Firma SINUS Engineering AG,  Tagerwilen , gibt kompetent Antwort.
Grundsatzlich ist das Umweltrecht und das Larmschutzrecht anzuwenden. Zu unterscheiden ist
auch zwischen bestehenden und neuen Anlagen. Die neuen Anlagen/Bauten missen strengere
Werte einhalten. Dieser Wert liegt in diesem Fall bei 45 dBA. Des weiteren bestehen in der
Arbeitszone noch strengere Auflagen; zusétzliche 5 — 10 dBA. Der Neubau der Firma Ammann
misste somit einen Wert von zwischen 30 und 35 dBA einhalten. Die Kantonsstrasse hat in
diesem Bereich einen Wert von 40 dBA.

Monika Alder stellt fest, dass das Land im Liirer Rolf Koénig gehotrt. Die Gemeinde bietet
Realersatz im Seeécker an. Dies geht somit wieder bei anderen Landwirten weg.

Gemeindeammann Markus Thalmann hélt fest, dass es tatséchlich so ist. Durch einen Neubau
geht Landwirtschaftsland verloren. Das Land im Seeacker wird zur Zeit von Eugen Aebli und Peter
Merk bewirtschaftet. Bei diesen Landwirten zeichnen sich Anderungen ab.

Franziska Dutsch mochte wissen, wieso eine Aussiedlung aufs Galli-Areal nicht in Frage kommt?

Gemeindeammann Markus Thalmann erklart, dass das Galli-Areal sich naher am Wohngebiet
befindet. Dieses Gebiet eignet sich aufgrund der Lage fiir eine Wohn- und Arbeitszone.

Markus Weigele bestétigt, dass die Werte auf dem Galli-Areal nur mit noch mehr baulichen
Massnahmen eingehalten werden kdnnten.

Gemeindeammann Markus Thalmann erganzt, dass der Grundeigentiimer auch noch mitspielen
musste. Dieser sei nicht zu einem Verkauf bereit.

Jean-Marc Vannier sieht die Distanz zwischen Galliareal und Wohngebiet Hertler sowie zwischen
Galliareal und dem Neubau im Liirer fast gleich gross.

Gemeindeammann Markus Thalmann erklart, dass der Neubau Ammann im sidlichen Teil der
einzuzonenden Parzelle gebaut wird. Somit ist die Distanz doch um einiges héher.

Geheime Abstimmung Uber die Teileinzonung Parzelle Nr. 562 (Liirer) in die Arbeitszone
Al fir die Aussiedlung der Firmen Ammann und Schwih ag und Umzonung des bisherigen
Standortes an der Oberstrasse von der Gewerbezone i  n die Wohn- und Arbeitszone WA2.5

Abstimmungsergebnis

Abgegebene Stimmzettel 208

Leer 0

Unguiltig 0
Massgebende Stimmzettel 208
Ja-Stimmen 126
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Vorstellung
Gemeindeammann Markus Thalmann stellt das Geschéft vor:
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14

Zonenplan OST s
A
V) - =
77\

Einzonung
Lw > Oe, 1.08 ha

Ruckzonung
§/5B > Lw, 0.36 ha

Diskussion

Christian Schwarz stellt den Antrag, dass Gebiet Ga

Arbeitszone zu belassen.

Gemeindeammann Markus Thalmann

Verdanderungen der Bauzonen

* Bauzone bisher Total 191.9 ha

* Umzonungen geplant 11.2 ha flaichenneutral
Technische Umzonungen
Bauzone zu Strasse (-)0.22 ha

* Einzonungen geplant 5.01 ha
. Gewerbe 1.73 ha unbebaut
. Wohnen 0.09 ha z.T. bebaut
. 6ffentli. Zwecke underi Riille 2.11 ha unbebaut
. 6ffentli. Zwecke Brunnegg 1.08 ha z.T. bebaut

* Riickzonungen geplant -2.84 ha
-> Bauzone neu Total 193.8 ha

A 1.9 ha zu Bauzone bisher

[li nicht umzuzonen sondern in der

gibt noch einige Erlauterungen zum Land Galli. Das Land

war im Zonenplan 1969 in der Wohn- und Gewerbezone. Im Jahre 1985 wurde es von der Wohn-
und Gewerbezonezone in die Gewerbezone umgezont. Dies sicherlich aufgrund des Betriebes
Galli. Mit dem neuen Baureglement wére in der Arbeitszone eine Halle mit der maximalen Lange
von 100m moglich. Uber diesem Land besteht eine Gestaltungsplanpflicht.

Abstimmung uUber

den Antrag von Christian Schwarz das Galli-Areal ni

Abstimmungsergebnis
Ja 18
Nein Grossmehrheitlich

cht umzuzonen

Seite 17




Protokoll Uber die a. 0. Versammlung der
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Christian Schwarz stellt einen weiteren Antrag: Das Land im unteren Rullen, Parzelle Nr.
356, soll in der Landwirtschaftszone bleiben und ni cht in die Zone fur offentliche Bauten
und Anlagen eingezont werden.

Gemeindeammann Markus Thalmann stellt fest, dass Land fur die Gemeinde ein wichtiges Gut
ist, was die Vergangenheit mehrfach bestatigt. Mit Blick in die Zukunft ist dieser Kauf sehr wichtig.

Jean-Michel Farine mochte wissen, ob das Land weiterhin der Landwirtschaft zur Verfigung
steht.

Gemeindeammann Markus Thalmann bestatigt dies.

Abstimmung tber

den Antrag von Christian Schwarz, das Land im unter  en Riullen, Parzelle Nr. 356, in der
Landwirtschaftszone zu belassen und nicht in die Zo ne fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

einzuzonen.

Abstimmungsergebnis

Ja 27

Nein Grossmehrheitlich

Jean-Michel Farine mdchte wissen was mit dem Dreispitz Steinacker ist.

Gemeindeammann Markus Thalmann  hélt fest, dass dieses Land aus dem Richtplan gestrichen
wurde und somit in der Landwirtschaftszone bleibt.

Geheime Abstimmung tber den Zonenplan

Abstimmungsergebnis

Abgegebene Stimmzettel 196

Leer 2

Unguiltig 0
Massgebende Stimmzettel 194
Ja-Stimmen 159
Nein-Stimmen 35
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Protokoll Gber die a. 0. Versammlung der
Politischen Gemeinde Tagerwilen vom 17. November 20 14

4. Beitrags- und Gebuihrenordnung fur éffentliche
Erschliessungsanlagen

Vorlage — Referent

Gemeindeammann Markus Thalmann stellt die neue Geblhrenordnung vor:

a.0. Gemeindeversammiung vom 17. November 2014 a.0. Gemeindeversammlung vom 17. November 2014

Neue Beitrags— und $
. ‘19
Gebuhrenordnung ﬂ&\@ S —
fur offentliche - S
. ﬁm_w "mﬂz&'@xteﬂr'"-~
Erschliessungsanlagen o Ky
(BGO) A N
Botschaft S. 27 - 42
Wil vom 17. 2014 a.0. Gemeindeversammiung vom 17. November 2014
Neue BGO - gesetzliche Neue BGO - Inhalt
Grundlagen » Regelungen
» Planungs- und Baugesetz (PBG cErschliessungsbeitrage
2011) °Anschlussgebihren
g Gewaslser;chutzgesetz -Wiederkehrende Gebiihren (ARA)
» Umweltschutzgesetz - Ersatzabgaben
» Baureglement der Politischen
Gemeinde Tagerwilen (2014)
Erschliessungsbeitrdage Ziel fur neue
Erfahren Grundstiicke durch den Erschliessungsbeitrage
Bau; den Ausbaw oder die Fixe Ansdtze wie bisher

Korrektion von Erschliessungs-
anlagen besondere Vorteile, so
werden die Grundeigentumer
zu Beitragen herangezogen
(Art. 10 BGO, Botschaft S. 32).

Deckungsgrad 90 - 100%
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Erschliessungsbeitrdage
(max. Baukosten) - fixe Ansatze

Erschliessungs- Erschliessungs-
beitrage bisher m2 beitrage neu m2

Strasse Fr. 34.00 Fr. 35.00
Kanalisation Fr. 12.00 Fr. 15.00
Wasser Fr. 5.00 Fr. 6.00
Strom Fr. 6.00 Fr. 10.00
Total Fr.57.00 Fr. 66.00

a.0. Gemeindeversammlung vom 17. November 2014

a.o. Gemeindeversammlung vom 17. November 2014

Erschliessungsbeitrdage - Beispiel 1
Einfamilienhausquartier
e e
beitrage bisher beitrage neu
Strasse Fr. 238’000 Fr. 245’000
Kanalisation Fr. 84’000 Fr. 105’000

Wasser Fr. 35’000 Fr. 42’000
Strom Fr. 42’000 Fr. 70’000
Total Fr. 399'000 Fr. 462’000

- Art. 6 BGO: Indexierte Ansatze -

Erschliessungsbeitrage - Beispiel 2

Industrie

e e
beitrage bisher beitrage neu

Strasse Fr. 463’000 Fr. 477°000

Kanalisation Fr. 165’000 Fr. 206’000

Wasser Fr. 76’000 Fr. 91’000
Strom Fr. 83’000 Fr. 138’000
Total Fr. 787°000 Fr. 912’000

Anschlussgebihren

Die Gemeinde erhebt einmalige
Anschlussgebiihren fiir den Bau
oder Ausbau der Werkleitungen
und der zugehorigen zentralen
Anlagen (Art. 17 BGO, S. 34).

- :

a.0. Gemeindeversammlung vom 17. November 2014

a.0. Gemeindeversammiung vom 17. November 2014

a.0. Gemeindeversammlung vom 17. November 2014

Erschliessungsbeitrage

Anderungen miissen von der
Gemeindeversammlung
beschlossen werden.

(Ausser Indexierung gemass Art. 6)

a.0. Gemeir ing vom 17. 2014

Anschlussgebihren

Anschlussgebiihren werden von
Grund- bzw. Baurechtseigen-
timern geschuldet, deren Bauten
und Anlagen an eine Werkleitung
angeschlossen werden.
Massgeblich ist der Zeitpunkt der
Fertigstellung des Anschlusses.
(Art. 18 BGO, Abs. 1, S. 35).
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Ziel fir neue
Anschlussgebiihren
Keine Mehrbelastung
gegenuber der heutigen
Regelung!
Vereinheitlichung der
Bemessungsgrundlagen
zwischen den Werken.

1g vom 17. 2014

Anschlussgebihren - Beispiel 2
Werkhalle mit Bliirogebdude

Anschlussgebiihr Anschlussgebiihr neu
bisher

Kanalisation Fr. 69’200 Fr. 65’500
Wasser Fr. 38’100 Fr. 35’500
Strom Fr. 126’200 Fr. 129’600

Anhang |, S. 40, indexierte Ansdtze

Wiederkehrende Gebuhren
(ARA)

Wiederkehrende Gebiihren sind
Abgaben, welche die Kosten fir
Erneuerung, Betrieb, Unterhalt und
Kontrolle von Abwasser- und
Wasseranlagen und fur zentrale
Anlagen zu decken haben.

(Art. 24 BGO, S. 36).

a.o. i 1g vom 17. 2014

ing vom 17. 2014

a.0. Gemeir 1g vom 17. N ber 2014

Anschlussgebihren - Beispiel 1
Neubau Einfamilienhaus

| Anschlussgebiihr Anschlussgebiihr neu
! bisher

Kanalisation Fr. 8100 Fr. 8’100
Wasser Fr. 4’300 Fr. 4’500
Strom Fr. 4’500 Fr. 4’500

Anhang |, S. 39, indexierte Ansatze

ing vom 17. N 2014

Fehler in Botschaft

Anhang I, S. 39 und S.40
Zusatzlich fir Mehrleistungen bei
EFH Uber 60A 63A Haupt-
sicherungsstromstarke pro 1A
Hauptsicherung

ing vom 17. 2014

Ziel fur wieder-
kehrende Gebuhren
Gesetzliche Grundlagen
erfullen und moglichst
einfache Handhabung!

Gewerbefreundliche Losung

-
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Wiederkehrende Gebihren

(Abwasser)
Grundgebihr:

» pro Anschluss inkl. 1 Wohnung
» pro zusatzliche Wohnung
» Gewerbe und Industrie:

o Angeschlossene und entwasserte
Grundstucksflache

- Anhang lll, S. 42

a.0. Gemeindeversammiung vom 17. November 2014

Wiederkehrende Gebihren (Abwasser) -
Beispiel 1 Einfamilienhaus

T ——

Grund- 50. 00
gebihr

Mengen- 279 a1.40 a1.30

gebiihr m3 = 390.60 = 362.70
Total 390.60 412.70

(1.50 = 418.50)
(1.60 = 446.40)

Wiederkehrende Gebihren (Abwasser) -
Beispiel 2 Mehrfamilienhaus mit 12

Wohnungen
__

Grund- 50. 00
gebihr 330.00
Mengen- 1’166 4140 a3

gebiihr m3 =1'632.40 =1'515.80
Total 1’632.40 1’895.80

a.0. Gemeindeversammiung vom 17. November 2014

a.0. Gemeindeversammlung vom 17. November 2014

a.o. Gemeir ing vom 17. 2014

Wiederkehrende Gebiihren

(Abwasser)
Mengengebihr:

» pro m3 Frischwasserbezug

Anhang lll, S. 42

Die Festlegung der Hohe der
Mengengebihr liegt wie bisher in
der Kompetenz des Gemeinderates.

a.o0. Gemeindeversammiung vom 17. November 2014
Wiederkehrende Gebuhren (Abwasser) -

Beispiel 1 Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung

v — e

Grund- 50. 00
gebihr 30.00
Mengen- 442 al.40 11.30

gebiihr m3 =618.80 = 574.60
Total 618.80 654.60

(1.50 = 663.00)
(1.60 = 707.20)

a.0. Gemeir ing vom 17. 2014

Wiederkehrende Gebiihren (Abwasser) -
Beispiel 3 Gewerbebetrieb

| [ | Heute/Fr]  Neu/Fr.|
- 1 R

g;;:ﬂr 6')800 m2 40.10 _ 680.00

Mengen- 2 a1.40 al.30

gebiihr 18172m3_ 55'440.80 = 23'623.60

Total 25'440.80 24'303.60

1) Entwasserte Flache 6’800 m2 a Fr. 0.10
2) Gewichtungsfaktor 1,0

(1.50 = 1’749.00)
(1.60 = 1’865.60) )
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v TAGERWILEN e Gameinde 1 2 a.0. Gemeindeversammiung vom 17. November 2014 a.0. Gemeindeversammiung vom 17. November 2014

Ersatzabgaben Ersatzabgaben

»fUr Autoabstellplatze e —
»fur Spielplatze und Je Parkplatz Fr. 3'600.00 Fr. 4'000.00

F re I Z e I tfl ac h e n Spielplatze und Freizeitanlagen -—— Fr. 1’200.00

je Wohneinheit

Anhang Il, S. 41, indexierte Ansdtze

Abstimmung tber

Die Beitrags- und Gebuhrenordnung fur 6ffentliche E  rschliessungsanlagen.

Abstimmungsergebnis

Ja Einstimmig

8. Mitteilungen und allgemeine Umfrage

Ortsplanung

Christian Schwarz dankt dem Gemeinderat fiir die Streichung der Kehlhofwiesen aus dem
Richtplan.
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FUR DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG

Der Vorsitzende: Der Protokollftihrer :
Markus Thalmann Alessio Beneduce
Gemeindeammann Gemeindeschreiber

Die Stimmenzahler:

Claudia Béar
Irene Kohlert

Erwin Kuhn
Jens Schroter

Offentlicher Anschlag vom

24. November — 7. Dezember 2014
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