GEMEINDE
SCHARANS

REGLEMENT UEBER DIE ERHEBUNG
VON ERSCHLIESSUNGSBEITRAGEN
UND VON BENUTZUNGSGEBUHREN




Grob- und Fein-
erschliessung

Kostentragung
a) 1. Etappe

b) 2. Etappe

|. Allgemeines

Art. 1

Unter Groberschliessung versteht man die Versorgung eines Bau-
gebietes mit den Hauptstrangen der Erschliessungsanlagen, na-
mentlich mit Strassen und Wegen, Wasser-, Energieversorgungs-
und Abwasserleitungen.

Die Feinerschliessung umfasst den Anschluss der einzelnen
Grundstucke an die Hauptstrange der Erschliessungsanlagen.

Fir die Einteilung der einzelnen Erschliessunganlagen ist der ge-
nerelle Erschliessungsplan 1:2000 vom 27.08.1982 massgebend.

Art. 2

Die Gemeinde erstellt im Baugebiet der ersten Etappe aufgrund
des Generellen Erschliessungsplanes und der genehmigten Kredi-
te die Anlagen der Groberschliessung. Die Grundeigentimer ha-
ben nach diesem Reglement Beitrage an die Kosten zu leisten.

Die Kosten der Feinerschliessung sind durch die Grundeigentiumer
zu tragen.

Art. 3

In der 2. Etappe des Baugebietes haben die Grundeigentumer die
Erschliessungsanlagen auf eigene Kosten gemass den Planen der
Gemeinde (Art. 18 Baugesetz) zu erstellen. Die Gemeinde kann
an die Kosten Beitrage leisten, wenn die Errichtung der Erschlies-
sungsanlagen im o6ffentlichen Interesse liegt.

Wird Baugebiet von der 2. in die 1. Etappe umgeteilt, ist ein Peri-
meterverfahren durchzuflhren; die Grundeigentimer haben An-
spruch auf Ruckerstatung des ermittelten Kostenanteiles der Ge-
meinde an den Groberschliessungsanlagen. Der Rickerstattungs-
anspruch errechnet sich gemass den von den Grundeigentimern
seinerzeit gemachten Auslagen, ohne Zins und ohne Indexierung.

Vorbehalten bleibt die Festlegung der Anteile der Grundeigentu-
mer und der Gemeinde im Quartierplanungsverfahren.



Beitragspflicht

Falligkeit

Pfandrecht und
Zahlung

Die Beitrage und Benutzungsgebulhren sind in der Regel durch die
Grundeigentumer zu entrichten. Bei Stockwerkeigentum sind sie
von der Eigentimergemeinschaft zu leisten.

Massgebend ist der Grundbucheintrag zur Zeit der Publikation des
Perimeterentscheides.

Art. 5

Die Erschliessungsbeitrage werden mit rechtskraftigem Perimete-
rentscheid fallig.

Die Kostenanteile fur die Feinerschliessung und die Erschliessung
in der 2. Etappe werden fallig, sobald die betreffende Anlage be-
natzbar ist.

Der Gemeindevorstand kann bei grosseren Anlagen oder uber
lange Zeit dauernde Arbeiten angemessene Abschlagszahlungen
anordnen und Ratenzahlungen verfugen.

Wenn die Zahlung des Beitrages als gefahrdet erscheint, kann der
Gemeindevorstand vor Tatigung der Investition eine angemessene
Sicherheitsleistung verfugen.

Anschlussbeitrage fur Werkleitungen werden fallig, sobald mit dem
Bau des anzuschliessenden Gebaudes begonnen wird.

Art. 6

FUr Erschliessungsbeitrage und Gebuhren besteht ein gesetzliches
Pfandrecht gemass Art. 162 Abs. 1 Ziffer 3 EG zum ZGB. Bean-
sprucht die Gemeinde dieses Pfandrecht, so hat sie dies dem Ei-
gentimer mittels einer rekursfahigen Verfigung zu eréffnen.

Der Gemeindevorstand kann die Zahlung in Hartefallen insbeson-
dere fur Grundsticke, die fur den Eigentumer oder einen seiner
gesetzlichen Erben einen wesentlichen Bestandteil der bauerli-
chen Existenz bilden, mit oder ohne Verzinsung teilweise oder
ganz bis zum Verkauf oder zur Uberbauung um hochstens 15 Jah-
re aufschieben.
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Die offentlichen Strassen und Werkleitungen werden durch die
Gemeinde unterhalten. Besondere Beschlisse betreffend die
Schneeraumung von Strassen zu abgelegenen Fraktionen bleiben
vorbehalten. Der Unterhalt privater Strassen und Leitungen ist Sa-
che der Grundeigentimer. Die Gemeinde kann den Unterhalt von
Privatstrassen, insbesondere die Schneeraumung, gegen Berech-
nung der Selbstkosten Ubernehmen:

a) wenn es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentumer ver-
langt;

b) wenn die Berechtigten ihrer Unterhaltspflicht nicht in genugen-
der Weise nachkommen.

Die Kosten werden nach folgenden Grundsatzen auf die berech-
tigten Grundeigentumer verteilt:

Einfamilienhauser 2 Teile
Mehrfamilienhauser pro Wohnung 1 Tell

Hotels, Gewerbebetriebe usw. sind im Verhaltnis ihrer Grosse zu
belasten.

Il. Beitrage an die Kosten der Groberschliessung

1. Strassenbeitrage

Art. 8

Die Kosten der Erstellung von Verkehrsanlagen werden zwischen
der Gemeinde und den Grundeigentimern aufgeteilt, wobei dem
Interesse der Offentlichkeit an der Erstellung oder dem Ausbau in
angemessener Weise Rechnung zu tragen ist. Der Anteil der
Grundeigentumer (Privatinteressenz) wird vom Gemeindevorstand
innerhalb folgender Richtwerte festgelegt:

Sammelstrassen 20-60 %
Offentliche Erschliessungsstrassen 60 - 90 %
Private Erschliessungsstrassen 100 %
Andere Verkehrsanlagen wie Fusswege etc. nach Interesse

Die Kosten setzen sich zusammen aus Landerwerb, Baukosten
mit Einschluss von Projektierung und Bauleitung, Vermessung und
Vermarchung, Bauzinsen, allfallige Strassenbeleuchtung.

Art. 9

Veranderung der Andern sich wegen baulichen Massnahmen oder der Art der Be-



Verhéltnisse
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Grundsatz

Anschluss-
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nutzung des Werkes innert zehn Jahren nach Rechtskraft des Pe-
rimeterentscheides die Sondervorteile oder das Verhaltnis zwi-
schen offentlicher und privater Interessenz wesentlich, so kann die
Einleitung eines neuen Perimeterverfahrens verlangt werden.

Die gestutzt auf den friheren Entscheid geleisteten Beitrage sind
ohne Zins und nicht indexiert anzurechnen.

Die Beitrage sind entsprechend dem neuen Verteiler nachzuzah-
len oder zu erstatten.
Art. 10

Der Strassenbeitrag ist nach der Grundstucksflache unter Beruck-
sichtigung der Ausnutzungsziffer zu entrichten.

Bestehenden Uberbauungen kann bei der Festsetzung des Bei-
trages Rechnung getragen werden.

2. Anschlussbeitrage und Gebihren an Werkleitungen

Art. 11

FUr den Anschluss an die offentlichen Werkleitungen sind fur
Neubaute in der 1. und 2. Etappe Anschlussbeitrage, berechnend
aufgrund des Neubauwertes der Gebaudeversicherung, zu ent-
richten.

Erhoht sich der Neubauwert der Gebaudeversicherung nurch
nachtragliche bauliche Veranderung um mehr als 30 %, ist eine
entsprechende Nachzahlung zu leisten. Eine Nachzahlung ist
auch zu leisten, wenn eine Erhéhung von 30 % durch mehrere in-
nerhalb von funf Jahren ausgefuhrte bauliche Veranderung her-
beigeflhrt wird.

Betrieb und Unterhalt werden mit jahrlich zu erhebenden Benit-
zungsgebuhren finanziert.

Die Ertrage aus diesen Abgaben (Anschlussbeitrage und Benut-
zungsgebuhren) sind zweckgebunden zu verwenden.

a) Wasserversorgung
Art. 12

Far Anschlusse an die 6ffentliche Wasserversorgung ist ein ein-
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maliger Beitrag, berechnet aufgrund des Neubauwertes der Ge-
baudeversicherung zu entrichten. Dieser betragt fur:

a) Bauten und Anlagen mit geringem Wasserverbrauch, wie Hal-
lenbauten, Einstellraume, Lagerhauser und Schuppen etc. 1 %
des Neubauwertes, mindestens Fr. 300.00.

b) Bauten mit mittlerem Wasserverbrauch, wie Wohnhauser, Ge-
schaftshauser, Verwaltungsgebaude, Schulen, Turnhallen,
Sportanlagen und Okonomiegebaude etc. 2 % des Neubau-
wertes, mindestens Fr. 1'000.00.

c) Bauten mit starkem Wasserverbrauch, wie Hotels, Restau-
rants, Schlachthéfe, Molkereien etc. 3.5 % des Neubauwertes,
mindestens Fr. 3'000.00.

Art. 13

Die jahrlichen Gebuhren werden aufgrund des effektiven Wasser-
verbrauchs berechnet.

a) Einheitstarif pro m3 Fr. 1.80
Grundpauschale pro Haushalt/Gewerbe Fr. 50.00

b) Grundtaxe fur nicht ganzjahrig bewohnte
Hauser, pro Kalenderjahr zusatzlich je Wohnung  Fr. 30.00

c) Mietgebuhr der Wasseruhr Fr. 30.00

d) Fur samtliche Gebaude im Bereich der Ldscheinrichtung wird
eine Gebuhr von 0.2 %0 des Neubauwertes der Gebaudeversi-
cherung erhoben.

e) Fur samtliche Wasserabgaben ohne Messeinrichtung wird eine
angemessene Pauschaltaxe erhoben.

b) Abwasserbeseitigung

Art. 14

Fiar den Anschluss an die Kanalisation ist ein einmaliger Beitrag,
berechnet aufgrund des Neubauwertes der Gebaudeversicherung
zu entrichten. Dieser betragt fur:

a) Bauten und Anlagen mit geringem Wasserverbrauch, wie Hal-
lenbauten, Einstellrdaume, Lagerhauser und Schuppen etc. 1 %
des Neubauwertes;

b) Bauten mit mittlerem Wasserverbrauch, wie Wohnhauser, Ge-
schaftshauser, Verwaltungsgebaude, Schulen, Turnhallen,
Sportanlagen und Okonomiegeb&ude etc. 2 % des Neubau-
wertes;
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c) Bauten mit starkem Wasserverbrauch, wie Heime, Hotels, Re-
staurants, Schlachthéfe, Molkereien etc. 3 % des Neubauwer-
tes.

Art. 15

Der jahrliche Beitrag flr den Betrieb der Kanalisation und der ARA
wird aufgrund des effektiven Wasesrverbrauches berechnet.

Der Beitrag besteht aus einer jahrlichen Grundpauschale pro
Haushalt von Fr. 50.00 und aus einem durch den Gemeindevor-
stand festzulegenden kostendeckenden \Wassergebuhrenzu-
schlag, welcher gleichzeitig mit der Wasserrechnung eingezogen
wird.

Art. 16
Zur Finanzierung der Abwasserreinigungsanlage wird fur alle be-

stehenden und neuen Bauten ein einmaliger Klarbeitrag von 4 %o
des Neubauwertes der Gebaudeversicherung erhoben.

c) Elektrizitatsversorqung

Art. 17

FUr die Erschliessung mit Elektrizitat sowie fur die Benltzung der
Anlagen gilt das Reglement der Gemeinde Scharans vom
18.04.1980.

lll. Die Kosten der Feinerschliessung und der Erschliessung der
Zweiten Etappe

Art. 18

Die Kosten der Feinerschliessung sowie die Kosten der gesamten
Erschliessung in der 2. Etappe sind von den Grundeigentimern zu
tragen.

Der Gemeindevorstand entscheidet, ob Erschliessungsstrassen
als offentliche oder private Strassen erstellt werden.

Die Gemeinde ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Projektie-
rung und Bauleitung von Anlagen selbst zu Gbernehmen oder ge-
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eigneten Fachleuten zu Ubertragen. Die Werkleitungen der Fein-
erschliessung bleiben im Privateigentum.

Art. 19

Die Grundeigentumer haben sich selbst Uber die Verteilung der
Kosten zu einigen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen uber
die Quartierplanung.

Ist dies nicht moglich, entscheidet der Gemeindevorstand im Pe-
rimeterverfahren Uber die Kostenverteilung. Die Kosten werden
nach Massgabe der Grundstucksflache unter Berlcksichtigung der
Ausnltzungsziffer verteilt. Bestehenden Uberbauungen kann
Rechnung getragen werden.

Art. 20

Wird eine nach den Vorschriften der Gemeinde ausgebaute Er-
schliessungsanlage, an welche die Grundeigentimer Perimeter-
beitrage oder private Erstellungskosten geleistet haben, fur die Er-
schliessung weiterer Baugebiete verwendet, so kann ein neues
Perimeterverfahren Uber das gesamte erschlossene Gebiet
durchgefuhrt werden. Dabei sind die im ersten Perimetervefahren
bezahlten Beitrage, sowie private Erschliessungskosten zu be-
rucksichtigen.

IV. Verfahren
Art. 21

Die Anschlussbeitrage und der Klarbeitrag fur Neubauten sind bei
Baubeginn aufgrund einer provisorischen Berechnung der Gemein-
de zu bezahlen. Die definitive Feststellung erfolgt, sobald die
Schatzung der Gebaudeversicherung vorliegt. Der fur bestehende
Bauten geschuldete Klarbeitrag ist in drei Jahresraten nach der
Veranlagung zu entrichten.

Art. 22

Die Veranlagung von Beitragen und Gebuhren obliegt dem Ge-
meindevorstand. Binnen 20 Tagen seit der Zustellung dieser Ver-
fugung kann der Pflichtige gegen diese beim Gemeindevorstand
schriftlich Einsprache erheben.

Gegen den Einspracheentscheid kann innert 20 Tagen Rekurs an
das kantonale Verwaltungsgericht erhoben werden.



Einleitung Peri-
meterverfahren

Perimeter-
kommission

Perimeter-
entscheid

Art. 23

Die Kosten des Strassenbaues, der Feinerschliessung und der Er-
schliessung der 2. Etappe kdnnen im Perimeterverfahren verteilt
werden.

Das Perimeterverfahren wird durch den Beschluss des Gemein-
devorstandes eingeleitet.

Der Einleitungsbeschluss ist im Bezirsk- oder Kantonsamtsblatt zu
publizieren und allen fur die Beitragspflicht in Frage kommenden
Grundeigentumern schriftlich mitzuteilen, mit dem Hinweis, dass
gegen die Anwendung des Perimeterverfahrens an sich innert 20
Tagen beim Verwaltungsgericht rekurriert werden kann.

Art. 24

Nach rechtskraftigem Beschluss uUber die Einleitung des Perime-
terverfahrens kann der Gemeindevorstand die Durchfihrung des
Perimeterverfahrens einer Perimeterkommission Ubertragen. Die-
se besteht aus einem Prasidenten, zwei Mitgliedern und zwei
Stellvertretern, die vom Gemeindevorstand ernennt werden.

Wird keine spezielle Perimeterkommission eingesetzt, so amtet
der Gemeindevorstand als Perimeterkommission.

Die Perimeterkommission bzw. der Gemeindevorstand verfugt
uber alle einschlagigen Akten und kann in die offentlichen Blcher
Einsicht nehmen. Die Grundeigentimer, die Baurechtsnehmer
sowie die Pachter und Mieter sind verpflichtet, der Kommission
sachdienliche Ausklnfte zu erteilen, Akten zur Verfugung zu stel-
len und das Grundstuck betreten zu lassen.

Die Perimeterkommission bzw. der Gemeindevorstand gibt den
betroffenen Grundeigentimern, bei den Stockwerkeigentimerge-
meinschaften dem Verwalter, in geeigneter Weise Gelegenheit, ih-
ren Standpunkt zu vertreten.

Die Durchfuhrung des Perimeterverfahrens kann im Grundbuch
angemerkt werden.
Art. 25

Der Perimeterentscheid wird von der Perimeterkommission even-
tuell vom Gemeindevorstand erlassen. Er enthalt:

1. einen Hinweis auf den Einleitungsbeschluss sowie Bemerkun-
gen der Perimeterkommission Uber die Ausfuhrung ihrer Arbeit
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und die angewendeten Masstabe mit den allgemeinen
Entscheidungsgrinden;

2. die Angaben Uber die Kosten des Werkes;

3. die Hohe allfalliger Bundes-, Kantons- und anderer zugesicher-
ten Beitrage;

4. die HOhe der Beteiligung der offentlichen Hand aus dem Titel
der offentlichen Interessenz;

5. die vollstandige Perimetertabelle mit den errechneten einzel-
nen Beitragen und den einzelnen Anteilen in Prozenten oder
Promillen mit den entsprechenden Planen.

Art. 26

Der Entscheid der Perimeterkommission bzw. des Gemeindevor-
standes ist mit den einschlagigen Unterlagen wahrend 30 Tagen
offentlich aufzulegen. Die Auflage wird vom Gemeindevorstand
angeordnet.

Die Auflage ist den betroffenen Grundeigentiimern mit Angabe der
Einsprachemoglichkeit schriftlich bekanntzugeben.

Bis zehn Tage nach Ablauf der Auflagefrist kann gegen den Peri-
meterentscheid bei der Perimeterkommission schriftlich Einspra-
che erhoben werden.

Die Kommission bereinigt die eingegangenen Einsprachen nach
Maglichkeit auf gutlichem Wege. Wenn ihr dies nicht gelingt, er-
Iasst sie einen schriftlichen Einspracheentscheid, der allen betrof-
fenen Grundeigentimern, bei Stockwerkeigentimergemeinschaf-
ten dem Verwalter, und dem Trager des Werkes, schriftlich mitzu-
teilen ist.

Gegen den Einspracheentscheid kann innert 20 Tagen an das
Verwaltungsgericht rekurriert werden. Zur Einsprache und zum
Rekurs berechtigt ist auch die Gemeinde, handelnd durch den
Gemeindevorstand.

V. Wasserlieferung

Art. 27

Die Gemeinde liefert Wasser im Rahmen normalen Verbrauches
fur Grundstlucke im Baugebiet.
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Die Wasserabgabe fur gewerbliche und industrielle Zwecke bedarf
einer Bewilligung der Baubehorde. Erwachsen der Gemeinde aus
der betreffenden Anlage besondere Kosten fur die Erweiterung der
Wasserversorgung, so kann die Bewilligung von angemessenen
a-fonds-perdu-Beitragen des Gesuchstellers abhangig gemacht
werden.

Bei Wasserknappheit kann die Baubehorde die Wasserabgabe an
alle Bezuger durch geeignete Massnahmen einschranken.

Ausserhalb des Baugebietes werden Wasseranschlisse nur fur
den land- und forstwirtschaftlichen Bedarf bewilligt.

Art. 28

Das zu Feuerldsch- und Feuerzweck notwendige Wasser ist aus
offentlichen und privaten Hydrantenanlagen jederzeit unentgeltlich
abzugeben.

Die Benutzung der Hydrantenanlage durch Private ist ohne eine
Bewilligung untersagt.

Die Benutzer haften personlich fur alle Schaden, die auf unsach-
gemasse Bedienung der Hydranten zurtckzufuhren sind. Die Haf-
tung des Benutzers eines Hydranten erlischt erst mit der Abgabe
der Anlage durch die Organe der Gemeindewasserversorgung.
Unbefugte Hydrantenbenltzung wird mit Busse geahndet. Die
Bewilligung zur Benutzung von Hydranten fur Baustellen darf nur
erteilt werden, wenn besondere Verhaltnisse die Erstellung einer
festen Zuleitung ab Verteilnetz verunmaoglichen.

Bei Benutzung eines Hydranten ist stets eine separate Abstellvor-
richtung zu montieren und der Hydrant vollumfanglich offen zu hal-
ten.

Art. 29

Private Wasserversorgungen aus Quellen oder Grundwasser

sind bewilligungspflichtig. Die Bewilligung wird nur erteilt, wenn die
Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser gewahrleistet ist. Der
Bezug von Grundwasser ist nur im Rahmen von Art. 152 EG zum
ZGB zulassig.

Art. 30

Die Gemeinde Ubernimmt keine Verpflichtung zur ununterbroche-
nen Belieferung der Bezuger und haftet nicht fur zeitweilige Unter-
brechung oder Verminderung der Wasserabgabe.
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Art. 31

Die Gemeinde kann in folgenden Fallen eine Wassersperre ver-
hangen:

a) bei widerrechtlichem Wasserbezug;

b) wenn der Bezuger mit der Bezahlung von Anschluss- oder
Verbrauchsgebuhren schuldhafterweise mehr als sechs Mona-
te im Ruckstand ist;

c) wenn die Anschlussleitungen oder Hausinstallationen nicht

vorschriftsgemass erstellt oder unterhalten werden.

VI. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 32

Der Gemeindevorstand erlasst technische Ausfuhrungsbestimmun-
gen Uber Leitungen, Hausanschlisse und Zuleitungen, Instandhal-
tung und Kontrolle der Wasserversorgungs- und Abwasserleitun-
gen.

Art. 33

Das vorliegende Reglement tritt mit Annahme durch die Gemein-
deversammlung in Kraft.

Es gilt fur samtliche noch nicht vollendeten Erschliessungsanlagen
sowie fur Gebaude, die nach seinem Inkrafttreten noch nicht an
die Werkleitungen angeschlossen sind. Als Anschluss an die
Wasserversorgung gilt auch der Bezug von Bauwasser.

Alle mit diesem Reglement in Widerspruch stehenden Vorschriften
werden aufgehoben.

Durch die Gemeindeversammlung Scharans beschlossen am 27.
April 1984.

Namens der Gemeinde Scharans

Der Prasident: Der Aktuar:

J. Godly W. Jager
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Teilrevision der Artikel 12, 13, 14 und 15 von der Gemeindever-
sammlung Scharans beschlossen am 16. Februar 2001.

Der Pasident: Die Aktuarin:

H. Meuli B. Joos-Banzer



