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Sonderbauvorschriften fir den Gestaltungsplan Brand West

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

(Sonderbauzone Brand, Parzellea Nr. 215-und 217, GB Eich)

Bestandteile, Geltungsbereich und Zweck
Bestandteile des Gestaltungsplans
Als Bestandteile des Gestaltungsplans gelten:

1. Die vorliegenden Sonderbauvorschriften
erstellt am 126420612 12.02.2022

erstelltam-12.7.2012

3. Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan 1:500 Plan Nr. 39'943-2
erstellt am 242042 12.02.2022 01
erstelltam20-3-2042

Rechtsgrundlagen und Verhéltnis zum Gestaltungsplan

1 Als rechtliche Grundlagen fiir den Gestaltungsplan dienen:
e Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Luzern {Stand-1-9-2009)
» Planungs- und Bauverordnung (PBV) des Kantons Luzern {Stard-15-2.2011)

e Bau- und Zonenreglement (BZR) der Gemeinde Eich {Stand:-Besechlossen-an-der
Gemeindeversammbiung-vom-14.6.2012)

e Zonenplan Siedlung der Gemeinde Eich {Stand:-Beschlossen-an-derGemeindever-
sammlung-vom-14.6-2012)

2 Wo der Gestaltungsplan von den Bestimmungen des PBG und des BZR abweicht,
gelten uneingeschrankt die Vorgaben des Gestaltungsplans.

3 Wo der Gestaltungsplan keine Regelungen enthalt, gelten die kantonalen und
kommunalen gesetzlichen Vorschriften.

Planungsperimeter und Zonenzuordnung

! Das Gestaltungsplangebiet umfasst Teilflachen der Parzellen Nr. 215-und-217-GB
Eichven-ca-—18240-m?und entspricht der Abgrenzung der Sonderbauzone Brand.

2 Die Nutzungsmaoglichkeiten ergeben sich aus Art. 12b 13 BZR.

Zweck

1 Mit dem Gestaltungsplan werden die planerischen Voraussetzungen fir die Reali-
sierung und Weiterentwicklung der Reitsportanlage Brand West geschaffen. Die
Reitsportanlage Brand besteht aus rechtlicher Sicht aus zwei eigenstandigen
Teilbetrieben mit je eigenen Gestaltungsplanen (Brand Ost und Brand West), die
jedoch einzelne Infrastrukturen gemeinsam nutzen.

2 Insbesondere werden folgende Planungsziele gewahrleistet:

eine optimale Anordnung von Bauten und Anlagen aus betrieblicher Sicht
bedarfsgerechte Entwicklungsmdglichkeiten

eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in das Geléande

eine 6kologisch Uberzeugende Gestaltung des Areals
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Bauvorschriften

Verbindlichkeit

! Die im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan aufgezeigten Bau-
bereiche sind verbindlich. Ohne Anpassung des Gestaltungsplans dirfen die Bau-
bereiche mit Ausnahme von vorspringenden Geb&dudeteilen gemass 8§ 120 Abs. 2 3
PBG weder durch Hoch-, An- oder Unterniveaubauten tberschritten werden.

Baubereiche und zul&ssige Nutzungen

Im Gestaltungsplanperlmeter sind folgende ordentllche Nutzungen zulassig:

bereick \Verkehrsfliol I K
[}
e Baubereich A Wohngebaude
e Baubereich B Betriebsgebaude, betriebsnotwendige Einrichtungen

(z.B. Pferdeboxen, Remise, Garagen, Aufenthalts- und
Nebenrdume, Parkierung, etc.) — keine Wohnnutzung

e Baubereich C Aussenanlagen (z.B. Sandplatz)

e Baubereich D Verkehrsflachen und Parkierung

Platzierung und Gestaltung der Bauten und Anlagen, Gebaudemasse, Abstande

! Die Bauten und Anlagen konnen innerhalb der jeweiligen Baubereiche frei platziert
werden. Bei Unterschreitung der Gebaudeabstidnde gemdass § 130 ff. PBG ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens die Feuersicherheit nachzuweisen.

2 Durch eine zurtickhaltende aussere Gestaltung und eine entsprechende Farb- und
Materialwahl ist eine &sthetisch ansprechende Wirkung zu erzielen.

3 Die Dachformen (insbesondere Firstrichtungen, Dachneigungen, Dachdurchbriiche),
die Materialisierung und die Farbgebung der Dacher sind im ganzen Gestaltungsplan-
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Art. 8

Art. 9

Art. 10

gebiet aufeinander abzustimmen, so dass sich eine ruhige, geordnete Dachlandschaft
ergibt. Die festgelegten Firsthéhen Gesamthohen und Hohenkoten (Hochster Punkt
des Gebaudes [HPG]) diurfen abgesehen von technisch bedingten Dachaufbauten
nicht Uberschritten werden.

4 Soweit die Gebaudemasse nicht in den nachfolgenden Bestimmungen festgelegt
werden, legt sie der Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren aufgrund der vor-
handenen Bedurfnisse und mit Blick auf das Orts- und Landschaftsbild fest.

Umgebungsplan

1 Mit dem Baubewilligungsgesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen, der den Um-
gang mit Gestaltungs- und Umweltaspekten sowie insbesondere die Bepflanzung auf-
zeigt. Wichtige Elemente sind im Baubereichs-, Aussenraum und Erschliessungsplan
erkennbar. Ob die Erstellung eines Umgebungsplans notwendig ist, legt die Gemeinde
im Einzelfall unter Berticksichtigung der privaten und oOffentlichen Interessen fest.

2 Der Umgebungsplan hat folgende Grundsatze zu beriicksichtigen:
o moglichst hoher, attraktiv gestalteter Grinflachenanteil
e Verwendung von standortgerechten, einheimischen* Gewéachsen

Parkpls chend I .

e Zonenrandbepflanzung und Hecken, soweit damit die Integration der Bauten in die
Landschaft verbessert werden kann und die betrieblichen Bedurfnisse nicht tber-
massig beeintrachtigt werden

oingict Ruhebiinke._Picknick-Tische. Spiel

Terrainveranderungen

Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschranken.

Rekultivierungspflicht

Bei Wegfall des Reitsportbetriebs sind die nicht mehr benétigten Bauten und Anlagen
abzureissen, und es sind Béden mit standorttypischer Bodenfruchtbarkeit wieder her-
zustellen. Die entsprechende Flache ist flr eine herkémmliche landwirtschaftliche
Nutzung herzurichten.

Baubereich A (Wohn-und-Aufenthalisgebaude)



http://www.dornroeschen-wach-auf.ch/upload/Kant%20Richtlinien%20%C3%96QV-Q_%202011.pdf
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Art. 112

o \WohnraumfirKursbesueher——  max 80w
M I fiie Kind ' B

/ F . I | mae JQQ m2

Sarderol | Sanitirand h Bedarf

Bauliche Mdglichkeiten im Baubereich A2

! Die bestehenden Gebaude durfen den Bedurfnissen entsprechend umgebaut und bei

Bedarf-geringfigig erweitert werden. Dabei dirfen die festgelegten heutigen-Firsthéhen
Gesamthohen und HoOhenkoten (HOchster Punkt des Gebaudes [HPG]) nicht

Uberschritten werden. die—Firstrichtungen—sind—zu—erhalten. Die heutigen Firsthéhen
festgelegten Gesamthohen und Hohenkoten (Hochster Punkt des Gebaudes [HPG])

smd lSI im Baubereichs-, Aussenraum und Erschllessungsplan in m.U.M. festgehalten.

2 Bei einem Neubau ist die im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan
festgelegte Firsthbhe ebenso einzuhalten. Bie-Nutzflachefir\Wohnraum-darf-bei-einem
Neubau-400-m2-nicht-tiberschreiten—Gemass Art. 13 BZR darf die Hauptnutzflache von
400m? nicht tberschritten werden.

Baubereich B (Betriebsgebaude der Reitsportanlagen)

Art. 125

Bauliche Mdglichkeiten im Baubereich B3

! Die bestehenden Gebaude dirfen den Bedirfnissen entsprechend umgebaut und bei

Bedarf-geringtigig erweitert werden. Dabei dirfen die festgelegten heutigen-Firsthéhen
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Gesamthéhen und Ho6henkoten (Hochster Punkt des Gebaudes [HPG]) nicht

Uberschritten werden. die—Firstrichtungen—sind—zd—erhalten. Die heutigen Firsthéhen
festgelegten Gesamthohen und Hohenkoten (Hochster Punkt des Gebaudes [HPG])

smd 4532 im Baubereichs-, Aussenraum und Erschllessungsplan in m.U.M. festgehalten.

2 Bei einem Neubau ist die im Baubereichs-, Aussenraum- und Erschliessungsplan
festgelegte Firsthbhe ebenso einzuhalten.

Art. 137

V.

Art. 148

32 Die Kapazitat der Stallung ist im Bau- und Zonenreglement festgelegt auf—eine

4 Die Paddocks kénnen mit Holzwéanden oder Zaunen mit einer max. Hohe von 1.80 m
abgegrenzt werden.

4 Zulassig sind zudem betriebsnotwendige Einrichtungen (z.B. Mistgrube).

Baubereich C (Aussenanlagen)
Bauliche Mdglichkeiten im Baubereich C

1 Zulassig sind verschiedene Aussenanlagen fir den Pferdesport (Freilauf, Sandplatz,
Hindernisse bis 2.5 m Ho6he, mobile Einrichtungen etc.) sowie weitere betriebs-
notwendige Einrichtungen (z.B. Mistgrube).

2 Ausserdem darf eine gedeckte Fiihranlage fir Pferde (Ausfihrung gemass den ein-
schlagigen Normen) realisiert werden. Die Firsthéhe betragt max. 6 m.

Baubereich D (Verkehrsflachen und Parkierung)
Verkehrsflachen und Parkierung

! Der Baubereich D dient dem areal-internen Verkehr sowie der Parkierung des
Betriebspersonals und der Besucher.

2 An geeigneten Standorten sind Parkplatze fur Personenwagen und Pferdetransporter
zu erstellen. Die Anzahl Parkplatze wird gemass den einschlagigen der VSS-Normen
SN-640-281 festgelegt, so dass bei Vollauslastung der Reitsportanlage auf dem Areal
genugend Parkplatze vorhanden sind;i—der—Nachweis—ist—im—Rahmen—des
Baubewilligungsverfahrens—zu—erbringen—0Ob der Nachweis im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens zu erbringen ist, legt die Gemeinde im Einzelfall unter
Berucksichtigung der privaten und offentlichen Interessen fest. Ausserdem ist die
Machbarkeit der Verkehrsabwicklung bei Veranstaltungen aufzuzeigen.

Erschliessung
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Art. 159

Verkehrserschliessung

Die Zu- und Wegfahrten zur Reitsportanlage sind so anzulegen, dass der Verkehr
areal-intern und auf der Eichbergstrasse optimal abgewickelt werden kann.

Art-1620—Regionaler Wanderweg

Art. 1721

Art. 1822

Art. 1923

Durch das Gestaltungsplangebiet verlaufen ein Wanderweg gemass dem regionalen
Wanderweg-Richtplan 1994 und ein Weg dem o6stlichen Rand der Eichbergstrasse
entlang. Deren Benutzung muss jederzeit gewabhrleistet sein.

Reitwege

! Den Reitern werden Informationen und Empfehlungen abgegeben, welche die
Benutzung der Guterstrassen in der Umgebung betreffen.

2 Die regelmassig als Reitwege genutzten Strassenabschnitte (vgl. Plan im Anhang)
werden durch die Betreiber der Reitsportanlagen wdchentlich gesaubert.

Beleuchtung

! Die Beleuchtung des Aussenraums hat folgenden Anforderungen zu gentigen:
e sparsamer Energieeinsatz

Vermittlung von Sicherheit und ldentitat sowie

Vermeidung von unndtigen Lichtemissionen.

N

Dies wird mit der Beachtung folgender Grundséatze erreicht:
Verzicht auf unnétige Standorte
Ausrichtung von oben nach unten
Zielgerichtete Beleuchtung und Vermeidung von Blendeffekten
Beschrankung der Leuchtstarke auf das notwendige Mass und Wahl eines ange-
nehmen Lichtspektrums
e Begrenzung der Leuchtdauer auf den notwendigen Zeitraum mit Einsatz von Zeit-
schaltuhren und Bewegungsmeldern oder vergleichbaren Mitteln

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und Kommunikationsinfrastrukturen

! Das Gestaltungsplangebiet ist bereits vollstandig mit den notwendigen Infrastrukturen
der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung (Trennsystem) sowie Energie- und
Kommunikationsversorgung (Telefon, Kabelnetz) erschlossen. Die areal-interne
Leitungsfuhrung ist mit dem Baubewilligungsgesuch aufzuzeigen.

2 Das Dachwasser wird nach Mdoglichkeit versickert; falls dies aus geologischen
Grunden nicht moglich ist, wird das Wasser retentiert in die bestehende Regenab-
wasserleitung abgegeben. Der Versickerungs- bzw. Retentionsnachweis ist spatestens
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.

3 Falls die Mistgrube nicht tUberdacht wird, darf das auf dieser Flache anfallende
Regenwasser nicht in die Regenwasserleitung geleitet werden, sondern muss als

Betriebliche Bestimmungen
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Art. 2024 Ordentlicher Betrieb der Reitsportanlage

! Die Reitsportanlage ist so zu betreiben, dass keine ilbermassigen Immissionen ent-
stehen.

2 Die Betriebszeiten sind mit den benachbarten Sport- und Freizeitanlagen zu koordi-
nieren.
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Art. 215

E.

Art. 226

Art. 237

Veranstaltungen

! Hochstens drei Mal jahrlich besteht die Mdglichkeit, offentliche Pferdesport-Ver-
anstaltungen durchzufiihren. Die Daten dieser Veranstaltungen sind mit den Nutzern
der benachbarten Sport- und Freizeitanlagen abzusprechen.

2 Es ist jeweils eine polizeiliche Sonderbewilligung einzuholen. Im Gesuch sind

folgende Inhalte kurz zu erlautern:

¢ Programm mit Angabe von gastronomischen und allfalligen Nebenaktivitaten

e Erwartete Teilnehmer- und Besucherzahlen

e Verkehrsabwicklung und Parkierung (anhand des Parkierungs- und
Erschliessungsnachweises gemass Art. 14 18 -Abs-—2 dieser Bestimmungen). Fur
diese Veranstaltungen kdnnen die gemeindeeigenen Parkplatze genutzt werden.

Schlussbestimmungen
Ausnahmen

Der Gemeinderat kann im Interesse einer besseren Ldsung geringfligige Ab-
weichungen vom Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn die wesent-
lichen konzeptionellen Inhalte erhalten bleiben, keine kantonalen Vorschriften verletzt
werden und die offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.

Inkrafttreten

Der vorliegende Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat in
Kraft.
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Anhang

Reitwegkonzept |
1:20000

Eigentiimer

Chorherrenstift (6.3 Km)
e Eiich (5.2 Km)

Korporation Beromunster (8.5 Km)
- Morentalenwald (8.2 Km)
Offentliche Hand (3.7 Km)

Wegstrecke Total: 31.9 Km
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