schwarzeniifurg

/‘\

Uberbauungsordnung R «Chilchermatt Nord»
Im Ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff. BauG

Uberbauungsvorschriften
Offentliche Auflage

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

Uberbauungsplan
Uberbauungsvorschriften
Erlduterungsbericht

Bern, 17. August 2026
2016_336_Ue0 R_UeV_260817.docx

BHP Raumplan AG - Giterstrasse 22a - 3008 Bern
RAUMPLAN T 03138860 60 -info@raumplan.ch < raumplan.ch



Impressum

Auftraggeber
armasuisse Immoblilien
Guisanplatz 1

3003 Bern

Auftragnehmer
BHP Raumplan AG
Guterstrasse 22a
3008 Bern

Bearbeitung
Kaspar Reinhard
Lukas Auf der Maur
Mario Bernhard

Dokument2



Inhaltsverzeichnis

N | F== o =T 1 U= SR 5
Art. 1 ZWECK ettt et e e et e et e ae e e e e a e e e e eae e e e eaeeeeeaEeeAeeEeeReeEeeReeAeeReeseeneeaseenteaseeteaneareeneanas 5
Art. 2 WIFKUNZSDEIEICI ...ttt et e e e e e e e et e s e e e e eneeme e nnennnas 5
Art. 3 Stellung ZUr GrUNAOIANUNE .....ooeeceieecete et e e s se e e e e s e e e e s e e e e e e saeenneeaeesneannas 5
Art. 4 22y = Lo L= =TSRSS PSP 5
Art. 5 INhalte UDErDAUUNGSPIAN «.....cecveecreeecteeeteeeteeesesesaesesesesaeses s seessesessess s s s ssses s st esassesassesanans 5
Art. 6 L Tod 01 o] <« S 6
B NUtZUNE UNA BEDQUUNE ......eoreereererrreeeessesseesssesssssssr s s sn s s s e s ssessnssnsssssssssssssssnssesssessssssssessnens 6
Art. 7 AL DB NUTZUNG. ..ttt sttt e e e s e e e e eae et e saeeeesaeenesaease s e e seennenseenrennnanes 6
Art. 8 BAUDEIEICNE ...ttt e ae st e ae st e ae s e e se e e e se e e e e ne e e e eneanes 6
Art. 9 Baulinien / GestaltuNgShauliNIEN ........coceoirierieieeeeree et e e 7
Art. 10 MASS AEF NULZUNE ...ttt see e ettt s s ae e e aesee b e s e se et e s e e et et e e eaeeneenesaeeaeas 7
O €113 - | |1 =S 7
Art. 11 BAUZESTAIUNE ...ttt ettt ettt st e b e se e et e s e e et et e e et e aeeneeaeeaeas 7
Art. 12 DAChGESTAITUNE ....ueeeieieeetee ettt sttt sttt ettt ea e e se e b e se e et e s e e et et e e et eaeeaesaeeaeas 7
D AUSSENIAUM......coieeiieieeressresseesssessssssssssssesssesssesssessssssssssssasssesssesssenssesssessssssssssssnsssenssesssenssnssssssnsessnens 8
Art. 13 BefeSti e FIACNE. ..ttt e et e naea 8
Art. 14 BereiCch MEhrZWECKPIAtZ.....cocuiieeeecie ettt et e s e s e e e e e e e e b et e ne e e e eneenes 8
Art. 15 Bereich HeliKopterlandeplatzZ.......ccccceccerercienieiesee e st s e e e e e s se e e s ae s e e ae s e ene s 8
7 g O G T 2 T= YT Tod TR o Yo T o] =) S 8
LA O A A € T ¥ oV T U o PSSO OSSR 8
O o8 €T 1 1= == Ty =S 9
Art. 18  Zufahrt/arealinterne ErSChIIESSUNG ......co.couieuirieirieeetee et e e eaea 9
Art. 19 Offentliche WEIKIEIUNZEN ..u.eeceeeececececeeeaeteeaeteee et tes e see e ses s sesss s s ssssessaesssses s st essesenansans 9
F  Weitere BeStMMUNEEN ... seessssssar s s e ssss s s e sss e ssns s ss s s sesssnsssnssenssessssssssesnsens 9
LAY 2 O Y o) (o T[T~ OSSOSO 9
At 20 VEIEINDAIUNG ...ttt ettt sttt ettt et e e s e aeeae e aeseeesesene e e e s e e et et e e eaeeneeaeeaeennas 9
LAY O [ (- L LA (=] (] DSOS 9
GENENMIBUNZSVEIMEIKE ......ooceeceeree e sss s e s s s s s s s s s s ne s ne s sn e s s ensnensnensnnssnsnnnnnns 11
£ 0 3= T o =S 12






Einwohnergemeinde Schwarzenburg e UeO R «Chilchermatt Nord» e Uberbauungsvorschriften

Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Bestandteile

Inhalte
Uberbauungsplan

A Allgemeines

Art. 1
1 Die Uberbauungsordnung Chilchermatt Nord konkretisiert die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Eidgendssischen
Ausbildungszentrums Schwarzenburg EAZS.

2 Sie bezweckt die Realisierung einer polyvalenten Fahrzeughalle inklusive
Wende- und Mandvrierflache, einer Ausbildungsanlage, eines Helikopter-
landeplatzes, eines Sportplatzes und eines Mehrzweckplatzes sowie de-
ren Erschliessung.

3 Sie sichert eine sorgfaltige Einbettung in die Landschaft und die Gesamt-
anlage des EAZS.

4 Sie sichert den Erhalt der 6ffentlichen Werkleitungen.

Art. 2
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3
Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die Vor-
schriften der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde.

Art. 4
1 Verbindliche Bestandteile der Uberbauungsordnung sind:

Uberbauungsplan 1:500
Uberbauungsvorschriften
Massgebende Inhalte des Richtprojekts (Anhang)

2 Unterlagen mit orientierendem Inhalt sind:

Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)
Illustrierende Inhalte des Richtprojekts zur Aussenraumkonzeption
(Anhang)

Art. 5
Im Uberbauungsplan verbindlich geregelt werden:

Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
Baubereich polyvalente Fahrzeughalle
Baubereich Erweiterung Fahrzeughalle
Baubereich Ausbildungsanlage
Gestaltungsbaulinie

Referenzhdhe (Fixpunkt)

Befestigte Flache

Bereich Mehrzweckplatz

Bereich Helikopterlandeplatz

Bereich Sportplatz

Grunraum
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Richtprojekt

Art der Nutzung

Baubereiche

1

Art. 6

Das Richtprojekt im Anhang dient der Beurteilung der Qualitdt des Bau-
vorhabens durch die Baubewilligungsbehdrde hinsichtlich der Gestaltung
der Bauten und Anlagen (Volumetrie, Situierung, Strukturierung, Staffe-
lung in Ho6he und Situation). Diese konzeptionellen Inhalte des Richtpro-
jekts bilden die massgebende Grundlage fur die Beurteilung des Bauge-
suchs.

Zur Beurteilung der Qualitat des Bauvorhabens durch die Bewilligungsbe-
hoérde bezuglich Fassaden-, Umgebungs- und Aussenraumgestaltung ist
das Richtprojekt im Anhang illustrierend.

Zur Beurteilung der Qualitat des Bauvorhabens hinsichtlich der Vorgaben
aus dem Richtprojekt gemass Absatz 1 und 2 ist im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens erneut das Fachgremium des Workshopverfahrens
oder die Fachberatung der Gemeinde beizuziehen.

B Nutzung und Bebauung

Art. 7

Die Uberbauungsordnung bezweckt die Unterbringung von Einsatz-, Fiih-
rungs- und Kommunikationsfahrzeugen und sichert die notwendigen Fl&-
chen fir Ausbildungs-, Sport- und Freizeitanlagen sowie den Helikopterlan-
deplatz. Zulassig sind insbesondere:

1

Polyvalente Fahrzeughalle zur witterungsunabhangigen Ausbildung und
Wartung an Fahrzeugen und Geraten inklusive Zufahrts- und Mandvrier-
flache

Anlage zur Ausbildung im Bereich der Absturzsicherung und der seilunter-
stltzenden Rettung

Helikopterlandeplatz

Sportplatz inklusive notwendiger Nebenbauten und Anlagen
Mehrzweckplatz zu Ausbildungszwecken im Freien

Befestigte Flache zur Erschliessung der Baufelder und als Mandvrierfla-
che sowie zur Wartung und Ausbildung im Freien

Art. 8

Der im Uberbauungsplan festgelegte Baubereich Fahrzeughalle FH dient
der Realisierung einer polyvalenten Fahrzeughalle. Dachvorspringe dir-
fen den Baubereich Fahrzeughalle FH auf dessen Sudseite entlang der
gesamten Fassadenlange um bis zu 5.0 m Uberragen.

Der Baubereich Erweiterung Fahrzeughalle ermdglicht die bauliche Erwei-
terung der polyvalenten Fahrzeughalle in einem klnftigen Ausbauschritt.
Bis zu einer allfalligen Realisierung dieses Ausbauschritts dient der Be-
reich als befestigte Flache gemass Art. 13 UeV.

Der Baubereich Ausbildungsanlage dient der Realisierung einer Ausbil-
dungsanlage. Technisch bedingte Einrichtungen zu Ausbildungszwecken
kdnnen den Baubereich Uberragen.
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4 Innerhalb der Baubereiche der UeO sind Klein- und Anbauten zulassig.

Art. 9
Baulinien / 1 Die Begrenzungen der Baubereiche gelten als Baulinien und ersetzen die
Gestaltungsbaulinien zonengemassen Grenz- und Strassenabstande.

2 Entlang der Gestaltungsbaulinie ist die Fassadenlinie des Gebaudes
zwingend auf der Gestaltungsbaulinie anzuordnen.

Art. 10
Mass der Nutzung 1 F0r die Baubereiche gelten folgende baupolizeilichen Masse:
Baubereich Gesamthoéhe Gebaudeflache
Fahrzeughalle max. 11.5 m min. 680 m?2 max. 850 m2
Erweiterung FH max. 11.5 m min. 240 m2 max. 300 m2
Ausbildungsanlage max. 15.5 m min. 40 m2 max. 80 m2

2 Die maximal zulassigen Gebaudeldngen und -breiten werden durch die
Ausdehnung der Baubereiche definiert.

3 Das massgebende Terrain entspricht der Hohenkote von 810.70 m 0. M.
und gilt fiir sémtliche Baubereiche im Geltungsbereich der Uberbauungs-
ordnung. Der Referenzpunkt ist im Uberbauungsplan festgelegt.

4 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe Il gemass eidgends-
sischer Larmschutzverordnung.

C Gestaltung

Art. 11
Baugestaltung 1 Die architektonische Gestaltung ist sorgfaltig auf die Gesamtanlage des
Eidgendssischen Ausbildungszentrums Schwarzenburg EAZS abzustim-

men.

2 Aufgrund der landschaftlich exponierten Lage ist der Volumenbildung und
-anordnung, der Material- und Farbwahl besondere Beachtung zu schen-
ken.

3 Die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialwahl und Farbge-
bung sind aufeinander abzustimmen und richten sich nach den ortsubli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen, welche das Orts- und Land-
schaftsbild und die bestehende Gesamtanlage pragen. Dabei ist auf eine
zuruckhaltende Architektur, Gestaltung und Farbgebung zu achten. Die
Verwendung von gldnzenden Materialien und Farben fir die Fassaden
sind nicht zul&ssig.

Art. 12
Dachgestaltung 1 Als Dachform sind Schréag- und Flachdacher zugelassen.

2 Far die polyvalente Fahrzeughalle ist ein Schragdach zu realisieren. Die
Neigung hat sich am Bestand zu orientieren (ca. 20°).
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Befestigte Flache

Bereich Mehrzweck-
platz

Bereich Helikopter-
landeplatz

Bereich Sportplatz

Grinraum

3

Fir die Ausbildungsanlage sowie An- und Kleinbauten sind Flachdacher
zu realisieren.

FUr Vordacher sind als Dachform Schrég- und Flachdacher zugelassen.

Technisch bedingte Dachaufbauten (exkl. Analgen zur Energiegewinnung)
durfen den héchsten Punkt der Dachkonstruktion um max. 1.50 m Uber-
ragen. Sie sind sorgfaltig und zuriickhaltend zu gestalten und missen um
mindestens 2.00 m von der projizierten Fassadenlinie rlckversetzt sein.

D Aussenraum

1

1

Art. 13

Der im Uberbauungsplan als befestigte Flache ausgewiesene Bereich ist
fur die Erstellung von befestigten Platzen bestimmt.

Die befestigte Flache dient als arealinterne Erschliessung und Mandvrier-
flache sowie der Wartung und Ausbildung an Fahrzeugen im Freien.

Art. 14

Der im Uberbauungsplan festgelegte Mehrzweckplatz dient als polyvalent
nutzbare Flache fur Ausbildungszwecke im Freien.

Im Bedarfsfall konnen auf dem Mehrzweckplatz zusatzliche Flachen zur
Parkierung angeboten werden.

Der Platz ist versickerungsfahig mit Mergel oder Kies zu gestalten.

Im Falle einer baulichen Erweiterung der Fahrzeughalle kdnnen die fur
die Zu- und Wegfahrt benétigten Teilflachen befestigt ausgestaltet wer-
den.

Art. 15

Der im Uberbauungsplan als Helikopterlandeplatz ausgewiesene Bereich ist
fUr die Erstellung eines befestigten Platzes bestimmt, auf dem ein Helikopter
landen kann.

1

2

1

Art. 16

Der Bereich Sportplatz ist fur die Erstellung eines Sportplatzes bestimmt.

Notwendige Nebenbauten und Anlagen, insbesondere zur Einfriedung
und Spielfeldbeleuchtung, sind zulassig.

Art. 17

Der Grinraum dient der sorgfaltigen Eingliederung der Gesamtanlage in
die Landschaft. Er ist unversiegelt und naturnah zu gestalten. Der Grun-
raum kann fur die Retention von Meteorwasser genutzt werden.

Innerhalb des Grinraums sind zwei Baumgruppen gemass Richtprojekt
zu pflanzen.
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Zufahrt/arealinterne
Erschliessung

Offentliche
Werkleitungen

Ablosung

Vereinbarung

Inkrafttreten

3 Fur die Bepflanzung sind standortheimische Straucher und Baume zu
verwenden.

4 Innerhalb des Grliinraums kénnen unversiegelte Fusswege sowie Klein-
bauten realisiert werden.

5 Zusammen mit dem ersten Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungs-
plan im Massstab 1:200 einzureichen. Die darin darzustellenden Inhalte
regelt das Baureglement.

E Erschliessung

Art. 18
1 Die Zufahrt zum Areal der UeO Nr. 20 «Chilchermatt Nord» erfolgt Uber die
bestehende Erschliessung des Eidgendssischen Ausbildungszentrums
Schwarzenburg EAZS (UeO O «Chilchermatt»).

2 Alle Anlagen zur arealinternen Erschliessung (Art. 13) sind von der Grund-
eigentimerin auf eigene Kosten zu erstellen und zu unterhalten.

Art. 19
Der Erhalt der durch das Areal (Parzelle Nr. 2710) verlaufenden 6ffentlichen
Werkleitungen (Wasser- und Abwasserleitung) ist im Rahmen eines Infra-
strukturvertrags zu sichern. Die entsprechenden Dienstbarkeiten sind im
Grundbuch einzutragen. Eine allfallig notwendige Verlegung 6ffentlicher Wer-
kleitungen ist durch die Grundeigentlimerin zu tragen.

F Weitere Bestimmungen

Art. 20
Die Uberbauungsordnung ersetzt in ihrem Wirkungsbereich die bestehende
Uberbauungsordnung O «Chilchermatt.

Art. 21
1 Samtliche privatrechtlichen Aspekte sind im Rahmen von Infrastruktur-
vertragen zwischen Gemeinde und Grundeigentimer zu regeln und o6f-
fentlich-rechtlich zu beurkunden.

2 Der Infrastrukturvertrag ist bis zur Genehmigung der Uberbauungsord-
nung abzuschliessen.

Art. 22
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.






Einwohnergemeinde Schwarzenburg e UeO R «Chilchermatt Nord» e Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom

Vorprafung vom

Publikationen im Amtsblatt vom
Publikationen im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlung am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde Schwarzenburg:

Der Prasident:

Der Sekretar:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schwarzenburg, den

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

26. Februar bis 27. Marz 2021

26. November 2025
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Anhang

Anhang 1 Dokumentation des Richtprojekts

Modellfoto und Dokumentation Richtprojekt
gemass Workshop 4 vom 28. Marz 2023
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