COMMUNE DE ROLLE

Grand - Rue 44 - CP 1224 - 1180 Rolle
Tél. 021822 44 44 - wwwrollech

MUNICIPALITE

Préavis 2016 — 2021 / N° 10

Plan de quartier « Gare Nord — Schenk » et rapport d’'impact sur
I'environnement

Rolle, le 27 septembre 2016

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs,

Le présent préavis a pour but d'inviter le Conseil communal 2 adopter, conformément aux’
dispositions de I'article 58 LATC, le plan de quartier « Gare Nord - Schenk » (ci-aprés PQ Gare Nord
- Schenk). Le projet étant soumis & Etude d’Impact sur 'Environnement (EIE), le Conseil communal,
en qualité d'autorité compétente, doit déterminer si le projet de PQ Gare Nord - Schenk répond
aux prescriptions sur la protection de I'environnement (art.18 OIE). Cette détermination, appelée
« Décision finale statuant sur le plan de quartier « Gare Nord — Schenk», sera fondée sur les
conclusions de I'EIE.

Vu I'Ordonnance du 19 octobre 1988 relative a I'étude de l'impact sur I'environnement (OEIE /
RS 814.011);

Vu le réglement du 25 avril 1990 d'application de I'Ordonnance fédérale relative 3 I'étude de
I'impact sur I'environnement (RVOEIE / RSV 814.03.1) ;

Considérant que le projet de plan de quartier « Gare Nord - Schenk» est conforme 3 la
Iégislation sur I'aménagement du territoire et sur la protection de I'environnement, ainsi gu‘au
Plan Directeur Cantonal (PDCn) et aux autres instruments d’aménagement du territoire. Par
ailleurs, il est coordonné avec le projet d’aménagement de la route cantonale en traversée de
localité de la Vallée, et des routes communales du Grand-Pré et de Jolimont, objet du Préavis
2016-2021/N°11, déposé simultanément au présent Préavis.

La Municipalité de Rolle :

1:

Préavise favorablement le projet de plan de quartier « Gare Nord - Schenk » ;

2. Recommande au Conseil communal :

> D'adopter le projet de décision finale statuant sur le plan de quartier « Gare Nord - Schenk » ;
> D’adopter le projet de décision statuant sur les oppositions.

* KKK K KX

Approuvé par la Municipalité en séance du 4 octobre 2016
AU NOM DE LA MUNICIPALITE

Le Secfétaire
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Pascal Petter




'DECISION FINALE

statuant sur le Plan de quartier « Gare Nord - Schenk »

Vu I'Ordonnance du 19 octobre 1988 relative a I'étude de l'impact sur I'environnement (OEIE / RS
814.011);

Vu le réglement du 25 avril 1990 d'application de I'Ordonnance fédérale relative a I'étude de l'impact sur
I'environnement (RYOEIE / RSV 814.03.1)

En qualité d'Autorité compétente, le Conseil communal de la Commune de Rolle :

CONSTATE :

Initié par I'entreprise Schenk SA, le Plan de Quartier « Gare Nord-Schenk» répond aux besoins de
I'entreprise, en particulier celui de se doter d'un Nouveau Site de Production (NSP) adapté aux exigences
actuelles. Construits au fil des ans et des nécessités, les huit batiments actuels ne répondent plus, entre
autres, a la logique des flux de production. L'ensemble doit étre adapté a |'évolution du marché du vin.

La Commune de Rolle a évidemment intérét a favoriser le maintien sur son territoire de Schenk SA,
entreprise leader dans le domaine de la production et du négoce de vins. C'est une entreprise
traditionnellement ancrée dans le patrimoine rollois et de La Céte dont I'importance ne peut échapper a
personne : Schenk SA est la premiére maison de vins en Suisse et figure parmi les douze premiéres
mondiales. Elle est implantée a Rolle depuis 1893, et procure a ce jour 124 emplois.

Outre cet intérét fondamental, il convient de souligner le fait que le projet initié par Schenk SA coincide
avec les intéréts propres de la Commune en matiére d'aménagement du territoire, notamment quant
aux exigences du Plan Directeur Cantonal. Comme toutes les communes de La Cote, Rolle doit relever le
défi de répondre aux objectifs liés a la croissance démographique et & celle des emplois. Ce futur
quartier permettra d’accueillir 580 nouveaux habitants, soit quelque 30 % de la croissance attendue a
I'horizon 2030. Les autres plans de quartier en cours de planification (Grandes-Buttes / Jardins, Sous-
Bellefontaine) ne sauraient suffire a faire face a cette croissance.

Il s'agit bel et bien d'une opportunité a saisir dans une zone qui répond idéalement aux critéres de
densification de la LAT (Loi sur 'aménagement du territoire) et du Plan Directeur cantonal (PDCn).
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On peut résumer les enjeux du Plan de Quartier« Gare Nord - Schenk » ' en 10 points essentiels :

' Le Rapport 470AT et ses annexes, le Réglement et ses annexes, ainsi que le plan de quartier sont a disposition des
Conseillers communaux sur le site EXTRANET de la Commune



DESCRIPTION DU PROJET

Affectation et droits a batir

Aujourd'hui, les parcelles comprises dans le périmétre du PQ sont colloquées en zone industrielle A,
selon le Plan Général d'Affectation de 1992. Pour pouvoir réaliser un «outil» de production
performant, répondant aux besoins de son activité, Schenk SA, a initié la planification du plan de
quartier, englobant la parcelle 1018 (ex propriété Zosso), s‘assurant ainsi de pouvoir étendre le
Nouveau Site de Production dans le futur, et de valoriser moins de 50 % de la surface du site en
créant, dans le cadre du développement des Sites Stratégiques cantonaux, un quartier vivant
accueillant toutes les fonctions d'un lieu de vie, de travail et de services. Deux zones d’affectation
sont définies :
R > la zone industrielle, sur la parcelle propriété de
Schenk SA d'une surface de terrain de 41'433 m2,
> la zone de centre, comprenant les parcelles propriétés
de Schenk SA, de M. Stéphane Zeugin, de Mme et M.
Wertmann (Café du Chemin de Fer) et des CFF, sur une
surface globale de 31'526 m2 Les droits & batir fixés
pour la zone de centre, avec un IUS de 1.52, sont de
47'850 m* de surface de plancher déterminante (SPd),
dont:

- 36'250 m* maximum pour le logement (80 %)
- 6'900 m? pour les activités et commerces

- 2'700 m? pour le batiment CFF

- 2'000 m? pour I'équipement public. En accord avec les
développeurs du projet (Schenk SA), cette surface sera
augmentée a 2'110 m? (convention entre Schenk SA et
la Commune de Rolle).

Un site stratégique pour Rolle...

Ce projet s'inscrit pleinement dans la Stratégie de Développement Territorial (adoptée en mai 2012), en
respectant les « actions » suivantes :

> Préserver ce qui a de la valeur: la densification de ce site permettra de préserver les secteurs
non batis existants a l'intérieur du périmétre de centre, dont les qualités paysagéres sont
remarquables.

> Privilégier les secteurs identitaires : le regroupement des activités Schenk sur la partie nord du
site, libérant ainsi les surfaces de terrain a proximité de la gare, permet de réaliser un
réaménagement global de I'ensemble du site. Cette action permet d'une part de positionner le
nouveau site de production Schenk (NSP) dans la partie supérieure du site, en bordure de
I'autoroute et des couloirs de ligne HT. Elle permet d‘apporter une amélioration déterminante &
I'entrée de la ville de Rolle.

...et un Site Stratégique Cantonal

La Politique cantonale des péles de développement (PPDE) identifie les sites stratégiques qui
accueilleront habitants et emplois ces prochaines années, en favorisant la mixité. Le Site Stratégique
Cantonal de Rolle (fiche 8e PPDE) occupe le périmétre intégral du PQ Gare Nord - Schenk. Ce site a pour
particularité, relevée par les services cantonaux, d'intégrer sur plus de 50 % de sa surface, une zone
industrielle, pérennisant ainsi I'activité de Schenk SA, inscrite dans le patrimoine rollois et de La Céte.
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Un site stratégique répond & !intérét cantonal en contribuant de maniére quantitative et qualitative a
limplantation d’emplois et/ou  la création de logements. La densité minimale attendue sur un tel site
est de 200 habitants et emplois & I'hectare, soit un 1US (indice d'Utilisation du Sol) de 1,25 minimum.
L'application de cette densité minimale pour le PQ Gare Nord - Schenk permettrait d'accueillir une
population de 630 habitants et emplois dont, pour 80 % de logement, 500 habitants et 130 emplois.

Densité optimisée

La densité du futur quartier a été évaluée lors de la démarche de mandat d'étude parallele {MEP), qui
s'est déroulée en 2013. Le projet lauréat de ce concours a servi de base a 'élaboration du projet de PQ,
La densité retenue, en forte baisse par rapport au projet présenté en 2014, permettra d'accueillir 580
habitants, soit 80 de plus que ce que demande au minimum un site stratégique (500 habitants}. La
densité a donc été réduite a une proportion raisonnable, proche du minimum requis, de maniére a
répondre finalement aux impératifs économiques de Schenk SA et aux objectifs de 'aménagement du
territoire, en se gardant de tout gigantisme.

Cette densité optimisée permet:
> de confirmer la Stratégie de Développement du Territoire de Rolle, en préservant en
particulier le site de ['Ermitage de toute urbanisation extensive ;
> de pérenniser I'entreprise Schenk SA, qui pourra réaliser son NSP, estimé A Fr. 93 millions, en le
financant partiellement avec le revenu du quartier immobilier ;
de saisir 'opportunité du déplacement de la bretelle autoroutiere ;
de réaliser la gare routiére régionale, accueillant 6 & 8 lignes de bus a I'horizon 2020 ;
.de réaliser un quartier « durable », futur Site 2000 Watts, le 2°™ du canton de Yaud ;
d'offrir 3 la population environ 70 appartements dont les loyers sont contrdlés ;
de proposer des locaux artisanaux adaptés aux besoins des petites entreprises locales ;
d'offrir a la population des espaces publics de qualité dans le quartier (place de la Gare, parc
du quartier, rue piétonne) et le réaménagement des espaces publics en périphérie (avenue de
la Gare, nouveau chemin du Grand-Pré et route de Jolimont).

V V V V VYV

Projet établi dans le respect de I’idgntité du lieu

Le site s'inscrit-au pied d’'un paysage viticole reconnu, « La Cote». Ce paysage se caractérise par son
coteau exposé, plongeant vers le lac, et ses hameaux qui sont autant déléments patrimoniaux
remarquables. A ce titre, I'ensemble est identifié dans plusieurs inventaires du paysage, dont en
particulier 'lnventaire fédéral des paysages (IFP), site de La Céte {n° 1201},

Le périmétre du PQ n’est pas compris a l'intérieur de ces inventaires. Il est cependant situé a I'aval de la
route de 'Etraz, qui limite I'objet IFP « La Céte », site protégé dont il est séparé par l'autoroute et les
lignes & haute tension qui forment actuellement la césure entre les espaces urbanisés des rives du lac et
le coteau viticole. ‘

Le paysage percu au quotidien par les habitants des villages et des hameaux de La Cote, qui
surplombent le site, est dominé par 4 lignes horizontales successives : le coteau lui-méme avec sa
dominante de vigne qui sinscrit en premier plan de toutes les vues, la ligne de rupture que constituent
les lignes HT et I'autoroute, les espaces bétis des rives dans lesquels s'inscrivent la vieille ville et le
chateau, puis le lac avec I'horizon montagneux comme toile de fond. Les batiments, dont [a hauteur a
été revue A la baisse, s'inscrivent dans 1a silhouette de Rolle et ne modifient pas cet ordonnancement. Il
n'y a pas d'atteinte au paysage.

Concept urbanistique at paysager

A I'échelle du site et en paralléle au développement du PQ, un concept paysager a été développé par le
" bureau Verzone-Woods Architectes. Ce concept figure en annexe 2 du réglement du PQ. 1l constitue le
document de référence pour 'aménagement des espaces extérieurs du PQ et doit étre repris dans les
projets d'aménagements extérieurs demandés lors de la premiére demande de permis de construire de
chague zone respective, -
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Le concept urbanistique et paysager s'inspire des « strates » graduelles du paysage de La Céte. Les cing
«strates » identifiées correspondent aux espaces suivants :
> la strate du Nouveau Site de Production, entre I'autoroute et le nouveau chemin du Grand-
Pre;
> le chemin du Grand-Pré : le tracé du nouveau chemin du Grand-Pré permet l'articulation de la
zone industrielle avec le reste du quartier ;

> Le Parc; cet espace vert, planté d’arbres en pleine terre, les sous-sols étant proscrits sous sa
surface, sera un lieu ouvert au public.

- -
B
e s e P

B

> LaRue (piétonne, résidentielle) et la place de la Gare. La rue piétonne constitue un espace de vie
et de rencontre au cceur du quartier. Elle s'élargit au niveau de la place de la Gare.

- =7
f S
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> La liaison « Nord-Sud » : cet espace constitue la colonne vertébrale du quartier. Cet axe est un
lieu de vie et de circulation entre le NSP et la place de la Gare, se prolongeant a terme avec le
nouveau passage inférieur qui sera réalisé sous les voies CFF lors de la réalisation des FPOR ph e
voies CFF.

Les « strates » et les espaces publics correspondants font I'objet de fiches détaillant pour chacune d'elles
les mesures d’'aménagement garantissant une qualité des espaces. L'essentiel des principes inscrits dans
le PQ porte sur les aspects suivants (liste non-exhaustive) :

réaliser des toitures plates végétalisees ;

v

> introduire une arborisation en alignement le long de la route de la Vallée et sur la place de la
Gare ;

> planter des arbres majeurs et des vergers haute-tige dans le parc paysager, les constructions
souterraines y sont interdites afin de garantir une arborisation en pleine terre ;

> accompagner le chemin du Grand-Pré par une arborisation en bosquets;

> réaliser une butte paysagére et filtre végétal en limite nord du PQ.

Accessibilité

Le PQ "Gare Nord - Schenk" jouit d'une situation idéale du point de vue des infrastructures de
transport régionales :

> le PQ integre la place de la Gare CFF de Rolle, offrant des liaisons ferroviaires (RE) avec les
principales villes de I'Arc Iémanique et des liaisons routiéres (Car. Postal) avec les centres
régionaux;

> le PQ jouxte la jonction autoroutiére de Rolle, dont le réaménagement projeté permettra de
garantir une accessibilité routiére optimale;

Le nouveau "chemin du Grand-Pré", traversant le PQ, et le chemin de Jolimont serviront a terme de
desserte du quartier. Les accés routiers y seront regroupés pour soulager la route de la Vallee.

A terme, la place de la Gare ne sera accessible qu'aux bus, taxis, véhicules d’urgence et aux modes doux,
avec toutefois la possibilité d'y organiser la livraison nécessaire au fonctionnement des activites

présentes sur la place.
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Le long du PQ, la route de la Vallée sera réaménagée pour mieux s'intégrer 4 la nouvelle urbanisation et
accueillir des infrastructures de mobilité douce plus attractives.

Le PQ "Gare Nord - Schenk" générera un trafic d'environ 2'100 véhicules par jour (y compris P+R), soit
1’800 de plus gu'aujourd’hui. Ce trafic engendrera un accroissement de la sollicitation du haut de la
route de la Vallée, dans le secteur de la jonction autoroutiére de Rolle. Aujourd'hui défaillant, son
fonctionnement sera revu conformément au projet mis & I'enquéte par 'OFROU, du 8 décembre 2015 au
25 janvier 2016.

Du point de vue de 'accessibilité piétonne et aux cyclistes (mode doux), le plan de quartier est structuré
autour d'espaces collectifs, comme le Parc, ou public, comme la Rue et la liaison piétonne Nord - Sud.
Ces deux principaux axes de mobilité douce; traversant le quartier, feront I'objet d'une servitude
publique pour le passage a pied. Le projet propose ainsi un quartier « sans voiture », les parkings étant
enterrés sous les batiments et accessibles depuis la route de Jolimont. La perméabilité du quartier pour
les piétons est assurée par la mise en place du maillage des espaces collectifs et publics.

Stationnement

La proximité immédiate de la gare CFF et de la gare routiére accueillant plusieurs lignes de bus
régionales, la mixité des activités projetées sur ce site et la distance par rapport au centre-ville de Rolle
permettent de réduire globalement les besoins de stationnement comparativement a un projet
monofonctionnel accessible uniguement en voiture,

Ainsi, quelque 760 places de stationnement seront a créer, dont:
> 4403470 places de stationnement pour la zone de centre
> 90 places pour le NSP | _
> 160a 200 places pour le P+R prévu en sous-sol de [a plateforme de |a gare.

L'accessibilité en 2-roues sera également a garantir par la réalisation d'environ 940 places vélos et 80
motos/scooters surl'ensemble du PQ.

Un (long) processus de planification

Ce projet a été mis en ceuvre dés gue Schenk SA a estimé vouloir privilégier le site de Rolle et d'y
regrouper son activité dans un batiment plus rationnel et plus respectueux de I'environnement: le
projet permet une baisse de la consommation d’eau de 64% par rapport a la consommation actuelle, et
une baisse de 85% d'émissions de CO% L'entreprise disposera d'un site de production performant a la
hauteur de sa réputation sur les plans national et international. Elle sera ainsi én mesure d'honorer ses
engagements avec quelgue 200 vignerons de La Cote, ' :

La premiére démarche qualitative, afin de tester le programme et la densité de ce site, a été d’organiser
un Mandat d'Etude Paralléle (MEP), en 2012. Le résultat de ce «concours» a fait l'objet d’une
présentation des 8 projets exposés a la Salle des Chevaliers pendant une semaine.

Le projet a ensuite été soumis a une premiére enquéte publique (décembre 2014), gui a soulevé de
nombreuses oppositions. La Municipalité a par conséquent décidé de recevoir I'ensemble des
opposants, De ces auditions, il est ressorti que les opposants estimaient que le projet ne s'inscrivait pas
dans le contexte de Rolle et de son environnement bati en raison de [a trop forte densité et de la
volumétrie des constructions projetées. Pour ces raisons, a la fois qualitatives et sensibles, les opposants
définissaient le projet comme inadapté. lls reconnaissaient cependant les qualités des intentions
développées pour I'aménagement du quartier et pour le secteur de la gare.
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Le message porté par les opposants a été entendu par la Municipalité qui a pris la décision de réviser le
PQ afin d’en diminuer la densité et les hauteurs des batiments pour limiter leur impact sur le
paysage, et de mettre eén ceuvre une nouvelle procédure de planification. Parallélement, une
démarche d'information et de concertation a été organisee avec des représentants des opposants.

Les principales adaptations portées au projet mis a I'enguéte en 2014 concernent:

> une diminution (-14 %) de la densité (lUS de 1.77 a 1.52), avec une baisse plus sensible des
surfaces dédiées au logement, la capacité d'accueil du quartier passant de 750 a 580 habitants,
soit une baisse de 22 % ;

> l'abaissement général des gabarits des batiments et plus particulierement des batiments inscrits
dans la perspective de la route de la Vallée, ainsi que celui du batiment CFF sur la place de la Gare,
et la disparition du batiment « haut » prévu par le projet initial ;

> la définition d'une place de la Gare piétonne plus généreuse comprise entre les batiments du.
front de gare et dissociée de la gare routiére ;

> lintroduction de surfaces dévolues a des activités artisanales en partie nord du secteur
d'affectation mixte le long du nouveau chemin du Grand-Pré ;

> un concept limitant la réflexion du bruit mis en ceuvre pour les facades au nord du NSP;
> lamise en ceuvre d'une butte arborisée, formant un écran végétal au nord du NSP.

En mettant une nouvelle fois 'ensemble du projet modifié a I'enquéte publigue, alors que seules les
modifications auraient pu I'étre, la Municipalité a privilégié une plus large information de la popu-lation.
Elle estime que les modifications apportées au projet initial vont dans le sens des opposants sans
toutefois mettre en péril équilibre économique du projet. Si cet équilibre devait étre rompu, C'est
I'ensemble du projet qui risquerait de faire naufrage.

Enjeux pour la Commune de Rolle

C'est la responsabilité de la Municipalité de ne pas laisser passer les opportunités offertes par ce projet. Il
vaut la peine d’en rappeler ici les enjeux pour la Commune.

»  QOpportunité de créer un quartier offrant de la diversité, sur un site qui attend un renouvellement
urbain, et qui répond idéalement aux critéres de densification de I'habitat exigés par la LAT et le
Plan Directeur Cantonal.

»  Opportunité de conserver sur le territoire de Rolle une entreprise reconnue mondialement, classée
1% des producteurs de vins en Suisse. La Municipalité soutient le développement de cette
entreprise, qui emploie 124 personnes, produit 25 % des vins vaudois et 27 % des vins de La Cote.
En effet, plus de 200 vignerons de la Cote fournissent leurs récoltes & Schenk SA, pour certains
depuis plus de 100 ans.

»  Opportunité de participer & moindres frais pour la Commune a l'assainissement de la jonction
autoroutiére ; les travaux prévus par 'OFROU (Office fédéral des routes), a savoir e déplacement de
la bretelle direction Lausanne, fa création des giratoires de la jonction et de la route de la Vallée,
donnant accés au nouveau chemin du Grand-Pré, sont estimés a Fr. 6,58 millions. Si ce projet devait
étre mené sans 'appui de Schenk SA, le montant a charge de la Commune passerait de 7 % du colit
global & 37 % : il serait en effet augmenté de la part prise en charge par Schenk qui se monte a Fr.
1.9 million (30 % du montant global}.

»  Opportunité de réaliser, en partenariat avec les CFF, la Région, le canton de Vaud et Schenk SA, un
P+R de 160 & 200 places, prenant en compte une complémentarité d'usage en soirée et le week-
end. Le PQ rend possible la création de ce parking en sous-sol de la plateforme de la gare. Son
financement est garanti par I'engagement des partenaires,
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Equilibre entre les attentes de la Municipalité et celles de Schenk SA

La faisabilité de ce projet tient a I'équilibre des intéréts convergents de la Municipalité, garante du
développement de son territoire, et de I'entreprise Schenk SA, qui en est linitiatrice. Les engagements
de chacune des parties, formalisés par convention lorsque le réglement du PQ ne suffisait pas,
permettront a [a Commune :

>

>

d'assainir la jonction autoroutiere - participation Schenk de Fr. 1.91 million;
d'aménager et sécuriser les routes connexes au PQ - participation Schenk de Fr, 1.34 million ;
de contrdler le loyer de 70 appartements, et des locaux artisanaux ;

de contrdler, en phase de planification, de réalisation et d'exploitation, la consommation
énergétique du quartier (Concept énergétique intégré au réglement du PQ et engagement
confirmé par convention}.

de garantir la surface nécessaire {2000 m? pour un équipement public (école primaire, salle
polyvalente et créche). Pour mémoire, la taxe relative au financement des équipements
communautaires?, qui est due dés qu’une mesure de planification (en 'occurrence le plan de
quartier) permet d’augmenter de plus de 30% les droits 2 batir (SPd), permettra a la Commune
de Rolle de percevoir pour I'ensemble de ce PQ, tous propriétaires concernés, environ 4Mio.-
(dont Fr. 3.8 million a charge de Schenk).

2

Le «Réglement concernant la taxe relative au financement de I'dquipement communautaire ié & des masures

d'aménagement du territoire », adopté par le Conseil communal le 18 juin 2013, est en vigueur depuis fe 30 juillet 2013, Le taux,
basé sur la valeur ECA du patrimoine administratif, sur le nambre d’habitant au % janvier, est mis & jour chaque année,
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Le Conseil Communal
CONSIDERE :

1. " | PROCEDURE

1.1 Procédure décisive et Autorité compétente

Le projet du PQ « Gare Nord - Schenk », établi conformément aux dispositions de la LATC, prévoit la
réalisation de plus de 500 places de stationnement ; de ce fait, selon le point 11.4 de l'annexe de
[‘Ordonnance sur Fétude dimpact sur I'environnement (OEIE), un rapport diimpact sur I'environ-
nement (RIE) doit étre établi. La procédure d'adoption et d'approbation du PQ est la procédure
décisive. Un RIE 2&me étape sera établi dans le cadre des demandes de permis de construire qui
suivront.

L'Autorité compétente, pour procéder & I'EIE, doit déterminer si le projet répond aux prescriptions
fédérales et cantonales sur la protection de I'environnement, sur la base des éléments d'appréciation
suivants : '

> le Rapport d'Impact sur I'Environnement (RIE) ;
> les préavis des services spécialisés de I'Etat ;
> les résultats de I'enquéte publique réalisée du 4 juin au 4 juillet 2016,

Elle fixe, le cas échéant, les conditions applicables a la réalisation du projet ou les charges a imposer
au requérant pour assurer le respect de ces prescriptions.

1.2 Conformité du projet par rapport & 'aménagement du territoire

Le rapport selon l'article 47 OAT et le rapport d'impact montrent que le PQ « Gare Nord - Schenk » est
conforme & la législation sur 'aménagement du territoire, au PDCn et aux autres planifications
régionales, intercommunales cu communales,

1.3 Procédures liées

Le projet de PQ induit une reconfiguration importante des espaces routiers adjacents ou internes,
Les projets routiers ont été développés en paralléle a I'étude du présent PQ et ont fait 'objet d'une
coordination étroite. ‘

Deux procédures de planification routiére sont menées en paralléle :

> la procédure OFROU (bretelle A1 et route cantonale jusqu'au - et y compris - le giratoire
d’accés au site du PQ Gare Nord - Schenk. Le tracé de la bretelle étant déplacé, les limites de
constructions existantes bordant son ancien tracé sont radiées, et de nouvelles limites
inscrites. Eles font partie de la procédure OFROU et sont reportées sur le PQ 2 titre indicatif,

> les routes cantonale et communales : laménagement de la route de la Vallée, depuis le
giratoire d’accés au site Schenk (giratoire non-compris) jusqu’au pont CFF, et 'aménagement
de la desserte interne du quartier (chemin du Grand-Pré) ainsi que de la route et chemin de
Jolimont.

Conformément a l'article 25a LAT, le principe de coordination doit étre appliqué aux procédures lides
formellement et matériellement.

La coordination suivante est assurée entre les projets routiers et le PQ:

> les projets routiers cantonaux et communaux ont fait I'objet d'une mise a l'enquéte en
paralléle au dossier de PQ, du 22 novembre au 21 décembre 2014,

> le PQ fait 'objet d’'une coordination avec la procédure OFROU du projet autoroutier, dont
I'enquéte publique a eu lieu du 8 décembre 2015 au 25 janvier 2016,

> la définition des zones du PQ intégre les emprises nécessaires au réaménagement des DP
adjacents pour la réalisation des projets routiers,
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> les nouvelles limites des constructions induites par ces projets ont été intégrées au projet de
PQ pour la definition des aires de constructions,

> I'étude acoustique réalisée dans le cadre du PQ intégre les nouvelles installations routiéres et
autoroutiéres,

> le fonctionnement des accés aux différentes zones du PQ a fait I'objet des vérifications
géométriques nécessaires,

ETUDE D'IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

2.1 Bases légales

Les prescriptions fédérales et cantonales sur la protection de I'environnement applicables au Plan de
Quartier {ou PQ) sont notamment :
la Loi fédérale sur la protection de ['environnement du 7 octobre 1983 (LPE /RS 814.01);

> la Loi et I'Ordonnance fédérales, respectivement du 1er janvier 1966 et du 16 janvier 1991, sur
la protection de la nature et du paysage (LPN /RS 451; OPN /RS 451.1) ;

> I'Ordonnance fédérale sur la protection de l'air du 16 décembre 1985 (OPair / RS 814,
318.142.1);

> I'Ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit du 15 décembre 1986 (OPB / RS 814.
a1);

> la Loi et 'Ordonnance fédérales, respectivement du 24 janvier 1991 et du 28 octobre 1998, sur
la protection des eaux (LEaux / 814.20 ; OFaux / RS 814.201) ; :

> I'Ordonnance fédérale sur 'assainissement des sites pollués du 26 aolt 1998 (OSites / RS 814,
680} ; '

I'Ordonnance fédérale sur les atteintes portées aux sols du 1er juillet 1998 {OSol / RS 814.12) ;
> etlaLégistation cantonale d'application.

2.2 Rapport d'impact?

Le projet du PQ Gare Nord - Schenk prévoit globalement la réalisation de plus de 500 places de
stationnement; de ce fait, selon le point 11.4 de Fannexe de I'Ordonnance sur I'étude d'impact sur
I'environnement (OEIE), un rapport d'impact sur 'environnement (RIE) doit étre établi. Celui-ci doit
étre produit le plus en amont possible du processus, aussi-un premier RIE accompagne la présente
procédure de planification. Il se base sur la définition actuelle du projet. Un second RIE sera présenté
dans le cadre des permis de construire qui suivront, précisant les aspects qui n‘ont pas pu étre traités
de maniére détaillée au stade de la planification, faute de données plus précises.

La procédure décrite par I'OEIE prévoit dans un premier temps I'établissement d’une enquéte
préliminaire et d'un cahier des charges du RIE qui doivent é&tre validés par le service cantonal
spécialisé (la Commission interdépartementale pour la protection de I'environnement (CIPE)).

L'analyse environnementale fournie dans le cadre de la demande d'accord préliminaire a été
acceptée comme enquéte préliminaire/cahier des charges du RIE par la CIPE dans le cadre de la
consultation des services (rapport de juillet 2012).

Le projet a ensuite fait 'objet d'une présentation a la Commission interdépartementale pour la
protection de I'environnement (CIPE) le 3 septembre 2013. Le préavis date du 22 janvier 2014,

Le projet a été soumis a I'examen préalable des services en avril 2014. Le préavis date du 3 juillet
2014. Le projet a été mis a {'enquéte publique du 22 novembre au 21 décembre 2014. Les opposants

,,,,,

? Le Rapport d'Impact et ses annexes sont a disposition des Conseillers communaux sur le site EXTRANET de la
Commune
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Le dossier a été transmis au SDT pour un nouvel examen préalable fin avril 2016. Le préavis, daté du
25 mai 2016, confirme la validation du dossier.

Les études réalisées montrent que les contraintes environnementales locales ne sont globalement
pas trés importantes pour le projet. Néanmoins, un certain nombre d’éléments ont d'ores et déja été
pris en compte pour I'organisation du site et 'implantation des constructions afin de minimiser les
impacts ;

I'accessibilité du site,

la protection contre le bruit,

la protection contre le rayonnement non ionisant,

la protection des eaux, '

la protection contre les risques d'accidents majeurs,

I'intégration paysagére.

Vv v vV WV

Par ailleurs, des mesures de protections complémentaires spécifiques a certains domaines seront
prévues et devront &tre intégrées lors du développement des projets de constructions:
Développement d'un concept énergétique,

Mesures de protection contre le bruit,

Evacuation des eaux,

Aménagement des espaces extérieurs,

Végétalisation des toitures,

Mesures de sécurisation, _

Gestion des sols, notamment ceux qui sont pollués,

Sondages archéologiques.

VoWV OV VYV Y Y

Les principaux impacts relevés par le RIE concernent les aspects suivants

Trafic et circulation

Le PQ "Gare Nord — Schenk" jouit d'une situation idéale du point de vue des infrastructures de
transport régionales

> le PQ intégre la place de la Gare CFF de Rolle, offrant des liaisons ferroviaires (RE) avec les
principales villes de I'Arc lémanique et des liaisons routiéres (Car Postal) avec les centres
régionaux ; ,

> le PQ jouxte la jonction autoroutiére de Rolle, dont le réaménagement projeté permettra de
garantir une accessibilité routidre optimale ;

> le PQ est longé par la route de la Vallée, dont les futurs aménagements permettront
d'améliorer l'attractivité du vélo pour accéder au site.

Le nouveau batreau routier "Chemin du Grand-Pré”", traversant le PQ, et le chemin de Jolimont
serviront & terme de colonne vertébrale de desserte du quartier. Les accés routiers y seront
regroupés pour soulager la route de la Vallée, A terme, la plateforme de la Gare ne sera accessible
gu'aux bus, taxis, aux véhicules d'urgence et aux modes doux, avec toutefois la possibilité d'y
organiser la livraison nécessaire au fonctionnement des activités présentes sur la place.

Compte tenu de sa localisation, les besoins en stationnement du PQ ont été drastiquement limités.
Ce besoin pourra encore étre réduit par une éventuelle complémentarité d'usage (P+R / visiteurs et
activités / logements), ainsi que par la réalisation d’'un plan de déplacement de quartier ou par la
mise & disposition de véhicules partagés. Ainsi, malgré l'importance de ce développement, quelque
440-470 places de stationnement seraient a créer pour garantir 'accessibilité de la zone de centre {+
90 places « NSP Schenk » et 200 places du P+R gare). L'accessibilité en 2-roues sera également a
garantir par la réalisation d'environ 940 places vélos et 80 motos/scooters sur I'ensemble du plan de
quartier.
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Le PQ "Gare Nord - Schenk" générera un trafic d'environ 2100 véhicules par jour {y compris P+R), soit
1800 de plus qu'aujourd'hui. Ce trafic engendrera un accroissement de la sollicitation du haut de la
route de la Vallée, dans le secteur de la jonction autoroutiére de Rolle. Aujourdhui défaillant, son
fonctionnement sera revu conformément a I'étude mende par Régionyon, intégrant & court et
moyen termes la réalisation de deux giratoires et le redressement de la rampe autoroutiére d'entrée
en direction de Lausanne.

Le long du PQ, la route de la Vallée sera réaménagée pour mieux s'intégrer & la nouvelle urbanisation
et accueillir des infrastructures de mobilité douce plus attractives. Ce réaménagement est &
coordonner avec la réalisation du PQ,

En conclusion, laccessibilité multimodale du PQ est garantie par l'ensemble des mesures
programmées a ce jour.

Utilisation rationnelle de Iénergie

La société a 2000 Watts vers laquelle la Commune de Rolle veut tendre oblige & infléchir
radicalement la courbe de demande en énergie et a opter pour une sobriété dans nos modes
d'habiter, de se déplacer et de consommer. A I'échelle du projet, cette sobriété peut étre satisfaite en
priorité par l'adoption de standards & basse, voire trés basse consommation d'énergie et par la
recherche d'une maximisation du potentiel de captation solaire (actif et passif) via une conception
bioclimatique des batiments.

Par ailleurs, en vue de satisfaire les besoins thermiques du secteur industriel dont les colts de
fourniture pésent sur les colts de production, il est nécessaire de trouver le compromis le plus
avantageux entre |'objectif envitonnemental de valoriser les énergies renouvelables et ['objectif
économique d'offrir un kWh dont le prix soit & la fois raisonnable et non sujet a de trop fortes
augmentations a moyen-long terme.,

La solution qui a été retenue consiste en la requalification du captage existant d’eau du lac, sur la
base de la concession existante Schénk SA, pour couvrir I'ensemble des besoins de chauffage,
rafraichissement et froid du nouveau quartier (NSP et quartier immobilier).

Protectioh de I'air

La situation actuelle, basée sur les données & disposition, présente des dépassements de la limite
OPair annuelle pour le dioxyde d'azote (NO,) en bordure d‘autoroute A1, dans la partie nord du PQ
(30 ug/m?). A I'horizon futur 2030, considérant les prévisions a la forte baisse des émissions du trafic
routier, l'ensemble de fa région devrait étre assainie du point de vue du NO,,

L'apport maximal du projet & cet horizon sera de 0.6 ng/m? de NO, en moyenne annuelle s'ajoutant
a une concentration sans projet de I'ordre de 20 ng/m?*, Avec la solution ¢pompage de 'eau dulac +
PAC», actuellement envisagée, les impacts seront particulierement faibles,

Bruit

Le respect de Fart 7 de I'OPB, lié au bruit issu du PQ, ne peut pas étre complétement évalué au stade
actuel de la planification, Ce controle pourra &tre fait dans le cadre des demandes de permis de
construire, lorsque toutes les installations potentiellement bruyantes seront définies de maniére
détaillée. Quoi qu'il en soit, I'organisation retenue pour ie NSP, principale source potentielle de
huisances du PQ (localisation des quais et des parkings notamment), permet déja de limiter
notablement les impacts vis-a-vis du voisinage. .

Le nouveau chemin du Grand-Pré générera des nuisances qui occasionneront un dépassement des
valeurs de planification OPB (VP) de l'ordre de 1 dBA vis-a-vis des futures constructions « IMMO » : la
pose d'un revétement phono-absorbant (effet -3dBA) est prévue. Du ¢bté Est, le Chemin de Jolimont
qui sera reameénagé, ne pose pas de probléme normatif.
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Le respect de |art 9 OPB, lié au trafic généré par le PQ, ne nécessite pas la mise en ceuvre de mesures
particuliéres. En effet, sur les routes qui sont les plus chargées aujourd'hui, leffet du projet est jugé
imperceptible (<0.5 dBA), §'il est nettement plus important sur le réseau secondaire, les charges
finales restent relativement faibles et n‘entrainent donc pas de dépassement des valeurs limites
d‘immission (VLI). :

Concernant le respect de I'art. 31 OPB, lié au bruit pergu sur le site, 'emplacement retenu pour les
différents programmes envisagés & l'intérieur du périmétre du PQ permet de limiter les contraintes
vis-3-vis du projet : la zone industrielle peu sensible au bruit, le long de l'autoroute A1, principale
source de bruit, et la zone habitée au sud du site, bénéficient ainsi de la protection du batiment N5P
de I'entreprise Schenk SA. La place de la Gare au sud permet de garantir une certaine distance par
rapport aux voies CFF, seconde source de nuisance importante pour le secteur. Seul le programme
IMMO est concerné par quelques contraintes liées a [a protection contre le bruit. Le NSP est
conforme a 'OPB.

Du coté Ouest, le long de la route de la Vallée (RC47b), un dépassement d’environ 3 dBA des VLI DS Il
est prévisible a I'horizon 2030 sans RODEQ I1. Le projet d‘assainissement du bruit routier de la
Commune, qui prévoit la pose d'un revétement phono-absorbant sur ce trongon, permettra de
respecter les VLI, A noter que la mise en service du projet RODEO Il permettrait de réduire les charges
de trafic sur la RC47b et donc les niveaux sonores. Du coté sud, les nuisances ferroviaires
occasionnent un dépassement de l'ordre de 1 dBA aux facades des logements. En conséquence, les
futures constructions devront intégrer cette contrain- te : des mesures architecturales relativement
simples permettront de pallier ce faible dépassement.

- En conclusion, le respect de 'OPB est peu contraignant pour le projet de PQ. Dans le cadre des
demandes de permis de construire, une expertise acoustique détaillée devra étre effectuée, afin de
controler le respect strict des normes.

Rayonnement non ionisant

Selon Iart. 4 de 'ORNI, les installations doivent étre construites et exploitées de telle fagon que les
limitations préventives des émissions définies par 'ORNI ne soient pas dépassées. L'art. 13 precise
que les valeurs limites d'immission doivent étre respectées partout ol des personnes peuvent
séjourner. L'art. 16, qui demande que les nouvelles zones a batir ne soient définies que 1a ot les
valeurs limites de |'installation (plus restrictives) sont respectées, n'est pas applicable car le périmetre-
du PQ était affecté avant février 2000. Cependant, en application du principe de précaution, les
propriétaires et les développeurs du projet ont souhaité intégrer, comme contrainte pour
l'aménagement du périmétre, les distances a la source préconisées pour les lieux & utilisation
sensible (LUS} projetés :

> 39 m a l'axe de la ligne 220kV de Swissgrid (anciennement Alpig), au nord du PQ. L'im-

plantation du NSP Schenk SA respecte cette distance. A noter qu’une demande a été formulee

~ auprés de Swissgrid pour remonter les conducteurs inférieurs de la ligne HT de 5.5 m au droit
su PQ.

> 25 m de la lighe de transport CFF. Cette derniére étant située au Sud des voies, le périmetre

du PQ n'est pas touché par cette contrainte. A noter que les CFF ne prévoient pas de
changement avec la mise en place des 3™ et 4™ vaies.

> 99 m de I'antenne de téléphonie mobile (GSM/UMTS) située au Nord-Ouest du PQ. Les
calculs montrent que Ia YLInst sera respectée pour les LUS du NSP de Schenk SA (a confirmer
sur la base du projet définitif, dans le cadre du permis de construire).

> L'antenne GSM existant au Sud-ouest du PQ, de faible puissance ne constitue pas une
contrainte pour le PQ.
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* Protection des eaux souterraines et superficielles, évacuation des eaux

Eaux souterraines : Le périmétre d'étude se situant dans le secteur de protection des eaux Au, qui
comprend les eaux souterraines exploitables ainsi que les zones attenantes nécessaires a leur
protection, la réalisation du projet nécessitera une autorisation cantonale.

Ainsi, pour le projet, qui prévoit un niveau du NSP partiellement enterré, ainsi que des parkings
souterrains pour le quartier immobilier, il est nécessaire de s'assurer du respect des indications de
I'Ordonnance sur la protection des Eaux (OEaux). Les constructions projetées, & I'amont du projet
{NSP) auront lieu dans la nappe. Les batiments du projet IMMO ne devraient pas étre en contact avec
la nappe a condition de limiter & deux niveaux le nombre des provisoires ou définitives ne doivent
pas perturber le régime naturel d'écoulement de plus de 10 % par rapport & ['état initial.

A cet effet, des mesures du régime d'écoulement sont réalisées réguligrement 4 intervalle de 3 mois
depuis le printemps 2014. | en ressort que les travaux de terrassement sous-sols,

L'enjeu principal du projet consiste donc & maitriser les venues d'eau lors des terrassements & l'aide
d'écrans proviscires étanches et de prévoir un systéme de drainage adapté pour éviter l'effet du
barrage provoqué par les écrans de souténement et les futurs batiments tout en respectant les
exigences spécifiques au secteur Au,

Eaux superficielles : aucun cours d’eau n'est présent sur ou & proximité immédiate du périmétre du
PQ.

Evacuation des eaux : le PGEE de Ja Commune de Rolle a été approuvé le 18juin 2009. Dans le cadre
de la présente étude, une vérification des conditions d’évacuation des eaux a été menée. Le projet de
PQ conserve le méme coefficient de ruissellement global (0.6} que I'aménagement actuel pour
I'ensemble des différentes parcelles. Celui-ci reste inférieur a 'aménagement & saturation défini dans
le PGEE (0.7). Il n'y aura donc pas d'augmentation des débits totaux d'eaux claires sur I'ensemble du
secteur. A noter que sur le périmétre du PQ, le PGEE indique des possibilités d'infiltration « moyennes
» La gestion des eaux de ruissellement sur I'entier du site sera coor-donnée en conformité avec le
PGEE.

Concernant le traitement des eaux usées, le SESA a indiqué que la STEP de Rolle est particulierement
sollicitée notamment en période de vendanges. En 2017, il a été mesuré 67'000 EH {équivalent-
habitant) en entrée, soit 2 fois plus que la capacité maximale théorique de la STEP (34000 EH en
periode de pointe, 15'000 EH en moyenne), et les normes de rejet étaient largement dépassées. La
part de l'entreprise Schenk SA a été précisée depuis 'établissement du rapport d'impact ; elle se
monte a 78560 m* qui seront ramenés 3 26'500 m? avec la réalisation du projet. Aussi le projet du
NSP prévoit la réalisation d'une unité de prétraitement des eaux usées sur site, permettant ainsi de
diminuer les charges organiques présentes. Il est prévu une installation de contréle de l'efficacité
du traitement par analyse (installation d'un échantillonneur) avant rejet des eaux traitées pour
respecter les valeurs limites fixées par la STEP. '

= Sols

La protection des sols implique de définir de manire rationnelle et parcimonieuse les emprises de
chantier, de minimiser le compactage des sols en place et d'éviter toute manipulation inutile ou
inadéquate des matériaux terreux. Le périmétre du PQ est en grande partie bati et aménagé. Seule la
portion nord-est (moins de 20% du PQ) est encore exploitée pour I'agriculture. Ce terrain d’environ
un hectare n'est pas classé en SDA.

Un relevé pédologique {selon norme SN 640581a) documentera I'état des sols avant fravaux, afin de
planifier et optimiser au mieux leur gestion pendant le chantier, pour déterminer les filiéres
d'évacuation, I'objectif étant de pouvoir en réutiliser un maximum sur place.

Les volumes de matériaux terreux concernés sont évalués 3 environ 2000 m? pour I'horizon A
(couche supérieure) et 6000 m® pour I'hotizon B (sous-sol) (70'000 m? pour les matériaux
d'excavation}, Un bilan plus précis des surfaces et volumes touchés par le projet sera fourni lors des
demandes de permis de construire). Pour les matériaux terreux, sous réserve d'une éventuelle
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poliution, 2’000 m?* devraient pouvoir é&tre réutilisés sur place pour les aménagements extérieurs et
6'000 m® devront &tre évacués (valorisation de parcelles viticoles proches). Pour les matériaux
d’excavation, 40'000 m? serviront au remodelage du site, le solde (30°000 m®) devra étre évacué. Un
suivi pédologique doit étre assuré par une personne spécialisée en pédologie (agréée par la DGE-
GEQODE/Sols) de I'étude du projet jusgu’a la restitution finale des sols remis en place.

Sites contaminés

Les parcelles n° 427 et n° 1018 sont répertoriées par le canton de Vaud comme sites pollugs
(aires d'exploitation). Les activités, qui se sont déroulées pendant un certain nombre d'années sur ce
site industriel, ont été estimées comme potentiellement polluantes : ‘

> Parcelle ne 427 ; industrie du vin et de ses dérivés,
> Parcelle n° 1018 ; station-service sans garage.

Les investigations réalisées sur une partie du site n‘ant pas révélé de sols trés pollués. Toutefols,
I'existence de pollutions localisées est possible, aussi, il est recommandé qu'un spécialiste suive les
travaux d'excavation.

Accidents majeurs

A

A I'heure actuelle, I'entreprise Schenk SA nest pas assujettie & I'Ordonnance sur la protection
contre les accidents majeurs (OPAM), puisqu'elle ne stocke, ni n'utilise des produits soumis a
I'OPAM en quantité qui dépasse les seuils fixés par Fordonnance pour une étude de risque.
Lautoroute A1 et la ligne CFF Lausanne-Genéve, réputées installations a risques (soumises a
FOPAM) et qui longent le PQ, pourraient toutefois constituer une contrainte pour le dévelop-
pement du projet.

Le PQ est localisé dans un secteur qui est considéré dans le « domaine acceptable » du point de vue
des risques OPAM, parrapport a unétat de référence actuel dela densité du bati autour de'la gare de
Rolle. Avec les constructions envisagées par le PQ et celles envisageables dans les espaces déja
affectés dans le périmétre & considérer, on peut conclure, aprés calcul, que l'on restera dans le
domaine du « non significatif ». Avec de l'ordre de 172 personnes pondérées supplémentaires
touchées, on reste en deca du seuil des 300 personnes. Aussi, il n'est pas nécessaire de procéder a
une étude complémentaire OPAM.

Le PQ intégre des mesures d'éloignement ; la créche et les logements protégés seront situés a
plus de 100 m des rails; aucun logement, ni aucune place de travail a I'exception de celles des
CFF, n'est prévu dans la zone des 50 m. Par ailleurs, pour les batiments situés dans la bande des
100 m, des précautions techniques selon les directives usuelles sont applicables.

Flore, faune et biotopes

Le périméire de projet ne comprend aucun inventaire, il se situe dans un environnement déja
densément construit, La physionomie des milieux correspond a un ensemble d'éléments amenagés
et entretenus qui présentent peu de caractéristiques naturelles. La vision locale a permis de mettre
en évidence que les milieux naturels, ou plutdt semi-naturels présents, non sans intérét dans un
contexte urbain, n‘ont pas de valeur biologique particuliere.

Le concept paysager développé dans le cadre du PQ intégre plusieurs mesures d'ordre général
visant 3 améliorer la biodiversité des nouveaux espaces créés (mise en ceuvre de surfaces
perméables, végétalisation des toitures, utilisation d'espéces indigénes, entretien extensif, ...).

Au vu de ce qui précéde, a ce stade de la planification, limpact général du projet peut étre qualifié
de faible. En effet, les milieux touchés pourront facilement étre reconstitués ou complétement
recréés, soit dans le cadre des espaces verts qui seront aménagés a l'intérieur du PQ, soit le long de
la nouvelle bretelle autoroutiare.
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Un relevé botanique est néanmoins préconisé dans le cadre du permis de construire, afin de s'assurer
qu'aucune plante rare, menacée et protégée ne soit présente dans les emprises du projet, Les
éventuelles mesures de protection seront définies sur cette base.

Forét

Le périmétre d'étude ne contenant pas d‘aire forestiére, le projet n‘engendre donc aucun impact
direct sur [a forét (défrichement). Un boisement forestier est toutefois situé en limite Sud-Est du PQ
{parcelles 332 et 1285 de Jolimont sur la commune de Mont-sur-Rolle). Les futures constructions
respecteront la distance de 10 m 3 la lisiére.

L'élargissement du Chemin de Jolimont d’environ 3 m du c6té du PQ nécessitera une auto-fisation
spéciale. Ces travaux sont nécessaires pour permettre un accés aux futurs parkings du quartier
dans de meilleures conditions. La localisation du stationnement et le principe de desserte retenus
découlent du concept architectural et urbanistique choisi sur la base du MEP qui a été organisé en
accord avec la Commune pour I'aménagement du futur quartier. Les impacts sur la forét, qui
découlent de ces travaux, sont faibles, :

Paysages et sites.

Le paysage de Rolle est dominé et structuré par un certain nombre de strates ou trames horizontales
qui caractérisent le coteau, le lac, la vieille ville et le chateau sur les rives, les extensions de la ville de
part et dautres de la ligne de chemin de fer avec un tissu caractérisé par {‘alternance de
constructions et d'arborisations importantes, I'autoroute et la ligne 3 haute tension qui délimite
I'espace urbanisé du coteau( a quelques exceptions prés), enfin ie vignoble et ses villages et
hameaux, classé a I'inventaire fédéral pour son unité. -

Limpact sur les sites et les paysages est jugé sur lincidence du projet sur le paysage existant, Le
principe est d'éviter une bréche, ou un événement paysager, avec une disproportion de gabarits
~manifestes portants atteinte a I'équilibre volumétrique des masses environnantes dans la trame
paysagere. La trame du paysage doit pouvoir étre visible et demeurer dominante par rapport aux

objets qui la composent.

Pour évaluer I'impact du projet & I'échelle du grand paysage, il a été considéré les points de vue
déterminants fréquentés par un large public, et qui de ce fait participent de I'imaginaire partagé de
Rolle : a savoir les points de vue depuis le lac et depuis le coteau surplombant le site.

> Vudepuis le lac, le regard permet d'apprécier 'emprise du projet sur I'image de la ville et son
profil qui se découpe sur le coteau viticole, Avec la réduction de hauteur des batiments
projetés, le profil du nouveau quartier s'inscrit désormais dans celui de la ville sur le second
plan, sans emprise importante sur le coteau du paysage protégé du vignoble de la Cote. La
ligne de la silhouette actuelle est conservée sans introduire de nouvelles dominantes. Cette
ligne reste marquée par I'arborisation qui caractérise 'extension urbaine entre vieille ville et
~ voie de chemin de fer et les toitures des batiments qui la compose, puis par le volume trés
important de l'arborisation du parc de Jolimont. Cela signifie que les batiments du périmétre
Gare Nord vont s'inscrire dans la ligne générale, du paysage de 2™ plan derriére fa premiere
ligne de la vieille ville, et demeurer cadré  'arriére par fa ligne HT et le coteau viticole.

> Depuis le coteau et ses sites d’habitation, le regard apprécie le panorama du lac et des
montagnes et [a vision de la rive dominée par ['arborisation et la ligne de la vieille ville et du
chateau.

Ces vues procurent peu de prises & des visions sur le nouveau quartier, d'abord parce que
I'autoroute et les lignes & haute tension simposent au regard par leur dimension dans le
premier plan, ensuite parce que « Jolimont » et les constructions qui I'occupent dessinent aussi
un pied de colline en contrebas dans lequel le quartier Gare Nord vient s'inscrire sans voler sa
dominante a la colling, et enfin parce que face a I'amplitude du paysage plus large du lac et
“des montagnes qui domine 'image percue depuis les coteaux, les &léments qui composent le
bas du coteaux y compris d'ailleurs fa silhouette de Rolle paraissent bien peu signifiants,
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Le grand paysage, vu depuis le coteau :

La situation existante

Le paysage existant et ses lignes de force

Il y a ensuite le site percu dans ses proximités et son voisinage : cela concerne I'approche de la ville
depuis |a route de la Vallée, et la vue depuis la route de |'Etraz.

> La situation actuelle profite du fait que les gabarits autorisés (Zone Industrielle A) n‘ont pas été
exploités a proximité de la route. Cette configuration donne de l'espace a la route depuis la
jonction autoroutiére et procure donc une approche plutdt dégagée de la ville. En
développant des gabarits usuels pour ce type de tissu ou ce type d'environnement en
proximité de ville, la route de la vallée va changer, pour apparaitre sous I'aspect d'une rue
urbaine bordée d'immeubles.

> Avec la modification de la jonction, la suppression du chemin de Grand Pré le long de
I'autoroute, le premier plan des habitants de la route de I'Etraz va se transformer. En lieu et
place du batiment artisanal et du talus du chemin de Grand Pré ponctué de stationnement de
bus et camions, c'est la facade Nord du NSP qui va s'implanter a l'aval de I'autoroute. Les vues
sur le lac et les Alpes demeurent préservées. En revanche, le premier plan va changer. Une
partie de la hauteur de la facade étant perceptible depuis la route de I'Etraz, le projet paysager
a été établi pour favoriser une arborisation des espaces entre batiments NSP et autoroute et
atténuer ainsi l'impact visuel de la grande longueur des batiments.
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Les autres domaines de l'environnement, qui sont peu concernés par le pro;et sont traités plus
succinctement, On retiendra en particulier ;

Vibrations et bruits solidiens

Seule la ligne CFF pourrait &tre une source potentielle de vibrations. L'éloignement des futures
constructions est toutefois suffisamment important pour que l'on puisse affirmer qu’aucun risque de
perturbation n'est a craindre, seules exceptions, le batiment que les CFF projettent de réaliser au
bord des voies et les autres aménagements prévus sur la place de la Gare. Les dispositions
constructives nécessaires seront étudiées de cas en cas dans le cadre des demandes de permis de
construire. A ce stade de |'étude (planification), aucune mesure particuliére n‘est a prévoir.

Déchets, substances dangereuses pour Fenvironnement

Le type et les quantités de déchets produits actuellement par I'entreprise Schenk SA ne seront
pas modifiés par le projet de NSP.

Les déchets générés par le quartier mixte IMMO sont essentiellement de type « ménager ». La
directive communale en matiére de gestion des déchets de novembre 2012 est applicable. Un ou
deux Ecopoints sont prévus pour le nouveau quartier.

Dangers naturels

Le SESA a confirmé que le périmétre du projet n'est pas concerné par un danger de crue et qu'une
étude détaillée n'était donc pas nécessaire.

Archéclogie et patrimoine

Le secteur n'est pas compris a I'intérieur d’une région archéologique recensée, Considérant Fimpact
important du projet, le SIPAL (Section d‘archéologie cantonale) demande que des son-dages
archéologiques soient réalisés préalablement aux travaux dans toutes les aires d'évolution des
constructions, Le cas échéant, la possibilité d'une fouille archéologique reste réservée (art, 68 et ss
LPNMS).

2.3 Avis et conditions des instances cantonales spécialisées et de la CIPE

Dans le cadre des consultations, les services spécialisés ont émis des conditions et avis, qui ont tous
¢té intégrés au projet. Ils sont résumés ci-apres ;

Service de la mobilité (SM) ;

Le Service a suivi de maniére réguliére I'ensemble du processus de planification qui s'inscrit dans la
politique des péles de développement économique et de logement. Ce projet bénéficie du soutien
de principe de la DGMR-P.

Direction de I'énergie (DGE-DIREN})

La DIREN approuve les objectifs du concept énergétique et recommande que les modes d'appro-
visionnement en énergie planifiés pour le quartier figurent dans le réglement.

Direction de I’environnement industriel, urbain et rural (DGE-DIREV)

La DIREV a vérifi¢ la conformité du projet et demandé de démontrer de quelle manigre les valeurs
flimites par rapport au bruit ferroviaire pourront étre respectées.

Protection contre les accidents majeurs :

Le projet est préavisé favorablement.
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Protection du milieu naturel (DGE-BIODIV):

La division Biodiversité et paysage a apprécié la proposition de diversifier les aménagements
paysagers a I'intérieur du quartier. Elle constate un manque de traitement des enjeux paysagers vis-
a-vis du coteau compris dans l'inventaire fédéral de protection {IFP). Elle demande de vérifier la
volumétrie des batiments projetés et de proposer des couleurs a privilégier.

Service des eaux, sols et assainissement (DGE-Eaux) ;
Cette division demande de compléter le dossier par un avis hydrogéologigue.

Sols:

La DGE-GEODE-SOLS demande que le chapitre traitant des sols soit modifié pour étre conforme aux
directives de la Confédération en la matiere.

Commission de coordination interdépartementale pour la protection de ['environnement

~{CIPE):

L'enquéte préliminaire/cahier des charges du RIE a été validée par la CIPE dans le cadre de la
consultation pour accord préalable {rapport de juillet 2012). Le projet a été présenté a la CIPE le 3
septembre 2013, Le RIE a été validé au travers des examens préalables {juillet 2014) et confirmé lors
de I'examen complémentaire (mai 2016).

2.4 Appréciation globale de la compatibilité du projet avec I'environnement

La Commission interdépartementale de la protection de l'environnement (CIPE} estime que la
réalisation du projet sera conforme aux prescriptions environnementales, sous réserve de la prise en
compte des conditions émises par les services cantonaux, notamment dans le domaine de la
protection contre le bruit, de la biodiversité, de 'approvisionnement en eau potable, de I'énergie, de
la protection des sols et de la mise en cohérence de I'énergie (choix du systeme de chauffage) avec
les impacts sur la qualité de 'air,
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3... | ENQUETE PUBLIQUE

Conformément aux dispositions légales en vigueur, la Municipalité de Rolle a soumis a lenquéte
publique, du 4 juin au 4 juiflet 2016 le plan de quartier "Gare Nord - Schenk” et son réglement. Le
rappott justificatif selon l'article 47 OAT {ordonnance sur I'aménagement du territoire) ainsi qu'une
magquette a 'échelle 1:500 étaient également disponibles pour information. Le rapport d'impact sur
I'environnement (RIE) était également mis en consultation.

Une information publique a euieu le 6 juin 2016 4 |a salle du Conseil communal au Chateau de Rolie. Le
projet de PQ mis a l'enquéte a suscité 143 oppositions. Les courriers recus ont été numérotés de 1 2
1434

3.1 Lesoppositions:

Sur les 143 oppositions regues, représentant 162 opposants (signatures), 100 proviennent d’habitants de
Rolle, 36 de Mont-sur-Rolle, le solde provenant de propriétaires résidant hors de Rolle. A noter que sur
les 92 opposants a 'enquéte 2014, 51 ont confirmé leur opposition, 41 n'ont pas insisté,

La grande majorité des oppositions (139) expriment plutét des « préférences »: globalement, les
opposants s'accordent pour dire qu‘un projet de développement & cet endroit est une bonne chose,
mais préférerait une densité plus faible, des volumétries plus basses, pour une meilleure intégration du
projet. lls expriment des demandes visant 3 revoir encore une fois le projet « a la baisse » ;
> Reduire le volume du NSP pour préserver les vues, et renoncer au projet d’extension ;
> Réduire {'lUS 21,25 (voir 0,9) ;
> Réduire de maniére significative e nombre d'étage (1 niveaux sur tous les batiments),

De plus ils demandent le « maintien d'une zone d'activité artisanale », et souhaitent plus de concertation
avec la population lors de I'établissement du projet, une réelle participation,

3.2 Séances de conciliation :

Une seule séance de conciliation a été demandée, par Me Journct pour M. Olivier Collombin
(opposition N°62).
La Municipalité a estimé nécessaire de rencontrer les opposants suivants ;

> Opposition N°106 M. Stéphane Zeugin (propriétaire de biens-fonds intégrés au PQ)
> Opposition N°126 émanant des CFF {(concernant le P+R) '

3.3 Oppositions et propositions de réponses :

Les oppositions abordant de maniére récurrente les mémes thémes, certaines étant identiques entre
elles (copie de lettre signature}, la Municipalité propose une réponse « globale » qui sera adressée
aux opposants. Cette réponse sera complétée pour les oppositions nécessitant une réponse plus
précise sur des points soulevés de maniére individuelle. '

Les réponses proposées par la Municipalité sont présentées ci-apras. L'annexe 1 présente la liste
compléte des oppositions, numérotées de 1 4 143,

*L'intégralité des oppositions sont & disposition des Conseillers communau, sur le site EXTRANET de la Commune
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Oppositions N°:1,2,3,4,5,[6et7},8,910,[11,13, 23 et 50], 12, 14,15, 17, 19, 20, 21, 22, [24 et
93], [25 et 33], 26, 27, 28, 30, 31, [32, 129 et 137], 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47,48, 49,51, 52, 54,56, 55, 57, [58, 59], 61, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, [70 et 71], [72 et 73], 74, 75,
76, [77, 80], [78, 791, 81, 82, 83, 84, 85, [86, 87], 88, [89, 90], 91, 92, 94, [95, 116], 96, 97, 98,99,
100, 101, 102, 103, {104, 105, 107, 117], 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114,115,118, 119, 120,
[121,139], 122, 124, 125,127, 128, 130, [131, 132], 133, 134, 135, 138, [140, 142], 141, 143.

>

En résumé:

Les opposants estiment que le projet porte atteinte au paysage, en particulier au paysage protége
du périmetre IFP «la Cote » et 1505 du « bohrg de Rolle ». ls sont d‘avis que cet impact est dii & une
échelle des constructions qui ne peuvent s'insérer sans « heurts» dans ce paysage tout en préservant les
vues, notamment depuis la route de la Vallée et les domaines du coteau (Germagny, Montbeney, Maison
Blanche, hameau des Truits).

ifs estiment également que la trop forte densité retenue pour ce projet ne permet pas une bonne
intégration dans le paysage. La hauteur des batiments est démesurée et ne correspond pas a limage d'une
« petite ville comme Rolle ». La densité doit étre limitée entre 0,9 et 1,25

Le nouveau site de production {NSP) est, pour les opposants, un ensemble de bdtiments trop
massifs, long et trop haut. I faut le baisser d'au moins 6 métres. '

Les opposants sont d’avis que ce projet est congu dans le seul intérét de 'entreprise Schenk et qu'il
se fera au détriment d'autres plans de quartiers, plus proches du véritable « centre urbain ». Le
projet immaobilier n'apporte rien & la Commune de Rolle, il est « hors-fes-murs». Il oblige & créer des
infrastructures routiéres et des équipements considérables. ‘

Les opposants 'considérent également que la croissance de population visée par ce projet (+580.

habitants) est injustifiée, ils se référent a la densité « admise » par le canton dans les sites
stratégiques (IUS = 1,25). Ils supposent que la création de ce nouveau quartier « hors fes murs » ne
satisfera que les besoins des « pendulaires » et estiment que ce projet n'est pas & I'échelle de Rolle
(« Perle du Léman »). ' '

lls craignent que le colit des infrastructures routiéres nécessaires au projet ne soit disproportionné.
Quelques uns estiment que les infrastructures communales, écoles en particulier, ne sont pas
adaptées & une telle croissance de population.

Certains opposants sont d'avis que la circulation va empirer, que fe projet rend impossible
['élargissement de I'autoroute, qu'il oblige & des infrastructures routiéres, et que le projet ne prévoit
pas assez de places de stationnement.
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Réponse « globale » de la Municipalité ;

Sur 'atteinte au paysage:

En termes d'intégration paysagére, la réflexion a porté sur l'insertion du projet dans le « Grand paysage ».
L'échelle du projet ne doit pas entrer en concurrence avec a structure dominante du paysage. Pour ce
faire, les lignes.de force ou strates qui caractérisent le paysage du coteau entre la rive et les hauts du
vignoble ont été analysées,

Ces principes adoptés ont permis d'élaborer un ensemble qui, depuis le lac ou depuis les coteaux, est
certes visible par son importance, mais s'inscrit dans le paysage sans prédominance sur l'existant et les
caractéristiques du paysage,

L'analyse s'est portée également sur les vues exposées des plus proches riverains de la route de I'Etraz en
amont de 'autoroute, Le constat qui peut étre fait, est que le premier plan est largement occupé par le
vignoble & 'aval de ia route de I'Etraz, puis par les arbres bordant le talus de Fautoroute en contrebas.
Sur cet horizon proche, les lignes HT et leurs pylénes s'imposent au regard. Pour bénéficier d'une vue sur
le bourg de Rolle, ses rives et son chateau, il faut s'élever surle coteau.

Afin de renforcer l'image percue a ce jour depuis les points de vue les plus proches {route de I'Etraz), le
concept paysager développé pour ce plan de quartier prévoit en particulier la mise en ceuvre d’une
butte le long de la facade Nord du NSP. Des arbres et arbustes, d'espéces végétales caduques et
persistantes, seront plantés le long de la butte et devant les facades Nord du NSP, afin de former un-
ecran végétal. Les toitures plates, considérées comme les «5%™ facades» des batiments, seront
végétalisées,

Afin de vérifier Iimpact du projet sur ces vues rapprochées, des photomontages ont &té réalisés, certifiés
par un géometre. Les 3 points de vue traités sont : depuis Germagny (altitude 435.00 msm), depuis la
route de |'Etraz, & hauteur du domaine de Montbeney (altitude 436.00 msm), et depuis le carrefour
Jolimont - route de I'Etraz (altitude 439.00 msm).

L'analyse de ces photomontages permet de constater que le « Grand paysage » ne sera pas altéré par le
projet. Le concept paysager et les mesures d’aménagement fixées par le réglement du plan de quartier
permettent d'assurer une intégration du projet sans atteinte au paysage dans lequel il 'inscrit.

Pourguoi l'abajssement du NSP n'est pas passible

Longitudinalement, le NSP doit &tre établi sur un méme niveau de part en part, respectivement de la
cuverie aux quais d'expédition, ceci pour des raisons évidentes d'exploitation et de maintenance avec
des engins roulants.

Abaisser le NSP équivaudrait a abaisser tout ce plateau, alors qu'il atteint déja la profondeur maximale
de fouille admise par la DGE (Direction Générale de 'Environnement). Celle-ci autorise une profondeur
de fouille équivalant & deux niveaux de construction (6 3 7 m de profondeur),



Point de vue 1, depuis Germagny :

Vue actuelle

Mise en évidence des « lignes
de force » du paysage

otal by

Vue avec le projet (3d
certifiée par géometre)

Mise en évidence des lignes
de force, avec projet
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Point de vue 2, depuis la route de I'Etraz (Montbeney) :

Vue actuelle

Mise en évidence des « lignes
de force » du paysage

Vue avec le projet (3d
certifiée par géometre)

Mise en évidence des lignes
de force, avec projet




Point de vue 3, depuis la route de I'Etraz (carrefour Jolimont)

Vue actuelle

Mise en évidence des « lignes
de force » du paysage

Vue avec le projet (3d
certifiée par géometre)

Mise en évidence des lignes
de force, avec projet
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Sur la justification de la planification, de la densité de population, du programme :

La densité retenue pour le PQ Gare Nord-Schenk sfinscrit dans les planifications supérieures qui
soutiennent la densification des sites bien desservis par les transports publics et ceci afin de s'inscrire en
cohérence avec les investissements consentis dans le domaine, de méme que le développement de
qualité de I'urbanisation & l'intérieur du milieu bati, afin d'endiguer I'expansion de I'urbanisation sur les
terres cultivables. Le Site Stratégique Cantonal de Rolle (fiche 8e PPDE) occupe le périmétre intégral du
PQ Gare Nord - Schenk. Ce site a pour particularité, relevée par la division Sites Stratégiques
(anciennement GOP) du SDT, d'intégrer sur plus de 50% de sa surface, une zone industrielle, préservant
une activité inscrite dans le patrimoine rollois.

Le futur quartier permettra d'accueillir 580 nouveaux habitants, représentant environ 30% de la
croissance attendue a I'horizon 2030. Les autres plans de quartiers en cours de planification (PQ
Grandes-Buttes Jardins, PQ Sous-Bellefontaine) ou pouvant potentiellement étre développés (PQ Les
Vignes) permettent d'accueillir le solde de population attendue A I'horizon 2030, tout en laissant une
marge pour la densification des quartiers situés dans le périmétre de centre.

La densité du futur quartier a été évaluée lors de la démarche de mandat d’étude paralléle (MEP), qui
s'est déroulée en 2013. Le projet lauréat de ce concours a servi de base 3 I'élaboration du projet de PQ.
La densité retenue, en forte baisse par rapport au projet présenté en 2014, permettra d’accueillir 580
habitants, soit 80 habitants de plus que ce que demande au minimum un site stratégique (500
habitants). Loin de tout gigantisme, il s'agit de concilier les impératifs économiques de Schenk SA et les
objectifs de la commune en matiére d'aménagement du territoire. Cette densité permet également :

> de confirmer la Stratégie de Développement du Territoire de Rolle, en préservant en
particulier le site de I'Ermitage de toute urbanisation extensive ; -

> de pérenniser l'entreprise Schenk SA, qui pourra réaliser son NSP, estimé a 93 Mio, en le
finangant partiellement avec le revenu du quartier immobilier:

de saisir ['opportunité du déplacement de la bretelle autoroutiére ;

de réaliser la gare routiére régionale, accueillant 6 & 8 lignes de bus & 'horizon 2020 ;
de réaliser un quartier « durable », futur Site 2000 Watts, le 2¢ en Suisse romande ;
d'offrir a la population environ 70 appartements dont les loyers seront contrélés ;

de proposer des locaux artisanaux adaptés aux besoins des petites entreprises locales ;

vV v vV VvV vV vV

d'offrir  la population des espaces publics de qualité dans le quartier (Place de la gare, parc du
quartier, rue piétonne) et le réaménagement des espaces publics en périphérie (avenue de la
gare, nouveau chemin du Grand-Pré et route de Jolimont).

Le programme auquel le projet s'est attaché correspond aux attentes de la Municipalité pour le
- développement du quartier « IMMO », et bien évidemment aux besoins réels et justifiés de l'entreprise
Schenk pour assurer son développement et sa pérennisation dans le monde vitivinicole.

Au sujet de l'artisanat, la Municipalité a rencontré les artisans concernés qui se sont exprimés lors de la
premiére enquéte publique, Des solutions ont été recherchées, en partenariat avec les développeurs du
projet. En conséquence, ceux-ci se sont engagés, par convention, a réaliser des locaux destinés au travail
artisanal (volumétrie adaptée}, sur une surface 1'100m? qui seront mis en location & prix abordable pour
des petites entreprises. Par ailleurs, d'autres sites sur le territoire communal permettent encore
d'accueillir ce type d’activité.

S'agissant des besoins en équipements collectifs, le PQ prévoit une surface de 2°000m? de SPd (Surface
de Plancher déterminante), destinée & accueillir un programme scolaire correspondant a 6 classes
primaires, des salles de rythmique, de réunion pour les associations, et une créche pour environ 80
enfants. Ces dispositions figurent dans le régiement du plan de quartier, leur mise en ceuvre est réglée
par voie de convention entre la commune de Rolle et le propriétaire actuel, Schenk SA.
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De méme, par voie de convention, les développeurs du projet devront réaliser au minimum 15% de la
surface réservée a des logements a loyers contrdlés, permettant d'accueillir des familles dans environ 70
appartements a prix abordable, '

S'agissant des infrastructures routiéres, celles-ci sont notamment liées au développement du PQ Gare
Nord — Schenk mais également d'autres quartiers environnants. Elles profiteront a I'ensemble des
usagers empruntant actuellement la route de la Vallée :

> meilleure fluidité du trafic, en particulier pour les flux fiés & l'autoroute;

> sécurité accrue pour les cyclistes, grace a la maftrise de la vitesse des véhicules sur ['axe principal
(effet "modérateur” des giratoires planifiés) et a I'implantation d'une bande cyclable a la route de la
Vallée (sens montant) entre le carrefour de la Gare et le giratoire de Germagny;

> requalification de l'entrée de ville de Rolle depuis I'autoroute, avec des nouvelles traversées
piétonnes, un traitement moins « routier » de la route de la Vallée renforcée par un alignement
d'arbres du cété du plan de quartier.

Conformément aux engagements pris par voie de convention, les propriétaires concernés par le PQ gare
Nord - Schenk participeront au financement de ces infrastructures. Concernant le projet
d'aménagement de la jonction autoroutiére, celui-ci sera cofinancé par 'OFROU, le canton de Vaud,
Région Nyon, la commune de Rolle et Schenk SA. La réalisation de ces infrastructures en coordination
avac le projet de plan de quartier est une oppoftunité a saisir pour la commune de Rolle, étant entendu
que si ces travaux devaient étre exécutés sans partenariat, la participation de Schenk serait entiérement
a charge de la commune.

Sur la circulation et le stationnement:

- Augmentation de la circulation :

‘Grace aux mesures prévues a la route de la Vallée, & savoir le réaménagement complet de la jonction
autoroutiére de Rolle, la réalisation d'un giratoire au débouché du chemin de Jolimont et la création de
nouvelles voies d'entrée dans le giratoire de Germagny, les capacités utilisées a I'heure de pointe du soir
3 I'horizon 2030 resteront inférieures a 70% au giratoire de Germagny et a 85% a la jonction autoroutiere
(saturation au-deld de 100%). Ces valeurs tiennent compte non seulement de la réalisation du PQ "Gare
Nord - Schenk” mais également des différents projets de développement recensés a Rolle et a Mont-sur-
Rolle.

Méme si le PQ "Gare Nord - Schenk" entraine une augmentation de la circulation dans le secteur, les

nouvelles infrastructures routiéres associées a la réalisation de ce projet garantiront une meilleure
fluidité du trafic et une sécurité accrue vis-a-vis de I'ensemble des usagers:

> maitrise de la vitesse des automobilistes grace aux giratoires projetés;

> continuité des itinéraires de mobilité douce (bande cyclable a la route de la Vallée dans le
sens montant, nouveaux trottoirs et passages-piétons...);

> facilité d'insertion des flux de trafic secondaires sur |'axe principal (par exemple, en sortie
de l'autoroute A1),

La situation actuellement rencontrée dans le secteur de la route de la Vallée, avec des phénomenes
d'engorgement récurrents durant les périodés de pointe, sera totalement assainie avec les mesures de
réaménagement du réseau routier prévues en accompagnement a la réalisation du PQ "Gare nord,
Schenk". La fluidité de la circulation et la sécurité de l'ensemble des usagers seront sensiblement
améliorées malgré I'augmentation de trafic liée a fa mise en ceuvre de ce plan de quartier et & d'autres
projets de développement.
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Projet OFROU ;

Le PQ "Gare nord, Schenk" prévoit le déplacement de la rampe d’entrée sur 'autoroute A1 en direction
de Lausanne. Les travaux liés au déplacement de cette rampe d'entrée ne remettent pas en cause la
création d'une troisiéme voie autoroutiére, conformérent aux exigences de |'Office fédéral des routes
(OFRQU}, La future configuration géométrique de cette rampe sera conforme aux directives de I'OFROU
en matiere d'insertion du trafic. L'accés a la rampe direction Genéve sera également adaptée aux dites
directives.

. Besoin en stationnement :

La proximité immédiate de la gare CFF et de la gare routiére accueillant plusieurs lignes de bus
régionales, la mixité des activités projetées sur ce site et la distance par rapport au centre-ville de Rolle
(env. un kilometre) permettent ainsi de réduire globalement les besoins de stationnement
comparativement a un projet monofonctionnel accessible uniquement en voiture.

En considérant les 327 places prévues pour les quelgue 580 habitants du futur quartier (hors visiteurs), le
taux de motorisation correspondant s'éléve A prés de 565 véhicules pour 1'000 habitants. Ce ratio est &
comparer avec la moyenne cantonale de 533 véhicules pour 1'000 habitants en 2014. Le nombre de
places de stationnement prévues est donc suffisant.

Les besoins de stationnement calculés pour le PQ "Gare nord, Schenk” s'inscrivent en conformité avec les
valeurs fixées par les normes VSS en vigueur (voitures et vélos), L'offre de stationnement & réaliser tient
par ailleurs compte des déplacements liés au futur quartier et effectués avec des moyens de transport
autres que la voiture, notamment en train, en bus, a vélo ou a pied. Ce sujet est largement abordé par
I'Etude. d'impact, dont les conclusions ont été préavisées positivement par les services cantonaux
concernés.

Considérant que le projet de plan de quartier « Gare Nord ~ Schenk» est conforme a la législation
sur Faménagement du territoire et sur [a protection de I'environnement, ainsi qu’au Plan Directeur
Cantonal (PDCn) et aux autres instruments d’aménagement du territoire, et compte tenu du fait
que le projet ne porte pas atteinte légale aux droits des opposants, la Municipalité propose de
lever ces oppositions, ‘

LR R R R )
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Opposition N° 16 Yves et Corinne de Mestral, chemin Maison Blanche 2, 1185 Mont-sur-
Rolle

Les opposants sont propriétaires du batiment situé sur la parcelle 1014, chemin de I'Oasis, en zone agricole, a
l'amont de l'autoroute.

En résumé:

Pour les opposants, la valeur de leur bien situé en amont de autoroute, au droit du futur NSP, va étre
nettement péjorée par cette construction. lls contestent la hauteur du NSP, qui est de plus de 16m, se référant
& la hauteur autorisée a ce jour en zone industrielle A. ifs demandent une compensation financiére.

Les opposants estiment également que le bruit sera réfléchi par la facade du NSP, et que les superstructures
(blocs de climatisation} provoqueront un vrombissement permanent.

'3

Réponse de la Municipalité :

En complément a la réponse « globale » qui s'adresse également aux opposants, Ia Municipalité précise
les points suivants :

Concernant I'obstruction de la vue par la construction du NSP, le droit des opposants ne peut pas étre
garanti car aucune servitude de vue n'est inscrite au registre foncier, au bénéfice de la parcelle 1014,

Le chapitre 6 du rapport dimpact sur I'environnement traite de la problématique du bruit, en particulier
au point 6.2, du respect de l'article 7 OPB. L'effet de réflexion du NSP vis-a-vis des habitations existantes
en zone agricole & 'amont de l'autoroute a été contrdlé, La situation la plus critique a été évaluée, a
savoir une facade «lisse», de 300m de long (maximum autorisé par le PQ). Il en ressort que
I'augmentation du bruit perqu serait de +0,3 a +0,7 dBA, soit inférieure & 1 dBA, donc considérée comme
négligeable (imperceptible). Néanmoins, le réglement du plan de quartier (article 28) prévoit qu'un
« concept de facade limitant la réflexion du bruit sera mis en ceuvre sur les facades nord orientées sur
- Pautoroute. Il sera produit pour la demandé de permis de construire, », De plus, la butte qui doit étre
réalisée & F'arriére du NSP, le long de la bretelle autoroutiere, contribuera également & I’ absorpt|on du
bruit émanant de l'autoroute.

Considérant que le projet de plan de quartier « Gare Nord — Schenk » est conforme a la législation
sur 'aménagement du tetritoire et sur la protection de 'environnement, et compte tenu que le
projet ne porte pas atteinte légale aux droits des opposants, la Municipalité propose de lever cette
opposition.

HREEEFRRF



33

Opposition collective N°18 - BERCHER Henry, route de Germany 7, Mont-sur-Rolle; de
WATTEVILLE Maurice, Chemin de Jérusalem 2, Mont-sur-Rolle ; de MESTRAL Yves, Domaine de
Maison Blanche, Mont-sur-Rolle.

Les opposants sont propriétaires de Domaines inscrits dans le paysage IFP de La Céte, surplombant le territoire
de la commune de Rolle et ses environs proches.

Opposition N° 136- BERCHER Sévane et Léna, route de Germany 7, Mont-sur-Rolle

Les opposan tes se réferent F'opposition N°18. Flles en reprennent les mémes motifs, en particulier ceux de a
«violgtion du droit de vue » et sur les principes en matiére de protection du paysage, énoncés par le PDCn.

En résumé, les motifs exposés par les opposants sont fes suivants :

Sur lintégration paysagére :

Les opposants estiment qu'aucune mesure n'est prise pour garantir que les terrains compris entre la
route de I'Etraz et le couloir de I'autoroute ne seront pas & terme reridus constructibles (en référence au
PDRN, carte de synthése, « Vision du territoire en 2030). De méme, aucune proposition d'étendre le
périmétre ISOS a ce secteur n'est évoquée. :

ils sont de I'avis qu'aucune mesure concréte n'est prise pour atténuer I'impact du projet sur le paysage,
ou elles sont estimées insuffisantes, en particulier, les mesures compensatoires qui devraient étre prises
dans le secteur autoroutier, l'insuffisance du « filtre végétal et de la « butte plantée » & Famont du NSP.

Les opposants se référent au projet OFROU mis & I'enquéte dans le cadre de ce projet (déplacement de la
bretelle autoroutiére) et soulévent le fait que les arbres qui devront étre abattus ne sont pas compensés.

iis estiment que le NSP présente un volume extrémement massif, heurtant le paysage. L'ouverture de la
perception sur fes coteaux et les vignes a F'amont, en quittant Rolle par la route de la Vallée est
«menacée »: le périmétre constructible permet l'extension du NSP (espace compris entre le projet de NSP
présenté et la route de la Vallée).

La qualification de Rolle / Mont-sur-Rolle comme site de développement est contraire @ la volonté
d'éviter le mitage du territoire en sauvegardant les espaces libres de constructions.(interprétation : les
opposants se réferent aux terrains non bdtis, entre autoroute et Etraz).

Sur fe programme envisagsé :

Les opposant sont d'avis qu'en construisant des logements pour plus de 500 habitants, sans emploi
correspondant, on crée une « banlieue », et que le projet manque de « vraie » mixité en ce qui concerne
l'artisanat ;ils s'inquiétent également de la disparition de I'entreprise Henny.

Les demandes des opposants portent sur les points suivants :

1) Intégrer le secteur compris entre la route de 'Etraz et f'autoroute au classement ISOS (ou IFP 7); assurer de
maniére pérenne le maintien en zone agricole de ce secteur; garantir qu'il n'y aura pas d'emprise sur les
surfaces viticoles pour y créer des emplois,

2) Plantations de «compensation» au Nord des travaux projetés, renforcer Iarborisation fe long de
Fautoroute.

3) Etablir une étude sur la « géographie » des eaux, dont les conclusions (selon les opposants) permettra de
réduire fes volurnes du NSP.

4) intégration du périmétre autoroutier aux mesures d'arborisation compensatoires

5) Lesecteur réservé g l'extension du NSP doit rester inconstructible.
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Réponse de la Municipalité :

En complément & la réponse « globale » qui s'adresse également aux opposants, la Municipalité précise
les points sulvants :

1

Intégration paysagére: Les parcelles comprises entre la route de I'Etraz et I'autoroute sont
classées en zone agricole. De plus, avec la mise en vigueur de la révision de la LAT, une
modification de |'affectation de ces parcelles est pratiquement impossible. L1505 (Inventaire
fédéral des sites construits d'importance nationale & protéger en Suisse) se fonde sur l'article 5
de |a loi fédérale du Ter juillet 1966 sur la protection de la nature et du paysage (LPN; RS 451). 1l
incombe au Conseil fédéral, aprés avoir pris I'avis des cantons, de décider des modifications a
apperter a Ilnventaire, et d'y inscrire ou d’en retirer des objets. L'inscription d'un site dans I''SOS
sighale que ce site mérite spécialement d'étre conservé intact. L'ISOS comprend des
agglomérations habitées en permanence qui comptent au moins dix batiments principaux sur la
premiére édition de la carte Siegfried et sont indiquées sur la carte nationale. Sur cette base, les
parcelles comprises entre la route de I'Etraz et I'autoroute ne correspondant pas aux criteres de
sélection ISOS, elles ne seront donc pas intégrées aux périmetres reconnus a ce jour,

Arborisation: Les opposants se référent au dossier d'enquéte «OFROU», dossier dont
['approbation définitive sera coordonnée avec celle du Plan de quartier « Gare Nord - Schenk »,
Toutefois, la Municipalité rappelle aux opposants que tout abattage d'arbre doit &tre compensé
sur le territoire de Rolle. Dans le cas de la démolition des batiments sur la parcelle 1018 et de la
bretelle autoroutiére, la compensation sera demandée par la plantation des arbres formant
écran le long de la facade Nord du NSP, ainsi que par celle des arbres du futur parc du quartier et
arbres d'alignement le long de la route de la Vallée, Le concept paysager fixe les essences et les
hauteurs & maturité de ces arbres. Dés lors, la compensation sera plus que positive avec la
réalisation du projet. Concernant la demande d'intégrer le périmétre autoroutier aux mesures
d'arborisation, la Municipalité n'est pas compétente sur les parcelles concernées et se réfere aux
directives émises par 'OFROU sur ce sujet.

Sur l'affectation & une zone non batie du terrain compris entre le NSP et la route de la Vallée : la
Municipalité considére que le projet, et I'extension possible d’environ 24'000 m?, ne portent pas
atteinte au Grand paysage. (voir réponse « globale » de la Municipalité). De plus, il est rappelé
gu'aucun droit de vue, au sens légal du terme, n'existe sur ce site,

Considérant que le projet de plan de quartier « Gare Nord - Schenk » est conforme a la législation
sur 'aménagement du territoire et sur la protection de I'environnement, ainsi qu'au Plan Directeur
Cantonal (PDCn) et aux autres instruments d’aménagement du territoire, et compte tenu que le '
projet ne porte pas atteinte légale aux droits des opposants, la Municipalité propose de lever ces
oppositions,

FREEREFER
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Opposition N° 29, de Mesdames Béatrice Lajudie - Chanson et Francine Chanson,
Pontreuse 18, 1180 Rolle.
Opposition N°53 de Madame Francine Chanson, Pontreuse 18, 1180 Rolle

Les opposantes sont propriétaires de I'un des batiments situés & I'aval de la route de I'Etraz, en zone agricole.
En résumé;

Les opposantes reprennent les mémes motifs gue la majorité des oppositions, & savoir Mimpact du projet sur le
paysage et la densité estimée trop importante. De plus, elles reviennent sur leur souhait de voir des murs
antibruit installés devant le Chemin de I'Oasis. Elles estiment que le NSP répercutera le bruit de I'autoroute et
de sa nouvelle bretelle, et que le bruit provoqué par les livraisons (vendanges) viendra s'ajouter & celui de
Fautoroute.

Réponse de la Municipalité :

En complément a la réponse « globale » qui s'adresse également aux opposantes, la Municipalité précise
les points suivants :

Concernant les murs, ou parois antibruit, la Municipalité n‘a pu que transférer cette demande & 'OFROU,

Le chapitre 6 du répport d'impact sur I'environnement traite de la problématique du bruit, en particulier
au point 6.2, du respect de l'article 7 OPB. L'effet de réflexion du NSP vis-&-vis des habitations existantes
en zone agricole a I'amont de |'autoroute a été controlé. La situation la plus critique a été évaluée, a
savoir une facade «lisse»de 300m de long (maximum autorisé par le PQ) Il en ressort que
I'augmentation du bruit percu serait de +0,3 & +0,7 dBA, soit inférieure 4 1 dBA, donc considérée comme
négligeable (imperceptible). Néanmoins, le réglement du plan de quartier (article 28) prévoit qu‘un
«concept de facade limitant la réflexion du bruit sera mis en ceuvre sur les fagades nord orientées sur
l'autoroute. Il sera produit pour la demande de permis de construire. ». De plus, la butte qui doit étre
réalisée a I'arriére du NSP, fe long de la bretelle autoroutiére, contribuera également & I'absorption du
bruit émanant de l'autoroute. '

- Considérant que le projet de plan de quartier « Gare Nord - Schenk » est conforme a la légistation
sur Faménagement du territoire et sur la protection de I'environnement, et compte tenu que le
projet he porte pas atteinte légale aux droits des opposantes, [a Municipalité propose de lever ces
oppositions. |

L ]
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Opposition N° 60, de M. Marc Biirki, propriétaire de la parcelle 1050 de Mont-sur-Rolle (Jolimont),
représenté par Me Journot {Lausanne)
Enrésumé.

L'opposition porte sur le périmétre de protection autour des objets recensés par les Manuments historiques
qui ne serait pas, au sens de l'opposant, respecté, If est proposé de réduire Fimpact volumétrique du NSP en le
déplagant plus a I'Ouest.

Réponse de [a Municipalité ;

L'opposant et.son représentant conviennent d'un accord, formalisé sous forme de convention, avec les
représentants de Schenk SA. A la signature de cette convention, |'opposition sera retirée.

KREEFFERF

Opposition N° 62, de M. Olivier Collombin, propriétaire de la parceile 332 de Mont-sur-Rolle
(Jolimont), représenté par Me Journot {Lausanne}

Enrésumé:

M.Olivier Colombin est propriétaire de la parcelle N° 332, sur la commune de Mont-sur-Rolle, jouxtant le PQ.
L'opposant revient sur les déprédations et intrusions portées & sa propriété, depuis sa partie Sud rendue
accessible puisque située en aire forestiére (aucune construction n'y est autorisée, ni cldture). Le développement
du PQ Gare Nord — Schenk aflant dans le sens d'un accroissement des risques, I'opposant souhaite qu'une
garantie lui soit donnée quant au maintien d’une protection sous forme de barriére, ceci durant les travaux de
réafisation du PQ gare Nord - Schenk.

Réponse de la Municipalite :

Plusieurs séances ont été organisées en 2015, avec l'inspecteur forestier, avec les CFF, suite a I'opposition
déposée par Me Journot pour M. Colombin lors de I'enquéte publique de 2014. Ces réunions n'ont pas
permis de donner réponse & M. Colombin, Le probléme soulevé par M. Colombin n’étant pas de la
compétence de la Municipalité (loi sur la Forét, accord et convention entre privés), les personnes
concernées par ce probléme ayant été mises en relation, la Municipalité propose au Consell
communal de lever I'oppaosition.

ERFEFREREFF
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Opposition N° 123, de M. Jean-E Prénat, Grand-Rue 67, 1180 Rolle - 404.07.2016
Les raisons évoquées par Fopposant sont de 5 ordres:

1) I estime fes documents d'enquéte incomplets (examen préalable complémentaire), le projet révisé ne
tient pas compte des préavis des services cantonaux;

2) lconsidére que la densité et la volumétrie retenues pour le quartier « IMMO », sont encore excessives ;

3) Limpact négatif du projet sur le paysage est di a une échelle disproportionnée des constructions qui ne
peuvent s’insérer de maniére acceptable dans ce paysage, sans préserver les vues, notamment celles
depuis la route de la Yallée.

4) ildemande a ce que le NSP soit abaissé pour mieux sintégrer au paysage;
5) Hestdavis que la circulation ne peut que se péjorer du fait du nombre excessif de nouveaux habitants.
Réponse de la Municipalité :

La reponse « globale » de la Municipalité, répondant aux énoncés 2 & 5 ci-dessus, est complétée comme
suit:

Sur I'absence du rapport d'examen complémentaire: ce document figure en annexe 3 du rapport
470AT. De plus, le projet a suivi la procédure usuelle et iégale de planification. Il a été soumis & examen
préalable auprés des Services cantonaux, du 17 avril 2014 au 3 juillet 2014, Le projet adapté aux
demandes et remarques des services cantonaux a fait 'objet d’'un « ultime contrdle » le 3 octobre 2014,
Au vu des préavis favorables des services consultés en amont, le SDT a pu constater que les différentes
demandes émises lors de I'examen préalable ont été prises en compte. :

Ainsi, lors de 'examen complémentaire qui a été fait entre le 4 mai et le 25 mai 2016, I'analyse des
services cantonaux s'est limitée aux effets des modifications apportées,

Le rapport 47 OAT renseigne de facon exhaustive sur les modifications et adaptations apportées au
nouveau projet en réponse aux oppositions formulées suite a I'enquéte publique de 2014. Le rapport 47
OAT détaille aux pages 42 et suivantes les mesures du PDCn applicables au projet dans sa globalité et en
demontre la conformité. Le Service du développement territorial (SOT) adhére & ces conclusions.

Le préavis du SDT (examen complémentaire) reléve la conformité du projet au Plan Directeur Cantonal ;
«Les modifications apportées ne compromettent pas la conformité du projet et notamment la
. conformité & la mesure traitant des sites stratégiques. Les valeurs sont conformes 2 la mesure A11 du
PDCn en vigueur qui stipule un minimum de 200 habitants-emplois/hectare. »

Considérant que le projet de plan de quartier « Gare Nord - Schenk » est conforme a la législation
sur 'aménagement du territoire et sur la protection de I'environnement, ainsi qu’au Plan Directeur
Cantonal (PDCn) et aux autres instruments d’aménagement du territoire, et compte tenu que le
projet ne porte pas atteinte légale aux droits des opposants, la Municipalité propose de lever ces
oppositions.

HREREXEER
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Opposition N°126 - pour CFF Immobilier Développement, Alexander MUHM et Susanne ZENKER
Enrésumeé:

Le PQ prévoit de réaliser le P+R dans une construction en sous-sof de la Place de la gare, permettant ainsi de
transférer les places existantes.

Tant que le P+R en sous-sol n'est pas réalisé; impliquant un accord entre les parties concernées par le
financement de cet ouvrage, les places P+R seront maintenues. Les opposants estiment que le PQ est
incomplet, en ce sens qu'il ne précise pas comment la place de la gare pourrait étre aménagée en maintenant
les places P+R et en organisant la Gare routiére (6 & 8 lignes de bus).

Réponse de la Municipalité :

Comme le reléve les opposants, les CFF accompagnent le PQ depuis plusieurs années, ceci dés
I'organisation du Mandat d’Etude Paralléle. Plusieurs séances de coordination ont eu lieu, en presence
des représentants du Canton (Service de la Mobilité), de Région Nyon, des CFF, de I'entreprise Schenk
SA et son développeur, de la commune de Rolle.

Lors de la séance organisée par la Municipalité, le 12 septembre 2016, réunissant les partenaires du futur '
P+R, il a été convenu de formaliser 'engagement de chacune des parties a financer le P+R.

De plus, une étude pour I'établissement d’un Schéma directeur de la Plateforme de la gare a été initiee |
par la Municipalité, avec la collaboration de la DGMR (Service de la Mobilité), de Région Nyon. Cette
étude, a laquelle participeront également des représentants de CFF, (Mr Manuel BAUD - CFF Immobilier
- Développement, Mme Fanny FORTER - CFF Infrastructure - Développement du réseau, et Mr Jean
PAUPERT - CFF Infrastructure - Installations Techniques), permettra en particulier d'apporter des
réponses aux problémes soulevés par I'organisation de la plateforme multimodale de la gare.

Considérant ce qui précéde, la Municipalité propose au Conseil communal de lever cette
opposition. '

HERREREEE
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Opposition N° 106, de M. Stéphane ZEUGIN, Domaine Les Revents, route de la Vallée 2, 1180 Rolle

M. Stéphane Zeugin a été requ a plusieurs reprises par les représentants de la Municipalité et de Schenk SA. La
derniére séance, dans le cadre de son opposition, a eu lieu le 17 septembre 2016.

Enrésumé:
M. Stéphane Zeugin fonde son opposition sur les motifs suivants ;

1) Le plan de quartier ne prévoit pas de prescriptions permettant I'accés aux bdtiments d’exploitation
existants, en particulier dans le cas ot le profil de la route de la Vallée devrait étre abaissé pour permettre
I'élargissement du passage sous voies CFF ( projet « Léman 2030 »;

2) La SPd attribuée par le PQ est insuffisante pour pouvoir investir dans la réalisation des parkings
souterrains sur les parcelles 429, 430 et 431,

L'opposant estime que les conditions lui permettant le retrait de son opposition sont les suivantes :
> quel'accés a ses parcelles soit autorisé par la place de la gare;

> que le PQ permette 'aménagement de 11 places de stationnement (dans le bdtiment en sous-sol sur la
parcelle Schenk, accessible par la servitude de passage au bénéfice des parcelles de M. Zeugin) .

Réponse de la Municipalité :

Lors de la séance du 1* septembre, il a été convenu de répondre aux attentes de M. Zeugin en apportant
les précisions suivantes:

> Le PQ ne prévoit pas formellement I'abaissement du profil de la route de la Vallée. Par contre, celui-
ci sera indispensable pour la construction des 3™ et 4°™ voies CFF, selon le projet « Léman 2030 »,
dont I'horizon de réalisation pourrait étre repoussé a 2035, voire plus tard encore selon les
indications fournies par CFF Développement.

> Des lors, 'acces aux batiments d’exploitation de M. Zeugin, s'ils sont toujours affectés a cet usage
(exploitation viticole), doit étre possible en utilisant la rue de desserte du plan de quartier, réglée
par l'article 46 RPQ.

> Aux dispositions prévues par l'article 46 RPQ, la Municipalité convient d'apporter formellement les
précisions suivantes (en rouge) :

«Article 46 RPQ: L'aire d'espace urbain est dévolue aux cheminements et accés piétons, aux
constructions, aux prolongements extérieurs communs des batiments (cour,
petite place, espace de détente et de jeux, ...), ainsi qu'a l'accés des
véhicules d'urgence, de service et de livraison. L'accés est également
autorisé aux véhicules liés a I'activité viticole sise dans l'aire de construction
« A » tant que celle-ci est maintenue, et ceci dés que le profil de la route de la
Vallée sera abaissé pour la réalisation du projet des 3™ et 4°™ voies CFF ».

L'article 46 RPQ sera amendé dans ce sens par la Municipalité. Cette précision ne nécessite pas
une enquéte publique complémentaire.

Compte tenu de ce qui précéde, la Municipalité de Rolle propose au Conseil communal :

> d’amender l'article 46 RPQ en précisant: «... L'accés est également autorisé aux
véhicules liés a I'activité viticole sise dans I'aire de construction « A » tant que celle-ci est
maintenue, et ceci dés que le profil de la route de la Vallée sera abaissé pour la réalisation
du projet des 3™ et 4™ yoies CFF »

> en conséquence, de lever I'opposition de M. Stéphane Zeugin.
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CONCLUSIONS

LE CONSEIL COMMUNAL DE ROLLE,

vu le préavis 2016 - 2021 / N° 10 de la Municipalité du 27 septembre 2016,

entendu le rapport de la Commission permanente d'urbanisme chargée d'étudier cet objet,
considérant que cet objet a été porté a I'ordre du jour,

1. Adopte le plan de quartier « Gare Nord - Schenk » et son réglement, ainsi que I'amendement
de I'article 46, sous réserve de:

a. l'approbation préalable par le Département des Infrastructures et des
ressources Humaines (DIRH) du projet d’aménagement de la route de la Vallée,
route de Jolimont et chemin du Grand-Pré, mis a I'enquéte du 22 novembre au
21 décembre 2014 ;

b. et de I'approbation définitive du Département fédéral de I'Environnement, des
Transports, de I'Energie et de la Communication (DETEC) du projet de
modification de la jonction autoroutiére, mis a l'enquéte publique du 8
décembre 2015 au 25 janvier 2016.

2. Adopte les réponses aux oppositions ;
3. Approuve la constitution de la servitude pour passage a pied ;

4. Autorise la Municipalité a résister a toutes actions entreprises a I'encontre des décisions
prises par le Conseil Communal concernant cet objet.

% %k k %k X k Xk k ¥k k X *k X k

Approuvé par le Conseil Communal en séance du: ..3)janvier 2017.........

MMUNAL DE ROLLE

Le Président A “"7’ e AN La Secrétaire

::olaine CHERPILLOD

* %k k %k %k %k %k %k Xk %k %k *k *k ¥

Coordination des procédures

Conformément a l'article 25a LAT, le principe de la coordination des procédures doit étre appliqué aux
dossiers liés. Ainsi, le plan de quartier ne sera approuvé préalablement par le Département compétent qu‘une
fois les projets routiers approuvés par les instances idoines, y compris le projet autoroutier.

Consultation publique

Aprés l'approbation préalable du PQ « Gare Nord - Schenk » par le Département compétent, la décision finale
sera mise en consultation publique durant 30 jours au greffe communal de Rolle, accompagnée du rapport
d'impact sur I'environnement et du plan. L'avis de la consultation sera publié dans la Feuille des Avis Officiels
du canton de Vaud (FAQ) et dans un journal local, ainsi qu‘au pilier public de la Commune.

Voie de recours

La présente décision peut faire l'objet d’un recours auprés de la Cour de droit administratif et public du
Tribunal cantonal (Av. Eugéne-Rambert 15, 1014 Lausanne), aux conditions de la Loi sur la Juridiction et la
Procédure Administrative du 28 octobre 2008 (LJPA / RSV 173.36), en vigueur dés le 1 janvier 2009. Le recours
s'exerce par écrit dans les 30 jours dés la communication de la décision attaquée. L'acte de recours doit étre
signé et indiquer les conclusions et motifs du recours. La décision attaquée est jointe au recours. Ce mémoire
sera accompagné des piéces utiles et, le cas échéant, de la procuration du mandataire. En cas de rejet du



1. liste des opposants

2 :plan de quartier (réduction)

3 : Réglement sur le plan de quartier

Les annexes suivantes sont disponibles sur le site Extranet de la commune (voir procédure
« Connexion Extranet du Service informatique)

4 : Rapport 470AT et ses annexes
5 : Rapport d'Impact sur I'Environnement (RIE)
6 : les oppositions, numérotées de 1 & 143

7 :le projet de servitude publique pour passage a pied
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Annexe 3 : Réglement sur le plan de quartier

Canton de Vaud
Commune de Rolle

Enquéte publique

Plan de quartier
« Gare nord - Schenk »

Réglement

Mai 2016

urbaplan
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t {s péiindtrs du PO comprand deu sifes Tnsoils. au cadasirs vauduls
des sites pitluds, ne ndoesitant i sureittance, of sasalnlsgament, U
diagriostie: ga. pollution dics $ive réalisdpar un bursau spdeldliss, prde-
iablatiserit e Frovave sur les 2omes concermndad, afin db sulvis Tes travso
dlexcgvetion st te planifiar larin des diffdreres matériauy en foencllon de

. Jeur dogré da pollution,

Artiele 18« Protaition do paitimelne archdologlque

T Doy sndages archSclugigues prsalables 4 1 rénfisstion da touls gons-
truckion nowvelle sont ranuiscatin d'Graluar [e putentis] arshdalegiqus dy
sdtlmibre, 1 egit Sgaluiment Fiter fouts diboueits Torfuite, stscep-

Hifbanbor-SE0GRAT 05,56 B
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fible de retarder les traveurde eonstruchion fact: 36, 65 et 69 LPHMS,
41t 39 RPNMS).

FLa cod dohdant, b possibititd d'une foulle archologiqu reste [éservée
{art 68 ok 55 LPNMS),
Artlela 20 « intdgrdtion paysanire

tLa Munizipalig vellle & ce gue fed eonstrugtions pedsentent e mailleur
aspect archifsetiral ok banoeilioure intdgration (fraitameny des tagadies ot
e Toltuees, ate..

Lithgpfan-10065-41 06 18 1

4. DISPOSTHONS APPLICARLES A LA ZONE IN-
DUSTRIELLE

ftiche 21 1 Sobdividion

¥ L e loistiielin oot sebdiniséiy an
» wires de constoactions Aet B,
» alfie dos amdnsgamanty steirs,

Arfile 225 Degid di sehsibilits au brulf

i En goplication da Paricle 4d oy PR du 18121988 10 dupmd- oy
sonslbHitS 1V DS v} ast aftibud & Pensemble de fa zone Todustrielle:
Arildle 23 | Mesure dratilsation dy sal

¥ Lo meaute d'utiiaation du sol .4t gl par ury ndice de msste i),
Cnluial 858 Tnfte-& Triim®,

2 Coeitbnndemant & b v SIAARY, vaislop 200, et Fiddicd Tndivuiz 1
rapoit atirs s volumes chnatruite hots ol ot Is surich de termsin g%

terininants, La:sirfavn Ju terdn diterminants somespond au pirimite
da ka zope ndustripliia,

¥poyr to caloul decls haubaue di volumea ors set, o vivesu du temalo &
prendraen congiddration (niveat Jétorminanty dst eeltd dir tarmaii gofuel
figurd sur'Te plan du o

# Le-wolums constadt Tiors sof den villas sxistantes (ECA 544, 950, e
Qray satirpins s b aaloul, of dilss sort malntensiss..

Article 24« Actds &t shalighnement

"L mofis volturgn 8t caniiuns au acthtes de T zeng Industrielte S réalis
sent seton fow principey socks Feurds an plan,

2 Lpw places. e stafionnenrent nduassaires prannent plsce A Mintdrisur e
Iy 7o Indstitella. Bies petivent 8l dindiuglos.on urface.

Urbopla-TES3-SL0R 18 iz



3.1, Dleposifions .appiicahie_é aint alres da constructions
Artlgie 25 1 Implantation

¥ | g% constictions $'implantent impdrativarient dons les sess de sons-
tructisns fighides n plan, Labdre ey conftristiong &t e,

* Les spatense s Valrg gl sefbient Bats. ultéreurament dofiant fdle
Poblel diun amdnagement paysager dans Vintervalle; tenant cotople de-
vetto situation tanshoire,

% [asyillas exlatantos penvpit Stee mafntonues aux conditions de Yar B
du prisank-raglement, porr sgsustifir des logements da fonstlon:

2 Tags dldnserts-on sellie Guant-tolt, evorgidses, . § pauveot smpletr sur
Vaird doy mednagenants wodriours, dars 185 seolours i by largeur o
cutte alis dst supdtieure 3 T8m o sous rdserve dag. contrliites de. dise
Tt 1HGEE 3 1 lighn, houté tailon, Doy didmadts ont uive Selllle vt
méle g6 Em.

Brticle 26+ Hauteurdes constructions

! b heteor des comstritions et fimitde par: dus aititudes maximafes
fixgey an plan pour chigue. e ds eongtivetiong,

Article 27 ¢« Toifures bt dupdntischums

! has hatiienks swent dea loitusz plates végétalisdas afin dheusiver
Vinggrtlon du quartier dang ‘soh srivironnsment; notampieng o tged dey.
s depus fe cotean vitlaoky, of de permetire upme: vBbanton d8s HUIR
pliteietiy, L (lstd des cupdses ¥ planter ¢lrnapios Td8ament e I pafuite
vhgdtals du concapt payseger fzuart oo aners: du sBglement-Grolusnt
dares i Tegitoe deeomplade 6 btk s sxtinsiva.

% 'Eog suiprstructures. {oafes desciliers of udennsour, Mmondblow b
wentilation, dhemindes, thimes. d'delolrage, ..§ de-soit gas sufcrisies du-
dessus -dos alfitudes maximales @5fires sur Jee plan pour les airas de
gemitpusicng, '

¥ine witenticn particulidcs.sora donnde § [Totigration des maniiloss st
pabiesy snfaies dans le soust dhakmonieer Panchitectune <o Persemble

da fa tibure,

3 Y phare dy Witure sere remiz daps lefs dossieny do-demands U6 permis

Hrbaplaw-1H06E 810816 1%

uikaphe- 18088810538

e uisbrube,

Articia 28 ¢ Traltemont dos fagadas

! At de contribuar 3 Pntdpration poysaghre du profel, Tos tdintes de
fagates iterond les cotdeurs claires. ’ )

% Uy soncent de: fagade limitant I réflexion du bruli sera mie an- oo
s los Tacatss rord orfentées sur Tauterbuts, 11 sera el pour 13
dgmancs o' autonsition de vaistriin,

9
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3.2. Dispositions applicables ¥ I'aire des aménage-
ments axtérisurs

Article 28 ¢ Destination

* Gatte pire sonstitue [eern & ntdrienr duguel viennant &'mplanter. las

eonstryctions Industifelles, Ellese conipose des dspoves &lbouusl (Wi

trine d'antre du site) ek o fransition de 12 zome swes sor sniannament,

# Lag doids, dessarien, Surficss g mancstvie, phicss de-statfannaitient st
Eouverts poor fes whiclies pinivert prandrs place s tatte sl

Asfiela 30 « Aménagement

* Gatte aire-wst foconditielible. 3 Faxboption des comitiustions Tides & se
destingtion {cauyeits, abris, ...J.

? Une phice d'atcuell est.¥ duidhogar 6 Gty da Hite o Tt vec fo
chéniin ¢ Brand P ot 13 {ialsch platoring puilitique desagidiant & 1
gtwa, seton le piincipe g an plan, Solicalisstion est indlcative:

2 Larpdndgement de alve dolt ialsser o pilies %' dis andriagunents pag-
sagaisede qualitd, Una buite _payﬁagéfe b un filtre végdtal sord & amdne
&et selon Tp prinzipe figurd en plan ek 1§ voresph peydeger présentd en
annexs afive dassurer Minsartion paysagne 8u plojst,

# Lraménageriant dus aipaces sltuds de jat el d'ayfre du eheiin du
Groad-Pré s ingeat dans un ménie sapit,

* heb weiltenrants Dopafrduhles. sont Himiths font ar enant tompts des.

Impdratifs donplelation gl oot d_e'ptgei_u-:ﬂon., Léy-Bspces axtériaun

intéarent (as dldmants de ge_st%m det:eairs o niseulleinant 3 slet ouset

ooy oltetdes, .. 0
? Lo afdiidgerenty ot conabietens SrEnant place s TTiidieus de ralre

dinfvant tewir compte ges contraintes frdaliss par K prisence duly ligns
fisute tershon

b TROEEST 05, I8

A

4. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE DE
CENTRE

4.1.Dispositions appl'lea_mes & touteg leg aires
Hrtiple 31 ¢ Subdivision

¥ Lo zomer dacantre ook subcivisge en afrex BALYS of ton-bities »

- Tog it e consiructinns, & B3 B0 505, DI 4 64, £1'3 E3, 2t
E

5 'aira. daosuell abrists,

Ul o pare paysager,

» 'gire S espace urbaln,

o ldire i Yo platefornis o le give.

2 L oide dey dlrss de construstlons non uilisE pour |'igplantation des
batimenty 2st3 amensger solon fos giincipes de Ualig dlrestement adis-

gentd: Lbe olongéinents. extérienrs privebifs ne soft figs auboisés s

Pigd des matbles,

# L Timwiikes gntre ¥ aires aofhbiflies paubent 8ire ddaptoes de oo dn dhs
o fanation de Mimplantation définitive dos bitiments etdes secles.

Brttcly 325 Degré desensibifits au bruit

VB spplteation de Paricle 44 de FOPE du 15521906, an Hagré do
sengiblbitg 11 {08 (1) sst Thod 8 Vensemble de o zone g6 sailre,

Airfiole 335 Protection contre Je bruit

% Uing Siude dosuistigue Gétalllfe dens G Sl ai sk oy parinid di
congtivtre: Elle démontiars [s respent das eigences te FOFB poor 16 0%
11 of ingficuers le cos dohéant les nesiigs de profection prdvtes,

Brblole 34+ Stioomement

* Lo phacss da stationmeiment des esidents shamploide sohk sngrigses
datis Jeg parkings soubenalng. actds sun parkings soulnsing se ialise
parte shanin ge Jolimont, salom los princines bscris en plan Jesalises
Hhan Indicatios), sous résewe du tondedite dePart, 8,

* Benles ez piles wislbours peuvent dtre ariénagdes eh sinfacn, Elles ne-
puvent toutefois. pas: prondre place & Uirdddenr de Palie de pare paysa-
gar, i e Pare do e plateforive de 18 gare.

¥ Llubfastit & tafme Slant Us Dhérer Pafie de lo. platefoiing 62 1o gére.dv

statfonfement vpitute et des sobée de Henspirt lr-nt_vaEﬂ'uéi ;natmisé; ]
PO prdlt B -Dhastbifies e réaller un PR sous cotte Widme sk, Soi

- TEGER01 0818 E
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acaby 3¢ (4t depuls le shemin de Iodimeont seklon le principe inscrdt an
plan, Un dépose-infoute gn Yian avee fo gors rdgtonate peut lre-eménagd
& Minbérar dy P48,

* Le nombre fa plazes de statfonnemant sxistantes en surface de Fefre de

In pleteforing de fe geve {PeR, Visitews. g dépose-nilnuisl peul St

matrtenu jusqicy b vdalisation dur parking qud peot 8t rialisé en syuter.
raify de cette méme sira.

¥ n aapace destind au dépose-minute des dquipements pubfics 84 quar-

Har prut 8o aendnagd le long du chemimady Grand Pré saion la prineipe
flgeaid en plun,

Wit plaf- S E- 310838

4.2, Dispesitions spplicables aux alres de constructions
Artlole; 38 Dastinatfon

1 Lgs dires da constructions Sont-desthisies 4 la rialisation da bitinents
Apritant des. |opeivants of ey notivitds, telles que ddfites ¥1ait. 4.

* Uog aptivitds artisanales prenment place en partieulir 4o Tez-dé.
chaussas des dhves de odnsintiong C3, C4 ot C%,

* Loy dquigesients ‘sublies. prevneni-place de manlbe non-suclusive &
Pintéraurdes dires Setonshugtions U1 of 02

+ Las eokmneces pronfect place dony foy rep-de-hatissde dannant sur
Jes pspimed publive principaud (ront baH dewant sur ls Pleee de o
Gieira, ainsk quy le fopg deg lalsore de mebiflsd douca pubintes).

® L# logemant et ;3%; agtarsd A ntd e da Paire desondtribiions ¥,

¥ par dilieirs, 1L Goniient da tenis eomigte de Pk, 17 portant sof e pros
Fabtion Gomtie ey Rucitants. mafeus: .

Hrticie 36 ¢ Implantation et.ordis des canstiuctons

1| Sl contigi € la contigoits des constructions sort auturisés,

# 1oz constristions §'implantant & 'thidrieur deg olred des onstructions

figities an plan. bas-deart-ohids (els que bafcons, Stnsctures 1iges

marguant fentrde des batintents, suvends, . peuvent dépasser des aites

e eonstructions. Lo profondeur Su ddpassement est linide de is ma-

nikeg suivants =

8 droft dusecle ot lesconstrictfons sises sur un sodle,

53 LEOm pour les-fagedes doanant sur 'aire de 'k plateformeds Ixgate
e Vaire Paspmes inbalin Solt Tevaires A, HL 3 BI SLF,

= 2 E0m pourles Tacades donnant suy Palre g pare poysagsr v Moife
annmell abotiade,

% by long ey viies dy Sircidalle, lay avenboonpd HROneR conpie des.
gabarits despane lile hdcetsalnes aug vehizgles.

4 & Vintgrdeur des pids de constivetions §3 & B3, les consthutiings
nserivent Inmpirativement sur e fronf dlmplentation tasciit an plan ef
dans B bande dinplantation des Myades, Le plen fixe dlemant g
front o imtacdiation powr Je eeade-ciraussds da celle gire of pours faifg

37 urbeplan-TSCRSAL0E. 16 . i
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de constructions F. Le red de-thaussde de-'alvs de oomsteyctions BL
donmant sur fs Flace deJa Gars ol sst !iguré & prmcipa e piana sdnagt
an eabbalt d Sid BEr rpRoit A f fagsde.

¥ Lo rez-dechadsedi de-Paive de constrattions ¥ est patietlarhent. trvert,
offeant ur aspane 'ationts et de-cisulation couvert, an refation aveg
{"awidnigdmant dy dowddes passage Tkéeur,

* Lag eénatructions sisés & Mtdnsur des s de constrctions &1, 62,
Gf!, Bl aps: mnt Hnplaieng: 3ur un socks. Selui-ol 450 auiessible par
Taie dlespacs urbdln, Lategade di cosoéle s danie d Matéeur de
Lande: timplaitation Uy sesle Tgude an dlan. Ly $ocfe de Ydvatope
dang les aires e construgtions ou 8 Vietddaur dey périmitres do Sone.
frackions semi-antaries situlsentra les altes de sorstructions-dee Bl
mants. Les constructions: nplantéoe sur fe- socls o sltusnt an retralt dy
goele b 180 Al minfmus.

Rrtlele 37 : Mosure d'ubifisabton du sof

¥ L mesure: dhutilfsation dusel esh définie par une surface de plancher
adtanmiriants (5P fmediale gonstiactible, La SPd 54 cofouly aonfo-
mdment % lu nomme $IA 421 0085 ile rmprésente ur mavimum, i
eluiit ke boneis tel que d8fN B Fanice STLATC aiindes 3 & 1,

g SR mdsingateait g
» 2082m* potr Valre de Gonstritions A, & wpartic entre fes parelles
sorgenidie Dmpotiennaientnt D leur syitate nftisle,

= LEA65m? § roilEantie fes alvey e covstisstions B1 4 B3,

w ALE7ERT.A gl oritey [s Stes de conmtructions 65 & £8, of les.
[ériEnStres de consructions semi-entarded sdladents, dont 1100m% &
Piserser . des acklvitds sithenales st 2000 ¥ pour desdauipements
pisblies,

» 1081mE répatir entra fov alres de corstrostions BI & B4, at fey
plrStres da cobstiuions sembeniaridsy siscents,

& VEES0m® ¥ réparlié entes fas ahey do cdnstivctions EL 3 €3,

w200 pour P di constructions F. ke logement vy sat T -
.

¥ Exr vae dfe mofoniiaient, 15°SPd et dpste profodticomeflament 4 G
surface d¢ Palr de construstions Inelise dans ies fulires parculies,

4Ly SR ddefiae- s Wgamant g5t Hmitde & 3T2E0 mE vt {*ensemble de
ia zhnd de centie, suit §4% madmion de ta §0¢ hors daupsments pi-

e A L S 18 1

Higs,

Article 38 ¢ Hauteur des constructions et noimbre de niveauy

Y L haitaur des constctions st Rmitse par dey aliludes maximates
fixdusan plare pove chatus alre de onstrickions:

¥ L nosniiee de- nivaaus madimal et dgafernent fivd an plan, Le nombte

e hivsat esh donpté & fartir e Paittuds weroysnise vy 1o strale de

renice der alres de aorstructions »

> pour bes alfen s constriciions A, B ek F. Vattiluds mojengs e U
oo lar plateforma ds T gate,

» oyt 1ad aivas-de camtrtsctians G5 Gl ot BE D D4, Taltisude rapyanng
o8 Fairs do pare ;}m&gar.

= poue bed alres-tie constriuctiong O3 & 05 ot B3 ) E3, Paltiutie migenng
de Paife Pisael] srborisds..

¥ Do fues aifed dy. construption® U1 5 G4, D1 4 D4 el E18 3, thdamier
vivean des: construntions st trmitd e obiique, o minmum sur 3 obtds.
Lo surfas G Vaittaue:dst Himitse ¥ TO% de ja dirfacy di nivaau dis-
tement infétiaur,

Artitte 3% 1 Toiture of supersiructures

! Les. bAfments suont des Doftives plates vdgfaifades alin dasauier
I'Trsestion du quarder dans son-svwironnemant, notamimant an regard des
i depuis 14 cutusy viliagly, 8t de pereteting dna. titention des ey
pluvizies: La fiste des aapdons b planber £lnspie fiddlement da b palsits
yegEale i voncspt pavavider Rginant en annexy gu clfstnahnt Sialuant
danis i reglitre de omplee de Sbire type extensive,

# | on, tolturey pouvant drd soomsaibiss ot Andnagies.

¥ Lis supsistrintinee sk aucnieds. B povent Gmeiger da 11 o
bt v dans Y rosurs of olfes sontai vebralt de la figade,
La distancs du catrait sstau mfos gale & [a Hisiteur da 1o syperstius-
ture Los supersbructures sont toutelols Hmitdes au minimum teshuigues
et i paraiila, au madinium 1E0M dir heuteur sur Jo nlveau i de
T dwiture,

* U gliy cle. 2oluire Sovm Pl dae Tofs dosalats da damande de petmis
de sonstive

LR L R ] £
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Article 401 Passages

1 feb pasnages traversart lps alms-de constructions B & & gont & aména.
gar salon lse pinzipes figurds an plan. Leus localisation-ast indiative.

2.0 pas aes gureat une fargeur 5.1 dolistle de feurusage. s pauvent o
Hiriber-uu hivasy des rer-de-chavasda.

wiboplin- 180839108 15 21

4.3 Dispositions applicables 3 Falre d'accuell athorisée

Aricle 41 ; Dastination

! Cette aire constitue 'espace d'entrde du site formant avticulatien entre
I zone industrietie et o zona de centre. Elle est destinde & recevoir des
espaces tFacoeusil alnsi que Ge gdndreuy espacas arborisds,

? Un dépose-minute i16 aus bescims des dquipements publics di quartier,
fe stationnemient deux-roues idgers et mwotorisés, des places vistteurs,
ainsi que des rampes <'accds aux parkings souterraing peuvent ¥ prendre
place, -

Asticla 42 : Aménagement

VCatte aire ast inconstructible & Pexception des constructions tdes b s2
destination (couverls powur les deus-rouas, éventusis abis de sortle pid-
tonre des porkings souterrains, ...

*Une place <'accuel 25t & aménager 2elon le principe inscrt en pian, ¢n
lien. avec la ligison pidtonne publique descendant vers ta gare ot place
draecueil située sn entrée de la zong industriefle.

 L'aménagement da 1'olre doit laisser la place & des aménagements pay-
sagers de qualitd, Laire est piantée sous forms de busquets af de vergers

haute-tige, sefon les mincipes figurds an plan,

* Vaménagement ey aspaces situds de park ot dautee du chemin du
Grand-Pré s'inscrit dans un méme espril,

¥ Les revBlements impennéables sont fimitds, les espices extérieurs
Intégrent jes dléments de gesticn des eaux de ruissetlement b ¢lel cuvert

fnouss, ...}

% Les protomgemerts extériours privatifs ne sont pas autorizés.

urbapian-H(63-31.05.16 22
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4.4, Disposttions applicables & Paire de parc paysager
Article 43 1 Destination

' L'alre de parc paysager est ddvotue & Yaménageraent d'un pac privé
ztoessible ay public, Elte accueilie des sménagements exiérieurs collec-
tifs tels qu'espaces de jeux st de dédtente, jarding potagers, vergars, cour
de récréation pour les dquipements pudifcs, petites praces, ... .

Article 44 + Aménageinent

' Valre do parc paysager est inconstructible & I'exception da conmstruce
tions d¢ minime importance en relation avec %a destination of des péris
métres de constructions semi-enterrdes définis & {'ait, 45;

2 Un aspace de jaux pour fes enfants est & daliser simultandment 3 ja
construction des bétiments, Les Instabations deveont répondre aux eri-
téres de séouritd e viguaur,

* 1 mire et plantde sous forme d'arbres majeurs st de vergers haute-tige,
selon les principes figurés sur le plan, Elle se compose d*arbres e ar-
bustes indighnes of en station, '

Article 45 : Périmatres de constroctions semi-enferrdes

! Bes constructions semi-enterrées peuvent simplanter & Pintériewr des
pemeétres figurés en plan. Caltes-cl comportent un niveau sy maximur.
teur fagade sud-est s"lmpskants X Pintdrlaur de la bande d'implantation du
sotle, de maniéra A Jdéfinlr un front BAE d'espace rue avec Jes constrie-
tions sises & lintérleur des aires de constructions, Laur taiture doit faite
lobjet d'un aménogement paysager slinserivant en cantinuité avec
V'espace de pare.

urbaplan-160549-31.05. 16 23

4.5, Dispositions applicables 3 Paire d'espace urbain
Artighe 46 1 Destination

¥ Ligbre d'espace urbnin est dévelus dun sherinements ¢ soodl pidtons
ame Constiuctiont, s Frolongumarts sxtéteurs communs. dis bhilment
{eour, patite place, aspaca de-ddtents e do Jous, .0, dnst qus Paceds
des vahieules durganie, te:serving & de Hirstaon,

Krflels 42 ¢ Emidnsgenicnd

* Ualie sfiane urbadn €5t ¥ amsnagersous fame Pespane pldton st
i o comblratuon ates dev ldthents damobilisr arbeln,

* Lfimplintistion g6 rimpes &'scels i phrkiigs soyterralis st autoride
dans. seite ahre. Vaindregement 05 places b statlonenient pour les
vislteurs fesitures of Ueunioieh moberisdel st Uniquerent Suled, 14
fong; des 3P, Dss placts de stationnement: dews-ravas [dgors; Bventually-
st covieites, Bt jralites plite dih othd ai,

sl RIS BAL 1% 7
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4.6, Dispositions spplicables 3 Valre de la plateforme de
ia gare

Adinle 48 1 Rastindlion

¥ L'gire do I pliseforne de la gore evt destinde & Uatndnageraent de
Vinterfee de la gars de Holte. Elle paud notarnvert actainfili Tes vsages
suivaniz » b gare routifre, Vespove dlattonte des toxls, Pespaes d'atiente
«das vigrageirs, d proflongeiients Bxldvers des ctmiertos of tarssem,.
i sfafionnansent pour lesvdlos, sle,

TEr igronce & Vart, B, fo pringips d'scobe.d fe Pl da I Bars figurd
& fhan g5b régered et tansports publics iutions, suk Bansparts ids &
Pexpleitation de by gare ot de Mliastniiiury ueovigive; it ayolistes,
-guw dveituals Yowis, Al vBhisufes dfurganes, & W vsane des o
harcss siudy dans T rone de cankre, aut parsornks § mobiitd Wdlte,
alnsh guldu ussgers des plases do statistnement axistantes 4y surface
P, winitaurs ok déposnaminatel tant quis delles-el Soik airtenuzs (61,
-aitt, $4%

 Ceuploitellon Terrovisle (acehs, PR, trafie e débord pour 1s mar-
whaindiens, bey rastd poatiblé Hpies Fenteds on Viguaie-tir PO tast qus
constructlon des DR Iments prlviy nlest pay rloliolis, Ele To demeunes
pids réalisation dang fa msure dex esslng du Trafle vopogeur o wiar
chemidies ok e, maniZee campatible avac fes nowelies sonstrctions,

Beticle 49 5 Donstrustlons

¥ iofte alie et Indahsfructible & Pekeeplion dis sohstrindions l16es & sa
destination {Souvards pour s daur-muos,. avls, patsiues [nfbisus. ot
faurs dmisigences, .. b

Fun pan peit. e amdnspd on souterain sil toute ot de 1’&!:@_.
o acehs e Motk par 1e chein da Joliovost, setonle frfnolpe et
iy plan {eediivation Trdicativel,

Asticle 505 Aménagement

¥ Un projst drdménageimant peu la $Mave g I Gave st & dbvalopper an
ghnaertetion sries lek partied fengurdes. G projal bst sdeompagn® d'an
concepk dmborfation,

* 08 pinlel Waindnagamant ssciiregng 12 demande di pervhs ge dons-

Lestiri: dos wires de comtrmetions B & B3, o0 des sleey d6 sapstraciions A
60 F, 5 eslles-oi devalsnl. Intsveiir en prafder,

wrbapl SRR SRR G ) s
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&, DISPOSITIONS FINALES

Arficte 81 ¢ Dispositians subsidialies

U Poue-tout o U R'est pus prdva dans Ta présent dglements Tos Nigisle-
tiang Ihck6rales, camonites ot les rRplemenls ol Font appll
wables.

Arfivie 52 ¢ Réshsation par Slapey
114 dévaloppamant des.ditférentes zores. ek seetenrs (A B, & B Bt T3
fau dtre thalind pof Bapes, indépendantss 188 unds dos dutrss.

2 4 Pintériear des switenss B, €, Dot E, ke:ddveloppaiment des aives (B1 8
B3 01 A 05 D1 § D4, B1 & E3) 4ot G simultand; Ler demandes
drauteridation e dendlivin seeot dhposdes smultandnnt pour dhason
des socteurs B, 0. Dat B

Srbicie B3y Entréa en vigueur

¥ Li DEprinrent compdient Tird Mantrde G Wigelr dy PO *Gam nond. -
Behank®,

| gbroge, ¥ Vietdrieur do-son péxiﬁwétm, {outes Alsnosition antirieurss
uriodrnant Vecuipathu o sof ot s géfiee ges constfuctions.

vrheplat- FEEEHL10. 08 E



APPROBATION

L Approuysd par ta Munfolpaltis de Rolle

hans srsdanoe gy

Lé Synciie L& Beerdtaire

2. Beumds &, Penguéte publique

kL

au

LeSynie L& Secrétair

3. Adoptd par b Gonsail conmmmal

ars-sa wdance du

La Frdsicenla LaBacisiafre

A Approuvé préglablemant par I Départament cams
phtert

ia

" Bnefé di dépariement

Tehs ant vigeur e

Uehagher- 16862310818
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OLEI
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PQ
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RLATC

RLYLEne
SIA

SPd
Vs,

Amélictation fonciere

Chemins de fer fédéraux

Direction générale de environnement
Domaine public '

Degré: de sensibilité au bruit

Etablissement d'assurance contre [Yincandie et Tes &léments natursis

du canton de Yaud

Indice de miasse

Loi féderale sUr la protection de I'envifonnement du 7 octobre 1983
Loi cantonale sur I'aménagement dir tarritcire-et 183 gonstrictions du
4 déceimbre 1985

Lol garitonale sur I'énergie dir 16 mal 2006

Crdonmance-sur [a .pr.cit._ébticﬁ_n des eaux du 28 octobre 1998
Ordonnance sur les-lignes €lectriques du 30 mars 1994,

Qrdonnarice sur les accidents majeurs du 27 février 1981
Qrdennance fédérale sur la protection contre: le briift du 16 décembre

Togs
Ordonnance sur |a protection contre le rayonhement rion jenisant du.
- 23 décembre 1698

Plan général d'évapuation des eaux
Plari d¢ duartier
Pafking + Relais

Re it d'application de la fof du 4 déceribre 1985 sur

"aménagement du territire &t lgs Constructiong

Réglement d'application de la [of du 16 mai 2008 sur I'énergie.
Société suisse des ingénieurs et des.architectes

Surface de plancher-déterminante

Association suisse des professionniels de la route et des transports

urbaplan—-16063%1.05,18
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