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Umbau Gastronomie Krone Forch (internes Papier)
Weiterentwicklung Variante B

Gemadss der 2. Besprechung (Videoconf) vom 22.02.2021 entwickeln wir die Variante B

weiter.

Weiterentwicklung - Variante B

UG
Das gesamte heutige Untergeschoss (Keller, Getréinkelager, Buffet Gartenwirtschaft, etc.)
wird far den neuen Kidchen- und rackwdrtigen Bereich genutzt.

Kdche und ruckwdrtiger Bereich Gartenterrasse

Die neue kalte und warme Kuche inkl. Sptdlmaschine wird im UG integriert.

Auch gibt es eine Speisenausgabe zum Buffet Gartenwirtschaft, um die Gdste im Sommer
direkt bedienen zu kénnen.

Bestehender “nicht unterkellerter Bereich” im Bereich Kiiche/Riickwéirtiger Bereich
“muss noch weiter abgekldrt werden, ob so realisierbar”.

Ein gréRerer Tellerlift (mind. 2 Etagen fur je 6 - 8 Teller) ist integriert und beférdert alle
Speisen direkt in die darUberliegende neue Gaststube (Buffetbereich).

Anlieferung

Die Warenanlieferung aller Kiichenprodukte und Getrénke wird durch den bisherigen
Eingang an der Ost - Fassade gewdhrleistet. Wir empfehlen die neue Anlieferung an
gleicher Stelle ebenerdig zu gestalten. Eine kleine Rampe im Innenbereich der Anlieferung
und ein Hublift im Aussenbereich Ost-Fassade wird die Stufen Uberwinden, damit mit
Rollmaterial gearbeitet werden kann. (Eine 2. Option kénnte ev. auch sein, den Hublift an
der sud-Fassade anzubringen (siehe Skizze UG)).

“muss noch weiter abgeklcrt werden, ob so realisierbar”

Ost-Fassade 1:100
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Waren- und Transportlift Gaststube (Optional)
Das UG, EG und auch 1. OG wird mit einem zusatzlichen Transportlift erschlossen, um auch
Waren (Speisen & Getréinke, Rollwagen, Geschirr, Stuhle, etc.) transportieren zu kénnen.

Gaste Lift/Treppenhaus

Der neue Gdaste Lift und das Treppenhaus erschlieRen das Gebd&ude der Krone Forch vom
UG bis in die oberen Stockwerke und garantieren den Zugang innerhalb des Hauses wie
auch zu den WC’s im UG.

Gartenterrasse
Die bestehende Gartenterrasse im UG wird weiterhin wéhrend dem Sommer genutzt (ca. 3
Monate).

Um einen etwas wetterunabhdngigeren Betrieb gewdhrleisten zu kédnnen, schlagen wir ein
Holzpodest links der Eingangstire zum Servicebereich (rickwartiger Bereich) der Terrasse
vor, welches auch bis max. zu den Platanen Béumen Gberdacht wird (Wind- und
Regenschutz).

Bildquelle: Hotel Bad Bubendorf

Damen-, Herren- und IV WC Anlagen
Die renovierten WC Anlagen sind Uber den neuen Gdste Lift & und das Treppenhaus
erschlossen, somit haben auch gehbehinderte Gdste Zugang zu den WC’s im UG
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Kalte und warme Kiche / Riuckwartiger Bereich

Gartenterrasse, teilweise “nicht unterkellert” Heizung / ev. Wasche

Anlieferung

ER Zugang
WC von
Gartente
Korridor Anlieferung Korridor Zugang Lift / Treppenhaus / WC rasse
i . 11 3
Lager & Trams Lt )
Economat % : it WC Herren { Damen /
Kuhl- & TK Lift & (Optional) v
Zellen Treppenhaus  f............... ] ]

Die Vorschldge sind nicht maRstabsgetreu. Es handelt sich hier lediglich um Platzhalter.

EG

Neue Gaststube

Das neue Restaurant im Gebdude Krone Forch ist wiederum im EG, jedoch anders gegen
suden (Zurichsee, Kisnacht) positioniert. (heutige Gaststube und/oder neuer Raum, wo
KUche bestehend).

Zudem wird der “Luftraum” Uber der neuen Gaststube verdoppelt, da wir die Decke
zwischen EG und 1. OG entfernen. Somit entsteht quasi eine doppelte Raumhdhe und

erlaubt den Einbau einer neuzeitlichen Beluftung.

Bildquelle: Taverne zur Krone Dietikon



Umbau Gastronomie Krone Forch (internes Papier)
Weiterentwicklung Variante B

e

Bildquelle: unsplash fotos Bildquelle: pinterest.ch fotos

Buffetbereich Gaststube inkl. Speiselift
Der Buffetbereich beinhaltet die Getrédnkeausgabe, welche fur Getrénke, Kaffee, Wein, etc.
genutzt wird, um den Gdsten direkt in der Gaststube zu servieren. Zudem ist der gréf3ere

Speiselift direkt im Buffet integriert, um die Speisen zu servieren.

Halb privater Bankettraum

Angrenzend an die Gaststube befindet sich ein halb - privater Raum mit “bestehender
“Deckenhdhe” fur ca. 16 - 20 Personen, um kleinere Veranstaltungen (Familienfeiern wie
Geburtstage, etc.) durchfihren zu kénnen (heutige kalte Kiiche). Dieser Raum kénnte mit
Designelementen, Pflanzen, Weinflaschengestell, etc. teilweise abgetrennt werden.

Bar & Lounge (ev. inkl. Reception)

Eine Bar mit Sitzmaéglichkeiten planen wir auf der Ostseite der neuen Gaststube (offen oder
teilweise abgetrennt, analog Halb privater Bankettraum). (kurze Wege und schnelle
Interaktion mit dem Gast).

Die Bar & Lounge wdére auch die Rezeption, sollten im 2. OG Gd&stezimmer geplant werden.
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Géste Lift/Treppenhaus

Der neue Gdaste Lift und das Treppenhaus erschlieRen das Gebdude der Krone Forch vom
UG bis in die oberen Stockwerke und garantieren den Zugang innerhalb des Hauses wie
auch zu den WC’s im UG.

Waren- und Transportlift (Optional)

Das UG, EG und auch 1. OG wird mit einem zusdtzlichen Transportlift erschlossen, um auch
Waren (Speisen & Getrdnke, Rollwagen, Geschirr, Stuhle, etc.) transportieren zu kénnen.
Wenn méglich in das Office 1integrieren.

Office 1
Das Office wird gebraucht, um die Speisewagen, Material, Tellerwagen, etc. zu parkieren.
Es dient aber auch als Abréumstation bei Banketten, etc., inkl. Hauben-

Glaserwaschmaschine fur alle Gléser der Gaststube wie auch fur Bankette im 1. OG

Fléiche Korridor sowie Raum Vorrdte/Buro (bestehend)
“Raum zu Definieren”
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Zugang Haupteingang

Die Vorschlage sind nicht maRstabsgetreu. Es handelt sich hier lediglich um Platzhalter.
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1. 0G:
Bankett- und Seminarraum fur ca. 50 Personen
Saal wenn moglich wie bisher unterteilbar fur gréssere und kleinere Bankette, Sitzungen

und Bankette. Leinwand sowie Beamer direkt in beide Sdle integrieren.

Foyer Bankett

Das neue Foyer wird genutzt um Aperos, Stehlunches, Stehdinners, Kaffeepausen,
Cocktails etc. durchzufuhren. Das “Geldnder” auf der Sudseite zum “Luftraum” kénnte mit
einer Glaswand abgetrennt sein und/oder auch mit einer langen markanten Sitzbank.

Office 2
Das Office wird gebraucht, um die Speisewagen, Material, Tellerwagen, etc. zu parkieren.
Es dient aber auch als Abrdumstation bei Banketten, etc.,

Waren- und Transportlift (Optional)

Das UG, EG und auch 1. OG wird mit einem zusatzlichen Transportlift erschlossen, um auch
Waren (Speisen & Getrdnke, Rollwagen, Geschirr, Stuhle, etc.) transportieren zu kdnnen.
Wenn moglich ebenfalls in das Office 2 integrieren.

Achtung: sollte der Waren- und Transportlift nicht realisiert werden, musste der gréf3ere

Speiselift bis und mit 1. OG eingeplant werden, um Bankette durchfihren zu kénnen.

Géste Lift/Treppenhaus

Der neue Gdaste Lift und das Treppenhaus erschlieRen das Gebdude der Krone Forch vom
UG bis in die oberen Stockwerke und garantieren den Zugang innerhalb des Hauses wie
auch zu den WC's im UG
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Die Vorschlége sind nicht maRstabsgetreu. Es handelt sich hier lediglich um Platzhalter.

2.0G:
4 - 5 grol3zugige Gdastezimmer mit jeweils eigener Nasszelle
- teilweise ev. auch Méglichkeit fur Langzeitgdste inkl. Kitchenette in den Zimmern
(taglich, woéchentlich oder monatlich vermietbar)
- kleinere Zimmer kénnten auch fur Mitarbeiter genutzt werden

Office fur W&schelager
Dieses Office wird fur Reinigungswagen fur die Zimmerreinigung gebraucht wie auch
Wdschelager, Reinigungsmittel, etc.

Korridor
Verbindungskorridor Lift / Zugang zu den Zimmern

Gaste Lift/Treppenhaus
Der neue Gdste Lift und das Treppenhaus erschlieRen das Gebdude der Krone Forch vom

UG bis in die oberen Stockwerke und garantieren den Zugang innerhalb des Hauses.

Ruckwartiger Bereich Mitarbeiter
Umkleidekabinen, WC und Dusche fir Mitarbeiter
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Office/Lager Wasche, etc

Umkleide/Personal WC Duschen

— e — |

—

2.obergeschoss

Die Vorschlége sind nicht maRstabsgetreu. Es handelt sich hier lediglich um Platzhalter.

Weitere Optionen fiir 2. OG und DG:

e 2. 0G 4-5 Gaste/MA Zimmer wie oben beschrieben, im DG eine Etagenwohnung
(ev. Wirtewohnung, mit oder ohne Dachterrasse wie im Plan DG unten dargestellt)
oder

e 2 Maisonnette - Wohnungen im 2. OG und DG wie Vorschlag vom 2000 gemdss
Planen unten (2 Mietwohnungen, 1 ev. Wirtewohnung)
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Vorschlag 2. 0G vom Jahr 2000: 2 Maisonnette - Wohnungen (2.0G6 +DG)
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Vorschlag DG vom Jahr 2000: 2 Maisonnette - Wohnungen (2. OG + DG)

2.obergeschoss

dachgeschoss
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Das zukUnftige Restaurant Konzept kénnte in folgende Richtung gehen (Variante B:

Restaurant im EG).

e Gutburgerliche (zurcher) Kuche wie anhin, bestehende Stammkundschaft weiter

pflegen, neue Gastesegmente kénnten auch durch die neue Uberdachte

Gartenterrasse gewonnen werden

e Regionale Zurcher Weine mit einbringen, und auch wie anhin den Stammgdsten

entsprechend

Forecast Umsatz Variante B -

Neue Gaststube im EG [ Bankett im 1. OG [ Gartenterrasse im UG

Aufteilung Gastronomie Sitzplatze

Neue Gaststube im EG 50
Halbprivates Sadliim EG 16
Gartenterrasse im UG 30
Bar&Lounge im EG 30
Anl@sse/Bankette im 1. OG 50

126

Sitzplatzumsatz
CHF 55,00
CHF 40,00
CHF 25,00
CHF 10,00

CHF 40,00

Betriebstage TOTAL Bemerkungen
250 CHF 687.500
180 CHF 115.200
60 CHF 45.000
250 CHF 75.000
100 CHF 200.000
TOTAL

CHF 170,00 Jahresumsatz CHF1.122.700 ink| Mwst

4 Zimmer im 2. 0G

Berechnung Zimmerumsatz
Anzahl Zimmer

Anzahl Betten

Preis/Person und Zimmer

Preis/Doppelbelegung

Brutto Auslastung pro Jahr
Betriebstage

Brutto Uebernachtungen (LN)/Jahr
davon Einzelbelegung

davon Doppelbelegung

Brutto Umsatz/Jahr - Einzelbelegung

80 %

20 %

Zimmerpreis
CHF 130 Wassberg

Zimmerpreis
CHF 220 Wassberg

250
1250
1000

250

CHF 130.000

10
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Brutto Umsatz/Jahr - Doppelbelegung CHF 55.000
Brutto Umsatz/Jahr - Total CHF 185.000
Uebernachtungen/Jahr - realistische Auslastung im 2022 562,5 45%
Umsatz/Jahr - realistische Auslastung im 2022 CHF 83.250
Uebernachtungen/Jahr - realistische Auslastung im 2023 687,5 55 %
Umsatz/Jahr - realistische Auslastung im 2023 CHF 101.750
Uebernachtungen/Jahr - realistische Auslastung im 2024 750 60 %
Umsatz/Jahr - realistische Auslastung im 2024 CHF 111.000

Kurze Zusammenfassu ng

Ziel

Die Krone Forch soll durch einen markanten, akzentuierten, umfassend
nachhaltigen Innenaus- und Umbau neu zum Leben erweckt werden.

Die Kuche, der ruckwdrtige Bereich und die bestehende Gartenterrasse wird auf
einer Geschossfléiche (UG) konzipiert und das Restaurant mit “doppelter
Raumhdhe” im EG prinzipiell als A la Carte - Restaurant weitergefuhrt.

Der Abendbetrieb unterscheidet sich bezuglich Zielpublikum, Angebot, Stimmung
nicht erheblich vom Tagesbetrieb. Eine zusatzliche Bar&Lounge soll aber speziell
abends die Attraktivitat steigern und mehr Leben in die alten Gemduer
einhauchen. Ein Treffpunkt far die umliegenden Anwohner kénnte durchaus
angestrebt werden (“Internet - Cafe”).

Der Bankett Betrieb auf dem 1. OG wird mit einem attraktiven Foyer erweitert und
eréffnet neue Verpflegungsmaoglichkeiten fur Bankette, Seminare wie auch Aperos

oder Cocktails fur Private Anlésse.

Die renovationsbedurftige Krone Forch inklusive Restauration, Kiche, rackwartiger
Bereich, Bankettraum im 1. OG sowie Zimmer oder Wohnung(en) im 2. OG soll
komplett saniert werden

Wir wollen in Forch einen Akzent setzen und die neue Krone Forch zu einem
Frequenzbringer entwickeln.

Wir erstellen einen modernen, funktionalen, attraktiven und vorallem effizienteren
Gastronomiebetrieb und schaffen damit die Voraussetzungen fur eine nachhaltige
Steigerung von Umsatz- und Gewinn im Gastro- wie auch Ubernachtungsbereich

il
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der Gemeinde KUsnacht. Entsprechend profitiert das Image der Gemeinde mit
einer trendigen Gastronomie und zusdtzlichen Zimmern speziell fur Geschdftsleute.

Positionierung Krone Forch

e Die Gemeinde Kisnacht bietet den Gdasten innovative touristische Produkte und
Dienstleistungen in hoher Qualitét und zu fairen Preisen an.

e Unsere Hauptzielgruppe sind die Anwohner auf der Forch und Umgebung (Maur,
Esslingen, Egg, Kisnacht, etc.), inklusive Geschdftsleute auf Durchreise, speziell im
Zimmerbereich.

e Wir erbringen unsere Dienstleistungen nachhaltig und in hoher Verantwortung
gegenuber der Natur und Umwelt im Wissen, dass intakte Natur und intakte

Umwelt Grundlage unserer Attraktivitdt ist.

01. Mdarz 2021
Thomas Fenner
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