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AUSGANGSLAGE

Aufgabenstellung

Qualitative innere Entwicklung

Die ortsbauliche Bedeutung Dottikons mit seinen vielen volumengeschiitzten Gebduden wurde
schon vor langerem vom ISOS gewtrdigt. Mit der Zunahme der Bevélkerung und den verédnderten
Wohnbediirfnissen haben die beméngelten gesichtslosen Neubauten ohne Dorfbezug zugenommen.
Ziel muss es sein, die spezifischen Merkmale der dérflichen Kernstruktur zu lesen und als bauliche
Richtlinien fiir die Zukunft zu definieren. Eine innere Entwicklung mit Umnutzungen, Anbauten und
Neubauten im Massstab des historischen Kerns wird zur Starkung der Identitit sowie Belebung des
Dorfes massgeblich beitragen.

Ortsdurchfahrt siedlungsvertrdglich gestalten

Der Verkehr wird in absehbarer Zukunft nicht massiv abnehmen. Es gilt daher, ihn vertriaglich zu
gestalten und den Raum an die verschiedenen Nutzer und deren Bediirfnisse anzupassen. Querun-
gen und Aufenthaltsbereiche sind zu erméglichen und entsprechend zu gestalten. Der Bewegungs-
raum im Dorfkern muss ganzheitlich betrachtet werden, auch und gerade im Zusammenspiel mit den
geschiitzten Bauten. Diese bilden aufgrund der von ihnen erzeuten Engstellen Merkpunkte, die die
Ortsdurchfahrt sinnvoll strukturieren.

Gesamtheitliches Erschliessungskonzept

Innerhalb des Dorfes soll es zum Ziel werden, die Wege auch wieder attraktiv mit dem Velo oder

zu Fuss zurtickzulegen, auch an der Othmarsinger- und Wohlenerstrasse. Die Bediirfnisse der
verschiedenen Geschwindigkeiten werden formuliert, die Lésungen situativ angepasst, so dass
Koexistenz méglich ist. Auch die weiterfithrenden Verbindungen aus dem bzw. in das Dorf werden in
die Lésungsfindung integriert.

Arbeitsschritte
Die Bearbeitung wurde in drei Arbeitsphasen gegliedert:

A Grundlagen, Analyse, Ziele

Mit dem ersten Arbeitsschritt wurden die bestehenden Grundlagen aufgearbeitet, analysiert und
beurteilt. Mit einer Startsitzung sowie einer Begehung vor Ort wurden die Uberlegungen tiberpriift
und ergénzt.

B Varianten
Im zweiten Arbeitsschritt wurden 3 Varianten fiir das Richtkonzept skizziert und in Bezug auf die
Rahmenbedingungen und Zielsetzungen gepriift. Drei , Ideen” fiir die umgestaltete Othmarsinger-/
Wohlenerstrasse wurden erstellt:
V1) Ausbau nach Norm mit grésster Eingriffstiefe, vielen Beteiligten und vielen betroffenen
Schutzobjekten
V2) Optimierung Bestand mit geringster Eingriffstiefe, Verbesserung fiir Velofahrende nur durch
erganzende Massnahmen sptirbar
V3) Zentrumskreisel mit grosser Eingriffstiefe, starker Verdnderung des Dorfbildes, aber Dorf-
strasse wird wieder als aktives Herz des Dorfes erlebbar.
In der Zwischenbesprechung vom 02.09.2020 mit dem Begleitgremium wurden die Varianten
gepriift und diskutiert. Es wurde entschieden, die Variante 2 Optimierung weiterzuverfolgen, jedoch
mit angepassten Strassenquerschnitten.

C Vertiefung und Abschluss

Im dritten Arbeitsschritt wurden die Ergdnzungen des Begleitgremiums eingearbeitet. Die
Bestvariante Optimierung des Bestands wurde vertieft bearbeitet und dargestellt. An der
Schlussbesprechung vom 17.11.2020 wurden die Ergebnisse prasentiert und diskutiert. Nachfolgend
wurden die Unterlagen von Gemeinde und Kanton bewertet. Die Korrekturen sind in den im Bericht
dargestellten Plinen eingearbeitet, so dass das nachfolgende Dokument die Zusammenfassung der
Entwicklungsplanung Dorfkern Dottikon darstellt.
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ORTSBAULICHE ANALYSE

Die nachfolgende Analyse basiert auf den Préasentationen von der Zwischen- und Schlussbespre-
chung und wird zusammengefasst dargestellt. Vertiefende Informationen finden sich in den beiden

Prasentationen.
Historische Entwicklung
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Riumliches Entwicklungskonzept

Folgende Ziele sind definiert:

- Gebiude entlang der Othmarsingerstrasse sind als Teil des Dorfkerns zu erhalten;
- Entwicklungspotentiale entlang der Othmarsingerstrasse sind definiert;

- Siedlungstibergénge zur Landschaft sind auszugestalten.
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Bauzonen
Die Zentrumszone bildet den alten Dorfkern ab. Der Parkplatz und das Parkli bei der Kirche sind Teil
der Zone fur 6ffentliche Bauten.

Schutzobjekte Biume (Inventar Natur und Landschaft, September 2020)

Mit der gewédhlten Variante ist ein Erhalt der Baume mehrheitlich méglich. Bei Konflikten muss
im Rahmen von nachfolgender Planung (BGK, Vorprojekt) im Detail die Schutzwiirdigkeit bzw.
moglichen Anpassungen gepriift werden.

Der Kirchhof ist im Inventar der historischen Gérten der Schweiz (ICOMOS) aufgefithrt. Ob dies
Auswirkungen auf das Strassenprojekt hat, ist im Rahmen der nachfolgenden Planungen noch zu
klaren.
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Schutzobjekte Gebdude

Im Perimeter befinden sich viele geschiitzte Gebdude (blau: Volumenschutz, rot Substanzschutz, mit
Fragezeichen: Schutzstatus in Frage stellen, schraffiert: Erhaltenswerte Gebdude ohne Status). Der
Schutzstatus ist bei drei bezeichneten Objekten noch zu klaren.
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Entlang der Othmarsinger/ Wohlener Strasse gibt es gewisses Planungspotenzial. Zusétzlich besteht
die Chance, durch eine deutliche qualitative Verbesserung der (Larm)Situation die heute brachfallen-
den Geb&ude zu sanieren und unter- bzw. ungenutzte Parzellen zu entwickeln.
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Eigentumsverhéltnisse

Mehrheitlich sind die Parzellen in Privateigentum bzw. in Eigentiimergemeinschaften. Grosse
Entwicklungen sind daher nicht zu erwarten. Aber die Parzellen am Knoten Bahnhof-/Wohlerstrasse
haben grésseres Entwicklungspotenzial durch ihre Zentrumsfunktion.
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Handlungsbedarf Dorfkern
Die Bebauung ist kleinteilig und dicht an die Strasse gestellt. Entlang der Hauptstrasse sind viele

Gebéaude in schlechtem Zustand. Im Bereich Bachstrasse ist der dérfliche Charakter noch gut
ablesbar.

Ziele ftir diesen Bereich:

- Anknipfen am alten Dorfbild und seinen Strukturen => Bachstrasse

- Im Erdgeschoss Angebote fiir erginzende Nutzungen zum Zentrum férdern.
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Ausniitzungsreserven
Fiir die Parzellen im Bereich des alten Dorfkerns innerhalb des Perimeters gilt:

- Zentrumzone Z

- AZ:0.7 (0.6 Wohnen)

- Max. Gebidudehdhe 10m

- Grenzabstand klein. 4.00m, gross 8.00m
- Empfindlichkeitsstufe III

Fiir die rotumrandeten Geb&ude gilt der Volumenschutz, fiir die blauumrandeten Gebaude Substanz-
schutz. Griin eingefarbte Parzellen sind heute unternutzt, lachsfarbene heute ausgenutzt. Bei den
schrafhierten Parzellen sind Planungsabsichten vorhanden.

Fir die Parzellen entlang der Othmarsingerstrasse innerhalb des Perimeters gilt:
- Wohn- undGewerbezone

- AZ:0.6 (0.5 Wohnen)

- Max. Gebiudehdhe: 7.50m2

- Grenzabstand klein. 4.00m, gross 6.00m

- Empfindlichkeitsstufe III
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KONZEPT

2 Zentren miteinander verbinden — im Ort verankern — und vernetzen
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Das heisst fiir uns:

- Auf der Othmarsinger-/ Wohlerstrasse den Schwerlastverkehr siedlungsvertraglich beriicksichti-
gen.

- Im Dorfkern den Strassenraum als Aufenthaltsraum denken.

- Potentiale wie den Parkplatz/das Parkli beim Sternenplatz perspektivisch mitdenken und einer
Mehrfachnutzung zufithren.

- Das "Scharnier" an der Kreuzung Wohler-/Bahnhofstrasse starken und entwickeln.

- Den Strassenraum dorfauswirts gestalten und den Siedlungsrand definieren.

- Den Dorfkern ganzheitlich denken: Das Dorf hat zwei Zentren, die unterschiedliche Angebote
darstellen und nicht miteinander konkurrieren.

Ortsbauliches Konzept

- Priorisierung Fuss- und Veloverkehr durch Querverbindungen starken
- mehr sichere Querungsméglichkeiten fiir Fussganger und Velofahrer

- Abschnitt Dorfkern: Tempo-30-Regime

- neue Bebauung mit hofartigen Situationen entlang der Strasse

- Othmarsingerstrasse starker durch Bdume und Freiraum geprégt

- Dorfkern mit ,,urbanerer Gestaltung und Verzahnung von Strasse und Héfen
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Abschnittsbildung

Das Konzept sieht drei klare Abschnitte vor, die sich in der Gestaltung des Strassenraumes wie auch
der Rénder deutlich voneinander unterscheiden:

Der Abschnitt Othmarsingerstrasse fithrt ins Dorf und wird neu einseitig mit einem breiten Trottoir

mit Baumreihe aufgewertet.

Der Abschnitt Dorfkern mit seinen eng stehenden geschiitzten Gebauden gibt den Rahmen fiir einen
schmaleren Strassenquerschnitt ohne Strassenbidume.

Der Abschnitt Wohlerstrasse fithrt aus dem Dorf und wird wieder von einem breiten Trottoir mit

Baumreihe begleitet.

Abschnitt Othmarsingerstrasse Abschnitt Dorfkern Abschnitt Wohlerstrasse

Bebauungsstruktur

Im Abschnitt Othmarsingerstrasse werden Hofstrukturen mit Adressen zur Strasse angestrebt. Der
Strassen- und der Freiraum kénnen sich verweben.

Im Abschnitt Dorfkern bildet der gemeinschaftliche Hof die Adresse. Er dient als Freiraum wie auch
als gemeinsame Erschliessung der Hothduser und der neuen Einstellhallen.

Priorisierung Fuss- und Veloverkehr
Die Veloquerungen sind zu verbessern. Der Veloverkehr im Strassenraum kann mit 2 Vorschlagen
verbessert werden: Im Mischverkehr (schnell) und sicher auf dem Trottoir (Angebote fiir alle) Eine
durchgehende und sichere Fusswegverbindung entlang der Othmarsinger-/Wohlerstrasse wird
eingefiihrt.
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Parkierung

Abschnitt Othmarsingerstrasse: Platzverhiltnisse lassen Parkierungslésungen auf der eigenen
Parzelle zu.

Abschnitt Dorfkern: Enge Platzverhiltnisse bedingen gemeinschaftliche Parkierungslésungen mit
riickwirtiger oder gesammelter Zu-/Wegfahrt. Eine Reduktion der Parkplatze in der Zentrumszone
ist zu priifen.

TV g FT T ——mm s

GESTALTUNG UND HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Situationsplan

Das Richtkonzept fiir den Dorfkern kann geméss den vorangegangenen Konzeptvorschldgen so
illustriert werden:

T W\ =T e ; —

,,,,,

Im Folgenden wird Abschnittsweise der Strassenquerschnitt sowie die Situation inklusive der
Bebauungsoptionen der Rdnder vorgestellt.

Abschnitt Otmarsingerstrasse

iel: Gestaltung
Kreuzung platzartiger

Ziel: Um gestaltung i
Platz und Pérl
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hofartig angeordnete, kleinteilige Bebauung unterstreicht dérflichen, innerértlichen Charakter
Erschliessung gemeinschaftlich zwischen den Grundstiicken

Orientierung der Bebauung auf die Strasse => besondere Lésungen fiir Stirnseiten

ein Ubergreifendes Konzept wird als Ausgangsbasis empfohlen

- Ausbau Strasse mit beidseitigem Trottoir

- 2 neuen Querungshilfen fiir Fuss- und Veloverkehr
Aufwertung Strassenbild mit strassenbegleitenden Baumen auf der Stidseite

Wohnen
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Strassenraum Entwicklung méglichst parzellenibergreifend

Gewerbe mit Vorzone
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Abschnitt Dorfkern
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Platz und Parkli

- kleinteilige Bebauung um Erschliessungshéfe gruppiert und adressiert

- parzelleniibergreifende Entwicklung wird empfohlen

- Tempo-30-Regime, Velo im Mischverkehr

- Parkierung gemeinschaftlich mit gesammelter Zufahrt bzw. riickwartig lésen
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Friedhof Strassenraum Entwicklung méglichst parzelleniibergreifend

Schlussbericht Richtkonzept Dorfkern, Dottikon Seite 14



ERNST NIKLAUS FAUSCH
PARTNER AG. .
ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Abschnitt Wohlerstrasse
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Ausbau der Strasse

- mit beidseitigem Trottoir: nordseitig Fussgénger, stidseitig Fussgédnger + Velo in eine Richtung

- einer Reservierung von 14 m fiir Strassenraum

- einer Baumreihe auf der Siidseite

=> bietet Optionen fiir Verkehrsinsel, Fahrradstreifen, eventuelle Einbiegehilfen bei Nachverdichtung
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Gewerbe mit Vorzone Strassenraum Wohnen mit Garten
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Handlungsempfehlungen
Unsere Vorschldge fiir die nachsten Schritte sind wie folgt:

Allgemein

-> Kooperativen Entwicklungsprozess motivieren (Stakeholder, Interessenverbande, Eigentiimer,
Vereine etc.)

-> Perimeter priifen, ggf. Teilbereich Bahnhofstrasse miteinbeziehen

Planungsschritte Verkehr

- Vorstudie/BGK Othmarsinger-/Wohlerstrasse

- zukunftsgerichtete Parkierungslésungen einfithren: Reduktion Pflichtstellplatze, M&glichkeiten
der Auslagerung von Parkierung schaffen, Car-Sharing, Ladepunkte etc. bei Neubauprojekten
initiieren

- Klarung Form und Ausgestaltung Bushaltestelle Sternenplatz

Planungsschritte Siedlung

- Geeignetes Planungsinstrument fiir Perimeter und Volumenschutzobjekte bestimmen
- Integration Planungsabsichten in Planungsinstrumente

- Umgestaltung Sternenplatz und Parkli

Im Anschluss an die Schlussbesprechung im November 2020 diskutierte die Gemeinde die vorge-
schlagenen Empfehlungen und gab im Mai 2021 folgendes Feedback:

"Ob und wie die an sich berechtigte Forderung, den Teilbereich Bahnhofstrasse miteinzubeziehen,
berticksichtigt wird, ist in diesem Richtkonzept noch nicht zu bearbeiten, soll aber allenfalls in
spateren Planungs- und Projektierungsschritten aufgenommen werden.

Dem Wunsch nach zukunftsgerichteten Parkierungslésungen kann nur zum Teil entsprochen
werden. Die Ziele haben sich auch nach dem politisch Machbaren zu richten. Die Auslagerung von
Parkfeldern, Car-Sharing und Ladepunkten bei Neubauprojekten diurften in Dottikon derzeit nicht
umsetzbar sein. Eine Auslagerung von Parkfeldern schrankt zudem die Attraktivitat der Parzellen
fur Investoren noch mehr ein und kénnte letztendlich die gewtnschte bauliche Entwicklung des
Dorfkerns behindern.

Die Ausgestaltung der Bushaltestellen Sternenplatz (Wohler- / Hendschikerstrasse) ist zu kléaren,
ebenso wie die Ausgestaltung des Knoten an sich (ortsbaulich und verkehrlich). Es ist zu priifen, wo
Fassadenlinien fiir allfallige Neubauten zu legen sind, damit die erwiinschte ortsbauliche Wirkung
erzielt werden kann, ggf. auch bei Zuriickweichen von der Strasse.

Fiir das bestehende Parkfeld Sternenplatz ist unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ein-winde
eine adéquate Nutzung (ggf. Reduktion Parkfeldangebot zu Gunsten verbesserter Aufenthaltsquali-
tat) zu zeigen." (Vergleich Feedback zur Prasentation (seitens Gemeinde Dottikon, 10.05.2021)

Optionen Umgang Volumenschutzobjekte
Flr die wichtige Frage nach dem Umgang mit den Volumenschutzobjekten schlugen wir bei der
Schlussbesprechung im November 2020 die drei folgenden Varianten vor:

V1 | Volumenschutz beibehalten
- Schutz konkret definieren und bei vorgeschlagenen Objekten auflésen
=> wenig Handhabung bei Planungen entlang Othmarsingerstrasse

V2 | Baulinienplan festlegen

- Volumenschutz auflésen, entlang der prigenden Bauten vorspringende Baulinie definieren,
entlang der Othmarsingerstrasse Nord Baulinie (mit Integration der Bestandsbauten) festlegen
=> Sicherung der ortsbaulich prédgenden Stellungen im Dorfkern
=> keine Verpflichtung der Bebauung entlang der Othmarsingerstrasse (,Wegriicken® ist weiterhin
méglich)

V3 | Gestaltungsplan pro Abschnitt erarbeiten
- Sicherung der zu bebauenden und freizuhaltenden Bereiche, Sicherung der gemeinschaftlichen

Erschliessung, Optionen zur weiteren Verdichtung bzw. Erhdhung der Gebaudehohe etc.

Schlussbericht Richtkonzept Dorfkern, Dottikon
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=> grésstmogliche Einflussnahme durch Gemeinde
=> langwierig und eher hemmend fiir private Entwicklungsabsichten, vielfaltige Abstimmung
notig

Die Gemeinde hat auch diese Varianten diskutiert und wie folgt das Feedback gegeben:

"Aus Sicht Gemeinde lassen sich mit «V3, Gestaltungplan pro Abschnitt erarbeiten» die Ziele des
Richtkonzepts Dorfkern am besten erreichen (Infolge der kleinteiligen Parzellenstruktur muss aber
darauf geachtet werden, dass infolge allenfalls unterschiedlicher Interessen die Planung nicht allzu
komplex wird. Ideal wére, wenn die Gemeinde Dottikon die Federfiihrung in solchen Gestaltungspla-
nung Ubernehmen kénnte, dies vor allem im Abschnitt Dorfkern).

Eine grésstmogliche Einflussnahme durch die Gemeinde ist notwendig. Es ist bei den Gestaltungs-
plédnen darauf zu achten, dass die Qualitat der Bebauungen zu den Kantonsstrassen hin gesichert
wird, ohne dass die einzelnen Eigentiimerschaften strassenabgewandt zu stark eingeschrankt
werden. Auch sind die allfallig gemeinsamen Erschliessungen einzubeziehen."

Mithilfe des Richtprojektes Dorfkern, der abgestimmten Handlungsempfehlungen und dem

Entscheid tiber den Umgang mit den Volumenschutzobjekten hat die Gemeinde alle wichtigen
Bausteine, um die Entwicklung ihres Dorfkerns voranzutreiben.
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