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1 Ausgangslage

Die Gemeinde Schupfart hat sich in den letzten Jahren intensiv mit Fragen der rdumlichen
Entwicklung auseinandergesetzt. Diese Auseinandersetzung erfolgte im Rahmen der raum-
planungsrechtlichen Anderungen auf Bundesebene, der Uberarbeitung des kantonalen
Richtplans sowie des generell anstehenden Revisionsbedarfs der eigenen Planungsinstru-
mente. Im Vorfeld der Revision der Planungsinstrumente wurde ein rdumliches Entwick-
lungsleitbild erarbeitet, welches die Grundlage fir die weitere raumliche Entwicklung bil-
det.

1.1 Griinde fiir eine Revision

Planungshorizont Gemadss Raumplanungsgesetz missen Nutzungsplane alle 15 Jahre Uberprift und gegebe-
nenfalls angepasst werden, wenn sich die Verhéltnisse erheblich geandert oder die Pla-
nungsinstrumente ihren Horizont erreicht haben. Der heutige Nutzungsplan wurde 1998
durch den Grossen Rat genehmigt. Der Planungshorizont von 15 Jahren gemass Art. 15 RPG
ist somit bereits Uberschritten. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Beschluss- und Genehmi-

gungsdaten der Nutzungsplanung Schupfart:

Beschluss Gemeinde Genehmigung Kanton

Bauzonenplan (BZP) 5. Dezember 1997 18. August 1998 (GR)
Kulturlandplan (KLP) 5. Dezember 1997 18. August 1998 (GR)
Bau- und Nutzungsordnung 5. Dezember 1997 18. August 1998 (GR)
(BNO)
Teilanderung BZP Kirch- 7.Juni 2006 25. Oktober 2006 (RR)
gasse
Teilanderung KLP (Land- 23. November 2012 29. Mai 2013 (RR)
schaftsschutzzone)
Teilanderung BNO (Grenz- 11. Juni 2004 10. November 2004 (RR)
abstand)
Teilanderung BNO (Land- 23. November 2012 29. Mai 20213 (RR)
schaftsschutz)

Veranderte Rechtsgrundlage Inzwischen wurden Ubergeordnete planerische und gesetzliche Grundlagen revidiert und

flihren zu einem Anpassungsbedarf der kommunalen Nutzungsplanung. Dies sind auf Bun-
desebene das Raumplanungsgesetz und das Gewasserschutzgesetz, auf kantonaler Ebene
der Richtplan, das Baugesetz inkl. Bauverordnung, die aktualisierte Gefahrenkarte Hoch-
wasser und die Interkantonale Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB).
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1.2 Bestandteile der Vorlage

Die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungsplanung umfasst folgende grundeigenttimer-

verbindliche Bestandteile:

— Bauzonenplan im Massstab 1:2’500
—  Kulturlandplan im Massstab 1:5’000
— Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Erganzend dazu dienen nachfolgende Bestandteile der Information und Erlauterung:

— Planungsbericht nach Art. 47 RPV

—  Anderungsplan Bauzonen im Massstab 1:2’500
—  Anderungsplan Kulturland im Massstab 1:5000
— Synopse Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

— Raumliches Entwicklungsleitbild, 2021

— Bauinventar, 2022

— Natur- und Landschaftsinventar, 2023

Gemdss Art. 47 der Raumplanungsverordnung ist der vorliegende Planungsbericht eine
zwingende Aufgabe der Nutzungsplanung. Er soll aufzeigen, wie die Nutzungsplanung von
Schupfart die Gbergeordneten Ziele und Rahmenbedingungen von Bund und Kanton be-
ricksichtigt und wie die regionale Abstimmung erfolgt ist. Er begriindet zudem die wichtigs-
ten Anderungen an der geltenden Nutzungsplanung und zeigt die zugrundeliegenden Inte-

ressenabwagungen und die aus den Anderungen zu erwartenden Auswirkungen auf.

Der Planungsbericht richtet sich an die Bevolkerung und die Grundeigentimer, welche im
Rahmen des Mitwirkungsverfahrens zur Gesamtrevision Stellung nehmen kénnen. Er rich-
tet sich auch an die kantonalen Behorden als Genehmigungsorgan, um die beabsichtigten
Anderungen zu erldutern und zu begriinden. Er ist zudem eine wichtige Grundlage fir die

Gemeindeversammlung als beschliessendes Organ der Nutzungsplanung.

6 /100



PLANAR

Bundesinventare

Landlicher Entwicklungsraum

Gesamtrevision Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

2 Grundlagen und Rahmenbedingungen

2.1 Nationale Grundlagen

Die rechtliche Grundlage auf Bundesebene bilden das Bundesgesetz iber die Raumplanung
(RPG) vom 22. Juni 1979, revidiert und in Kraft gesetzt am 1. Mai 2014 sowie die Raumpla-
nungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 (Stand 1. Dezember 2019). Das RPG erlasst in
Art. 2 eine Planungspflicht fir den Bund, die Kantone und die Gemeinden. Demnach erar-
beiten diese drei Staatsebenen die fir ihre raumwirksamen Aufgaben nétigen Planungen
und stimmen sie aufeinander ab. Zudem berlcksichtigen sie die raumlichen Auswirkungen
ihrer Tatigkeiten. Der Bund erldsst Konzepte, Sachplane und Inventare, welche es in der

kommunalen Nutzungsplanung zu berlcksichtigen gilt.
Auf Bundesebene sind folgende Inventare zu bertcksichtigen:

— Inventar der schitzenswerten Ortsbilder ISOS (1988)

— Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz IVS (2007)

— Liste historischer Garten und Anlagen der Schweiz ICOMOS (1998)

— Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung BLN
(2012)

2.2 Kantonale Grundlagen

Der kantonale Richtplan ist in der kommunalen Nutzungsplanung zu bericksichtigen. Seine
Ziele und Inhalte sind gemadss den Festlegungen im Richtplantext grundeigentiimerverbind-
lich umzusetzen. Der Grosse Rat beschloss die Gesamtrevision des Richtplans am 20. Sep-
tember 2011 und eine Uberarbeitung des Richtplans am 24. Mirz 2015. Dem Richtplan

liegt das Raumkonzept Aargau zugrunde.

2.2.1 Raumkonzept Aargau

Schupfart liegt im landlichen Entwicklungsraum. Landliche Entwicklungsraume sind dorfli-
che Gemeinden ausserhalb der Ballungsrdume. Sie zeichnen sich durch eine hohe Lebens-
raumqualitat aus, die bewahrt werden soll. Als einzigartige Orte des landlichen Wohnens
und Arbeitens, der Freizeit und der Erholung haben sie kantonal besondere Bedeutung. Die
Gemeinden stellen die lokale Grundversorgung sicher. Ihre Entwicklung ist auf das spezifi-
sche Potential und die Starkung ihrer besonderen Identitat auszurichten. Aufmerksamkeit
gebihrt dem Umgang mit der Uberdurchschnittlich starken Alterung der Bevolkerung. Die
landlichen Entwicklungsraume sollen gut ein Zehntel des Bevolkerungswachstums bis 2040
aufnehmen und damit weit weniger wachsen als bisher. Vielerorts bestehen dafir mehr

Bauzonenreserven als noétig.

Die Kernraume Landschaftsentwicklung zeichnen sich durch ihre vielféltigen Landschafts-
raume aus. Hier steht im Vordergrund eine multifunktionale Land- und Forstwirtschaft fur
die nachhaltige Produktion von gesunden Nahrungsmitteln und naturnah produzierten
Rohstoffen, die Férderung und Erhaltung der biologischen Vielfalt und die Pflege der Land-

schaft sowie Erholungsfunktionen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Raumkonzept Aargau (Quelle: Richtplan des Kantons Aargau)

2.2.2  Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan gibt im Wesentlichen die Grundzige fir die kommunale Raumord-
nung behérdenverbindlich vor. Er trifft raumliche Festlegungen fur die Siedlungs- und Ar-
beitsgebiete (Ausmass und Begrenzung). Ferner zeigt er auf, wo in Schupfart Fruchtfolgefla-
chen bestehen. Diese Flachen sind fir die Landwirtschaft von besonderer Bedeutung, da es
sich um gut zu bewirtschaftende und qualitativ bestgeeignete ackerfahige Kulturlandfla-
chen handelt. Weitere wichtige planerische Inhalte sind (siehe Abbildung):

—  Ortsbild von regionaler Bedeutung (symbolische Darstellung)

— Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung im Wald (dunkelgriine Flachen)
— Landschaft von kantonaler Bedeutung (griine Schraffur)

— Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung (schwarze Schraffur)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem kantonalen Richtplan (Quelle: Richtplan des Kantons Aargau)

2.3 Regionale Grundlagen

2.3.1 Regionales Entwicklungskonzept REK

Schupfart ist Mitglied im Planungsverband Fricktal Regio, welcher hinsichtlich der regiona-
len Abstimmung zu konsultieren ist. Das gemeinsame Planungsinstrument der Region ist
das regionale Entwicklungskonzept REK Fricktal. Ziel ist es, das Fricktal als eine international
wettbewerbsfahige Region zu positionieren. Es besteht die Herausforderung, die hohe Le-
bensqualitat trotz den bis 2040 erwarteten 24’000 Neuzuzlgern zu halten, ohne die nach-

haltige Entwicklung der Region zu gefahrden.

2.3.2  LEP Fricktal

Neben dem REK besteht fur das Fricktal auch ein regionales Landschaftsentwicklungspro-
gramm (LEP) aus dem Jahr 2004. Dies ist eine weitere wichtige Grundlage und wird insbe-

sondere bei der Kulturlandplanung bericksichtigt.

2.3.3  Vision und Leitbild Fricktal Regio

Im Jahr 2020 erarbeitete der Planungsverband eine neue Vision und ein Leitbild fir die Re-
gion Fricktal, welche im September 2020 verabschiedet wurden. Diese Vision und das Leit-
bild sind eine wichtige Grundlage und werden bei der Revision der Nutzungsplanung einbe-
zogen. Darin ist festgehalten, dass das Fricktal eine dynamische Region mit hoher Lebens-

qualitat ist. Es weist sechs Visionen zu Aktivitatsfeldern aus, diese sind:
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Vision Aktivitatsfeld «Regionalentwicklung»

Das Fricktal will die zunehmend komplexeren Herausforderungen gemeinsam angehen und
damit der Entwicklung der Region Impulse verleihen, Synergien nutzen und die hervorra-

gende Position des Fricktals halten.
Vision Aktivitatsfeld «Wirtschaft und Arbeit»

Das Fricktal will eine wettbewerbsstarke Region bleiben, die sowohl fir globale und natio-
nal bedeutende Unternehmen wie auch fur regionale KMU attraktiv ist. Diese sollen wert-
schopfungsstark, innovativ und emissionsarm sein. Fricktalerinnen und Fricktaler finden in

der Region attraktive Arbeitsplatze.
Vision Aktivitdtsfeld « Wohnen und Zusammenleben»

Das Fricktal will einen attraktiven und lebendigen Lebensraum fir alle Generationen und

Bevolkerungsgruppen anbieten, mit dem sich die Wohnbevélkerung gerne identifiziert.
Vision Aktivitatsfeld «Bildung»

Das Fricktal will eine zukunftsorientierte Schullandschaft fir die Wohnbevoélkerung und ei-
nen guten Zugang zur beruflichen Aus- und Weiterbildung sicherstellen, um so das Angebot

an Fachkraften zu unterstitzen.
Vision Aktivitatsfeld «Energie, Natur und Umwelt»

Das Fricktal will eine innovative Region fir nachhaltiges Leben und Wirtschaften sein. Es
will seine Natur und Landschaft als attraktiven Erholungs- und Wohnraum erhalten und for-

dern.
Vision Aktivitatsfeld «Mobilitdt»

Das Fricktal will mit einer guten Anbindung an das Gbergeordnete Verkehrsnetz und einer
guten Erschliessung innerhalb der Region die Bedirfnisse der ansassigen Wirtschaft und
der Bevolkerung befriedigen und zugleich die negativen Auswirkungen des Verkehrs mit

Hilfe des anstehenden technischen Fortschritts aktiv eindammen.

2.3.4 Entwicklung Sisslerfeld und neue Kantonsschule

Zwei Projekte direkt ausserhalb der Gemeindegrenzen von Schupfart dirften auch die Ge-
meinde in den kommenden Jahren beeinflussen. Einerseits beabsichtigt der Kanton in den
kommenden Jahren im Sisslerfeld 5'000 bis 10'000 neue Arbeitsplatze zu schaffen. Aus
raumplanerischer Sicht ist es anzustreben, dass moglichst viele dieser zusatzlichen Arbeit-
nehmer auch in der Ndhe wohnen. Der Regionalplanungsverband Fricktal Regio ist momen-
tan an der Erarbeitung einer entsprechenden Wohnstudie. Zudem dirfte auch die bereits
beschlossene Ansiedlung einer neuen Kantonsschule in Stein die Attraktivitat des Fricktals

als Wohnstandort weiter steigern.

2.3.5 Jurapark Aargau

Schupfart ist Mitgliedsgemeinde des Juraparks Aargau, einem Park von nationaler Bedeu-
tung. Dieser hat zum Zweck, die Qualitat von Natur und Landschaft zu erhalten und aufzu-

werten sowie eine nachhaltig betriebene Wirtschaft zu fordern, welche den landlichen
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Raum des Parkgebietes wirtschaftlich starkt (Gewerbe, Land- und Forstwirtschaft, Touris-
mus). Die Parkgemeinden sind durch den gemeinsamen Vertrag verpflichtet, ihre raum-
wirksamen Tatigkeiten auf diese Ziele abzustimmen und im Rahmen der Nutzungsplanung

darzulegen, wie dies geschieht.

Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision werden die Ziele des Juraparks mit einer Viel-

zahl von Massnahmen unterstiitzt:

— Forderung der Siedlungsentwicklung nach innen

— Neue Vorschriften zur Gestaltung und Aufwertung von Siedlungsrandern

— Schutz bestehender und neuer Naturelemente innerhalb und ausserhalb des Sied-
lungsgebietes

—  Schutz und Aufwertung des Ortsbildes von regionaler Bedeutung

Reduktion von Lichtemissionen

Mit Schreiben vom 1. Oktober 2024 nahm der Jurapark Stellung zum Dossier der Nutzungs-
planung (Stand Mitwirkung und 1. Vorprufung). Der Jurapark unterstitz dabei grundsatzlich
das vorgeschlagene Dossier. Besonders begrisst wird die Erarbeitung eines raumlichen Ent-
wicklungsleitbildes, die grundeigentimerverbindliche Festlegung der Landschaften von
kantonaler Bedeutung, der Naturschutzzonen im Wald sowie des BLN-Gebietes. Ausserdem
begrisst wird die Umsetzung verschiedener weiterer Schutzobjekte (Quellen, historische
Verkehrswege, Kulturobjekte), die Berlcksichtigung des Klimawandels sowie die Vorschrif-

ten zur Gestaltung der Siedlungsréander und der Reduktion von Lichtemissionen.

Der Jurapark wiinscht aber konkretere Vorgaben zur Qualitatssicherung in den beiden Dorf-

kernzonen und zum Schutz von Hochstammobstgarten.

Die Stellungnahme des Juraparks fihrte zu folgenden Anpassungen am Dossier:

— Festlegung einer Pflicht fir Fachgutachten in beiden Dorfkernzonen (entspricht auch
Forderung des Kantons im Rahmen der fachlichen Stellungnahme)

— Hochstammobstgarten sollen nicht geschiitzt werden, aber deren Pflege und Unterhalt

analog zu den Einzelbdumen mit einem finanziellen Beitrag unterstltzt werden.
2.4 Kommunale Grundlagen

2.4.1 Raumliches Entwicklungsleitbild

Die Gemeinde Schupfart hat zur Gesamtschau das Raumliche Entwicklungsleitbild (REL) er-
arbeitet. Darin werden eine Ortsanalyse vorgenommen, Zielvorstellungen der raumlichen

Entwicklung formuliert und der Handlungsbedarf umschrieben.

Das Raumliche Entwicklungsleitbild enthalt das Zukunftsbild. Dieses bildet den aus heutiger

Sicht anzustrebenden Zielzustand der rdumlichen Funktionsstrukturen in der Zukunft ab.
Das REL definiert folgende Ziele fur Schupfart:

— Der wertvolle Ortskern soll sanft weiterentwickelt werden.
— Schupfart soll eine attraktive Wohngemeinde sein und verschiedene Wohnbedrfnisse

abdecken.
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— Wichtige Naturwerte innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes sollen erhalten

und erganzt werden.

Abbildung 3: Zukunftsbild der Gemeinde Schupfart (Quelle: PLANAR 2022)
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« Der lebendige Dorfkern bildet das Zentrum der

Gemeinde. Er umfasst die historisch wertvollsten
Bestandteile des Ortsbildes und die wichtigsten Treff-
punktz. Er soll nach Moglichkeit in seiner Substanz und
Struktur erhaften bleiben. Inzbesondere soll Wert auf
das Erscheinungsbild des Ortsbildes gelegt werden.
Dazu zdhit insbesonders auch die Erhaltung der wicht-
gen Freiraume in Form won Vorgdrten, Baumen wnd
offenen Bachabschnitten. Meben dem Wohnen zallen
auch Gewerbe und Landwirtschaft ihren Platz haben.

Das erweiterte Dorfzentrum umfasst den Rest der hew-
tigen Dorfkermzone. Hier sofl die historische Strukiur
des Dorfes weiterhin ablesbar bleiben, aber auch Spiek-
raumn geschaffen werden fir Wohn- und Arbeitsraum
nach heutigen Anspruchen.

Die dichteren wnd durchgrimten Wohnguartiere
schiizssen an das Dorfzentrum an. Sie bieten Platz fir
kleiners Mehrfamifienhauser und Doppel- oder Reihen-
einfamilienhauser. Trotz der etwas hoheren Dichte der
Bebauung weisen sie weiterhin einen hohen Anteil an
hochwertigen und naturnahen Gron- und Frefischen
auf, was zur Lebensqualitat beitragt.

Die lockeren und durchgrimten Wohnguartiere befin-
dem sich var allem in den Hanglage. Sie sind mehrheit-
lich fir Einfamifienh@user mit Einliegerwohnungen ader
Doppeleinfamilienh3user vorgesshen. Sie weisen einen
hohen Durchgrinungsgrad suf Sowohl Bebsuung wis

Freiraumgestattung gehen sorgfaitg mit dem Gelands
UM

Das Arbeitsplatzgebiet bittet Platz fir ansazsige Gewear
bebetriebe. Aber auch in anderen Bereichen, insbeson-
dere dem Daorfiern, sollen Gewerbebetriebe Platz und
geeignete Azhmenbadingungen fur die Ausibung ihrer
Tatghkeit haben.

Die Schul- und Sportanlagen sind neben inrer Aufgabe
als Orte der Bildung und der Bewsgung auch wichtige
Treffpunkte und Freirdume fir die gesamte Bevolke-
rung.

Die okologisch wertwollen Griinrdume verteilen sich
auf das gesamie Dorf Sie dienen der Durchgrinung wnd
Auflockerung, insbesonders aber such der Skologk-
schen Wernstzung.

Landschaftsinventar

Die naturnahen Bache durchziehen und das Dorf und
bitden gemeinsam mit den Grinraumen das zweite
wichtige Element der Durchgrunung und Vernstzung.

Die sanften Siedlungsrander bilden den sorgfiitg
gestalteten ﬂbergang zwischen der Siedlung und der
angrenzenden Landschaft.

Die raumpragenden Einzelbdume und Baumgruppen
zind ein wichtiges Element des Orisbildes und leisten
einen Beitrag zur Verbesserung des Mikrokiimas.

Die vielseitigen Treffpunkte sind wichtige Infrastruktur-
angebote und Orte des spontanen Zusammentrefens.

Die sicheren und attraktiven Strassemraume diensn
dem Werkehr, sind aber auch wichtiger Bestandieil des
Orishildes und bieten Aufenthaltsgualitat fir die
Bewohner und Besuchern

Sichere Strassenquerungen sind =in wichtiges Element
des langsamwerkehrsnetzes und erleichiern den Kon-
takt 2wischen den Ortsteilen. Sie verbeszern auzzerdem
die Erreichbarkeit wichtiger Treffpunkte und der & -
Haltestellen inshesondere fir Fussganger

Dig worhandenen Aussichtspunkie sind ein wichtiges
Element der Maherhaolung (ohne Karteneintrag] .

Parallel zur Nutzungsplanung hat die Gemeinde das Landschaftsinventar aus dem Jahr 1989

Uberarbeitet. Bestehende Objekte wurden tberprift, neue Objekte aufgenommen und ab-

gegangene oder eindeutig nicht mehr schitzenswerte Objekte aus dem Inventar entlassen.

Das Inventar bildet die Grundlage zur Uberarbeitung der Nutzungspléane. Es enthélt neben

dem Inventarplan fir jedes Objekt ein Inventarblatt mit Beschrieb, Bedeutung, Entwick-

lungsziel, Pflegemassnahmen und Objektfotos.
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3 Analyse

Eine umfassende Analyse der Gemeinde wurde bereits bei der Erarbeitung des raumlichen
Entwicklungsleitbildes durchgefihrt und ist im Bericht zum REL zu finden. Die wichtigsten
Punkte werden an dieser Stelle wiederholt, da sie wichtig sind fur das Verstdandnis der ge-

troffenen Massnahmen.
3.1 Siedlung

3.1.1 Ortsbild und Identitat

Der Ortskern von Schupfart erstreckt sich rund um den Kreuzungspunkt der Strassen nach

Eiken, Obermumpf und Wegenstetten. Etwas oberhalb des Dorfes liegt die romisch-katholi-
sche Pfarrkirche (Denkmalschutzobjekt SUP002) und der Friedhof. Im Norden grenzt der
Burghiigel Herrain an den Dorfkern (Denkmalschutzobjekt SUP001).

Abbildung 4: Kreuzungsbereich der Obermumpfer- und Eikerstrasse (Quelle: PLANAR 2020)

Der Dorfkern weist eine grossere Zahl an leerstehenden oder unternutzen Gebauden auf,
insbesondere entlang der Obermumpferstrasse. Es finden sich aber auch Beispiele fur sorg-

faltige Um- und Neubauten aus den letzten Jahren.
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Bebauungsstruktur Die Bebauung konzentrierte sich lange auf eine strassen- und bachbegleitende Struktur

entlang der drei Strassen in die Nachbarorte Eiken, Obermumpf und Wegenstetten.

ver w i‘{/ et w

Abbildung 5: Siegfriedkarte 1940

In den 1970er Jahren entstanden die ersten Einfamilienhduser in den Hanglagen noérdlich
und sudlich des Dorfkerns. Heute erstrecken sich ausgedehnte Gebiete mit Einfamilienhadu-
sern insbesondere nordlich des Dorfkerns.
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Schupfart
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Abbildung 6: Bauperiode der Gebdude (Quelle: Analysekarten des Kantons, Stand 2015)

Die Einfamilienhausquartiere wie auch der Dorfkern sind gepragt von grossen privaten Frei-

raumen. Leider ist der Umgang mit dem Terrain, insbesondere in den Einfamilienhausquar-
tieren, nicht immer sehr sorgfaltig.

Abbildung 7: Einfamilienhausquartier nérdlich des Dorfkerns (Quelle: PLANAR 2020)
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Der Gebdudebestand besteht zu knapp 60 % aus Einfamilienhdusern. Rund 70 % der Ge-
baude sind in den letzten 40 Jahren entstanden.

Neben den vielen neueren Einfamilienhdusern entstanden in den letzten Jahren durch Um-
und Ersatzneubauten aber auch mehrere kleinere Mehrfamilienhduser im Dorfkern, was zu
einer sanften Erhéhung der Einwohnerdichte fihrte. Die Gemeinde bemht sich aktiv um
die Qualitatssicherung bei diesen Projekten, indem sie den Kontakt zwischen den Bauwilli-
gen und entsprechenden Fachpersonen (Architekten, Ortsbildberater etc.) herstellt.

3.1.2 Bevoélkerung

Die Bevolkerung von Schupfart ist seit 1980 abgesehen von jahrlichen Schwankungen kon-
stant gestiegen und zahlte im Jahr 2020 802 Personen und per 31. Dezember 2023 bereits
889 Personen. Damit Ubersteigt bereits heute die aktuelle Einwohnerzahl die gemass kan-
tonalem Richtplan fir das Jahr 2040 prognostizierten Einwohnerzahl. Ein weiterer Anstieg
ist aufgrund bereits bewilligter oder geplanter Bauprojekte zu erwarten. Die Prognose fir

2040 wird damit voraussichtlich deutlich Gberschritten.

Mittel- bis langfristig dlrfte auch die Ansiedlung neuer Arbeitsplatze im Sisslerfeld sowie
die neue Kantonsschule in Stein die Attraktivitat von Schupfart als Wohnort weiter steigern
und dazu beitragen, dass die vom Kanton prognostizierten Bevélkerungszahlen merkbar
Uberschritten werden. Die Gemeinde geht aufgrund eigener Abschatzungen fir das Jahr
2040 von einer Einwohnerzahl von rund 1'050 Personen aus.

Bisherige und zukinftige Bevolkerungsentwicklung

Abbildung 8: Bevélkerungsentwicklung und kommunale Prognose (gestrichelt) bzw. kantonale Prog-
nose (gepunktet; Quelle: Statistik Aargau / Richtplan)

Wie in der ganzen Schweiz gibt es auch in Schupfart einen demografischen Wandel. Wir
werden durchschnittlich alter. Die Gemeinde will entsprechende Angebote an generatio-
nengerechtem Wohnraum fordern.

Durch das Bevolkerungswachstum in den letzten Jahren hat sich die erwartete Bevolke-
rungsstruktur in Schupfart aber deutlich verdandert. Ging man 2019 noch von einem stark-
ten Riuckgang der 0—19-Jahrigen und einem Uberproportionalen Zuwachs der 65-80-Jahri-
gen bis 2033 aus, wird heute erwartet, dass sich die Zahl der 0-19-Jdhrigen bis 2037 fast
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stabil halt, wahrend der Zuwachs der 65-80-Jahrigen nur noch 28 % (statt 106 %) betragen
soll.

Altersstruktur 2022 2037

Uber 80-Jahrige + 35 (+ 100 %)
65 bis 80-Jahrige +37 (+ 28 %)
20 bis 64-Jdhrige -12 (-2 %)

0- bis 19-J4hrige -1(-1%)

600

Abbildung 9: Verédnderung der Altersstruktur 2018 bis 2040 (Quelle: Richtplan, eigene Darstellung)

Um diesem Wandel zu begegnen ist es wichtig fur dltere Einwohner im eigenen Dorf und im
optimalen Fall sogar im eigenen Quartier eine Wohnalternative zum Einfamilienhaus zu bie-
ten. So kénnen diese auch im Alter im angestammten Umfeld bleiben, auch wenn das ei-
gene Haus und der eigene Garten zu einer zu grossen Belastung werden. Verschiedene be-
reits realisierte und geplante Projekte im Dorfkern unterstiitzen diese Strategie. Gleichzeitig
will die Gemeinde aber auch fir junge Einwohner und insbesondere Familien attraktiv blei-

ben. Dies dient dem Erhalt der Schule, der Vereine und des Dorfladens.

Nachteilig fir die Attraktivitat sowohl fir ganz junge wie auch altere Einwohner ist die feh-
lende Anbindung mit dem OV in Richtung Frick. Die Gemeinde bemiiht sich seit Jahren um
die Realisierung einer neuen Buslinie nach Eiken/Frick. Weiter steigende Einwohnerzahlen

unterstltzen diese Bemuhungen.

Die Einwohnerdichte in Schupfart war selbst fir eine Gemeinde im landlichen Entwick-
lungsraum vergleichsweise tief. In den Einfamilienhausquartieren lag die Dichte bei 26 bis
30 Einwohnern pro Hektar (E/ha). Im Dorfkern war der Wert hoher mit 32 E/ha. Dies lag
insbesondere an einer durch die Eigentimer gewlnschten Minderausniitzung. Gerade Per-
sonen mit dem Wunsch nach einem grossen Garten und einer griinen Umgebung fiihlen
sich in Schupfart wohl. Zusatzlich sinkt auch in Schupfart die Belegungsdichte pro Wohnein-
heit stetig.
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Abbildung 10: Einwohner pro Hektar auf liberbauten Fldchen (Quelle: PLANAR 2020)

Gemass Richtplan ist fir Gemeinden im landlichen Entwicklungsraum eine Dichte von 40
E/ha fUr bereits Uberbaute und 60 E/ha fir uniberbaute Flachen anzustreben. Da sich viele
Reserven in Schupfart auf einzelne Parzellen in der W2 verteilen und ausserdem gréssere
Mehrfamilienhduser auf Grund des Ortsbildes sowie der schlechten OV-Erschliessung nicht
angebracht sind, sind diese Werte im Rahmen der aktuellen Revision nicht erreichbar. Die
Gemeinde bemht sich aber, noch uniberbaute Flachen einer Bebauung mit angemesse-
ner Dichte zuzufihren, die Nutzung von leerstehenden Volumen im Dorfkern zu verbessern
und durch die Bereitstellung von Wohnalternativen den Generationenwechsel in den W2-
Quartieren zu fordern.

Eine Uberpriifung der Einwohnerdichten im Jahr 2024 zeigt, dass diese in allen drei unter-
suchten Quartieren gestiegen ist. Im Einfamilienhausquartier stdlich des Dorfkerns stieg
die Dichte minimal von 26 auf 27 E/ha. Im Quartier nérdlich des Dorfkerns erfolgte ein An-
stieg von 30 auf 33 E/ha. Sehr erfreulich ist der Anstieg im Dorfkern von 32 E/ha auf 44
E/ha.
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[hurzebreite

Abbildung 11: Einwohner pro Hektare (iberbaute Fldche (Quelle: PLANAR 2024)

Dies zeigt, dass die aktiven Bemuhungen der Gemeinde bereits erste Erfolge zeigen. Beson-
ders hervorzuheben sind hier zwei Projekte in der Dorfkernzone an der Eikerstrasse und
der Moosgasse. Bei beiden Projekten konnten vorher unternutzte Altbauten in schlechtem
Zustand durch neue Mehrfamilienhduser ersetzt werden. Diese bieten Wohnalternativen
flr jungere, aber auch é&ltere Personen. Sie tragen damit auch zum Generationenwechsel in
den angrenzenden Einfamilienhausquartieren bei. Dank dieser Projekte besteht in
Schupfart nun eine Auswahl an Wohnungen flr Personen vor oder nach der Einfamilien-

hausphase. Diese sind nun nicht mehr gezwungen die Gemeinde zu verlassen.
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Abbildung 12: Die beiden Neubauprojekte im Dorfkern (Quelle: AGIS 2024)

Dank der Beratung durch die Gemeinde und beigezogene externe Berater bieten diese bei-
den Projekte nun modernen Wohnkomfort in an die Bebauung im Dorfkern angepassten
Gebaude. Mit der vorgesehenen Dorfkernzone B sollen weitere vergleichbare Projekte

moglich sein, welche bestehende Volumen nutzen oder durch einen gut eingepassten Neu-
bau ersetzen.

3.1.3  Arbeitsplatze

Die Anzahl der Beschéftigten in Schupfart nahm zwischen 2011 und 2018 um 8 Personen
oder 4.4 % ab und lag Ende 2018 bei 174 Personen. Gut die Halfte der Beschaftigten arbei-
tete dabei im dritten Sektor.

Die Anzahl Arbeitsstatten ist von 2011 bis 2018 um 6 auf 63 gesunken.
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Beschaftigte nach Sektor

Primarsektor
m Sekundarer Sektor

m Tertidrer Sektor

Abbildung 13: Beschdftigtenstruktur in Schupfart (Quelle: STATENT 2018)

3.2 Verkehr

Schupfart liegt am Kreuzungspunkt der beiden Kantonsstrassen K296 (Eikerstrasse/We-
genstetterstrasse) und K491 (Obermumpferstrasse). Beide Strassen sind nur schwach be-
fahren. Auf der K296 lag der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) bei der letzten Zéhlung
2022 bei 3’682 Fz/Tag. Auf der K491 lag der Wert 2015 bei 1’694 Fz/Tag.

In Schupfart sind 2024 626 Personenwagen zugelassen, was einem Motorisierungsgrad von
706.5 (Anzahl PW/1000 Einwohner) entspricht. Der Motorisierungsgrad war dabei in den
letzten Jahren leicht ricklaufig. 2022 betrug er 724. Im Kantonsvergleich liegt Schupfart da-

mit im obersten Viertel aller Gemeinden.

Schupfart liegt an der Postautolinie 90 Mohlin Bahnhof — Schupfart Dorf. Im Dorf gibt es
drei Haltestellen: Schupfart Dorf, Schupfart Unterdorf und Schupfart Mihle. Die OV-Giite-

klasse ist D oder E.
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[ Guteklasse A
 Guteklasse B
Guteklasse C
Guteklasse D
 Giteklasse E1, E2
| Giteklasse F

Abbildung 14: OV-Giiteklassen (Quelle: AGIS 2021)

Die Gemeinde bemiiht sich bereits seit Idngerem die OV-Erschliessung zu verbessern, bei-
spielsweise mit einer Busverbindung nach Frick. Bisher wird dieses Anliegen vom Kanton
nicht unterstitzt.

Langsamverkehr Schupfart liegt an den kantonalen Radrouten 611 und 613. Beide werden im Mischverkehr
gefuhrt. In Kombination mit der higeligen Topografie fihrt dies zu einer schwachen Nut-
zung. Die Gemeinde verfligt ausserdem Uber ein gutes Netz an Fusswegen, welche insbe-
sondere von den Quartieren am Hang ins Dorfzentrum fuhren.

Unfalle mit Personenschaden In Schupfart gab es seit 2011 nur 6 Unfélle mit Personenschaden. Nur ein Unfall fihrte zu

einem Schwerverletzten.
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Abbildung 15: Unfdlle mit Personenschaden seit 2011 (Quelle: map.geo.admin.ch)
Flugplatz Schupfart verflgt auf der Hochebene zwischen Schupfart und Wegenstetten Gber einen

kleinen Flugplatz. Gemass Sachplan Infrastruktur Luftfahrt (SIL) handelt es sich dabei um
das Flugfeld Fricktal Schupfart (Objekt AG-3). Das Flugfeld ist seit 1966 in Betrieb. Der Flug-
platz Fricktal-Schupfart ist ein privates Flugfeld. Er dient im Wesentlichen dem Flugsport
und der fliegerischen Ausbildung. Er soll auch fir Zwecke, die im offentlichen Interesse lie-
gen, genutzt werden kdonnen (Bereich Geschafts-, Tourismus- und Arbeitsfliige). Die Ent-
wicklung des Flugplatzes ist durch das geltende Umweltrecht begrenzt. Der Flugplatz Gber-
nimmt keine Entlastungsfunktion flir andere Flugplatze. Ein entsprechender Ausbau der Inf-

rastruktur wird nicht angestrebt.

Im Flugbetrieb sind zurzeit keine Anderungen vorgesehen. Zur Reduktion der Lirmbelas-
tung und zur Verbesserung der Sicherheit im Flugbetrieb soll die Option fiir eine kiinftige
Verlangerung der Graspiste auf 980 m offengehalten werden. Ein solches Vorhaben erfor-
dert eine Anpassung des SIL und eine Plangenehmigung nach Luftfahrtgesetz. Die betroffe-

nen Gemeinden lehnen eine Verlangerung der Piste ab.
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Neben dem Betrieb als Flugfeld ist der Flugplatz mit seinem Restaurant Air-Pick auch ein
wichtiges Ziel der Naherholung, nicht nur fir die Bevolkerung von Schupfart, sondern der

ganzen Region.

Abbildung 16: Flugplatz Schupfart (Quelle: AECS Fricktal 2022)

3.3 Natur und Landschaft

Schupfart liegt am oberen Ende des Fischingertales in einer sonnigen Mulde zu Fiissen des
Tiersteinberges. Rund herum erstrecken sich die Hugel des Tafeljuras mit ihren charakteris-
tischen Hochebenen. Der hochste Punkt befindet sich auf dem Thiersteinberg mit 759
m.U.M., der tiefste Punkt im Gebiet Muhlimatt mit 419 m.0.M.

e

Abbildung 17: Luftbild der Gemeinde Schupfart (Quelle: AGIS 2021)
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Rund 228 ha des 705 ha grossen Gemeindebannes bestehen aus Wald. Weitere 427 ha sind
Kulturlandflachen, welche landwirtschaftlich genutzt werden. Die Waldflachen befinden
sich insbesondere am Thiersteinberg und in den Gebieten Schonebuel und Wikertserli. Die
Kulturlandflachen befinden sich insbesondere auf den Hochflachen Richtung Wegenstetten

und Minchwilen.

Die Natur rund um Schupfart verfligt Gber eine Vielzahl von wertvollen Naturobjekten und
Lebensrdumen. Im Rahmen der Revision wurden die rechtskraftigen Objekte Gberprift und

neue aufgenommen, welche als Schutzobjekte umgesetzt wurden.

Der stdliche Teil von Schupfart ist Bestandteil des Objektes 1105 Baselbieter und Fricktaler

Tafeljura des Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN).
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Abbildung 18: Ausdehnung des BLN-Objektes 1105 (Quelle: map.admin.ch 2021)
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Das gesamte Dorf Schupfart ist gepragt von grossen Grinraumen und einer Vielzahl von of-
fen verlaufenden Bachen. Viele der Grunflachen werden sorgfiltig gepflegt und leisten ei-
nen wichtigen Beitrag zur Siedlungsdurchgriinung, der Biodiversitdt und dem Mikroklima.
Leider zeigen sich aber auch in Schupfart immer mehr Anzeichen der Verschotterung. Ge-
rade in der W2 gibt es mehrere Beispiele von Steingarten ohne dkologischen Wert. Um
diese Entwicklung zu bremsen, werden neue, erganzende Vorgaben zur Aussenraumgestal-

tung gemacht.
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Abbildung 19: Neuerer Steingarten ohne 6kologischen Wert (Quelle: PLANAR 2020)
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4 Zentrale Sachthemen

4.1 Ortsbildschutz und Starkung des Ortskerns

Kanton und Gemeinden sind gemass dem aargauischen Kulturgesetz und der zugehorigen
Verordnung (§ 25 KG, § 26 Abs. 2 VKG) zum sorgsamen Umgang mit ihren Kulturdenkma-
lern verpflichtet. In der Nutzungsplanung sind das Bundesinventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz (ISOS), die kantonalen Denkmalschutzobjekte sowie das kommunale

Bauinventar zu bericksichtigen und nach erfolgter Interessenabwdgung umzusetzen.

Gemass ISOS (Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz) verfligt Schupfart Gber
ein Ortsbild von regionaler Bedeutung. Gemass kantonalem Richtplan (Kapitel S 1.5, Be-
schlisse 1.1 und 1.2) ist das Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz im Rah-
men der Nutzungsplanung angemessen zu bertcksichtigen. Die Aufnahme erfolgte 1976,
weshalb sich das Dorf mittlerweile in deutlich veranderter Form prasentiert. Das Inventar
gibt aber wichtige Hinweise fir den Umgang mit den historischen Bausubstanzen und

wurde bei den Anderungen in der Nutzungsplanung sorgféltig beriicksichtigt.

Abbildung 20: Situationsplan 1SOS

Das ISOS definiert fur Schupfart vier Gebiete und Baugruppen mit den Erhaltungszielen A
(Erhalten der Substanz) und B (Erhalten der Struktur) sowie Umgebungszonen, Umgebungs-
richtungen und Einzelobjekte. Nachfolgend wird im Sinne der Interessenabwagung der Um-
gang mit den im ISOS bezeichneten Gebieten und Baugruppen mit Erhaltungsziel A und B
sowie den Umgebungszonen und -richtungen erldutert. Die Aufnahmen zum ISOS erfolgten
in Schupfart bereits 1976. Die damaligen Beurteilungen und Erhaltungsziele sind daher kri-

tisch zu hinterfragen.
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Gebiet Erhaltungsziel Benennung Beurteilung und Umsetzung

Nr.

G1 B Strassenbe- Die Strassenbebauungen entlang der Eikerstrasse und der Ei-
bauung gasse (alte Verbindung nach Wegenstetten) weisen heute un-

terschiedliche Erhaltungszustande auf. Wahrend die Bebauung
entlang der Eigasse noch grosstenteils als urspriinglich erkenn-
bar ist, wurden entlang der Eikerstrasse und rund um die Kreu-
zung der drei Kantonsstrassen in den letzten Jahren mehrere
Gebdude umfassend saniert oder durch Neubauten ersetzt.
Diese weisen zwar die flr die Dorfkernzone typischen Gestal-
tungsmerkmale auf, sind aber als Neubauten erkennbar.
Umsetzung siehe Dorfkernzone A und B

G2 A Bachbebau- Die Bachbebauung entlang von Fischingerbach/Obermup-
ung ferstrasse weist auf der westlichen Talseite noch einen grossen
Anteil historischer Bausubstanz auf. Allerdings besteht bei ver-
schiedenen Bauten auch ein Unterhaltsrickstand. Auf der 0Ostli-
chen Talseite wurden mehrere Neu- oder Umbauten erstellt.
Umsetzung siehe Dorfkernzone A und B

B2.1 A Hintere Bau- Die als hintere Bautenreihe bezeichnete Bebauung im Gebiet
tenreihe Am Bach wurde durch mehrere Neu- und Ersatzbauten veran-
dert. Auch diese weisen wie Neubauten entlang der Eiker-
strasse, die typischen Gestaltungsmerkmale auf, sind aber als
Neubauten zu erkennen.
Umsetzung siehe Dorfkernzone A und B

BO.2 A Kirchenbezirk  Der Kirchenbezirk ist weitgehend erhalten im Zustand der Auf-
nahmezeit. Bei der romisch-katholischen Pfarrkirche handelt
es sich um ein kantonales Denkmalschutzobjekt (SUP0O01) und
beim Pfarrhaus um ein Bauinventarobjekt, welches als kommu-
nales Substanzschutzobjekt umgesetzt wird. Die nicht bendtig-
ten Flachen des Friedhofes werden der Griinzone bzw. der
Landwirtschaftszone zugewiesen. Ausserdem wird der Hang
stdlich des Pfarrhauses einer Griinzone zugewiesen.

Fir die untuberbaute Flache in der Dorfkernzone an der Kirch-
gasse wurde eine Zuweisung zur Griinzone geprift, aber ver-
worfen. Die Gemeinde sieht hier ein begriindetes Potential fur
eine sorgfaltige und eingepasste Bebauung.

U-Ri | a Nordliche Die nordliche Umgebung ist heute praktisch komplett mit Ein-
Umgebung familienhdusern umgeben. Das Quartier ist von grossen priva-
ten Grinflachen geprégt. Durch zuséatzliche Vorschriften zur
Aussenraumgestaltung sowie zum Umgang mit dem Geldnde
soll die Qualitat der Bebauung erhalten bzw. auf den bisher un-
Uberbauten Flachen noch gesteigert werden.

U-Rill a Ostliche Um- Die 6stliche Umgebung hinter dem Kirchenbezirk ist auch
gebung heute noch weitgehend unverbaut. Nur am nérdlichen Orts-
ausgang Richtung Eiken finden sich einige Wohnh&auser. Das
Gelande verbleibt auch weiterhin in der Landwirtschaftszone.
Einzelne Naturobjekte und -zonen werden besonders ge-

schitzt.
U-Ri 1l a Westliche Die westliche Umgebung ist heute ebenfalls praktisch komplett
Umgebung mit Einfamilienhdusern umgeben. Das Quartier ist von grossen

privaten Grinflachen gepragt. Durch zusatzliche Vorschriften
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Gebiet Erhaltungsziel Benennung Beurteilung und Umsetzung

Nr.

zur Aussenraumgestaltung sowie zum Umgang mit dem Ge-
ldnde soll die Qualitat der Bebauung erhalten bzw. auf den bis-
her uniiberbauten Flachen noch gesteigert werden.

U-Ri IV a Ortseingang Der Ortseingang von Obermumpf ist heute gepragt von grosse-
ren Gewerbebauten, die durch lokale Gewerbebetriebe ge-
nutzt werden. Diese Flachen sollen auch weiterhin dem Bedarf
des lokalen Gewerbes vorbehalten bleiben.

ICOMOS In der Liste historischer Garten und Anlagen der Schweiz ICOMOS sind fur Schupfart vier
Objekte eingetragen. Auf eine separate Unterschutzstellung als eigene Schutzkategorie im
Rahmen der Nutzungsplanung wird verzichtet. Der Burghlgel Herrain ist als kantonales
Denkmalschutzobjekt ausreichend geschiitzt. Der Kirchenbezirk liegt in der Zone fir 6ffent-
liche Bauten und Anlagen und wird durch die Gemeinde sowie die Kirchgemeinde unterhal-
ten und gepflegt. Der Eichblhl (Mittelpunkt des Fricktals) liegt in der Landschaftsschutz-
zone und ist ausreichend vor einer Bebauung oder Beseitigung geschitzt. Die Linde und das

Wegkreuz beim Flugplatz sind als Einzelbaum bzw. Kulturobjekt geschitzt.

Abbildung 21: Der Mittelpunkt des Fricktals im Eichbiihl (Quelle: PLANAR 2020)
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Im réaumlichen Entwicklungsleitbild wird als Ziel definiert, die historisch wertvollen Bestand-
teile des Ortsbildes als lebendigen Ortskern zu erhalten. Dieser soll nach Moglichkeit in sei-
ner Substanz und Struktur erhalten bleiben. Im erweiterten Dorfzentrum soll die historische
Struktur des Dorfes weiterhin ablesbar bleiben, aber auch Spielraum geschaffen werden fur

Wohn- und Arbeitsraum nach heutigen Ansprichen.

Im Sinn dieser Ziele wurden im Rahmen der Nutzungsplanung verschiedene Massnahmen

getroffen, auf die nachfolgend eingegangen wird:

—  EinfUhrung einer Dorfkernzone A und B mit zielgerichteten Bestimmungen in der BNO
— Vereinzelte Nichteinzonungen oder Umzonungen in eine Griinzone zur Verhinderung

einer Uberbauung der wichtigen Griinflachen

Bis anhin gab es eine ausgedehnte Dorfkernzone mit strikten Vorschriften. In der taglichen
Praxis wurde deutlich, dass die strikten Bestimmungen (u.a. kein Abbruch von Gebauden)
nicht fur alle Gebiete in diesem Perimeter gleichermassen zweckmadssig sind und aufgrund
der Einschrankung gewisse Weiterentwicklungen sogar blockiert werden. Ausserdem gibt
es Gebdude ausserhalb der Dorfkernzone, welche durch Stellung und Kubatur hervortreten,
jedoch keine schitzenswerte Bausubstanz haben. Um kiinftig differenzierter mit den unter-
schiedlichen Anspriichen umgehen zu kénnen, wird neu eine Unterteilung in eine Dorfkern-
zone A (Ortsbild) und B (Ortsbildhintergrund) gemacht.

Die Bestimmungen der Dorfkernzone A richten sich nach den bestehenden Bestimmungen
und dienen dem Erhalt und der Entwicklung des historisch wertvollen Ortskerns. Hier mus-
sen Gebdude mit ihrer Umgebung, den Vorgarten- und Vorplatzbereichen erhalten werden
und dirfen nur in definierten Ausnahmefallen abgebrochen werden. Fiir Bauvorhaben
muss der Gemeinderat ein Fachgutachten einholen, welches auf Basis der in der BNO auf-
geflhrten Kriterien den sorgféltigen Umgang mit dem historischen Kontext Gberprift. Der
Gemeinderat kann auch Verbesserungen verlangen und gegebenenfalls eine Bewilligung
verweigern. Diese Regelung entspricht der Praxis, welche die Gemeinde in den letzten Jah-

ren angewendet hat und damit gute Erfahrungen gesammelt hat.

Die Dorfkernzone B dient der baulichen Erneuerung und Entwicklung im Umfeld des Dorf-
kerns. Hier besteht flir Neubauten also etwas mehr Spielraum. Die Bauvorhaben mussen
die ablesbare historische Bebauungsstruktur und Raumwirkung wahren, aber es ist auch
eine neuartige, vom Ortstypischen abweichende Gestaltung, Formgebung und Materialisie-
rung moglich, solange die Gesamtwirkung stimmig bleibt. Auch Bauvorhanden in der Dorf-

kernzone B sind zwingend durch ein unabhéngiges Fachgutachten zu beurteilen.

Die Abgrenzung zwischen der Dorfkernzone A und B orientiert sich an der bestehenden
Dorfkernzone, den Abgrenzungen und Erhaltungszielen gemass ISOS sowie dem heutigen
Zustand der Gebdude. Dieser umfasst den Anteil noch vorhandener historischer Bausub-

stanz, aber auch den Unterhaltszustand.

Grundsatzlich liegen alle Flachen der rechtskraftigen Dorfkernzone weiterhin in einer der
beiden Dorfkernzone. Ausnahmen sind hier drei Parzellen an der Webergasse sowie eine
Parzelle am stdlichen Ende der Eigasse. Dieser wurden aufgrund der fehlenden histori-
schen Substanz und der heutigen Nutzung der angrenzenden Wohnzone 2 bzw. der Wohn-

und Arbeitszone zugewiesen (vgl. Kapitel 5.2.3).
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Bereiche mit einem grossen Anteil an erhaltener historischer Bausubstanz wurde der Dorf-
kernzone A zugewiesen. Dies betrifft die Gebiete entlang der Eigasse, der Kirchgasse (auch
Nahumgebung des Denkmalschutzobjektes SUP002, Kirche Schupfart) sowie auf der stdli-
chen Seite der Obermumpferstrasse sowie im Gebiet «Am Bach».

Die restlichen Flachen der rechtskréaftigen Dorfkernzone wurden der neuen Dorfkernzone B
zugewiesen. Hier handelt es sich um Bereiche mit alterer, aber nicht historisch wertvoller
Bebauung. In diesen Gebieten soll in den kommenden Jahren die Méglichkeit geboten wer-
den, durch gut eingepasste Um- und Neubauten zusatzlichen Wohnraum, insbesondere
auch als Alternative zum in Schupfart vorherrschenden Einfamilienhaus zu schaffen. Neu in
der Dorfkernzone B befinden sich auch Bereiche entlang der Nordseite der Obermump-
ferstrasse, welche gemass ISOS im Gebiet 2 (Bachbebauung) mit Erhaltungsziel A (Erhalt
der Struktur) liegen. Hier liegen verschiedene Geb&dude mit Baujahr nach 1960 und nur we-
nige historisch wertvolle Bauten. Die Gemeinde gewichtet daher in diesem Abschnitt das
Erneuerungspotential hdher als den integralen Erhalt einzelner Bauten. Mit der vorgesehe-
nen Beratung sowie der Einholung von Fachgutachten auch in der Dorfkernzone B ist aber

auch hier eine sorgfaltige Weiterentwicklung des Dorfkerns gewahrleistet.

Der Schutz der Dachlandschaften ist in beiden Dorfkernzonen von hoher Bedeutung. Die
Belichtung hat damit in erster Linie Uber die Giebelseiten zu erfolgen. Zur besseren Nut-
zung der vorhandenen Volumen in den Dachgeschossen will die Gemeinde aber Dachein-
schnitte zulassen, sofern sie zu 2/3 (gemessen senkrecht zur Dachkante) tUberdeckt sind. So
kénnen einerseits Wohnraume in den Dachgeschossen belichtet werden, andererseits aber
auch Aussenrdume nach modernen Ansprichen geschaffen werden. Gemessen an der Fas-
sadenlange dirfen Dachdurchbriche in Zonen mit erhéhtem Schutz wie einer Dorfkern-

zone gemass § 24 1°% BauV nicht breiter sein als ein Drittel.

Dachgeschoss

Abbildung 22: Skizze iiberdeckte Dacheinschnitte, PLANAR 2022

Solaranlagen sind in den Dorfkernzonen moglich (was auch im Sinn des RPG und RPV ist), es
wird aber eine gute Einpassung gefordert, denn sie haben bei schlechter Gestaltung einen
stark negativen Einfluss auf die Dachlandschaft und das Ortsbild. Es ist verhaltnismassig,
hier Gestaltungsvorschriften festzulegen, die Nutzung der Solarenergie wird dadurch nicht
Ubermassig eingeschrankt. Auf das vorgesehene Merkblatt zu Details bezlglich Gestaltung

und Beurteilung der Einordnung von Solaranlagen wird verzichtet. Auf die Festlegung einer
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Bewilligungspflicht kann verzichtet werden, da diese bereits in § 49a Abs. 2 BauV geregelt

ist. Eine Wiederholung kantonalen Rechts auf kommunaler Ebene ist nicht notwendig.

Mehrere heute als Garten, Weiden oder sonstige Grinflachen genutzte Areale werden der
Grinzone zugewiesen. Diese verhindert eine Bebauung, lasst aber eine die Wohnnutzung
erganzende Nutzung zu Freizeitzwecken zu. Damit bildet sie ein wichtiges Element fur die
Durchgrinung der Siedlung und liefert einen wichtigen Beitrag sowohl an das Ortsbild, die

Biodiversitat als auch an das Mikroklima.

Aufgrund von verschiedenen Mitwirkungsbeitragen und dadurch nun vorliegenden neuen
Informationen beispielsweise beziglich Erschliessungsstand wurden die Griinzonen in eini-

gen Punkten gegenlber dem ersten Entwurf angepasst (vgl. auch Mitwirkungsbericht).

Der Gemeinde ist es ein grosses Anliegen insbesondere in den beiden Dorfkernzonen A und
B gemeinsam mit den Grundeigentiimern gute Projekte zu entwickeln. Damit dies moglich
ist, wird der zuklnftigen Bauherrschaft die frihzeitige Kontaktaufnahme mit der Gemeinde
empfohlen. So kann der Kontakt zu ausgewiesenen Fachleuten im Bereich der Dorfkernent-
wicklung hergestellt werden. Haufig kann durch eine gute Beratung in einem frilhen Pro-
jektstadium gewahrleistet werden, dass durch die erhohten Anforderungen in den Dorf-
kernzonen moglichst wenig Mehrkosten ausgelost werden. Um fir gemeinsam mit den
Grundeigentiimern und Fachleuten erarbeitete hochwertige Projekte Spielraum zu lassen,
werden die Vorschriften in den beiden Dorfkernzonen bewusst offen formuliert. Um die
Qualitatssicherung in diesen sensiblen Gebieten trotzdem zu gewahrleisten, ist bei allen
Bauvorhanden in den Dorfkernzonen A und B zwingend ein Fachgutachten einer unabhan-
gigen und sachverstdandigen Fachpersonen einzuholen. Bei kleinen und fir das Ortsbild
nicht relevanten Eingriffen, kann der Gemeinderat auf die Einholung eines Fachgutachtens

verzichten.

4.2  Siedlungsentwicklung nach innen und Siedlungsqualitat

Noch immer wachst die Siedlungsflache in der Schweiz. Sollen die landwirtschaftlichen
Qualitaten und Freirdume erhalten bleiben, mussen die vorhandenen Siedlungsflachen bes-
ser genutzt werden. Verschiedene Massnahmen kénnen umgesetzt werden, um eine Sied-
lungsentwicklung nach innen zu fordern. Schlecht genutzte Bauzonen und uniberbaute
Baullicken und Siedlungsbrachen sollten verdichtet werden, bevor neues Bauland erschlos-
sen oder gar neu eingezont wird. Ebenfalls wichtig ist die Grosse der untiberbauten Bauzo-
nen: Solange es in der Gemeinde noch Gbermassig viele Reserven hat, ist der Anreiz klein,
im bereits bebauten Siedlungsgebiet neuen Wohnraum zu schaffen. Gemass Art. 15 RPG
sind Bauzonen so festzulegen, dass sie — unter BerUcksichtigung einer angemessenen Nut-
zungsdichte im Bestand — dem voraussichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre entsprechen. Uberdi-
mensionierte Bauzonen sind zu reduzieren. Die verschiedenen Anséatze spielen also zusam-
men. Und nur in diesem Zusammenspiel aller Massnahmen kann ein erheblicher Beitrag zur
zweckmassigen und haushalterischen Nutzung des Bodens geleistet werden, wie dies im

Artikel 75 der Bundesverfassung und im Raumplanungsgesetz gefordert wird.

4.2.1 Bauzonendimensionierung

Im Rahmen der Erarbeitung der Planungsinstrumente wurden die uniberbauten Bauzonen

systematisch Uberprift und eine der folgenden drei Varianten vorgeschlagen: Verbleib in

32/100



PLANAR

Gestaltungsplanpflicht Gehren

Gesamtrevision Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

der Bauzone, Zuweisung zur Griinzone, Zuweisung zur Landwirtschaftszone (vgl. Anhang A).
Anhand der Kriterien Lage, Topographie, Parzellengrosse, Erschliessung, aktuelle Nutzung
und Bauabsichten wurde eine fachliche Beurteilung vorgenommen und es wurden Uberle-
gungen zu ortsbaulich sinnvollen Bauzonenabgrenzungen gemacht. Schliesslich fallte der
Gemeinderat den Entscheid, ob eine Parzelle dem Bau- oder Nichtbaugebiet zugewiesen

wurde.

Insgesamt werden 0.1 ha der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OBA) der Nicht-
bauzone zugewiesen. Weitere 0.73 ha der OBA sowie der Wohn- und Mischzonen werden
der Griinzone zugewiesen. Diese Flachen werden ebenfalls von einer Bebauung freigehal-
ten (Ausnahme sind Kleinbauten beispielsweise zur Tierhaltung). Sie tragen wesentlich zur
Durchgrinung des Siedlungsgebiets bei und/oder ermoglichen den Erhalt von charakteristi-
schen Obstgarten und Gartenanlagen. Die aus- und umgezonten Flachen sind im Kapitel

5.2.2 tabellarisch und mit Erlauterungen aufgefihrt.

4.2.2 Massnahmen zur Férderung einer qualitativen Innenentwicklung

Um eine qualitative Innenentwicklung zu férdern und sicherzustellen, enthalt die Nutzungs-

planung die nachfolgenden Bestimmungen:

Die Gemeinde verfligt im Gebiet Gehren Uber eine grossere, uniberbaute Flache. Diese be-
findet sich zwischen Wegenstetterstrasse und Turnhallenstrasse. Bereits im rechtskraftigen
Bauzonenplan war fir diese Flache eine Sondernutzungsplanpflicht festgelegt. Grund dafir
war insbesondere die Parzellenstruktur und der Bedarf fiir eine gemeinsame Erschliessung.
An der Entwicklung dieser Flache besteht aus Sicht der Gemeinde ein 6ffentliches Interesse
bezlglich der Bebauung sowie der haushalterischen Nutzung des Bodens. Es wird daher
eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt. Mit einem Gestaltungsplan kann z.B. ein zusatzliches
Geschoss erstellt oder die Gebdudehodhe erhoht werden. Im Gegenzug werden eine Uber-
durchschnittliche energetische Bauweise und eine héhere Qualitat in der Gestaltung der
Aussenrdume verlangt. Insgesamt muss ein siedlungs- und landschaftsgestalterisch besse-

res Ergebnis erzielt werden als bei einer Bebauung nach der Grundordnung (§ 21 BauG).
Flr den Gestaltungsplan Gehren wurden folgende Planungsziele festgelegt:

— Neubauten missen sich gut ins Ortsbild integrieren und sich hinsichtlich ihrer Kérnig-
keit und Massstablichkeit an der umliegenden Bebauung orientieren.

— Die natdrliche Topografie ist zu berlcksichtigen. Das Neigungsverhaltnis von Boschun-
gen darf im Maximum 2:3 betragen Einfriedungen und Stitzmauern dirfen maximal
eine Hohe von 1.80 m aufweisen. Bei einer Hohe von mehr als 1.80 m sind sie im Ver-
haltnis 2:3 zu staffeln. Stitzmauern und Einfriedungen sind ab einer Ldnge von 7 m zu
begrinen.

— Anden Strassenraum angrenzende Gebdude mussen einen Bezug zu diesem herstel-
len.

— Schaffung einer 6ffentlichen Fusswegverbindung zwischen Turnhallenstrasse und We-
genstetterstrasse

— Die Neubauten haben mindestens eine der folgenden Vorgaben hinsichtlich energieef-

fizienten Bauens einzuhalten:
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— die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Zielwerte und Zusatzanforderungen
des SIA-Effizienzpfades Energie (Merkblatt 2040, Ausgabe 2017) fur die Treibhaus-
gasemissionen, die gesamte wie auch die nicht erneuerbare Priméarenergie, oder

— die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden energetischen Kennwerte gemass
Minergie-P-Eco-Standard, sofern fir die betreffende Gebaudekategorie ein sol-
cher Standard festgelegt ist. Ist nur der Minergie-P-Standard oder nur der Miner-
gie-Eco-Standard festgelegt, ist diesen Energiewerten zu entsprechen. Zusatzlich
sind mit einem Mobilitdtskonzept Massnahmen zugunsten einer umweltschonen-
den Verkehrserschliessung aufzuzeigen, oder

— eine Zertifizierung mit dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Label SNBS
hat zu erfolgen, wobei bei den Indikatoren 301.1 bis 302.3 mindestens die Note 5
erreicht werden muss. Bei allen Ubrigen Indikatoren sind die Regeln der SNBS-Be-
notung einzuhalten.

—  Prifung von generationengerechtem Wohnraum

— Beider Bebauung und Freiraumgestaltung sind Massnahmen zur Klimaanpassung vor-
zusehen.

— Esist anzustreben den bestehenden Einzelbaum zu erhalten. Ist dies nicht oder nur mit
unverhaltnismassigem Aufwand moglich, ist eine Ersatzpflanzung mit einem Stamm-
umfang vom mindestens 50 cm vorzunehmen.

— Esist eine Einwohnerdichte von 70 E/ha zu erreichen.

— Als Basis fur den Gestaltungsplan ist ein qualitatsférderndes Verfahren durchzufthren.

Da es sich beim GP Gehren um die letzte grossere uniberbaute Reserve in Schupfart han-
delt, ist es die erklarte Absicht der Gemeinde hier eine angemessene Dichte zu erreichen.
Da die Gemeinde keine AZ hat, wird die anzustrebende Dichte in E/ha definiert. Die vorge-
gebene Dichte von 70 E/ha liegt Gber dem Zielwert von 60 E/ha fir uniiberbaute Flachen
im landlichen Raum gemass Richtplan. Diese Zielwerte gemadss Richtplan sind aber als
Mischwert zu verstehen. Kleinere uniberbaute Flachen wie W2-Parzellen erreichen diese
Dichte selten. Bei grosseren, zusammenhangenden Flachen sind dagegen hohere Werte an-
zustreben. Der Gestaltungsplan Gehren weist eine Flache von 4'461 m? auf. Eine Einwoh-

nerdichte von 70 E/ha entspricht damit 31 Bewohnern.

Im Gebiet Gehren sollen bewusst Wohnalternativen zum Einfamilienhaus geschaffen wer-
den. Damit dies moglich ist, sind ergdnzend zur Grundzonierung in der W2 auch kleinere

Mehrfamilienhduser mit bis zu 6 Wohnungen moglich.

Es gibt in der Gemeinde kein weiteres Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht. Selbstverstandlich

ist es aber jederzeit mdglich, auf freiwilliger Basis einen Gestaltungsplan zu erarbeiten.

Die Gemeinde macht von der Moglichkeit Gebrauch, Arealiberbauungen geméss § 39 BauV
in allen Zonen auszuschliessen. Diese fihren zu quartierunvertraglichen Volumen und Dich-

ten, insbesondere in den sensiblen Hanglagen der W2.

Die Unterscheidung der Dorfkernzone DKA und DKB (siehe auch Kapitel 4.1) hat neben der
Starkung der Ortskerne auch zum Ziel, eine zeitgemasse Weiterentwicklung zu ermaogli-
chen, die zu einer dichteren Nutzung im Dorfkern fihrt. Gut in die bestehende Ortsbild-
struktur eingepasste Neu- und Anbauten sind insbesondere in der Dorfkernzone DKB zulads-

sig und sollen neuen, qualitatsvollen Wohnraum ermoglichen.
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Im Sinne der stetigen Bemihungen zur Entwicklung des Dorfkerns sowie der Schaffung zu-
satzlicher Wohneinheiten begleitet die Gemeinde eine Potentialstudie flr das als Areal
Miller bezeichnete Gebiet an der Obermumpferstrasse. Hier soll die heutige Bebauung er-
setzt bzw. umgenutzt werden zu einem neuen Dorfbaustein mit Wohnen, einem Hofladen
und einem Café. Ebenfalls Bestandteil ist eine neue Gestaltung der kommunalen Entsor-

gungsstelle.

Als Erkenntnis aus der Potentialstudie soll zur erleichterten Bebauung des Areals die ge-
samte Parzelle 222 der Dorfkernzone B zugewiesen werden. Heute liegt diese teilweise in
der Wohnzone 2. Diese Umzonung entspricht auch dem Grundsatz, dass sich Zonengren-

zen, wenn immer moglich, an Parzellengrenzen orientieren sollen.

Die Gemeinde erhoht die Anforderungen an die Umgebungsgestaltung, da diese ein dus-
serst zentraler Punkt fur eine Innenentwicklung mit Qualitat darstellt. Insbesondere in den
Wohnzonen soll der Bezug der Gebaude und Garten zum Strassenraum gestarkt werden.
Zudem werden sich die Anforderungen bezlglich Klimaanpassung erhéhen (Verhinderung
von Versiegelung, Verbesserung des Versickerungspotentials, Erhéhung der Sonnenreflek-
tion durch helle und porése Materialien etc.). Auch der Erhalt von Einzelbdumen, insbeson-

dere auch im Siedlungsgebiet, wird gefordert.

Neben den nun vorgesehenen Massnahmen hat die Gemeinde weitere Massnahmen ge-

prift, aber verworfen:

Die EinfUhrung einer W3-Zone wurde abgelehnt, da diese einerseits zu einem sehr grossen
Massstabssprung im Vergleich zur bestehenden Bebauung fihren und andererseits in den
sich grosstenteils in Hanglage liegenden Wohnzonen sehr dominant und fir das Ortsbild

unvertraglich wirken wiirde.

Aus dem gleichen Grund wurde die Schaffung einer W2+-Zone abgelehnt. In einer W2+-
Zone kann anstelle eines Dach- oder Attikageschosses ein drittes Vollgeschoss realisiert
werden. Erfahrungsgemass kann in diesem dritten Vollgeschoss oft eine gegenliber dem
normalen Attikageschoss zusatzliche Wohneinheit realisiert werden. Die Gesamthohe und
der Fussabdruck bleiben dabei gleich wie bei einem klassischen W2-Gebadude. Diese Mass-
nahme fuhrt also zu einer Erhéhung der Einwohnerdichte ohne starke Beeintrachtigung der
Umgebung. Aufgrund der bereits erwahnten Hanglagen und der schwierigen Einordnung in

das Gelande wurde aber auch diese Massnahme abgelehnt.

Die Gemeinde hat intensiv tber die Einfihrung einer Ausnitzungsziffer inkl. der Moglich-
keit zur Definition einer Mindestausnltzung diskutiert. Die Gemeinde hat aber bereits in
der rechtskraftigen BNO keine AZ und in der Vergangenheit gute Erfahrungen gemacht da-
mit. Die Moglichkeiten und Vorteile einer AZ und der Definition einer Mindestausniitzung
Uberwiegen gemass Beurteilung der Gemeinde nicht die Nachteile mit erhéhtem Kon-

trollaufwand in Baugesuchen etc.

4.3 Zulassigkeit von Verkaufsnutzungen

Grundsatzlich sollen Verkaufsnutzungen zur Belebung des Dorfzentrums in erster Linie in
den beiden Dorfkernzonen angesiedelt sein/ werden. Es ist der Gemeinde aber ein Anliegen

auch bereits ansassigen und zukinftigen Betrieben in der Wohn- und Arbeitszone sowie

35/100



Gesamtrevision Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

der reinen Arbeitszone Verkaufstatigkeiten in einem eingeschréankten Umfang zu ermogli-
chen. Daher wird in diesen beiden Zonen die maximal zuléssige Verkaufsfliche auf 500 m?
beschrankt.

4.4  Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Genug Reserven fir Insgesamt verfligt die Gemeinde Schupfart gemdss rechtskraftigem Bauzonenplan tber
offentliche Nutzungen R . .
rund 2.41 ha an Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen, wovon rund 0.31 ha noch nicht

Uberbaut sind.

Flache Beurteilung
| <%
(4

Turnhalle und Sportanlagen / Feuerwehr-

magazin

Die bei der Turnhalle vorhandenen Freifla-
chen sind mit Sportanlagen belegt. Auf der
Turnhalle wurde im Jahr 2024 zuséatzlicher
Schulraum geschaffen.

Gemeindehaus / Schulhaus

Die Platzverhéltnisse beim Gemeinde- und
Schulhaus sind sehr beschrankt. Daher
wurde auch bei der Turnhalle zusatzlicher
Schulraum geschaffen. Der Aussenbereich
der Schule wurde im Jahr 2023 aufgewertet
und naturnaher gestaltet.

Kirche / Friedhof / Pfarrhaus

Die vorhandenen Flachenreserven beim
Friedhof Ubersteigen den heutigen und zu-
kiinftigen Bedarf. Die Flache ausserhalb der
Friedhofsmauern soll daher der Landwirt-
schaftszone bzw. der Griinzone zugewiesen
werden.

Da die vorhandenen Reserven den Bedarf der Gemeinde Ubersteigen, sollen eine Flache im

Umfang von 0.08 ha der Griinzone zugewiesen sowie rund 0.1 ha ausgezont werden.
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4.5 Bedarf an Arbeitszonen

Schupfart verfigt Gber 0.68 ha Arbeitszone. Zudem hat die Gemeinde gemass rechtskrafti-
gem Bauzonenplan 1.78 ha Wohn- und Arbeitszone. Die Flache auf der westlichen Seite der
Wegenstetterstrasse ist bisher vollstandig mit reinen Wohnbauten besetzt. Die verbleiben-
den Flachen sind ebenfalls fiir Wohnbauten vorgesehen bzw. es sind keine geplanten Ar-
beitsnutzungen bekannt. Zudem waren die kleinteiligen Flachen nur wenig flir Gewerbenut-

zungen geeignet. Die Flache wird daher der Wohnzone W2 zugewiesen.

Durch fehlende grossere und uniberbaute Flachen in der Arbeitszone sowie der Wohn-
und Arbeitszone gibt es flir ansdssige Gewerbebetriebe wenig Entwicklungspotential. Aller-
dings verflgt die Gemeinde bereits (ber zu grosse Bauzonen, Einzonungen fir zusatzliche
Arbeitszonen sind daher nicht moglich. Entwicklungspotential bietet sich daher lediglich in

den beiden Dorfkernzonen, welche ja fir Mischnutzungen vorgesehen sind.

4.6 Abstimmung Siedlung und Verkehr

Die Gemeinde verzichtet auf die Erarbeitung eines kommunalen Gesamtplans Verkehr
(KGV). Die Gemeinde ist durch ihre Lage nur wenig von Durchgangsverkehr belastet, aber
auch schlecht mit dem OV erschlossen. Fiir viele Wege aus dem Dorf wird das Auto genutzt.
Ziel muss es daher sein, wenigstens flir Wege innerhalb des Dorfes den Langsamverkehr zu
nutzen. Hier bieten die nur wenig durch Verkehr belasteten Strassen ein grosses Potential,
gerade auch in den Quartieren. Zusatzliche Fusswegverbindungen sollen gepruft werden.
Ausserdem wurde im REL als Ziel definiert, die Strassenquerungen sicherer zu machen so-
wie die Anbindung der Bushaltestelle Unterdorf zu verbessern. Fir die Bushaltestelle Un-
terdorf besteht ausserdem ein Projekt zur Anpassung an die Anforderungen gemadss Behin-

dertengleichstellungsgesetz (BehiG).

Die bestehenden und geplanten Fusswege sind im kommunalen Strassenrichtplan festge-
halten. Getrennt gefiihrte Velowege sind keine vorhanden und sind auch nicht vorgesehen.

Der Veloverkehr wird vollstandig im Mischverkehr gefihrt.

Das Entwicklungsgebiet "Gehren" liegt in unmittelbarer Nahe der Hauptachsen, so kann der
Mehrverkehr abfliessen, ohne die umliegenden Wohnquartiere Gbermaéssig zu belasten. Ka-
pazitdtsengpdsse auf dem Ubergeordneten Verkehrsnetz durch dieses Entwicklungsgebiet
sind aufgrund der heute niedrigen Verkehrsmengen nicht zu erwarten. Auch von den wei-
teren unbebauten Flachen ist bei einer Bebauung nicht von einem starken Mehrverkehr

auszugehen.

4.7 Umsetzung Gewdsserrdume und Hochwasserschutz

Mit der Anderung des Gewésserschutzgesetzes (GSchG) und der Inkraftsetzung der Gewés-
serschutzverordnung (GSchV) sind Kantone und Gemeinden verpflichtet, den Raumbedarf
fir die Gewasser unter Berlcksichtigung der natirlichen Funktionen, des Hochwasser-
schutzes und der Gewassernutzung sicherzustellen. In den Nutzungsplanen hat die Ge-
meinde fir alle Gewdsser die Gewdsserraume grundeigentiimerverbindlich festzulegen. Als
Grundlage dient die vom Regierungsrat des Kantons Aargau erlassene Fachkarte Gewasser-

raum. Zudem wurden samtliche Gewdsser im Gemeindegebiet im Rahmen einer Begehung
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vor Ort beurteilt und der Gewasserraum abschnittsweise bestimmt (siehe Ausfiihrungen in
Kapitel 5.6).

Um die Hochwassersicherheit zu gewahrleisten, sind Kanton und Gemeinden verpflichtet,
die Gefahrenkarten und Massnahmenplanungen zur Vermeidung von Personen- und Sach-
schaden umzusetzen. Anhand der Gefahrenkarte Hochwasser (abrufbar Gber AGIS) legt die
Gemeinde in den Nutzungsplanen Hochwassergefahrengebiete fest und erlasst entspre-

chende Schutzbestimmungen in der Bau- und Nutzungsordnung (BNO).

4.8 Umsetzung IVHB

Die neuen Baubegriffe gemass interkantonaler Vereinbarung Gber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) werden in der BNO Gbernommen. Dadurch wird die Messweise der Kan-
tone vereinheitlicht. Flr die Regelung der zuldssigen Baumasse lasst die IVHB verschiedene
Varianten zu. Hier wurde mit der Gemeinde eine flr Schupfart zugeschnittene Lésung erar-
beitet. Eine Uberpriifung der bestehenden Masse (Gebaudehshen, Bruttogeschossflache)
und Zonenbestimmungen fand notwendigerweise statt, um unerwiinschte negative Auswir-

kungen auf das Siedlungsbild auszuschliessen.

Die zuldssigen Gebaudedimensionen werden in Schupfart zuklnftig durch die Festlegung
von Fassadenhohe und Gesamthdhe definiert. In der Wohnzone 2 und Wohn- und Arbeits-
zone 2 wurden die zulassige Fassadenhohe und Gesamthdhe gegeniber der rechtskraftigen
Regelung jeweils um 0.5 m erhoht. Dies, um die zuldssigen Masse an aktuelle Bauanforde-
rungen anzupassen. Um bei den vielen Parzellen am Hang auf das Geldnde reagieren zu

kénnen, wird hier bei der Fassadenhohe zusatzlich ein Hangzuschlag von 0.5 m gewahrt.
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4.9 Weitere Themen

4.9.1 Larm

Auf Grund der geringen Verkehrsbelastung auf den durch Schupfart verlaufenden Kantons-
strassen K296 und K491 ist auch die Ladrmbelastung im Dorf gering. Nur bei wenigen Liegen-
schaften wird der Immissionsgrenzwert gemass Anhang 3 der Larmschutzverordnung Gber-
schritten. Keine Liegenschaft GUberschreitet den Alarmgrenzwert. Daher sind im Rahmen der

Revision keine besonderen Massnahmen zu ergreifen.

Obergeere
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Abbildung 23: Strassenldrmkataster (Quelle: AGIS 2021)

Auf der Hochebene zwischen Schupfart und Wegenstetten befindet sich der Flugplatz Frick-
tal-Schupfart. Dieser wird mit Kleinflugzeugen (Motor- und Segelflieger) sowie Helikoptern
im Freizeit- und Schulungsbetrieb angeflogen. Der vorliegende Larmkataster stammt aus
dem Jahr 1993. Seither haben sowohl die Anzahl der Flugbewegungen wie auch die
Larmemissionen der einzelnen Flugzeuge abgenommen Da bereits im Jahr 1993 im Sied-
lungsgebiet von Schupfart die Grenzwerte gemass Anhang 5 der Larmschutzverordnung

eingehalten wurden, ist auch heute nicht von einer Uberschreitung auszugehen.
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Abbildung 24: Lirmbelastungskataster fir zivile Flugpldtze (Quelle: BAZL 2021)

4.9.2 Storfall

Gemass Art. 11a der Verordnung tUber den Schutz vor Storfallen (StFV) muss die planende
Behorde im Rahmen der Nutzungsplanung abklaren, welchen Einfluss die Planung auf exis-
tierende Storfallrisiken hat. Gemass der Festlegung S 1.8 des Richtplans werden die Storfall-
risiken in der Richt- und Nutzungsplanung berticksichtigt, sodass die bereits vorhandenen

Risiken moglichst nicht erhdht werden.

Nordlich des Siedlungsgebietes von Schupfart verlauft die Erdgashochdruckleitung 70 bar
der EGO (Zuzgen — Remigen). Diese hat einen Konsultationsbereich von 300 m, welcher die
Bauzone von Schupfart im nordwestlichen Bereich berihrt. Generell sind Einrichtungen mit
schwer evakuierbaren Personen wie Kindergarten, Schulen, Altersheime, Spitaler etc.
grundsatzlich nicht in den Konsultationsbereichen vorzusehen. Bei Bauvorhaben in Konsul-
tationsbereichen sind hinsichtlich Storfallvorsorge die notwendigen Abklarungen zu treffen

und notigenfalls Massnahmen zu ergreifen.

Im Rahmen der Gesamtrevision sind keine planerischen Massnahmen vorgesehen, welche
zu einer Erhohung der Risikorelevanz flihren. Die Grundzonierung im Konsultationsbereich
wird nicht gedndert bzw. die vorgesehene Zuweisung zur neuen Dorfkernzone B fiir ein-

zelne Parzellen fuhrt nicht zu einer massiven Erhohung der Einwohner im Konsultationsbe-
reich. Ausserdem sind in diesem Bereich auch keine zusatzlichen Massnahmen wie Gestal-

tungsplanpflichten 0.4. vorgesehen, welche die Risikorelevanz beeinflussen wirden.
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Abbildung 25: Chemierisikokataster (Quelle: AGIS 2021)

4.9.3 Inventar der historischen Verkehrswege

Das Inventar der historischen Verkehrswege umfasst in Schupfart verschiedene Wege mit
viel Substanz. Es handelt sich dabei um den Weg mit regionaler Bedeutung von Schupfart
ins Gebiet Ritenen sowie den Weg von lokaler Bedeutung Richtung Gipf (-Oberfrick). Aus-
serdem sind mehrere Abschnitte mit Substanz vorhanden. Diese werden in den Nutzungs-
planen orientierend dargestellt und in der BNO mit einer auf das Inventarblatt abgestitzten
Bestimmung gesichert.
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Abbildung 26: Inventar der historischen Verkehrswege (Quelle: AGIS 2021)

4.9.4 Archdologische Fundstellen

In der Gemeinde Schupfart sind mehrere archaologische Fundstellen bekannt. Diese sind
aber samtliche bereits interpretiert. Archdologische Fundstellen sind gemass aktueller
Handhabung nicht mehr in den Nutzungspldnen als Informationsinhalt darzustellen. Sie
sind aber online im AGIS abrufbar und bei der Planung von Bauprojekten entsprechend zu
berucksichtigen (Information der kant. Denkmalpflege etc.).
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Abbildung 27: Archéologische Fundstellen (Quelle: AGIS 2022)

4.9.5 Klima

Aufgrund des Klimawandels ergeben sich fur das Siedlungsgebiet neue Herausforderungen
wie zunehmende Sommerhitze, langere Trockenperioden und intensive Starkniederschldge.
Um die Auswirkungen dieser Ereignisse abzumildern, sind im Rahmen der Nutzungsplanung

entsprechende Massnahmen zu ergreifen.

Auch wenn der Warmeinseleffekt im landlichen Raum weniger ausgepragt ist als in stadti-
schen Gebieten, zeigen neueste Untersuchungen, dass auch Dérfer davon betroffen sind.
Die Klimaanalysekarte zeigt deutlich, wie die vorhandenen grésseren Griin- und Freiflachen
innerhalb des Siedlungsgebietes den Warmeinseleffekt reduzieren. Dazu zahlen die Sport-
anlagen, der Burghtgel Herrain, die Griinzone im Dorf sowie der Kirchenbezirk. Durch die
kurzen Distanzen zum Landwirtschaftsgebiet ist im gesamten Dorf die Zufuhr von Kaltluft

gewdhrleistet.

43 /100



PLANAR

Gesamtrevision Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

T

4 ] w b ‘.‘
Warmeinseleffekt in Siedlungsgebiet und Verkehrsflichen
0bis 1 [K]
1his 2 [K]
L] 2bis 3 [K]
L] 3bis4 [K]
| 4 bis64 [K]
Kaltluftvolumenstrom [m?/(s*m)]

5 (gering)
i} 5 his 30 (méssig)
L] 30 bis 50 (hoch)
| 50 bis 223.3 (sehr hoch)

S A% Josefshof - 1 Ny
N '."‘\",'_‘" s Ere— \_/

Abbildung 29: Planhinweiskarten Tag und Nacht (Quelle: AGIS 2024)

Die Planhinweiskarte Tag zeigt, dass insbesondere im dicht bebauten Dorfkern die bioklima-
tische Belastungssituation stark bis sehr stark ist. Fur diese Gebiete sind Massnahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation wie Entsiegelungen, Verschattungen etc. zu pri-
fen. Zudem sind die vorhandenen Grin- und Freiflachen moglichst zu erhalten. Dies ist im
vorliegenden Fall mit dem Herrain (kant. Denkmalschutzobjekt sowie der bestehenden
Grinzone gewahrleistet. Zudem sind von jedem Punkt in Schupfart kiihle und erholsame

Flachen in der umgebenden Landschaft rasch zu erreichen.

Die Planhinweiskarte Nacht zeigt, dass durch die Nahe zu den umgebenden, kihlen Land-

schaftsraumen fast die gesamte Dorfflache ein glinstiges Bioklima aufweist. Nur ein sehr
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kleiner Bereich an der Kreuzung der drei Kantonsstrassen weist eine weniger glinstige Be-
lastung auf. Ebenfalls erkennbar sind hier die vorhandenen Kaltluftstréme von den umge-

benden Higeln in Richtung Dorf.

Einen positiven Effekt auf das Lokal- und Mikroklima hat die griine und blaue Infrastruktur
in Form von Baumen und offenem Wasser. Schupfart ist in der gliicklichen Lage, dass eine
Vielzahl von offenen Bachlaufen das Dorf durchziehen. Ausserdem verfiigt die Gemeinde

Gber eine Vielzahl von wertvollen Einzelbdumen und Baumgruppen.

Im rédumlichen Entwicklungsleitbild wurde festgehalten, dass die Baume zu erhalten und
weitere zu pflanzen sind. Die Bache sind aufzuwerten und bilden gemeinsam mit den Grin-

raumen das wichtige Vernetzungselement im Dorf.

Der Aussenraumgestaltung kommt ein wichtiger Beitrag bei der Bewaltigung des Klimawan-
dels zu. Durch die Reduktion von versiegelten Flachen kann die Versickerungsfahigkeit des
Bodens erhoht werden. Im Fall eines Starkregenereignisses kann so die Abflussrate verrin-
gert bzw. verzégert werden. Durch die Vermeidung von Steingdrten kann ausserdem die
Entstehung von lokalen Hitzeinseln verhindert werden. Zudem wird damit auch ein Beitrag
zur Steigerung der Biodiversitat geleistet. Auch durch die Verwendung von hellen und por6-
sen Bodenbeldgen und der damit gesteigerten Reflexion kann die lokale Hitzeentwicklung

reduziert werden.

4.9.6 Mehrwertausgleich

Gemass § 28a BauG ist fir Einzonungen oder der Einzonung gleichgestellte Umzonungen
eine Abgabe des Mehrwerts durch die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer zu
leisten. Einer Einzonung gleichgestellt sind Umzonungen innerhalb Bauzonen, wenn das
Grundstlck vor der Umzonung in einer Zone lag, in der das Bauen verboten oder nur fir 6f-
fentliche Zwecke zugelassen ist. Die Mehrwertabgabe wird erst bei Verdusserung des
Grundstlicks oder bei Vorliegen einer Baubewilligung fillig. Diese Abgabe ist zweckgebun-
den zu verwenden (Art. 5 Abs. 1ter RPG).

Der Mindestsatz im Kanton Aargau liegt bei 20 %, die Gemeinden kénnen den Abgabesatz
auf hochstens 30 % erhdhen. Da in Schupfart keine Einzonungen oder einer Einzonung
gleichgestellte Umzonungen vorgesehen sind, verzichtet die Gemeinde auf die Erhéhung

des Abgabesatzes.

Die Umzonung auf Parzelle 325 ist mehrwertabgaberelevant, da es sich um eine Umzonung
von einer 6ffentlichen Zone in eine Wohnzone handelt. Gemass Schatzung des kantonalen
Steueramtes ist sie aber nicht mehrwertabgabepflichtig, da die potentielle Abgabe unter-

halb der Bagatellgrenze von 5'000 Fr. liegt.

4.9.7 Rechtskraftige Sondernutzungsplane

In Schupfart gibt es einen rechtskraftigen Sondernutzungsplan, den Erschliessungsplan
Hasli (Genehmigung 24. November 1999). Die Sondernutzungsplanpflicht fir das Gebiet

Hasli wird daher aufgehoben. Der Erschliessungsplan selbst bleibt bestehen.

Gemass Protokollauszug des Gemeinderats Schupfart vom 28. November 2005 wurde fir

das Gebiet Juch-Pinteweg in Absprache mit dem zustdndigen Planungsbiro und den kanto-
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nalen Fachstellen entschieden, auf die Erarbeitung eines Sondernutzungsplans zu verzich-
ten. Gemass Beurteilung konnte mit dem damals vorliegenden Baugesuch die mit der Son-
dernutzungsplanpflicht angestrebte gesamtheitliche Planung erfillt werden. Die Son-

dernutzungsplanpflicht wird nun aufgehoben.
5 Erlauterungen zu den Planungsinhalten

5.1 Bereinigung der Plangrundlagen und Geodaten

Zu Beginn der Nutzungsplanungsrevision wurden vom Kanton (AGIS) die Daten des rechts-
kraftigen Bauzonenplans zur Verfligung gestellt. Die Datenqualitat entsprach nicht der
«technischen Richtlinie zur Datenaufbereitung und -lieferung der digitalen Nutzungspla-
nung des Kantons Aargau», sie mussten entsprechend aufbereitet und an die aktuellen Da-
ten der amtlichen Vermessung angepasst werden. Solche Korrekturen betrafen insbeson-
dere Ungenauigkeiten am Rande der Bauzonenabgrenzung und im Bereich von Strassen
(Verkehrsflachen). Nach dieser Aufbereitung nahm die Gesamtflache des Bauzonenplans
um 0.56 ha auf total 30.28 ha ab. Diese Flache gilt fir die Nutzungsplanungsrevision als

Ausgangsgrosse des Siedlungsgebiets (100 %).
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5.2  Anderungen innerhalb des Baugebietes

Nachfolgend werden alle Anderungen am Bauzonenplan aufgefiihrt und begriindet.

Abbildung 30: Anderungsplan Bauzonen mit Nummern zu den Anderungen (Quelle: PLANAR 2026)

5.2.1 Einzonungen

Im Rahmen dieser Revision werden keine Einzonungen vorgenommen.

5.2.2 Auszonungen

Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?] Anderung Erlduterung
1’051 m? Nichteinzonung von OBA  Bei dieser Fliche handelt es sich
in Landwirtschaftszone um nicht benétigte Flachenre-

serven des Friedhofes. Diese lie-
gen heute ausserhalb der Fried-
hofsmauer. Da bereits innerhalb
der Friedhofsmauern grosse Re-
serven bestehen, ist ein Ausbau
nicht vorgesehen.
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Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?]  Anderung

Erlduterung

Diese Flachen werden gemass
ihrer heutigen Nutzung der
Landwirtschaftszone zugewie-
sen.

5.2.3 Umzonungen

Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?]  Anderung

Erlduterung

31342 m? Umzonung von Dorfkern-
zone in Dorfkernzone A

Mit der Unterteilung der bishe-
rigen Dorfkernzone in eine Dorf-
kernzone A und eine Dorfkern-
zone B werden diese Flachen
formell umgezont. In der Dorf-
kernzone A wird der Erhalt der
historischen Substanz und
Struktur des alten Dorfkerns an-
gestrebt. Alle Parzellen, die in
der Dorfkernzone A liegen, wa-
ren bereits zuvor der Dorfkern-
zone zugewiesen.

Die Abgrenzung der Dorfkernzo-
ne A erfolgte unter Bericksichti-
gung des ISOS (vgl. Kapitel 4.1).

2 48211 m? Umzonung von Dorfkern-
& zone in Dorfkernzone B

Die Flachen der neu geschaffe-
nen Dorfkernzone B umfassen
mit wenigen Ausnahmen zur
parzellenscharfen Abgrenzung
Flachen, welche heute in der
Dorfkernzone liegen.

Die Dorfkernzone B dient der
zeitgemassen Entwicklung des
Dorfkerns unter Erhalt der be-
stehenden Struktur. Bei der Ab-
grenzung wurden sowohl das
ISOS wie die Ziele des RELs be-
ricksichtigt.

3 2’990 m? Umzonung von Dorfkern-
zone in Wohnzone 2

Bei dieser Flache handelt es sich
um drei Parzellen am Rand der
heutigen Dorfkernzone. Die vor-
handene Bebauung ist weder in
Substanz noch Struktur erhal-
tenswert und entspricht in der
heutigen Form eher der Wohn-
zone 2. Daher werden diese Par-
zellen der Wohnzone 2 zugewie-
sen.

PLANAR
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Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?] Anderung

Erlduterung

4 7’545 m? Umzonung von Wohn-
und Gewerbezone 2 in

Wohnzone 2

{AmNnng

Sy
Ry
FER SR

Diese Flache westlich der We-
genstetterstrasse ist heute mit
reinen Wohnbauten bebaut. Die
verbleibenden unbebauten Fla-
chen eignen sich héchstens fur
nicht storendes Gewerbe. Da
dies auch in der Wohnzone 2
moglich ist, wird die Flache der
Wohnzone 2 zugewiesen.

654 m? Umzonung von Dorfkern-
zone in Wohn- und

Arbeitszone 2

Auf dieser Parzelle befindet sich
ein Lagergebaude. Die Flache
wird der angrenzenden Wohn-
und Arbeitszone zugewiesen.
Damit wird die Zonengrenze
hier nicht mehr vom Haslibach
sondern von der Eigasse gebil-
det.

6 100 m2 Umzonung von Zone fir
offentliche Bauten und

Anlagen zu Wohnzone 2

Vor wenigen Jahren wurde ein
Stlck der Parzelle 328 (Sport-
platz) an den Eigentimer der
Parzelle 325 verkauft. Die Flache
wurde der Parzelle 325 zuge-
schlagen. Ublicherweise liegen
keine Flachen im Privatbesitz in
der Zone fur 6ffentliche Bauten
und Anlagen. Zudem sollen sich
Zonengrenzen, wenn immer
moglich an Parzellengrenzen
orientieren. Die Flache wird da-
her, wie der Rest der Parzelle,
der Wohnzone 2 zugewiesen.
Diese Umzonung ware mehr-
wertabgaberelevant (erstmalige
Zuweisung zu einer Bauzone aus
einer vorher nur zu 6ffentlichen
Zwecken bebaubaren Zone). Ge-
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Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?] Anderung Erlduterung

mass Beurteilung des kantona-

len Steueramtes liegt die Mehr-
wertabgabe aber unter der Ba-

gatellgrenze von 5'000 Fr.

7 892 m? Umzonung von Wohn- Gemass den Erkenntnissen aus
S : : X zone 2 zu Dorfkernzone der Potentialstudie Areal Muller
B (Vgl. Kapitel 4.2.2) soll die ge-

samte Parzelle 222 der Dorf-
kernzone B zugewiesen werden.

8 1’115 m? Umzonung von Wohn- Zur Verbesserung der zukunfti-
> zone 2 zu Dorfkernzone gen Nutzung der Parzelle soll die
B gesamte Parzelle 228 der Dorf-

kernzone B zugewiesen werden.
Die heutige Bebauung (Garagen-
gebaude) konnte damit zukdnf-
tig durch ein Mehrfamilienhaus
ersetzt werden, welche die be-
stehende Bebauung auf der Par-
zelle sowie die Neuentwicklung
im Perimeter des GP Gehren
sinnvoll ergdnzt. Eine Bebauung
mit einer W2-Bebauung ware an
dieser Stelle zwischen grosseren
Elementen auf beiden Seiten so-
wie der gegeniberliegenden
Strassenseite fremd.

5.2.4 Arrondierungen

Das in der Richtplankarte festgesetzte Siedlungsgebiet weist einen Anordnungsspielraum
fir die parzellenscharfe und planerisch zweckmassige Detailabgrenzung der Bauzonen auf
(Richtplankapitel S 1.2, Planungsanweisung 3.5). Die Gemeinde nutzt diesen Spielraum fir

verschiedene Anpassungen am Bauzonenrand.

Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?] Anderung Erlduterung

Flache: Einzonung von Landwirt-  Einzonung des Haslistichs soweit

225 m? schaftszone in Wohn- er der Erschliessung der angren-
zone 2 zenden Parzellen dient.

Kompensati-

onspflichtig:

Nein

Mehrwertab-
gaberele-
vant: Ja
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Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?] Anderung Erlduterung

Verlust FFF:
Nein

Baupflicht:
Nein

Flache: Einzonung von Landwirt-  Einzonung der alten Ei-

625 m? schaftszone in Wohn- kerstrasse, soweit sie der Er-
zone 2 schliessung der angrenzenden

Kompensati- Parzellen dient.

onspflichtig:

Nein

Mehrwertab-
gaberele-
vant: Ja

Verlust FFF:
Nein

Baupflicht:
Nein

5.2.5 Griin im Siedlungsraum

Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?] Anderung Erlduterung
664 m? Umzonung von Wohn- Bei dieser Flache handelt es sich
zone 2 in Griinzone um zwei schmale, unbebaute

Parzellen am Ortseingang in
steiler Hanglage. Eine Bebauung
wdre nur schwer moglich und
zusatzliche eine Direkterschlies-
sung von der Kantonsstrasse no-
tig. Die Flache wird daher der
Grinzone zugewiesen und bil-
det auch weiterhin den griinen
Auftakt zum Dorfkern von

Schupfart.
2 528 m? Umzonung von Dorfkern-  Bei dieser Flache handelt es sich
) zone in Griinzone um hinterliegende Bereiche von

Parzellen entlang der Haupt-
strasse. Sie werden heute land-
wirtschaftlich bzw. als Garten
genutzt. Teile der Flache wer-
den daher der Griinzone zuge-
wiesen. Ein Teil der Parzelle ver-
leibt in der Bauzone, um einen
angemessenen Ausbau der be-
stehenden Bauten zu ermogli-
chen. Auf eine Nichteinzonung
der Flachen wird verzichtet, da
die Bauzonengrenze sonst nicht
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Anderung

Erlduterung

mehr identisch ware mit der
Parzellengrenze. Zudem sind be-
stehende Gartennutzungen in
einer Griinzone weiterhin zulas-

sig.

964 m?

Umzonung von Dorfkern-
zone in Griinzone

Diese Flache mit schmalen Par-
zellen befindet sich zwischen
Wegenstetterstrasse und Hasli-
bach. Bei Berticksichtigung aller
Absténde (Strassen- und Grenz-
abstand sowie Gewasserraum)
ist eine Bebauung mit Hochbau-
ten ausgeschlossen. Zudem
ware dafir eine Direkterschlies-
sung von der Kantonsstrasse no-
tig.

2’323 m?

Umzonung von Dorfkern-
zone in Grinzone

Bei dieser Flache handelt es sich
um die Garten/Grinraume zur
historisch wertvollen Bebauung
entlang der Eigasse. Da die FIa-
che ausserdem mit dem Gewas-
serraum des Eibachs Uberlagert
ist, ist eine Bebauung ausge-
schlossen. Die Flache wird daher
der Griinzone zugewiesen. Um
die zuklnftige Nutzung der Par-
zelle zu verbessern, wird die
Grlinzone auf der Westseite am
Gewasserraum ausgerichtet.
Auf eine Nichteinzonung wird
verzichtet, da Gartennutzungen
angrenzend an die dichte Be-
bauung entlang der Eigasse wei-
terhin moglich sein sollen.

763 m?

Umzonung von OBA in
Grinzone

Bei dieser Flache handelt es sich
ebenfalls um eine Reserveflache
des Friedhofes. Da sie auf drei
Seiten von Bauzone umgeben
ist, wird auf eine Nichteinzo-
nung verzichtet. Da die Flache
aber nicht Gber eine ausrei-
chende Erschliessung verfigt,
wird sie der Griinzone und nicht
der angrenzenden Dorfkernzone
zugewiesen.

895 m?

Umzonung von OBA in
Grunzone

Bei dieser Flache handelt es sich
um Reserven oberhalb der Kir-
che (Denkmalschutzobjekt
SUP002) und des Pfarrhauses
(Bauinventarobjekt SUP906).
Eine Bebauung dieser Flache ist
nicht vorgesehen. Da die Flache
zumindest teilweise an Bauzone
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Nr. / Ausschnitt Anderungsplan

Fliche [m?]

Anderung

Erlduterung

grenzt, wird auf eine Nichteinzo-
nung verzichtet. Zudem ware in
diesem Fall die Bauzonengrenze
nicht identisch mit der Parzel-
lengrenze.

Aufgrund im Rahmen der Mitwirkung neu bekannt gewordenen Informationen beziglich

Erschliessungssituation wurde auf die geplante Zuweisung zur Griinzone fir einen Teil der

Parzelle 405 verzichtet. Ausserdem wurde aufgrund bestehender Bauprojekte auf die Zu-

weisung zur Grinzone fiur die Parzellen 145 und 146 verzichtet.

5.2.6

Uberlagernde Bestimmungen

Zusatzlich zur Grundnutzung werden weitere Gberlagernde Bestimmungen in den Nut-

zungsplanen und in der BNO festgesetzt.

Nr. / Ausschnitt Anderungsplan

Fliche [m?]

3’919 m?

Anderung

Gestaltungsplanpflicht
Gehren

Erlduterung

Gestaltungsplanpflicht zur Gewahr-
leistung einer gesamtheitlichen und
qualitatvollen Entwicklung dieses
Areals. Die Gestaltungsplanpflicht er-
setzt die rechtskraftige Sondernut-
zungsplanpflicht.

Aufgrund einer Einwendung wird der
Perimeter des Gestaltungsplans im
Bereich der Parzelle 226 reduziert. In
diesem Bereich besteht ein Teich,
welcher zur Umgebung des beste-
henden Gebaudes (Versicherungs-
nummer 144) gehort. Es ist der Ei-
gentlimerschaft ein grosses Anliegen,
diesen Teich zu erhalten. Es wurde
geprift, den Teich in die Umgebungs-
gestaltung des Gestaltungsplanperi-
meters zu integrieren. Es ist aber der
Eigentimerschaft wichtig, den Teich
auch zukilnftig als Teil des privaten
Aussenraums zu nutzen und gestal-
ten. Der Perimeter des Gestaltungs-
plans wird daher so angepasst, dass
der Teich vollstandig ausserhalb des
GP-Perimeters liegt. Die Abgrenzung
wird so angepasst, dass sie im Nor-
den an einen bestehenden Grenz-
punkt anschliesst und sich im Siden
ein rundes Mass von 30.0 m ergibt.
Der Perimeter reduziert sich damit
um 497 m2. Der Perimeter des Ge-
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Nr. / Ausschnitt Anderungsplan Fliche [m?] Anderung Erlauterung

staltungsplan grenzt aber noch im-
mer auf einer Lange von rund 21 m
an die Turnhallenstrasse. Eine zu-
kiinftige Erschliessung des Areals von
Norden her ist damit noch immer ge-
wahrleistet.

Ausgangslage

Einzonungen

Um- oder Aufzonungen

Ausserdem werden die beiden bestehenden Sondernutzungsplanpflichten in den Gebieten

Haslistich (Nr. 2) und Pinteweg (Nr. 3) aufgehoben.

5.2.7 Revision Umweltschutzgesetz (USG) und Larmschutzverordnung (LSV)

Am 25. Februar 2026 hat der Bundesrat die Teilinkraftsetzung der im September 2024 be-
schlossenen Anderungen der Artikel 22 und 24 des Umweltschutzgesetzes (USG) und die
Anderung der Ladrmschutz-Verordnung (LSV) per 1. April 2026 beschlossen. Er will damit die
Siedlungsentwicklung besser auf den Larmschutz abstimmen und Rechtssicherheit gewéahr-

leisten.

Die gesetzlichen Anderungen kommen ab dem 1. April 2026 beij allen laufenden Revisionen
der Nutzungsplanung zur Anwendung und werden im Rahmen der Genehmigung geprift.
Dies betrifft also auch Revisionen, welche bereits abschliessend vorgeprift sind. Daher ist
auch die vorliegende Revision beziglich der Einhaltung der Gberarbeiteten gesetzlichen
Grundlagen zu prifen. § 22 betrifft Baubewilligungen in larmvorbelasteten Gebieten und
kommt in der Nutzungsplanung nicht direkt zur Anwendung. Die vorgesehenen Massnah-

men sind beziglich § 24 USG zu prifen.

Die Anpassung von § 24 Abs. 1 USG betrifft die Einzonung neuer Bauzonen. Dies ist im Rah-

men der vorliegenden Revision nicht vorgesehen.

Gemass § 24 Abs. 2 USG dirfen Anderungen von Nutzungsplénen, mit denen zusétzlicher
Wohnraum geschaffen werden soll, nur beschlossen werden, wenn die Immissionsgrenz-

werte eingehalten werden kénnen.

Gemass bisheriger Einschatzung dirften folgende planerische Massnahmen unter «zusatzli-

cher Wohnraum geschaffen werden soll» fallen:

—  Zuweisung zu einer Zone mit héherer Ausnutzung (W2 zu W3, W2 zu DKA oder DKB)
—  Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht
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In der vorliegenden Revision betrifft diese die folgenden vorgesehenen Massnahmen

— Umzonung 7: Umzonung von Wohnzone 2 zu Dorfkernzone B
— Umzonung 8: Umzonung von Wohnzone 2 zu Dorfkernzone B
—  Uberlagernde Festlegung 1: Gestaltungsplanpflicht Gehren

Umzonung 7 Bei Umzonung 7 wird ein Teil einer Parzelle der Dorfkernzone B zugewiesen. Damit liegt die

gesamte Parzelle in der gleichen Zone, was die zukinftige Entwicklung begiinstigt.

Die Flache der Umzonung liegt vollstandig in zweiter Bautiefe gegeniber der Kantonsstras-

sen. Direkt an der Strasse wird der IGW ES Il bei allen Gebauden eingehalten. Zudem steigt

mit der Umzonung von W2 in die Dorfkernzone B die ES von Il auf Il

Abbildung 31: Strassenldrmkataster (Quelle: AGIS 2026)

= Die Umzonung 7 erfillt damit die Bedingung von § 24 Abs. 2 USG.

Umzonung 8 Bei Umzonung 8 wird eine Teilflache einer Parzelle der Dorfkernzone 2 zugewiesen. Dies
verbessert die Bebaubarkeit der Flache und die zukiinftige Bebauung passt besser zur be-
stehenden und geplanten Bebauung ober- und unterhalb. Der Strassenldrmkataster weist
flr die von der Umzonung betroffene Flache keinen Immissionspunkt aus, da hier heute
nur eine Garage steht (keine larmempfindliche Nutzung). Die beiden Empfangspunkte ober-
und unterhalb halten die relevanten Grenzwerte aber ein. Bei einem vergleichbaren Ab-
stand zur Strasse und einer konstanten Topographie ist daher davon auszugehen, dass auch
im Bereich der Umzonung der IGW eingehalten wird.
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Abbildung 32: Strassenldrmkataster (Quelle: AGIS 2026)

= Die Umzonung 8 erfiillt damit die Bedingung von § 24 Abs. 2 USG.

Uberlagernde Festlegung 1 Bei der Uberlagernden Festlegung 1 wird die rechtskraftige Sondernutzungsplanpflicht
durch eine Gestaltungsplanpflicht ersetzt. Dadurch ist gemass § 8 Abs. 2 BauV ein zusatzli-

ches Vollgeschoss und damit zusatzlicher Wohnraum maoglich.

Die beiden direkt an die Kantonsstrasse grenzenden Parzellen halten den IGW ES Il ein, zu-

dem besteht bereits eine Ladrmvorbelastung, welche einer Aufstufung zu ES Ill entspricht.
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Abbildung 33: Strassenldrmkataster (Quelle: AGIS 2026)

= Die Uberlagernde Festlegung 1 erfullt damit die Bedingung von § 24 Abs. 2 USG.

Alle im Rahmen der vorliegenden Revision vorgesehenen Massnahmen erfillen die Anfor-
derungen gemass des revidierten § 24 USG. Zur Beurteilung herangezogen wurde der im
AGIS abrufbare Strassenlarmkataster. Die entsprechenden Berechnungen stammen aus
dem Jahr 2022. Selbst mit einem zu erwartenden moderaten Verkehrsanstieg ist aber ge-
wahrleistet, dass die relevanten IGW-Grenzwerte bei einem zukiinftigen Bauprojekt einge-

halten werden kénnen. Es sind damit keine Anpassungen notwendig.
5.3  Anderungen im Kulturland und im Wald

5.3.1 Landschaftsinventar als Grundlage

Das Landschaftsinventar bildet die Grundlage fir die Aktualisierung der Schutzzonen und
Naturobjekte im Kulturlandplan. Dabei wurden alle bisher im Landschaftsinventar und Kul-
turlandplan befindlichen Objekte tUberprift und potentielle neue Objekte erganzt. Der Ent-
scheid, ob ein Objekt im Kulturlandplan verbindlich geschitzt werden soll oder nicht, wurde

nach folgender Systematik vollzogen:

- Alle bisher im Kulturlandplan aufgefihrten Objekte wurden wieder aufgenommen
(auch wenn die Qualitat heute nur noch gering ist), ausser die Objekte waren ganzlich
zerstort oder nicht mehr auffindbar. Mit einer Entlassung schlecht gepflegter Objekte

wirde deren vernachldssigter Unterhalt legitimiert, was nicht erwlnscht ist.
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- Alle Objekte wurden bei der Aufnahme in ihrer Qualitat bewertet (bemerkenswert,
gut, ausserordentlich; unter BerUcksichtigung der vorhandenen Pflanzen- und Tierar-
ten). Alle Objekte, welche die beiden hoheren Bewertungsstufen erreicht hatten (gut
und ausserordentlich), wurden im Kulturland- / Bauzonenplan umgesetzt.

- Vereinzelt wurden Objekte in den Kulturlandplan aufgenommen, welche bei den Arbei-
ten und Diskussionen mit der Naturkommission zur Sprache kamen, aber bei der Erar-
beitung des Landschaftsinventars noch nicht aufgenommen wurden. Diese Objekte

wurden im Inventar erganzt und dieses damit vervollstandigt.

Der Gemeinderat erachtet den Erhalt von besonderen Einzelbdumen sowie von Hochstam-
mobstgarten als sehr wichtig fir das Landschaftsbild von Schupfart. Er beabsichtigt daher,
die Eigentimer dieser Naturobjekte mit einem jahrlichen Beitrag bei der Pflege zu unter-
stitzen. Die Einzelheiten dazu wie Betrag und Kriterien regelt der Gemeinderat in einem

Reglement.

5.3.2 Naturschutzzonen im Kulturland

Die im rechtskraftigen Kulturlandplan dargestellten und heute noch vorhandenen Natur-
schutzgebiete wurden den verschiedenen neuen Unterkategorien gemass kantonaler Mus-
ter-BNO zugeteilt und im Kulturlandplan mit dem entsprechenden Abkirzungsbuchstaben
in den Flachen bezeichnet (z.B. MT fiir Magerwiese/Trockenstandort). Auf der Grundlage
des Landschaftsinventars wurden zum Teil die Perimeter der rechtskraftigen Naturschutz-

gebiete angepasst. Die Anderungen sind im Anderungsplan ersichtlich.

Zudem wurden die Naturschutzzonen von kantonaler Bedeutung in den Gebieten Schon-

blel und Glysse grundeigentiimerverbindlich umgesetzt.

Westlich des Naturschutzgebiets Schonenbiel liegt die Parzelle 1033, auf der sich das
Moosbéachli sowie wertvolle Lebensrdume (Geholze, Weiher, extensiv genutzte Wiese) be-
finden. Diese schitzenswerten Objekte sind bisher in keinem Inventar und keiner Schutz-
zone erfasst. Die Parzelle befindet sich in Besitz des Kanton Aargaus, Abteilung Landschaft
und Gewasser. Auf Wunsch des Kantons wird die Parzelle der Naturschutzzone, Kategorie

Feuchtstandort, zugewiesen.
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Abbildung 34: Die erweiterte Naturschutzzone auf Parzelle 1033 (Quelle: PLANAR 2024)

Im Rahmen der Mitwirkung wurde der Antrag gestellt auf die Erweiterung der Naturschutz-
zone im Gebiet Landerste zu verzichten, da es sich hier um einen wichtigen Zugang zur Kuh-
weide oberhalb handelt. Es handelt sich bei dieser Schutzzone um die grundeigentiimerver-
bindliche Umsetzung eines Naturschutzgebietes von kantonaler Bedeutung. Gemass Riick-
sprache mit den kantonalen Fachstellen, ist eine gelegentliche Begehung der Naturschutz-
zone mit Weidevieh denkbar und mit den Schutzzielen vereinbar. Eine entsprechende Zusi-
cherung kann aber nicht ohne Ausnahmebewilligung erfolgen. Die kantonale Fachstelle be-
statigt aber im Rahmen der abschliessenden Vorprifung, dass eine solche gelegentliche
Durchquerung auch in der Schutzzone maoglich ist. Die Schutzzone wird daher vollstandig,
das heisst bis zum Waldrand, umgesetzt. Auf eine Reduktion wie in der abschliessenden

Vorprifung vorgesehen wird verzichtet.

/./.Kam.ets_halde ,,,,,
7
....................

b

Abgrenzung Naturschutzzone VP2  Abgrenzung Naturschutzzone offentli-
che Auflage

Alle Naturschutzzonen, insbesondere nationale und kantonale, sind gestitzt auf eine natur-

schutzfachliche Beurteilung dahingehend zu prifen, ob ausreichend Pufferzonen festgelegt
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sind (Art. 14 Abs. 2 lit. d Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz [NHV]; § 9 Abs. 1
Verordnung lber den Schutz der einheimischen Pflanzen- und Tierwelt und ihrer Lebens-
raume [Naturschutzverordnung, NSV]). Diese gewahrleisten, dass die Schutzzonen ihre

Schutzaufgaben erfiillen, indem beispielsweise ein zu grosser Nahrstoffeintrag verhindert

wird.

In Absprache mit der Abteilung Landschaft und Gewasser wird fir die kantonalen Schutzob-
jekte Schénenbiel und Gerengraben ein Nahrstoffpuffer inkl. entsprechender BNO-Vor-
schrift festgelegt. Die Pufferzonen weisen dabei eine Breite von 5 bis 10 m auf. Die notwen-

dige Breite wird dabei beeinflusst beispielsweise durch angrenzende Strassen oder Hecken.

Die Umsetzung erfolgt als Gberlagernde Festlegung.

Nahrstoffpufferzone Nahrstoffpufferzone im Gebiet
im Gebiet Schénenbuel
Gerengraben

Die Landschaften von kantonaler Bedeutung gemass kantonalem Richtplan waren noch
nicht vollstandig umgesetzt. Dies wurde nun nachgeholt und diese Landschaften grundei-

gentUmerverbindlich festgelegt.

5.3.3  Naturschutzzonen im Wald

Mehrere Naturschutzgebiete im Wald von kantonaler Bedeutung werden als Naturschutz-
zone Wald umgesetzt. Einzelne Flachen, fur die besondere langfristige Vertragsvereinba-
rungen bestehen, wurden einer speziellen Schutzzone zugewiesen. Es handelt sich dabei

um:

— Naturwaldreservat Tiersteinberg-Homberg-Horn (Kategorie P)
— Altholzinsel Summerhalde (Kategorie P)

— Fohrenwald Schoénebuel (Kategorie 0)
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5.3.4  Uberlagerte Schutzzonen

Der stdliche Teil der Gemeinde Schupfart liegt im BLN-Gebiet «Baselbieter und Fricktaler
Tafeljura» (Objekt 1105). Dieses wird im Rahmen der Nutzungsplanung grundeigentimer-

verbindlich umgesetzt.

Flr das BLN-Objekt BLN 1105 Baselbieter und Fricktaler Tafeljura werden folgende Schutz-

ziele definiert:

— 3.1 Die abwechslungsreiche von Wald gesaumten offenen Hochflachen, engen Téler
und reich gegliederte Kulturlandschaft in ihrem Charakter und Strukturreichtum erhal-
ten.

— 3.2 Die Silhouette des Tafel- und des Faltenjuras erhalten.

— 3.3 Die typischen geomorphologischen Elemente erhalten.

— 3.4 Die Reste an Karstformationen wie Hohlen, Dolinen, Quelltuffformationen und
Giessen mit ihrer periodischen Wasserfihrung erhalten.

— 3.5 Die Lebensraume der trockenen und feuchten Standorte sowie der Ubergangsbe-
reich Wald-Offenland in ihrer Qualitat und 6kologischen Funktion sowie mit ihren cha-
rakteristischen Pflanzen- und Tierarten erhalten.

— 3.6 Die Gewadsser und ihre Lebensrdume in einem natlrlichen und naturnahen Zustand
erhalten.

— 3.7 Die Waélder in ihrer Qualitat und Vielfalt und mit ihren charakteristischen Arten er-
halten.

— 3.8 Die Vernetzung der Lebensraume erhalten.

— 3.9 Die standortangepasste landwirtschaftliche Nutzung erhalten und ihre Entwicklung
zulassen.

— 3.10 Die standorttypischen Strukturelemente der Landschaft wie Wiesen, Weiden,
Acker, Hochstamm-Obstgarten, Hecken und Gehdlze erhalten.

— 3.11 Die Haufendorfer mit den Obstgarten und Hochstammbkulturen sowie die histori-
schen Verkehrswege in ihrer Substanz und mit ihrem Umfeld erhalten.

— 3.12 Die Fundstelle fossiler Sdugetiere bei Anwil erhalten.

Da sehr grosse Teile des BLN-Gebietes bereits heute in der Landschaftsschutzzone liegen,
kann in Absprache mit den kantonalen Fachstellen auf die Schaffung eines separaten
Schutzgebietes mit eigenem BNO-Paragrafen verzichtet werden. Stattdessen wird der ge-
samte Perimeter des BLN der Landschaftsschutzzone zugewiesen. Die Gebiete mit roter
Umrandung gemadss Abbildung 18 werden damit zusétzlich der Landschaftsschutzzone zu-

gewiesen.
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Abbildung 35: Ausdehnung des BLN-Gebietes «Baselbieter und Fricktaler Tafeljura» im Bereich der Ge-
meinde Schupfart (Quelle: map.admin.ch)

Zudem dienen folgende weitere Festlegungen im Rahmen der Gesamtrevision ebenfalls der

Umsetzung der BLN-Schutzziele:

—  Festlegung der Gewdsserrdume
— Festlegung zusétzlicher Naturschutzzonen und Naturobjekte (Dolinen, Quellen, Hecken

und Einzelbdume etc.)
Durch diese Massnahme wird die Landschaftsschutzzone rund 16 ha grosser.

Bereits heute werden Bauvorhaben in diesem Gebiet vom Kanton unter Bericksichtigung
der Schutzbestimmungen der BLN-Gebiete beurteilt. In der Praxis dndert sich somit nichts.

Der kantonale Richtplan bezeichnet Landschaften von kantonaler Bedeutung (LkB), welche
der Schonung dieser Gebiete dienen (eingeschrankte Bebauung und Terrainveranderung).
Die Landschaften von kantonaler Bedeutung sind im Rahmen der kommunalen Nutzungs-

planung grundeigentiimerverbindlich umzusetzen. Ublicherweise geschieht dies durch die

Festlegung einer Landschaftsschutzzone.

In Schupfart waren die Landschaften von kantonaler Bedeutung (LkB) bisher nur zu Teilen
als Landschaftsschutzzone umgesetzt. Dies wird nun nachgeholt. Ausgeldst durch mehrere
Mitwirkungsbeitrdage sowie die fachliche Stellungnahme wurde die vorgeschlagene Abgren-
zung der Landschaftsschutzzone nochmals einer kritischen Prifung unterzogen. Bedingt
durch die Erganzung der Landschaftsschutzzone zur Umsetzung des BLN nimmt die Land-
schafsschutzzone stdlich des Dorfes gegeniber der 1. Vorprifung um 16 ha zu. Bei der
konkreten Abgrenzung dieser Erweiterung wurde darauf geachtet diese sinnvoll an Parzel-

lengrenzen oder Gelandemerkmalen wie Strassen, Geldndekanten 0.3. zu orientieren.
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Dadurch gibt es kleine Flachen, welche innerhalb der Landschaft von kantonaler Bedeutung

(LkB), nicht aber innerhalb der Landschaftsschutzzone liegen.

Basierend auf verschiedenen Mitwirkungsbeitragen wurde angestrebt die Landschafts-
schutzzone auf der Nordseite der Wegenstetterstrasse wieder auf die Abgrenzung der Teil-
revision 2013 zu reduzieren. Gemadss der Rickmeldung des Kantons im Rahmen der ab-
schliessenden Vorprifung ist diese Abgrenzung aber nicht genehmigungsfahig. Zudem
wirde die Nichtumsetzung der LkB in diesem Bereich bei zukiinftigen Projekten eine er-
neute Diskussion diesbezlglich ausldsen. Die LSZ wird daher in diesem Bereich neu durch
den Staffelweg begrenzt. Im Gebiet Churzebreiti weicht die Landschaftsschutzzone vom
Grundsatz ab, sich moglichst an Parzellengrenzen oder ahnlichem zu orientieren. Im Be-
reich der Parzellen 919 und 920 liegen nur rund 1/3 der Parzelle innerhalb der Landschaft
von kantonaler Bedeutung. Es ware unverhaltnismassig, hier die gesamten Parzellen der
Landschaftsschutzzone zuzuweisen. Sollte in einigen Jahren das Aussiedlungsvorhaben von
Markus Leubin (vgl. Kapitel 8) konkreter werden und sich dieser Standort im Rahmen der
Standortevaluation als geeignetster herausstellen, ist allenfalls die Festlegung eines Sied-

lungsei («L») im Rahmen einer Teilrevision des Kulturlandplans notwendig.

Im Bereich des MUhlehof und des Eichhofs wird die LkB vollstandig umgesetzt. Der Eichhof

erhalt als aktiver Landwirtschaftsbetrieb ausserdem ein «L»:

Nordlich der Obermumpferstrasse wird darauf verzichtet die LkB im Bereich des Hofs von

Familie Steinacher zwischen der Obermumpferstrasse und dem Blindgraben umzusetzen.

In nachfolgender Darstellung ist ersichtlich, wie die verschiedenen Bereiche der Landschaf-
ten von kantonaler Bedeutung gemass Richtplan grundeigentiimerverbindlich umgesetzt

werden. Dabei konnen vier Falle unterschieden werden:

—  Flache ist Landschaft von kantonaler Bedeutung und wird als Landschaftsschutzzone
umgesetzt (blau dargestellt)

— Flache ist Landschaft von kantonaler Bedeutung, wird aber nicht als Landschaftsschutz-
zone umgesetzt: hierbei handelt es sich um Anpassungen der im Richtplan grossmass-
stablichen Abgrenzungen an planerisch sinnvolle Grenzen wie Parzellengrenzen, Flur-
wege, Gelandemerkmale etc. Dies betrifft insbesondere die Gebiete Churzebreite, Ge-
ere sowie rund um den Landwirtschaftsbetrieb Steinacher. (rot dargestellt)

—  Flache ist nicht Landschaft von kantonaler Bedeutung, wird aber als Landschaftsschutz-
zone umgesetzt: hier handelt es sich insbesondere um die Ergénzung der Landschafts-
schutzzone zur Umsetzung des BLN, eine grdssere Flache im Gebiet Ebni welche im
Richtplan ausgespart wurde fur eine damals vorgesehene Aussiedlung sowie eine Viel-
zahl von Kleinstflachen entlang von Waldrandern etc., bei welchen die Landschaften
von kantonaler Bedeutung aufgrund des grossen Massstabs nicht mit der Waldaus-
scheidung und bestehenden Naturschutzzonen ibereinstimmen (gelb dargestellt)

— Flache ist Landschaft von kantonaler Bedeutung, wird aber nicht als Landschaftsschutz-
zone umgesetzt, da es sich gleichzeitig um eine Naturschutzzone (Grundnutzung) han-

delt: diese werden nicht durch die LSZ Uberlagert (violett dargestellt).
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Abbildung 36: Umgang mit den Landschaften von kantonaler Bedeutung (Quelle: PLANAR 2025)

Um den besonderen Bedrfnissen der heute noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebe in-
nerhalb der Landschaftsschutzzonen Rechnung zu tragen, werden diese Standorte mit dem
Buchstaben «L» als Siedlungsei bezeichnet. Damit wird sichergestellt, dass landwirtschaftli-
che Neubauten oder Erweiterungen dieser Betriebe trotz der Lage in einer Landschafts-
schutzzone moglich sind, sofern sie einer Ausnahme gemass Richtplanbeschluss (Kapitel L
2.3, Plananweisung 1.3) entsprechen. Wo und in welchem Ausmass Bauvorhaben zweck-
massig und moglich sind, muss im Dialog mit der kantonalen Stelle abgesprochen werden.
Die Abteilung Landschaft und Gewasser will heute bei der Suche nach landschaftlich guten

Losungen fur landwirtschaftliche Grossbauten vermehrt eine aktivere Rolle einnehmen.
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In Schupfart betrifft dies zwei Betriebe, den Dottletenacherhof und den Eichhof. Der Dottle-
tenacherhof liegt 6stlich des Dorfes auf einer kleinen Hochebene. Der Eichhof liegt in einer
Waldschneise auf der Hohe in Richtung Minchwilen. Diese beiden Hofe sollen sich weiter-

hin entwickeln konnen.

Das urspriinglich vorgesehene Siedlungsei fir den Hof von Familie Steinacher an der Ober-
mumpferstrasse entafllt durch die durch Mitwirkung und Vorprifung ausgeloste Anpassung

der Abgrenzung der Landschaftsschutzzone (vgl. Kapitel 5.3.4).

Abbildung 37: Der Dottletenacherhof und der Eichhof im Entwurf des Kulturlandplans und dem Luft-
bild (Quelle: KLP der Gemeinde Schupfart und AGIS 2023)

Verschiedene Betriebe, meist mit Standorten innerhalb der Bauzone, weisen zudem be-
triebsnotwendige Bauten ausserhalb der Bauzone, innerhalb der Landschaftsschutzzone

auf. Auch diese erhalten ein Siedlungsei.

Zum Betrieb von Erich Heiz gehort die Scheune im Gebiet Steine, welche vor rund 15 Jahren
errichtet wurde. Diese ist fir den Betrieb von grosser Bedeutung, da am Betriebsstandort
im Dorf (am Bach 64) kein Platz besteht fir bauliche Entwicklungen.
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Abbildung 38: Standort der Scheune im Gebiet Steine (Quelle: KLP der Gemeinde Schupfart und AGIS
2023)

Zum Betrieb von Andy Steinacher gehort der Schopf im Gebiet Blindrebe. Dieser dient der
Bewirtschaftung der angrenzenden Obstanlage.

Durch den westlichen Teil des Gemeindegebiets verlduft eine Uberregionale Ausbreitungs-
achse fur Wildtiere. In diesen Bereichen ist bei Planungen und der Realisierung von Vorha-
ben die Durchgéngigkeit fur Wildtiere zu berlcksichtigen. Im Rahmen der laufenden Richt-
planrevision sollen Wildtierkorridore und Ausbreitungsachsen verbindlicher geschitzt wer-
den. Deren Umsetzung ist in Absprache mit den kantonalen Fachstellen in der laufenden
Revision bereits vorwegzunehmen.
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Abbildung 39: Lage der Ausbreitungsachse im Bereich der Gemeinde Schupfart (Quelle: AGIS 2024)

Grosse Bereiche der Ausbreitungsachse sind durch die Landschaftsschutzzone bereits aus-

reichend geschitzt. Der Bereich nordlich der Wegenstetterstrasse wird zusatzlich der Wild-
tierkorridorzone als Uberlagernde Festlegung umgesetzt. Der an dieser Stelle Gber einen Ki-
lometer breite Korridor ist gemass Beurteilung der zustandigen Fachstellen durch den Flug-
platz bereits deutlich beeintrachtigt. Weitere Eingriffe sind moglichst zu begrenzen, um die

Durchgangigkeit an dieser Stelle weiterhin zu gewahrleisten.

Auf der Nordseite der Obermumpferstrasse befinden sich zwei kleine Gebiete innerhalb der
Ausbreitungsachse nicht innerhalb der Landschaftsschutzzone. An dieser Stelle wird auf die
Ergdnzung als Wildtierkorridorzone verzichtet. Aufgrund der Topographie sowie der fast
nicht vorhandenen Kreuzungsmoglichkeit Gber die Obermumpferstrasse erscheint es un-
wahrscheinlich, dass ein Wildtier an dieser Stelle die Tal- und damit die Strassenseite wech-
selt anstatt auf der Hochebene in Richtung Hellikon/Obermumpf weiterzuziehen.
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Abbildung 40: Die beiden Fléchen ohne Uberlagerung einer Landschaftsschutzzone oder Wildtierkorri-
dorzone nérdlich der Obermumpferstrasse (Quelle: eigene Darstellung basierend auf AGIS 2024)

5.3.5 Aufhebung Materialabbauzone

In der Gemeinde Schupfart befinden sich keine im Richtplan eingetragenen Materialabbau-
gebiete, die in der Nutzungsplanung zu bericksichtigen waren. Im Gebiet «Kohlplatz» be-
findet sich eine kleine Mergelgrube, welche aber seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt
wird. Derzeit lauft ein Baugesuchsverfahren zur Wiederaufnahme des Mergelabbaus. Die
Einwohnergemeinde Schupfart als Gesuchstellerin beabsichtigt die Fortsetzung des Merge-
labbaus in einer geplanten Erweiterungsetappe norddstlich des bisherigen Abbaubereichs.
Die Erweiterung soll, gestitzt auf Art. 24 RPG, als Kleinabbaustelle im Wald gefihrt wer-
den. Eine Zuweisung des ehemaligen Abbauperimeters zur Materialabbauzone erlbrigt

sich, weil dies bei einer Kleinabbaustelle im Wald nicht gefordert wird.

Die Mergelgrube «Kohlplatz» mit Abbaubewilligung Nr. 4259-583-1 vom 8. Mai 2002 wurde
noch nicht — wie in der Bewilligung verlangt — definitiv abgenommen. Entgegen der ur-
springlichen Auflage nach einer Teilrekultivierung soll von einer solchen abgesehen und
der Grubenbereich einer naturlichen Sukzession tGberlassen werden. Die Flache wird damit
einer Rekultivierungszone zugewiesen.

Fur die Mergelgrube auf der Parzelle 1199 wurde mittlerweile die beantragte Rodungsbe-
willigung erteilt, womit die Waldgrenzen andern (Rodungsbewilligung Nr. BVUAW.1663
vom 27. Februar 2024, kantonale Zustimmung vom 18. Mérz 2024 und Baubewilligung vom
25. Mérz 2024). Gemass Ricksprache mit den zustandigen Fachstellen wird die Abgrenzung
der Rekultivierungszone an die Waldabgrenzung gemass dieser neuen Bewilligung ange-
passt.
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Abbildung 41: Die Rekultivierungszone Kohl- Die Rekultivierungszone Kohlplatz (Stand of-
platz (Stand aVP) fentliche Auflage)

5.4  Flugplatz

Bei dem im allgemeinen Sprachgebrauch als Flugplatz bezeichneten Objekt handelt es sich
eigentlich gemaéss Sachplan Infrastruktur Luftfahrt (SIL) um ein Flugfeld. Dieses liegt in einer
Zone nach Art. 18 RPG mit der Bezeichnung Flugfeldzone. Diese Zone wiederum ist gemadss
der tatsachlichen Nutzung unterteilt in das eigentliche Flugfeld (bezeichnet mit «F» im KLP),
die Betriebsanlagen («B») und das Campinggebiet («C»). Das Flugfeld ist seit 1966 in Be-
trieb und dient geméss Objektblatt AG-3 des SIL primar dem Flugsport. Daneben sind auch
folgende Nutzungen zulassig: gewerbsmassiger Luftverkehr (Taxi- und Transportflige) so-
wie nichtgewerbsmassige Flige (Motor-, Helikopter- und Segelflug, Schulung, gelegentlich

Fallschirmsport, Werkfluge fur Hersteller- und Unterhaltsbetrieb).

Der Flugbetrieb soll im bisherigen Rahmen weitergefiihrt werden. Zur Reduktion der Larm-
belastung sowie der Verbesserung der Sicherheit im Flugbetrieb ist eine Verlangerung der
Graspiste auf 980 m angedacht. Diese Verlangerung wird aber in den beiden betroffenen

Gemeinden Schupfart und Wegenstetten durch die Bevolkerung abgelehnt.

Die Abgrenzung und Unterteilung der Flugfeldzone wurde gemass der erfolgten Anpassung
des SIL-Objektblattes Gberprift und angepasst. Stdlich des Hangars und des Parkplatzes
wurde der Flugplatzperimeter im SIL-Objektblatt fir den Neubau eines Retentionsfilterbe-
ckens geringfligig erweitert. Ausserdem liegt ein Teil des Segelflugstandplatzes ausserhalb

des SIL-Perimeters.

SR

Abbildung 42: Anpassung der Zonierung beim Flugplatz. Die alte Zonierung in grau wird (berlagert
durch die neue Zonierung in rot (Quelle: PLANAR 2024)
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Die Flugfeldzone «F» wird nach Siden erweitert, um den gesamten Abstellplatz fir die Se-
gelflugzeuge zu umfassen. Die Flugfeldzone «B» wird um die Flache des Retentionsbeckens
sowie des bestehenden Spielplatzes erweitert. Zudem wird eine neue Unterteilung «E» ein-

gefuhrt, welche die geplante Erweiterung des Flugfeldes gemass SIL-Objektblatt abdeckt.

Das Flugfeld Schupfart ist seit 1966 in Betrieb. Die Zonenbereiche fir das Flugfeld und die
Betriebsanlagen wurden anhand der aktuellen Fassung des Ubereinkommens (iber die in-
ternationale Zivilluftfahrt und des Sachplan Infrastruktur der Luftfahrt (SIL) beziehungs-

weise dem entsprechenden Objektblatt Gberpriift. Entsprechend wurden die Abgrenzun-

gen in der Planung bereinigt.

Der vorhandene Restaurationsbetrieb "Air-Pick" funktioniert geméss den Unterlagen zu ei-
nem grossen Teil unabhdngig vom Flugplatzbetrieb. Er liegt wie der Flugplatz selbst aus-
serhalb der Bauzonen in einer Spezialzone nach Art. 18 RPG. Im Jahr 1998 wurde eine aus-
serordentliche Erweiterung des Restaurationsbetriebs (mit kantonaler Zustimmung) bewil-
ligt, die wesentlich Uber dem gemass Rechtspraxis in Spezialzonen nach Art. 18 RPG zulassi-
gen Mass von 25 % Erweiterung gegentber dem Stand 1972 liegt. Die damalige kantonale
Zustimmung ging falschlicherweise von einer Lage innerhalb einer Bauzone aus. Grundsatz-
lich ist es planerisch zweckmassig, die heutige Nutzung auf solide planungsrechtliche
Grundlagen zu stellen. Dazu ware eine Zone mit bedingungsloser Zonenkonformitat des
Restaurantbetriebs als Bauzone nach Art. 15 RPG festzulegen, was an diesem Standort aber
dem Zersiedelungsverbot widersprechen wirde. Nachdem bereits wesentlich mehr erwei-
tert wurde, als nach Rechtspraxis zuldssig ware, ist der Restaurationsbetrieb mit Ausnahme
von technisch bedingten Ausbauten auf den Besitzstand zu beschranken. Diese technisch
bedingten Anpassungen umfassen beispielsweise technisch notwendige Anpassungen an
der Liftungsanlage, sicherheitsbedingte Anpassungen an Bodenbeldgen, Zugangen etc.
oder Anpassungen am Restaurationsbetrieb, um arbeitsrechtliche Vorgaben zu erfillen.
Ebenfalls moglich sind technische Anpassungen am bestehenden Spielplatz. Dieser umfasst
heute mehrere klassische Spielgerate wie Klettergeriste, Rutschen, Schaukeln und eine

Seilrutsche.

Abbildung 43: Spielplatz beim Flugplatz (Quelle: Picswiss 2018)
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Zu den zuldssigen Anpassungen zahlen der Ersatz von Spielgeraten und/oder die Umgestal-
tung des Spielplatzes zu einer naturnaheren Form mit Freispielflichen, unterschiedlichen
Materialien, Moblierung aus Naturmaterialien, zusatzlicher Bepflanzung, Wasserelementen

etc. Ebenfalls zuladssig sind sicherheitsbedingte Anpassungen (anderer Fallschutz etc.).

Mit der im SIL-Objektblatt als Vororientierung festgelegten Erweiterung des Perimeters fir
die Verlangerung der Graspiste auf 980 m soll kein Prajudiz fir die Realisierung des Projekts
geschaffen, sondern die Koordination der raumlichen Nutzungsanspriiche behoérdenver-
bindlich sichergestellt werden. Ein solches Vorhaben erfordert ein Plangenehmigungsver-
fahren nach Luftfahrtgesetz mit Uberpriifung von Betriebsreglement, Larm- und Hindernis-
begrenzungskataster. Dabei waren die Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen und

Schutzziele im Detail zu prifen und entsprechende Massnahmen festzulegen.

Der Campingplatz diente friiher vor allem den Piloten als Ubernachtungsméglichkeit. Heute
besteht aber nur noch ein eingeschrankter betrieblicher Zusammenhang zwischen dem
Flugbetrieb und dem Campingplatz. Fir den Campingplatz wird daher eine separate Cam-
pingzone (Zone nach Art. 18 RPG) geschaffen. Die Abgrenzung wird dabei an die tatsachli-
che Nutzung vor Ort angepasst und die ausserhalb der umgebenden Hecke liegende Flache

der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Der Campingplatz ist dabei nicht fiir dauerhafte Bauten vorgesehen. Baubewilligungen sind

auf die Dauer der Miete des entsprechenden Standplatzes zu beschranken.

Flugfeldzone (Eigentliches Flugfeld)
Flugfeldzone (Betriebsanlage)
Erweiterungsperimeter Flugfeld

Campingzone

Abbildung 44: Ausschnitt aus dem Entwurf Kulturlandplan (Quelle: PLANAR 2025)

71/100



Gesamtrevision Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

5.5 Schutzobjekte

5.5.1 Umsetzung kommunales Bauinventar

Bauinventar Das Bauinventar, friher Kurzinventar, der Gemeinde Schupfart wurde parallel zur Nut-
zungsplanungsrevision durch die kantonale Denkmalpflege Uberarbeitet. Darin sind authen-
tische Zeitzeugen sowie Kultur- und Baudenkmaler von historischem und architektoni-
schem Wert bezeichnet. Die Gemeinde Schupfart hatte bisher keine grundeigentiimerver-
bindliche Umsetzung dieses Inventars. Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung soll die
Baudenkmaler mit addquaten Bestimmungen schiitzen, nachdem die Interessen sorgfaltig
abgewogen wurden. Dadurch ergeben sich kilinftig drei Kategorien von baulichen Schutzob-
jekten (kantonale Denkmalschutzobjekte, Gebdude mit kommunalem Substanzschutz und

kommunale Kulturobjekte). Alle Objekte sind im Anhang der BNO aufgelistet.

Das Bauinventar enthélt vier Gebaude (davon eine Neuaufnahme im Rahmen der Uberar-
beitung) sowie 16 Objekte (Wegkreuze, Bildstock). Mit einer Ausnahme werden samtliche
Objekte als kommunale Substanzschutzobjekte bzw. als Kulturobjekte grundeigentimerver-
bindlich geschutzt.

Verzicht Umsetzung Miihlehof  Beim Objekt Mihlehof (SUP907) wird auf eine grundeigentiimerverbindliche Umsetzung als

(5UPS07) Substanzschutzobjekt verzichtet. Aus architekturhistorisch-denkmalpflegerischer Sicht ist
das Objekt kommunal schutzwirdig. Das Gebdude steht allerdings seit rund 10 Jahren leer
und weist einen grossen Unterhaltsrickstand auf (keine funktionsfahige Kiiche, keine Toi-
lette, starker Sanierungsbedarf des gesamten Gebaudes). Es besteht nun ein konkretes Sa-
nierungsprojekt fir das Objekt. Dieses wurde bereits mit der Abteilung fir Baubewilligung
vorbesprochen und eine Bewilligungsfahigkeit in Aussicht gestellt. Da zum Erhalt des Objek-
tes bereits sehr grosse Anstrengungen nétig sind, verzichtet die Gemeinde darauf das Ob-
jekt unter Schutz zu stellen und die Anforderungen an das Projekt weiter zu erhéhen. Die
fehlende Zumutbarkeit fir den Eigentiimer an der Einhaltung der zuséatzlichen Schutzvor-
schriften wird damit héher gewichtet als die Schutzwiirdigkeit bzw. das 6ffentliche Inte-

resse am Erhalt eines Kulturdenkmals.

Abbildung 45: Der stark sanierungsbediirftige Miihlehof (SUP907) (Quelle: kantonale Denkmalpflege
2022)
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Die Gemeinde verflgt Uber drei kantonale Denkmalschutzobjekte. Es handelt sich dabei um
den BurghUgel Herrain, die rémisch-katholische Pfarrkirche und als Besonderheit die

Nepomukstatue in der Fassade des Gebaudes Obermumpferstrasse 51. Alle drei Objekte

werden als kantonales Denkmalschutzobjekt im Bauzonenplan bezeichnet (Orientierungsin-
halt) und im Anhang der BNO aufgefihrt.

Abbildung 46: Die Nepomukstatue (SUP003) (Quelle: Onlineinventar der Denkmalpflege des Kantons
Aargau 2021)

Die im Bauinventar enthaltenen Geb&dude werden in den Nutzungsplanen als «Gebaude mit
kommunalem Substanzschutz» umgesetzt und in der BNO mit entsprechenden Schutzvor-
schriften versehen.

Davon ausgenommen ist der Mihlehof (SUP907, vgl. Kapitel 5.5.1).

Im Sinne einer zweckmassigen Umsetzung des Bauinventars ist in der Revision der Nut-
zungsplanung vorgesehen, diejenigen Kulturobjekte festzusetzen, welche von der Denkmal-
pflege im Bauinventar als erhaltenswert bezeichnet werden. Alle Objekte sind im Anhang
der BNO aufgelistet.

Zudem wurden zwei bestehende Kulturobjekte (Mittelpunkt des Fricktals und Grabstein)
ebenfalls wieder als Kulturobjekte umgesetzt.
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5.5.2  Naturobjekte

Analog zu den Naturschutzzonen wurde auch fir die Auswahl der zu schiitzenden Naturob-
jekte das aktualisierte Landschaftsinventar als Grundlage verwendet. Die Objekte wurden

nach der im Kapitel 2.4.2 beschriebenen Systematik ausgewahlt.

Die Naturobjekte werden den verschiedenen Typen gemass Muster-BNO zugewiesen. Sie
sind im Bauzonenplan (innerhalb des Baugebiets) und im Kulturlandplan (ausserhalb des
Baugebiets) mit einer Nummer verortet und im Anhang der BNO aufgelistet. Alle aufgeho-

benen und neu aufgenommenen Objekte sind in den Anderungsplanen ersichtlich.

Die in den rechtskraftigen Nutzungsplanen eingetragenen Weiher wurden als Feuchtstand-

orte iGbernommen und mit einem neuen Weiher erganzt.

Gemass Art. 18 Abs. 1bis des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind alle Hecken be-
sonders zu schitzen. Deshalb sind die in den rechtskraftigen Nutzungsplanen (Bauzonen-
plan und Kulturlandplan) bezeichneten Hecken beizubehalten. Sie wurden bei der Aktuali-
sierung des Landschaftsinventars Uberprift. Bei Bedarf werden im Bauzonen- und Kultur-
landplan ihre Lage und Ausdehnung gemass den aktuellen Gegebenheiten prazisiert. Neue
Hecken, die im Landschaftsinventar aufgenommen wurden, sind im Bauzonen- und Kultur-
landplan umgesetzt. Hecken, die im Gewasserraum liegen, werden nur als Informationsin-
halt dargestellt. Hecken und Ufergehdlze innerhalb dieser Schutzzone sind bereits ausrei-

chend geschtzt.

Erfreulicherweise konnten alle rechtskraftig geschiitzten Hecken noch angetroffen werden.

Zudem wurden im Rahmen der Gesamtmelioration verschiedene neue Hecken gepflanzt.

Zusatzlich zu den Objekten gemdss Landschaftsinventar wurden die beiden im Rahmen des
Naturschutzprogramms Wald aufgewerteten Waldréander Milimatt und Schimpfeland-Grab

als geschitzte Waldrander Gbernommen.

Die bisher rechtskraftigen Einzelbdume oder Baumgruppen wurden bei der Aktualisierung
des Landschaftsinventars Uberprift, bei Bedarf aufgehoben oder in ihrer Lage im Plan prazi-
siert. Erfreulicherweise konnte eine Vielzahl landschaftspragender Einzelbaume als neue

Schutzobjekte in den Kulturlandplan aufgenommen werden.

Auch innerhalb der Bauzonen verflgt Schupfart Gber eine Vielzahl von wunderbaren Einzel-
bdaumen, welche das Ortsbild pragen und das Mikroklima positiv beeinflussen. Auch fir
diese Objekte wurde eine Unterschutzstellung intensiv diskutiert, schlussendlich aber abge-
lehnt. Das Bewusstsein fur den Erhalt und die Pflege dieser Baume ist in Schupfart sehr
gross. Anstelle einer Unterschutzstellung setzt die Gemeinde auf ein freiwilliges Miteinan-

der zum Erhalt dieser Baume.

Schupfart weist eine grosse Anzahl der fiir den Jurabogen typischen Dolinen auf. Diese sind
als geologische Objekte geschitzt. Teilweise wurde im Rahmen der Begehungen zum Land-
schaftsinventar festgestellt, dass die Verortung der Dolinen nicht korrekt war. Dies wurde
nun korrigiert. Dies fihrt dazu, dass die Dolinen nicht mehr deckungsgleich sind mit den
Naturschutzzonen Wald (naturwaldgemasse Bestockung). Abklarungen mit der Abteilung
Wald haben ergeben, dass die Naturschutzzonen Wald vor einigen Jahren aufgrund alter

Handeintragungen auf einem Ubersichtsplan digitalisiert wurden. Ungenauigkeiten sind da-
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her wahrscheinlich. In Absprache mit der Abteilung Wald kann auf die entsprechenden Na-
turschutzzonen Wald verzichtet werden, wenn die Schutzziele der Dolinen um folgenden

Satz erganzt werden:
Erhalt und Férderung von standortheimischen Baumarten in der unmittelbaren Umgebung

Der Jurapark hat in den vergangenen zwei Jahren in Zusammenarbeit mit ProNatura fur alle
Gemeinden im Jurapark ein Quellinventar erstellt. Darin wird die Lage, der Zustand etc. von
allen bekannten Quellen erfasst. Dieses Inventar liegt nun auch fur Schupfart vor. Grund-
satzlich sind Quellen, wie auch Hecken, als besondere Lebensraume gemass Art. 18 Abs.
1bis des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG). Die Gemeinde hat aber entschieden,
Quellen trotzdem auch im Rahmen der kommunalen Nutzungsplanung als Naturobjekte
festzulegen. Aufgenommen wurden alle Quellen im Gemeindegebiet, die im Rahmen des
Inventars als nattrlich oder beeintrachtigt beurteilt wurden. Insgesamt handelt es sich hier-
bei um 21 Objekte. Die Gemeinde mdchte so das Bewusstsein flir den Schutz wieder wichti-

gen Lebensrdume steigern.

Die detaillierte Auflistung der einzelnen Schutzobjekte befindet sich im Anhang 2 der BNO.

5.6 Festlegen der Gewadsserrdume

Mit der Anderung des Bundesgesetzes (iber den Gewdasserschutz im Jahr 2011 sind Kantone
und Gemeinden verpflichtet, den Raumbedarf fir die Gewasser sicherzustellen. Dabei sol-
len die natirlichen Funktionen der Gewasser, der Hochwasserschutz und die Gewdassernut-
zung bericksichtigt werden. Die Ermittlung der Breite der festzulegenden Gewdsserraume
richtet sich nach Art. 41a der Gewasserschutzverordnung (GSchV), deren Gestaltung und

Bewirtschaftung nach Art. 41c GSchV geregelt ist.

Aufgrund eines Verwaltungsgerichtsentscheides missen im Kanton Aargau seit Mitte 2017
alle Gewasserraume grundeigentimerverbindlich in der Nutzungsplanung umgesetzt wer-

den.

In der Fachkarte Gewasserraum legt der Regierungsrat fest, flir welche Gewdsserabschnitte
welche Bestimmungen gemass § 127 BauG gelten. Die Gemeinde hat diese Bestimmungen
abschnittsweise anhand der Gewasser-Sohlenbreite Gberprift und gemass Art. 41a GSchV

berechnet.
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Abbildung 47: Fachkarte Gewdsserraum (Quelle: AGIS 2021)

Gewasserraum bei Bachen FUr Gewasser mit einer natlrlichen Gerinnesohlenbreite von weniger als 2 m wendet die

<2 m Gerinnesohlenbreite . . . . " :
Gemeinde nach Uberprifung die Masse gemass § 127 BauG an: Innerhalb der Bauzone gilt
ein Gewasserraum von 6 m ab der Uferlinie. Ausserhalb der Bauzone gilt eine Gewasser-
raumbreite von insgesamt 11 m. Dabei gilt es zu beachten, dass auch hier fur Bauten und
Anlagen ein Abstand von 6 m ab der Uferlinie gilt. Gemass neuster Rechtsprechung sind alle
Gewasserraume grundeigentiimerverbindlich umzusetzen und in den Nutzungsplanen fla-

chig darzustellen. Dies geschieht mittels einer Gberlagernden Gewasserraumzone.

Gewasserraum bei Dolungen Fir eingedolte Biche wendet die Gemeinde nach Uberpriifung die Masse gemass § 127
BauG an: Es gilt ein beidseitiger Abstand von 6 m fir Bauten und Anlagen ab Innenkante
des Eindolungsbauwerks. In den Planen wird der Gewasserraum ebenfalls flachig darge-
stellt.
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Gewadsserbreite Baugesetz Schematische Abbildung extensive Bewirtschaftung Abstande fiir Bauten
und Anlagen

Dolung §127 Abs. 1 lit.c keine Einschrankung beidseitig 6m ab Innenkante
BauG Vi 4 fir Bewirtschaftung des Eindolungsbauwerks
o " I (8127 Abs. 2 BauG)
aacueumq-o
e S|
6m 6m
<0.5m §127 Abs. 1% lit. b beidseitig: beidseitig 6 m ab Uferlinie
bestehende Breite BauG Bewirtschaftung 3m ab Uferlinie Diingeverbot
der Gerinnesohle (gemass ChemRRV)
«sehr kleine» Bache 6m ab Uferlinie kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln (gemass DZV)
>05m-<2m §127 Abs. 1 lit.b Mm ausserhalb Bauzonen: total 11 m beidseitig 6m ab Uferlinie
natiirliche Breite BauG 1 (\ W Bewirtschaftung
der Gerinnesohle innerhalb Bauzonen: beidseitig 6m
ab Uferlinie
«kleine» Bache

Gewdsserraum bei Bachen
>2 m Gerinnesohlenbreite

Abbildung 48: Ubersicht Messweise bei Gewdssern < 2 m Gerinnesohlenbreite (Quelle: Arbeitshilfe Ge-
wdsserrdume, BVU 2017)

Flr Gewasser ausserhalb des Waldes mit einer Gerinnesohlenbreite von mehr als 2 m wird
eine raumliche Festlegung gemadss der tatsachlichen Sohlenbreite nach Art. 41a GSchV be-
rechnet. Die Gewasserraumbreite wird in den Nutzungsplanen masslich festgelegt. Er wird
mit einer flichigen Darstellung als Uberlagerung zur Grundnutzung dargestellt. Kommt der
Gewasserraum z.B. in einer Bauzone zu liegen, kann durch die Uberlagerte Darstellung ver-
hindert werden, dass sich die Bauzonenflache und damit auch die mogliche Ausnitzung auf

einer Parzelle verringert.

Gewasserbreite Baugesetz Schematische Abbildung extensive Bewirtschaftung Absténde fiir Bauten
und Anlagen

22m §127 Abs. 3 BauG Gewssseraum | Festl in N IS
natiirliche Breite Rand der Gerinnesohle = gestiitzt auf Gewasserraumkarte,
der Gerinnesohle 8\ Uferinie resp. Vegetationsgrenze Beschrankung beidseitig auf 15m ab Uferlinie méglich

«mittlere» Bache

Umsetzung

Buhlmattbachli

PLANAR

(gestiitzt auf § 127 Abs. 3 und 3bis BauG).

Abbildung 49: Ubersicht Messweise bei Gewdssern > 2 m Gerinnesohlenbreite (Quelle: Arbeitshilfe Ge-
wdsserrdume, BVU 2017)

In Schupfart ist fur folgende Bache ein Gewasserraum festzulegen:

Fischingerbach

Haslibach (inkl. Zufltsse)
Eibach (inkl. Zuflusse)
Moosbachli

BihImattbachli

Blindgraben

Lampertbach (inkl. Zuflisse)

Das BuhImattbachli entspringt im Osten des Siedlungsgebiets und fliesst kurz darauf mit

dem Gerenbach zusammen. Beide Bache gehoren zur Kategorie «kleine Bache» und sind
grosstenteils eingedolt. Sie weisen beide eine Gewadssersohlenbreite von weniger als 2 m
auf.
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Moosbdchli Das Moosbachli entspringt ebenfalls im Osten von Schupfart, es gehort zur Kategorie
«Bach» und fliesst, mit Ausnahme eines kurzen Sticks innerhalb der Siedlung, offen. Es

weist ebenfalls eine Gewassersohlenbreite von weniger als 2 m auf.

Eibach (inkl. Zuflusse) Der Eibach fliesst vom Siiden der Gemeinde ins Siedlungsgebiet. Auf dem ersten Kilometer
fliessen diverse kleine Seitenbache hinzu. Er besitzt sowie alle seine Zufllsse eine Gerinne-

sohlenbreite von weniger als 2 m.

Der Eibach fliesst eingedolt ostlich der Hauserreihe entlang der Eigasse. Das Rohr weisst ei-
nen Durchmesser von 1 m auf, somit betrdgt der Gewasserraum 13 m. Der Gewasserraum
wurde an dieser Stelle asymmetrisch angeordnet, so konnte der Spielraum fir die meisten

Gebaude optimiert werden.

Im Rahmen von Aufnahmen wahrend eines Strassenbauprojektes auf der K491 zeigte sich,
dass der Verlauf des Eibaches im unteren Bereich (vor dem Zusammenfluss mit dem Hasli-
bach) nicht mit der Linienfiihrung im Bachkataster Gbereinstimmt. In diesem Abschnitt wur-
den daher die Resultate der im Rahmen des Strassenprojektes durchgefiihrten Befahrung
als Grundlage fur den Gewasserraum verwendet. Eine Korrektur des Bachkatasters in die-
sem Bereich ist in Vorbereitung. Fiir den mittleren Abschnitt (hellrot dargestellt) konnte die
genaue Lage der Leitung nicht ermittelt werden. Eine durch die Gemeinde in Auftrag gege-
bene Befahrung musste aufgrund des schlechten Zustandes der Leitung nach wenigen Me-
tern abgebrochen werden. Der Verlauf dieses Abschnittes wurde daher basierend auf den
Anschlusspunkten ober- und unterhalb rekonstruiert. Angesichts des schlechten Zustandes

ist hier sowieso die Priifung einer Sanierung oder Offenlegung angebracht. Im Rahmen ei-

nes solchen Projektes wiirde der Gewasserraum neu festgelegt.

Abbildung 50: Abweichungen von Haslibach und Eibach vom Bachkataster (Quelle: Darstellung der Ab-
teilung ALG 2022)
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Haslibach Der Haslibach fliesst parallel zum Eibach. Er und seine Zuflisse haben eine Gerinnesohlen-

breite von weniger als 2 m. Der Gewdsserraum wird auf 13 m festgelegt.

Abbildung 51: Abschnitt des Haslibachs innerhalb des Siedlungsgebiets

Wie der Eibach weicht auch der Haslibach im unteren Bereich vom im Bachkataster ver-
zeichneten Verlauf ab. Auch hier wurde die korrigierte Linienfiihrung als Grundlage fir die
Festlegung des Gewasserraumes verwendet (vgl. Abbildung 50: Abweichungen von Hasli-
bach und Eibach vom Bachkataster (Quelle: Darstellung der Abteilung ALG 2022))

Die Bache Biuhlmattbéachli, Moosbachli, Eibach und Haslibach sowie deren Zufllsse haben
alle eine Gerinnesohle von unter 2 m und erhalten damit den Gewasserraum von innerhalb
Bauzone 6 m ab der Uferlinie auf beide Seiten und ausserhalb der Bauzone von insgesamt
11 m gemass § 127 BauG. Zur Vereinfachung werden die Gewasserrdume abschnittsweise
auf die gleiche Breite festgelegt.

Zusammenfluss Moosbéchli, Nach dem Zusammenfluss des Moosbachli, dem Eibach und dem Haslibach hat das kurze

Eibach und Haslibach Stiick, bis das Bihlmattbachli dazu fliesst, eine Gerinnesohlenbreite von 1.40 —2.00 m da
der Bach zwar kanalisiert ist, jedoch eine natlrliche Sohle aufweist wird der Korrekturfaktor
1.5 eingesetzt. Dies fihrt zu einem Gewasserraum zwischen 12 m und 14.5 m (1.40/2.00 m
*1.5(KF) *2.5+7=12.25/14.5 m). Der Gewasserraum wird auf dem Stlick durchgédngig
auf 13 m festgelegt.
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Abbildung 52: Abschnitt nach Zusammenfluss Moosbdchli, Eibach und Haslibach

Der Fischingerbach entsteht aus dem Zusammenfluss des Moosbachli, dem Eibach, dem
Haslibach und dem Bihlmattbéchli. Er hat eine Gerinnesohle von 2,5 — 3 m. Er ist teilweise
auf einer Seite stark verbaut, hat jedoch eine natirliche Sohle mit Kiesablagerungen und
Bewuchs. Der Korrekturfaktor wird auf 1.5 festgelegt. Der berechnete Gewasserraum be-
trégt somit zwischen 14.5 mund 16 m (2,5/3 * 1.5* 2.5+7 =14.5m / 16 m). Es wird Uber

die ganze Lange ein Gewasserraum von 15 m festgelegt.

Abbildung 53: Fischingerbach innerhalb Siedlungsgebiets

Der Blindgrabenbach mundet ausserhalb des Siedlungsgebiets in den Fischingerbach. Er hat
eine Gerinnesohlenbreite von weniger als 2 m und erhélt somit den Gewasserraum gemass

§ 127 BauG. Die Breite des Gewdasserraums betragt damit 11 m.

Der Gewadsserraum ersetzt zuklinftig das Naturschutzobjekt Uferschutzstreifen. Dieses er-
streckte sich bisher jeweils auf 3 m Breite auf beiden Seiten des Gewassers (ohne Planein-
trag). Innerhalb des Uferschutzstreifens war die Nutzung in vergleichbarer Weise einge-

schrankt, wie dies im Gewasserraum der Fall ist (keine Dingung, keine Bebauung etc.).
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Schupfart weist nur sehr wenige eingedolte Bachabschnitte ausserhalb der Bauzone auf.
Meist handelt es sich dabei um kurze Strassenunterquerungen. Fir diese kurzen Abschnitte
wurde auf eine Erhebung der Leitungskaliber verzichtet und die Gewdsserraumbreite der

ober- und unterhalb liegenden Gewadsserabschnitte Gbernommen.

Flr zwei etwas langere Abschnitte am Oberlauf von Lampertbach und Kirzibachli wurde
der Gewasserraum mit 12.5 m festgelegt. Dies entspricht einem angenommenen Kaliber
von 50 cm plus 2x 6 m Uferstreifen. Die Lage der beiden Abschnitte ist nicht genau be-
kannt. Fir den Kirzibach kann sie jedoch als gerade Verbindung der ober- und unterhalb
offen verlaufenden Abschnitte angenommen werden. Flir den Lampertbach wurde der Ver-
lauf festgelegt gemass den Erkenntnissen zur Quelle aus dem durch den Jurapark erarbeite-

ten Quellinventar und dem unterhalb offen verlaufenden Abschnitt.
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Abbildung 54: Die Quelle des Lampertbach im Quellinventar des Jurapark (QCM012) (Quelle: Jurapark
2023)

5.7 Hochwasserschutz

Um die Hochwassersicherheit zu gewahrleisten und Personen- und Sachschanden zu ver-
meiden, sind die Gemeinden verpflichtet, die Gebiete mit Hochwassergefahr in den Nut-

zungsplanen zu bezeichnen und entsprechende Bestimmungen in die BNO aufzunehmen.

Mittelfristig (innert der nachsten finf Jahre) sind keine Hochwasserschutzmassnahmen ge-
plant, sodass der Hochwasserschutz in der Nutzungsplanung mit dem Vorschriftenmodell
umgesetzt wird: Basierend auf der Gefahrenkarte werden im Bauzonenplan die Hochwas-
sergefahrenzonen HWZ 1 und HWZ 2 ausgeschieden. Diese regeln das Mass der Nutzungs-

einschrankungen bzw. Vorkehrungen hinsichtlich des Gefahrenpotentials.
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Abbildung 55: Gefahrenkarte Hochwasser (Quelle: AGIS 2021)

Hochwassergefahrdetes Seit der Revision der kantonalen Bauverordnung im November 2021 sind hochwasserge-
Gebiet im Kulturland und . . . . .
Schutz vor Oberflachenabfluss fahrdete Gebiete sowie der Schutz vor Oberflachenabfluss in der kantonalen Gesetzgebung

geregelt und bedurfen keiner grundeigentiimerverbindlichen Umsetzung mehr auf kommu-
naler Ebene.

5.8  Fruchtfolgeflachen

Fruchtfolgeflachen werden im Kulturlandplan als Informationsinhalt dargestellt. Die vorlie-

gende Revision enthilt keine Anderungen, die die Grosse der Fruchtfolgefldchen verdndern
wlrden.
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6 Anderungen an der Bau- und Nutzungsordnung

Die Uberarbeitete Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst zahlreiche Neuerungen. Sie
dienen der Anpassung an gedndertes (bergeordnetes Recht (BauG, BauV, GSchV usw.), der
Umsetzung von Zielen, Strategien und Massnahmen aus dem Entwicklungsleitbild, einer
vereinfachten und besser nachvollziehbaren Anwendung der Vorschriften, dem Schliessen
diverser Licken in den bisherigen Regelungen sowie dem Eliminieren unnétiger oder in der
Praxis schlecht anwendbarer Bestimmungen. Soweit es sinnvoll war, wurden Systematik

und Aufbau an die kantonale Muster-Bau- und Nutzungsordnung (M-BNO) angeglichen.

Die effektiven Anderungen in den einzelnen Bestimmungen sind in der Synopse «Anderun-
gen der Bau- und Nutzungsordnung» dargelegt (vgl. separate Beilage). Nachfolgend werden

pro Paragrafen die wichtigsten Anderungen erldutert.

6.1 Geltungsbereich und iibergeordnetes Recht

Anderungen an der BNO

§ 1 Geltungsbereich

Da nicht auszuschliessen ist, dass zuklnftig auch digitale Wiedergaben der Pldane rechts-
verbindlich sind, wird darauf verzichtet, Aussagen zur Verbindlichkeit zu machen.

§ 2 Ubergeordnetes Recht

Anpassung an die Muster-BNO

6.2 Raumplanung

Anderungen an der BNO

§ 3 Planungsgrundsétze

Erganzung gemass Muster-BNO

§ 4 Gestaltungsplane

§ 5 Gestaltungsplan
Gehren

Das Gestaltungsplangebiet Gehren stellt die letzte grossere, zusammenhangende Bauzo-

nenflache in Schupfart dar. An dieser zentrumsnahen Lage ist insbesondere die Schaffung
von generationengerechtem Wohnraum zu prifen. So sollen Wohnalternativen fir éltere
Einwohner von Schupfart geschaffen und damit der Generationenwechsel in den Einfami-
lienhausquartieren gefordert werden.

Da im Zuge des Gestaltungsplanverfahrens eine Mehrausnltzung erreicht werden kann,
werden als Gegenleistung héhere energetische Anforderungen gestellt. Damit sollen
Emissionen eingespart und ein Beitrag zur Bekdmpfung des Klimawandels geleistet wer-
den.

Da es sich beim GP Gehren um die letzte grossere uniiberbaute Reserve in Schupfart han-
delt, ist es die erklarte Absicht der Gemeinde hier eine angemessene Dichte zu erreichen.
Da die Gemeinde keine AZ hat, wird die anzustrebende Dichte in E/ha definiert.

Ergdnzend zur W2 sind auch kleinere Mehrfamilienhauser bis 6 Wohnungen zulassig.

§ 6 Weitere Planungs-
instrumente

Erganzung gemass Muster-BNO

Will die Gemeinde weitere eigene Planungsinstrumente wie Leitbild, Masterplan, Entwick-
lungsrichtplan, Strukturplan, Richtkonzept, kommunaler Richtplan, Landschaftsentwick-
lungskonzept usw. fir die Behdrden verbindlich vorschreiben, hat sie in der BNO die ge-
setzliche Grundlage dafir zu schaffen.

PLANAR
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6.3 Zonenvorschriften

6.3.1 Bauzonen

Anderungen an der BNO

§ 7 Bauzonen

Die Grundmasse der Bauzonen werden den Begriffen und Messweisen der Interkantona-
len Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) angepasst.

Die IVHB kennt keine Gebadude- und Firsthéhe mehr. Um diese mit moglichst geringen ma-
teriellen Anderungen der IVHB anzupassen, bieten sich die Definitionen der «Fassaden-
héhe» und «Gesamthohe» gemass IVHB an.

Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.
Dabei entspricht die talseitig gemessene, traufseitige Fassadenhohe in etwa der heutigen
Gebaudehohe bei Schragdachern, bei Flachdachern inkl. Bristung.

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden
Terrain. Die Gesamthohe entspricht ungefdhr der bisherigen Firsthohe.

Bei Bauten mit Firstddchern ist die Fassadenhdhe immer traufseitig zu messen. Bei Gebau-
den mit Flachdach und Attikageschoss gilt in der Ebene nur die Gesamthohe, da die Fassa-
denhohe immer dem grossten Hohenunterschied entlang der Fassadenlinie entspricht,
und dies bei einem an einer Fassade biindig angeordnetem Attikageschoss bedeuten
wirde, dass die Fassadenhohe inkl. Attikageschoss zu messen ware. Damit wirde ein Atti-
kageschoss faktisch verunmoglicht. Bei Flachdachern in Hanglagen wird die Fassadenhohe
immer talseitig gemessen. Damit wird der Attikaricksprung talseitig erzwungen, um zu
verhindern, dass ein an der talseitigen Fassade angeordnetes Attikageschoss von talseiti-
ger Betrachtung nicht als zusatzliches Geschoss in Erscheinung tritt. An Hanglagen kann
die Fassadenhéhe um 0.5 m erhoht werden, damit zwecks flexibler Anordnung die Erdge-
schosse zur Einhaltung der Fassadenhohe nicht Gbermaéssig im Terrain «versenkt» werden
mdssen.

«betriebliche Grinde» in Absatz 2 meint beispielsweise technisch bedingte Gebdudeab-
messungen beispielsweise durch gewisse Maschinengrossen oder Produktions-ablaufe.
Zudem verfligen Gewerbegebaude nicht Gber eine Hauptwohnseite, weshalb eine Defini-
tion eines grossen Grenzabstandes hinfallig ist.

§ 8 Dorfkernzonen A und
B

Ziel ist es, die bestehenden Dorfkerne zu starken und gleichzeitig eine zeitgeméasse Wei-
terentwicklung zu ermdglichen. Dafir wird die bestehende Dorfkernzone verkleinert (neu
Dorfkernzone A) und gleichzeitig die Dorfkernzone B eingefiihrt, welche eine etwas weni-
ger strenge Handhabung bezlglich Neubauten umfasst, aber gleichwohl das Ziel einer gu-
ten Einpassung in die bestehende Ortsbildstruktur hat.

Die Bestimmungen der Dorfkernzone A DKA richten sich nach den bestehenden Bestim-
mungen der Dorfkernzone.

In den gemeinsamen Bestimmungen werden die Art der Nutzung (keine Anderung gegen-
Uber der bestehenden Dorfkernzone) bestimmt. Ausserdem werden hier die Grundsatze
zur Dachgestaltung in beiden Dorfkernzonen festgehalten. Diese sind neu nur noch quali-
tativ umschrieben, was im einzelnen Baugesuch ein Reagieren auf die Situation erlaubt.

Abs. 10: Grundsatzlich sollte die Belichtung von Dachgeschossen vom Giebel her erfolgen.
Gerade im Dorfkern, bei beidseitig eingebauten Gebauden, kann zur besseren Nutzung
des bestehenden Volumens im Dachgeschoss eine Belichtung Uber die Dachflache not-
wendig sein. Um gleichzeitig auch einen modernen Anspriichen entsprechenden Aussen-
raum schaffen zu kénnen, sind in diesen Situationen auch Dacheinschnitte zuldssig. Zur
besseren Einordnung sind diese aber zu 2/3 (gemessen senkrecht zur Dachkante) zu tUber-
decken (zur Messweise siehe Skizze im Anhang).

Zum Schutz des Ortsbildes werden Parabolspiegel und Aussenantennen sowohl in der
Dorfkernzone A als auch B verboten
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Abs. 14: Solaranlagen sind moglich (was auch im Sinn des RPG und RPV ist), es wird aber

eine gute Einpassung gefordert, denn sie haben bei schlechter Gestaltung einen stark ne-
gativen Einfluss auf die Dachlandschaft und das Ortsbild. Es ist verhaltnismassig, hier Ge-
staltungsvorschriften festzulegen, die Nutzung der Solarenergie wird dadurch nicht Gber-
massig eingeschrankt.

Abs. 16: Es ist der Gemeinde ein Anliegen alle Vorgaben zur unabhdngigen fachlichen Be-
gutachtung in einem Paragraphen zu sammeln. Um Bauwillige in der Dorfkernzone aber
auf diese Pflicht hinzuweisen, wird dieser Verweis erganzt.

§ 9 Wohnzone W2

Schupfart hat sensible Hanglagen, die von weither einsehbar sind. Hier ist eine besonders
gute Einordnung wichtig, um ein intaktes Orts- und Landschaftsbild zu wahren. Zur Beur-
teilung solcher Bauvorhaben in den Wohnzonen am Hang kann der Gemeinderat ein
Fachgutachten einholen (vgl. § 52).

§ 10 Wohn- und Arbeits-
zone WA2

Anpassung an Nomenklatur der Muster-BNO

Grundsatzlich sollen Verkaufsgeschéafte zur Belebung des Dorfkerns in den beiden Dorf-
kernzonen angesiedelt sein. Aber auch in der Wohn- und Arbeitszone sowie der reinen Ar-
beitszone soll ein Verkauf im beschrankten Umfang moglich sein.

§ 11 Arbeitszone A

Die Zulassigkeit von Landwirtschaft wird erganzt, um Rechtsicherheit zu schaffen fir den
bestehenden Betrieb an der Obermumpferstrasse.

Grundsatzlich sollen Verkaufsgeschafte zur Belebung des Dorfkerns in den beiden Dorf-
kernzonen angesiedelt sein. Aber auch in der Wohn- und Arbeitszone sowie der reinen Ar-
beitszone soll ein Verkauf im beschrankten Umfang moglich sein.

Erganzende Vorschrift zum Klimaschutz

§ 12 Zone flr o6ffentliche
Bauten und Anlagen OeBA

Erganzung gemass Muster-BNO

§ 13 Grlinzone GR

Die Grinzone liefert einen wichtigen Beitrag nicht nur zur Erhaltung von fir das Ortsbild
wichtigen Freirdumen, sondern auch zum Mikroklima und flr die Biodiversitat. Die
Grinzone soll das Wohnen ergdnzende Nutzungen (Garten etc.) zulassen, aber von einer
Uberbauung mit Hochbauten ausgeschlossen sein.

Das Projekt fur die neue Bushaltestelle befindet sich noch in der Projektierungsphase und
ein genauer Flachenbedarf ist noch nicht bestimmt. Daher wird die gemass aktueller Pla-

nung maximale Flache mit einer Schraffur Gberlagert. Die nicht bendtigte Flache verbleibt
vollstandig in der Griinzone.

6.3.2 Landwirtschaftszone

Anderungen an der BNO

§ 14 Landwirtschaftszone
LW

Anpassung an Muster-BNO

§ 15 Bauten in der Land-
wirtschaftszone

Anpassung an Muster-BNO

GestUtzt auf Art. 25 Abs. 2 RPG befindet grundsatzlich die zustdndige kantonale Behorde
(AfB) Uber Bauten in der Landwirtschaftszone. Eine Regelung in der BNO, wonach der Ge-
meinderat zustandig sein soll, flhrt eher zu Missverstandnissen. Sie wird deshalb gestri-
chen.

6.3.3  Schutzzonen

Anderungen an der BNO
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§ 16 Naturschutzzonen
NSZ im Kulturland

Erganzung gemass Muster-BNO
Anpassung an Muster-BNO

Die Naturschutzzone Wald wird geméass Muster-BNO den Uberlagerten Schutzzonen zuge-
wiesen.

6.3.4 Uberlagerte Schutzzone

Anderungen an der BNO

§ 17Landschaftsschutz-
zone LSZ

Die Zulassigkeit eines zeitgemdassen Unterhalts, der Erneuerung und des Ausbaus von be-
stehenden landwirtschaftlichen Siedlungen, Bauten und Anlagen beschrankt sich auf ak-
tive Landwirtschaftsbetriebe. Diese sind in den Planen mit einem L gekennzeichnet (vgl.
Abs. 4).

§ 18 Wildtierkorridorzone

Den Ausbreitungsachsen fur Wildtiere soll mehr Gewicht zugemessen werden. Grosse
Teile der Ausbreitungsachse in Schupfart sind mit der Landschaftsschutzzone ausreichend
geschltzt. Fir den verbleibenden Bereich nordlich der Wegenstetterstrasse wird die Gber-
lagernde Wildtierkorridorzone geschaffen.

§ 19 Pufferzonen

Flr Naturschutzzonen von kantonaler und nationaler Bedeutung ist durch einen ausrei-
chend dimensionierten Nahrstoffpuffer zu gewdhrleisten, dass kein Gbermassiger Nahr-
stoffeintrag in die Schutzzonen erfolgt.

§ 20 Naturschutzzonen
Wald

§ 21 Gewadsserraumzone
GRZ (Uberlagernde Zone)

Die Gewasserraumzone richtet sich im Wesentlichen nach der eidg. Gewasserschutzver-
ordnung. In der Fachkarte Gewasserraum legt der Regierungsrat fest, fir welche Gewas-
serabschnitte welche Bestimmungen gemass § 127 BauG zur Anwendung kommen. Flr
kinstlich angelegte Gewdsser muss kein Gewéasserraum bezeichnet werden.

Die im Gewasserraum zuldssige Gestaltung und Bewirtschaftung wird direkt und ab-
schliessend durch Art. 41c GSchV bestimmt.

§ 22 Abstand fur Bauten
und Anlagen gegeniber
Gewadssern

6.3.5 Schutzobjekte

Anderungen an der BNO

§ 23 Naturobjekte

Uferschutzstreifen wird ersetzt durch Gewasserraum.

Der Gemeinderat erachtet den Erhalt der schitzenswerten besonderer Einzelbdume und
Hochstammobstgarten als sehr wichtig. Um die Eigentiimer bei deren Erhalt zu unterstit-
zen, beabsichtigt er einen jahrlichen finanziellen Beitrag an die Pflege zu leisten. Vorgese-
hen sind daftir 50 Fr./Baum/Jahr. Die Kriterien zur Beitragsberechtigung, der Betrag und
weitere Einzelheiten werden in einem Reglement geregelt.

§ 24 Bauten mit kommu-
nalem Substanzschutz

Neuer Paragraf in Anlehnung an die Muster-BNO.

Mit der Uberpriifung des Bauinventars durch die kantonale Denkmalpflege 2021 und der
darin bezeichneten Objekte werden neu kommunale Substanzschutzobjekte bezeichnet.

Die Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang 2.
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§ 25 Kulturobjekte und
historische Verkehrswege

Flr den Schutz von historischen Verkehrswegen soll mit dem Departement Bau, Verkehr
und Umwelt, Abteilung Tiefbau, Kontakt aufgenommen werden. Uber das Ausmass des
Schutzes der historischen Verkehrswege muss im Einzelfall unter Bericksichtigung der
landschaftlichen und baulichen Umgebung entschieden werden.

§ 26 Wiederherstellungs-
pflicht

Neuer Paragraf in Anlehnung an die Muster-BNO zur Sicherstellung, dass die Schutzob-
jekte auch gepflegt werden.

6.3.6 Weitere Zonen gemdss Art. 18 RPG

Anderungen an der BNO

§ 27 Rekultivierungszone

Die ehemalige Materialabbauzone «Kohleplatz» wird nicht mehr genutzt. Da die Flache
noch nicht geméss Abbaubewilligung rekultiviert ist, wird sie einer Rekultivierungszone zu-
gewiesen.

§ 28 Flugfeldzone

Die Abgrenzung und Unterteilung der Flugfeldzone wird gemass aktuellem SIL-Blatt sowie
den vorhandenen Nutzungen Uberprift und angepasst.

§ 29F|ugfeldzone F
(Eigentliches Flugfeld)

§ 30 Flugfeldzone E

Um die rdumliche Koordination rund um die gemass SIL-Objektblatt vorgesehene Pisten-
verlangerung zu gewahrleisten, wird die Flache der geplanten Erweiterung in die Flugfeld-
zone aufgenommen.

§ 31 Flugfeldzone B
(Betriebsanlagen

Der vorhandene Restaurationsbetrieb «Air-Pick» funktioniert zu einem grossen Teil unab-
hangig vom Flugplatzbetrieb. Um fiir diese Nutzung Rechtssicherheit zu schaffen, ist eine
entsprechende Nutzung explizit zuzulassen im Rahmen der Flugfeldzone B.

§ 32 Campingzone

Der Bereich des Campingplatzes hat heute keinen betrieblichen Zusammenhang mehr mit
dem Flugfeld. Es wird daher fir den Campingplatz eine eigene Zone geschaffen.

6.3.7 Gefahren- und Uberflutungszonen

Anderungen an der BNO

§ 33 Hochwassergefahren-
zone HWZ in der Bauzone

6.4 Innere Siedlungsentwicklung

Anderungen an der BNO

§ 34 optimale Baulandnut-
zung

Nicht zonengemass bebaubare Teilgrundsticke, die im Rahmen der baurechtlichen und
ortsbaulichen Gegebenheiten nicht optimal ausgenitzt sind (z.B. Positionierung des Ge-
baudes), sollen mit dieser Bestimmung verhindert werden.

§ 35 Arealliberbauungen

Wenn die Gemeinde nichts dazu festlegt, sind Arealliberbauungen gemaéss § 39 BauV in
allen Zonen zulassig.

6.5 Baubegriffe und Messweisen

Das Stérmass von Betrieben ist neu in § 15c BauV geregelt. Zusatzliche kommunale Rege-

lungen sind nicht notwendig.
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6.5.1 Abstdnde

Diese Regelung entspricht § 29 BauV. Eine Wiederholung auf kommunaler Ebene ist damit

nicht notwendig.

Anderungen an der BNO

§ 36 Abstand zu Ge-
meinde- und Privatstras-
sen

Die Gemeinden kénnen in der BNO die Abstande von Einfriedungen, Stitzmauern, Bo-
schungen und Parkfeldern gegenliber Gemeinde- und Privatstrassen im Gemeingebrauch
abandern. Regelt die BNO nichts, so gelten die Abstandsvorschriften gemdass § 111 Abs. 1
BauG.

6.5.2  Abgrabungen

Anderungen an der BNO

§ 37 Abgrabungen

Gemadss § 23 BauV sind Abgrabungen von Untergeschossen auf 1/3 beschrankt. Die Ge-
meinden kénnen aber abweichende Masse festlegen. Dies ist notwendig insbesondere bei
EFH am Hang, bei denen das Untergeschoss zur Parkierung genutzt wird.

6.6 Bauvorschriften

6.6.1 Baureife Erschliessung

Anderungen an der BNO

§ 35 (alt, wird gestrichen)

Die Festlegungen zur Strassenbenennung, Nutzung von Privateigentum etc. finden sich
neu in der BauV. Eine Wiederholung auf kommunaler Ebene ist nicht notwendig.

6.6.2 Technische Bauvorschriften

Anderungen an der BNO

§ 38 Allgemeine Anforde-
rungen

Erganzung gemass Muster-BNO

§ 39 Energiesparmassnah-
men

Geregelt in § 51 Abs. 2 BauG und § 36 BauV.

6.6.3 Wohnhygiene

Anderungen an der BNO

§ 40 Ausrichtung der
Wohnungen

§ 41 Wohnhygienische
Vorgaben

Neu geregelt in § 36a BauV.

§ 42 Bezug von Wohnun-
gen und Arbeitsraumen

6.6.4  Ausstattung

Anderungen an der BNO

§ 43 Spielgerate, Kinder-
wagen, etc.

Die §§ 43 Abs. 4 und 44 Abs. 2 BauV regeln die zu realisierenden Veloabstellpldtze ver-
bindlich.
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§ 44

Erganzung gemass Muster-BNO

Je nach Altersstruktur der Bewohner einer Uberbauung sind mehr oder weniger Spielfl3-
chen, daftir mehr Aufenthaltsflachen (z.B. Alterssiedlung) erforderlich. Die Gemeinden
koénnen die jeweiligen Anteile nach den konkreten Bedurfnissen im Gestaltungsplan- oder
im Baubewilligungsverfahren festlegen.

6.7 Schutzvorschriften
6.7.1  Ortsbild- und Denkmalschutz
Anderungen an der BNO

§ 45 Ortsbildschutz

Ein Umgebungsplan wird in § 44 verlangt.

Die Begutachtung wird in § 51 geregelt.

§ 46 Aussenraumgestal-
tung

Die Anzahl Starkregenereignisse nimmt mit dem fortschreitenden Klimawandel zu. Um die
Gefahr von Uberschwemmungen und eine Uberlastung des Entwasserungssystems zu ver-
meiden, sollte moglich viel Niederschlag direkt auf dem Grundstiick versickern kénnen.

Die zunehmende Klimaerwarmung flhrt auch in gemassigten Breitengraden zu einer Zu-
nahme an Hitzetagen. Um zu vermeiden, dass sich die gebaute Umgebung Gbermaéssig
aufheizt und diese Warme auch wieder abstrahlt, sind bei der Gestaltung von Oberflachen
(Wegen, Parkplatze etc.) moglichst helle und porése Materialien zu wahlen.

Reine Steingarten ohne 6kologischen Wert sind nicht erwiinscht. Steinflaichen mit einer
funktionalen oder 6kologischen Absicht sind aber moglich.

Um die Biodiversitat im Siedlungsgebiet zu erhalten bzw. zu erhéhen, sind Aussenrdume
so zu gestalten, dass sie fur Klein- und Kleinstlebewesen méglichst durchlassig bleiben.
Dazu zahlt die Vermeidung von bodentiefen Einfriedungen, geschlossenen Mauerziigen
etc.

§ 47 Dachgestaltung

Die Bauverordnung begrenzt — wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt — die Dach-
durchbriche auf max. 2/3 der Fassadenlange, in Schutzzonen oder bei Schutzobjekten
gelten max. 1/3.

Die Gemeinde verzichtet darauf, die Dachdurchbriche in der Wohnzone sowie der Wohn-
und Arbeitszone weiter einzuschranken.

Begriinte Flachdacher leisten durch die Bepflanzung einen wertvollen Beitrag zur Okologie
im Siedlungsgebiet (Lebensraum fir Flora und Fauna). Zudem wirken sie sich nachweislich
positiv auf die klimatischen Bedingungen, das Raumklima und auf die Retention (z.B. bei
Unwettern) aus.

§ 48 Gestaltung am Sied-
lungsrand

§ 49 Brandruinen und
Baullicken

Erganzung gemass Muster-BNO

6.7.2 Umweltschutz

Anderungen an der BNO

§ 50 Einwirkungen

Anpassung an die Muster-BNO

§ 51 Lichtemissionen

Die Gemeinde Schupfart mochte einen Beitrag zur Reduktion von unndétigen Lichtemissio-
nen leisten. Durch Gbermassige Lichtemissionen konnen die Lebensraume nachtaktiver
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Tiere beeintrachtigt werden. Auch fir den Menschen stellt der Verlust der Nachtland-
schaft ein Problem dar. Zu viel Licht in der Nacht kann der Gesundheit schaden (vgl. BAFU,
abrufbar unter: www.bafu.admin.ch/umwelt/indikatoren).

Die einzuhaltenden Larmgrenzwerte, moglich Massnahmen sowie Ausnahmeregelungen
sind im Umweltschutzgesetz bzw. der Larmschutzverordnung abschliessend geregelt.

6.8 Vollzug und Verfahren

Anderungen an der BNO

§ 52 Zustandigkeit

Die Gemeinde Schupfart verfiigt momentan nicht Gber eine Baukommission und beab-
sichtigt auch nicht, eine solche einzusetzen. Daher wird die Bestimmung gestrichen.

§ 53 Begutachtung

Bei Bauvorhaben in den beiden Dorfkernzonen A und B ist zur Gewahrleistung der Quali-
tatssicherung zwingend fir jedes Bauvorhaben ein unabhangiges Fachgutachten einzuho-
len. Ausnahmen sind kleine, fir das Ortsbild nicht relevante, Eingriffe.

§ 54 Beratung

§ 55 Geblhrenreglement

§ 56 Vollzugsrichtlinien

Damit der Gemeinderat die Kompetenz hat Reglemente und Richtlinien zur Umsetzung
der BNO zu erlassen, ist in der BNO die entsprechende rechtliche Grundlage zu schaffen.

6.9 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Anderungen an der BNO

§ 57 Ubergangsbestim-
mungen

Ubergangsbestimmung betreffend Kldrung der Rechtslage hingiger Baugesuche.

§ 58 Inkrafttreten

§ 59 Aufhebung bisheri-
gen Rechts

PLANAR

6.10 Revision der kantonalen Bauverordnung 2021

Der Regierungsrat des Kantons Aargau beschloss am 25. August 2021 eine Revision der kan-
tonalen Bauverordnung (BauV). Dabei wurden verschiedene Sachverhalte prazisiert und

Definitionen aus der bisherigen Muster-BNO in die Bauverordnung Gbernommen. Diese be-
absichtigt, die kommunalen Bau- und Nutzungsordnungen zu vereinfachen. Da die Revision
am 1. November 2021 in Kraft trat, ist sie auch bei der Uberarbeitung der BNO Schupfart zu

bericksichtigen. Damit entfallen folgende Paragrafen:

— Definition des Storgrades von Betrieben

— Benitzung von Privateigentum

— Festlegungen zu Raumgrossen, Fenstern, Nebenraumen

— Allgemeine Anforderungen zum Ortsbildschutz

— Festlegungen zum Hochwasserschutz insbesondere in Gebieten mit Restgefahrdung
und ausserhalb Bauzone
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7 Auswirkung und Zielerreichung

7.1 Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Planungen

7.1.1 Bauzonenbilanz

Die mit der Nutzungsplanungsrevision vorgenommenen Anderungen sind in Kapitel 5.2
quantifiziert. Dabei wird zwischen gezielten Interventionen (Ein- und Nichteinzonungen)

und Arrondierungen unterschieden.

7.1.2  Aufbereitung AGIS-Daten

Zu Beginn der Nutzungsplanungsrevision wurden vom Kanton (AGIS) die Daten des rechts-
kraftigen Bauzonenplans mit einer Gesamtflache der Bauzonen von 30.84 ha zur Verfigung
gestellt. Die Datenqualitat entsprach nicht der «technischen Richtlinie zur Datenaufberei-
tung und -lieferung der digitalen Nutzungsplanung des Kantons Aargau» und die Daten
mussten entsprechend aufbereitet werden. In diesem Arbeitsschritt wurden die erhaltenen
Zonendaten an die aktuelle Parzellenstruktur der amtlichen Vermessung angepasst. Solche
Korrekturen betreffen insbesondere Uberlappungen am Rande der Bauzonenabgrenzung
und im Bereich von Strassen (Verkehrsflachen). Nach dieser Aufbereitung nahm die Ge-
samtflache des Bauzonenplans um 0.56 ha auf total 30.28 ha ab. Diese Flache gilt fir die
Nutzungsplanungsrevision als Ausgangsgrosse des Siedlungsgebiets (100 %).

Flache

Flachenbilanz

Gesamtflache rechtskréaftiger Bauzonenplan AGIS 30.84 101.89%
Gesamtflache rechtskraftiger Bauzonenplan aufbereitet (parzellenscharf) 30.27 100.00%
Flachendifferenz durch Aufbereitung GIS-Daten 0.57 1.89%
Einzonung gemass Interventionsplan 0.00 0.00%
Einzonung (Anpassungen, Zonenrandstrassen, etc.) 0.10 0.33%
Total Einzonung Bauzonenflachen 0.33%
Auszonung gemass Interventionsplan 0.10 0.33%
Auszonung (Anpassungen Bahngleis, etc.) 0.00 0.00%

Total Auszonung Bauzonenflachen

Flachendifferenz Ein- und Auszonungen

Gesamtflache revidierter Bauzonenplan

Durch Ein- und Auszonungen (vgl. Kapitel 5.2) nahm die Bauzonenflache um insgesamt

0.02 ha ab. Die Gesamtflache des revidierten Bauzonenplanes betragt damit 30.27 ha.

7.1.3  Flachenbilanz gesamte Gemeinde

Die Flache des revidierten Bauzonenplanes betrédgt insgesamt 30.27 ha. Diese verteilen sich

folgendermassen auf die einzelnen Zonen:
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Revidierter

Rechtskraftiger

Nutzungszonen rechtskriftig Nutzungszonen revidiert Bauzonenplan Bauzonenplan bebaut unbebaut
[ha] [ha] [ha]
Dorfkernzone 8.37 0.00 0.00 0.00
Dorfkernzone A 3.13 2.98 0.15
Dorfkernzone B 5.02 4.83 0.19
Wohnzone 2 W ohnzone 2 16.36 16.91 14.72 219
Wohn- und Gewerbezone 2 W ohn- und Arbeitszone 2 1.77 0.97 0.97 0.00
Gewerbezone Arbeitszone 0.68 0.68 0.68 0.00
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA 2.36 2.08 1.77 0.31
Griinzone Griinzone 0.73 1.48 1.22 0.26
Gesamtflache Nutzungszonen 30.27 30.27 27.17 3.10

Grundsatzliches zur Innenent-

wicklung

Kommunale Raumplanung
und Innenentwicklung als

andauernder Prozess

PLANAR

Von den 30.27 ha Bauzonenfldche sind 27.17 ha Gberbaut und 3.10 ha uniberbaut. Dies

entspricht einem Uberbauungsgrad von rund 90%.

7.1.4  Erwartete Einwohnerentwicklung und Bauzonenkapazitat

Der kantonale Richtplan prognostiziert fir die Gemeinde Schupfart ein Bevolkerungswachs-
tum auf rund 870 Einwohnerinnen und Einwohner bis im Jahr 2040. Diese Zahl war aber be-
reits per 31. Méarz 2023 erreicht. Im Marz 2025 konnte der 900. Einwohner begrisst wer-
den. Per Ende 2025 wohnten bereits 924 Einwohner in Schupfart. Bis 2040 ist mit einer
deutlich héheren Einwohnerzahl zu rechnen. Wie die Berechnungen in Anhang B zeigen,
hat der vorliegende Bauzonenplan eine Einwohnerkapazitat von ca. 1’160 Personen. Die Ka-
pazitat des Bauzonenplanes Ubersteigt damit leicht die gemass kantonalem Richtplan er-
wartete Bevolkerungsentwicklung, dirfte sich aber im Bereich des realistischen Bevolke-

rungswachstums befinden.

Mittel- bis langfristig durfte durch die Entwicklung des Sisslerfeld und des damit verbunde-
nen Zuzugs neuer Arbeitskrafte und deren Familien auch in Schupfart die Einwohnerzahlen
merkbar Uber den vom Kanton prognostizierten Zahlen liegen. Die Gemeinde geht auf-
grund eigener Abschatzungen fir das Jahr 2040 von einer Einwohnerzahl von rund 1'050

Personen aus.

7.2 Handlungsprogramm Innenentwicklung

Der mit dem revidierten Raumplanungsgesetz (RPG) angestossene und dem Uberarbeiteten
kantonalen Richtplan vorgegebene Paradigmenwechsel infolge der Begrenzung des Sied-
lungsgebiets hin zur Innenentwicklung, stellt die planenden Behdrden vor neue Herausfor-
derungen. Dabei kann Innentwicklung nicht einfach mit Verdichtung gleichgesetzt werden.
Vielmehr ist darunter eine qualitatsvolle und auf situative und teilértliche Begebenheiten
abgestimmte Siedlungsentwicklung anzustreben. Einerseits sollen an gut erschlossenen La-
gen der Bestand gepflegt und andererseits mehr Dichtepotentiale und damit mehr Reser-
ven flr Einwohner und Arbeitsplatze geschaffen werden. Hingegen gilt es, in eher periphe-
ren oder in unter besonderen Qualitdtsmerkmalen betrachteten Gebieten die Vorausset-
zungen zu schaffen, dass der Bestand erhalten und gleichzeitig an die Anforderungen der

heutigen Zeit in Bezug auf Wohn- oder Arbeitsraume angepasst werden kann.

Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision und mit dem vorgangig zu den Planungsin-
strumenten erarbeiteten Entwicklungskonzept 2045+ wird dieser Denkprozess Uber den

Ublichen Planungshorizont einer Nutzungsplanung (ca. 15 Jahre) und bis Gber das Jahr 2040
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hinausgedacht. Die Innenentwicklung ist nicht nur «baulich», sondern umfassend zu verste-
hen. Maoglichkeiten fir eine bauliche Entwicklung werden durch die vorliegende Gesamtre-
vision sichergestellt. Damit diese Potentiale jedoch auch in der Praxis erkannt und umge-

setzt werden, muss die Gemeinde auf verschiedenen Ebenen an der Gemeindeentwicklung
«dranbleiben». Kommunale Raumplanung ist heute nicht mehr als ein alle 15 Jahre wieder-

kehrendes Projekt, sondern als ein andauernder Prozess zu verstehen.

Die durch die Revision der Nutzungsplanung vorgenommenen Anderungen an der Grundzo-
nierung im Sinne von Umzonungen in mehrheitlich oder vollstandig Gberbauten Gebieten
wirken in der Regel langfristig. Den grdsseren Effekt hinsichtlich der Bereitstellung von Re-
serven bewirken aber die Entwicklungsgebiete, die somit im spezifischen Fokus der Ge-
meinde stehen und fur welche die revidierte Nutzungsplanung die Grundlage bildet. In die-
sen Arealen gilt es, die angedachten Nachfolgeplanungen konsequent unter Einbezug aller
Akteure (Gemeinde, Grundeigentimer, Investoren, betroffene Bevolkerung) anzugehen

und voranzutreiben. In Schupfart ist dies im Speziellen folgendes Gebiet:

Entwicklungsgebiet Vorgehen Entwicklungshorizont

Gehren Erarbeitung eines Gestaltungsplanes 5-10 Jahre

Tab. 1: Wichtige Entwicklungsgebiete mit Potential (Quelle: PLANAR, 2022)

Im Innenentwicklungsprozess ist eine aktive Rolle der Gemeinde entscheidend. Die Bevol-
kerung und insbesondere die Grundeigentimer sind flir das Thema zu sensibilisieren. Dies
kann beispielsweise durch Informationsveranstaltungen, Workshops und/oder Informati-
onsschreiben erfolgen. Die Gemeinde sucht direkte Gesprache mit den Grundeigentiimern
(teils bereits erfolgt). Sie soll die Grundeigentiimer zu parzellenibergreifenden Projekten
oder der Nutzung bestehender Gebaudevolumen motivieren. Dabei besteht die Fokusset-
zung auf die Férderung des Generationenwechsel in Wohnliegenschaften. Bereits konnten
durch das Engagement der Gemeinde und interessierter Blrger mehrere entsprechende

Projekte realisiert werden (Larwa, Moosgasse, Eikerstrasse).

93 /100



PLANAR

Gesamtrevision Nutzungsplanung | Planungsbericht nach Art. 47 RPV

8 Weiterer Handlungsbedarf

8.1 Mégliche zukiinftige Aussiedlung des Betriebes von Markus Leu-
bin
Der aktive Landwirtschaftsbetrieb von Markus und Anita Leubin befindet sich heute mitten
im Dorf an der Eikerstrasse 31. Sollte sich in der Zukunft zeigen, dass die Entwicklungsmog-
lichkeiten am heutigen Standort eingeschrankt sind oder sich Konflikte mit der Nachbar-
schaft ergeben, soll eine Aussiedlung des Betriebes geprift werden. Ein moglicher Standort
flr eine solche Aussiedlung ware im Gebiet Churzebreite, wo die Familie bereits Land be-
sitzt. Falls die Aussiedlung konkreter werden sollte, ware daflir aber eine umfassende Stan-
dortevaluation durchzufihren. Allenfalls ist basierend auf diesen Resultaten die Festlegung
eines «L» innerhalb der Landschaftsschutzzone notwendig. Momentan sind die Absichten
und die durchgefuhrten Abklarungen aber noch zu wenig konkret, weshalb eine Berlcksich-

tigung des Anliegens im Rahmen der vorliegenden Revision nicht moglich ist.
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9 Organisation und Planungsablauf

9.1 Projektorganisation und Beteiligte

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde wahrend der gesamten Erarbeitungszeit
durch die eigens daflr konstituierte Planungskommission begleitet. Die Kommission be-

steht aus Vertretern der Behorde, der Verwaltung sowie der Bevélkerung:

— René Heiz, Gemeindeammann (Vorsitz)

— Thomas Kyburz, Vizeammann

—  Filloreta Oroshaj, Gemeindeschreiberin (bis Februar 2024)
— Lea Ademaj, Gemeindeschreiberin (ab Méarz 2024)
— Verena Klausler, Mitglied Planungskommission

—  Kurt Amsler, Mitglied Planungskommission

—  Pius Beck, Mitglied Planungskommission

— Roy Weber, Mitglied Planungskommission

— Joe Hochstrasser, Mitglied Planungskommission
— Sandra Mller, Mitglied Planungskommission

— Sacha Beck, Mitglied Planungskommission

— Stefanie Beck, Mitglied Planungskommission

— Tobias Sollberger, Mitglied Planungskommission

Wahrend der gesamten Erarbeitung wurde die Gemeinde durch die PLANAR AG fir Raum-
entwicklung, Oliver Tschudin (verantwortlicher Partner), Astrid Miller (Projektleitung) und
Petra Brodmann (Sachbearbeitung) unterstitzt. Die Entwirfe wurden zudem kritisch ge-
prift durch Diego Mathis, KSL Ingenieure, welcher die Gemeinde in Baugesuchsverfahren

unterstutzt.

Bedarfsweise wurden weitere Fachpersonen, beispielsweise der kantonalen Fachstellen,

beigezogen:

—  Christian Brodmann, Kreisplaner

— Andrea Mader, Fachberaterin Siedlungsentwicklung und Ortsbild

9.2 Planungsablauf

In § 15 des aargauischen Baugesetzes ist das Verfahren der allgemeinen Nutzungsplanung
Siedlung und Kulturland festgelegt. Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung Schupfart

wurde entsprechend dieser Verfahrensschritte erarbeitet.
Entwurfe der Planungsinstrumente

Gestltzt auf verschiedene kantonale und kommunale Grundlagen wurden die Entwrfe der
Planungsinstrumente (Bauzonen- und Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung) sowie
die orientierenden Dokumente (u.a. Planungsbericht) erarbeitet. Bei der Erarbeitung wur-
den bedarfsweise weitere Wissenstrager der Gemeinde beigezogen. Zudem wurden diverse

Abklarungen direkt mit den kantonalen Fachstellen vorgenommen.
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Regionale Stellungnahme

Die regionale Stellungnahme des Planungsverbandes Fricktal Regio liegt mit Datum vom 5.
Juli 2023 vor. Fricktal Regio bestatigt darin, dass die vorliegende Planung mit den vorliegen-
den regionalen Konzepten Ubereinstimmt. Ausserdem wurde begrisst, dass die im Rahmen

der Mitwirkung zum REL eingebrachten Vorschlage mehrheitlich umgesetzt wurden.

Die Stellungnahme von Fricktal Regio flhrte zu keinen inhaltlichen Anpassungen am Dos-

sier.
Kantonale fachliche Stellungnahme

Die fachliche Stellungnahme (1. Vorprifung) des Kantons liegt mit Datum vom 22. Mai
2024 vor. Der Kanton begrusst dabei, dass gestitzt auf das REL als strategisches Instrument
die hochwertige Siedlungsentwicklung differenziert geférdert wird. Er ortet aber auch noch

Anpassungs- und Klarungsbedarf bei verschiedenen Themen:

— Sicherstellung einer angemessenen Ausnutzung

— Qualitatssicherung Zielvorgaben Gestaltungsplan

— Ausflhrungen zur Abstimmung Siedlung und Verkehr

—  Uberpriifung und Aktualisierung der Spezialzonen ausserhalb Bauzonen
— Sicherstellung Durchgangigkeit Wildtierkorridor

— Herleitung der Einhaltung Zielvorgaben BLN1

—  Uberprifung der BNO-Bestimmungen

Die fachliche Stellungnahme des Kantons fuhrte zu folgenden Anpassungen am Dossier:

— Festlegung einer Beurteilungspflicht fir Bauvorhanden in den Dorfkernzonen A und B

— Ergénzung der Zielvorgaben fir den GP Gehren

—  Uberprifung und Anpassung der Abgrenzungen und Bestimmungen fiir die Spezialzo-
nen rund um den Flugplatz

—  Uberpriifung und Anpassung der Vorschriften zur Umsetzung des BLN-Gebietes, des
Wildtierkorridors und der Landschaftsschutzzone

—  Ergdnzung der Ausfliihrung zur Abstimmung von Siedlung und Verkehr sowie zur An-
passung an den Klimawandel.

— Anpassung verschiedener BNO-Bestimmungen

Mitwirkungsverfahren

Die vom Gemeinderat per 01.05.2023 verabschiedeten Entwirfe zur Revision der Nut-
zungsplanung wurden auf der Gemeindekanzlei aufgelegt sowie auf der Homepage der Ge-
meinde verfligbar gemacht. Der Gemeinderat hat an der 6ffentlichen Informationsveran-
staltung vom 08.05.2023 die Unterlagen in den Grundzigen vorgestellt. Die Mitwirkung er-
streckte sich Uber den Zeitraum zwischen dem 08.05.2023 bis 07.07.2023.Die Moglichkeit
zur Mitwirkung haben 11 Personen, Firmen, Vereine und Nachbargemeinden genutzt. Zahl-
reiche Eingaben sind losgelost von den Kernfragen zur Stossrichtung der kiinftigen Entwick-

lung erfolgt.

Die eingegangenen Beitrage wurden von der Planungskommission und dem Gemeinderat

intensiv geprift und soweit moglich umgesetzt.
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Das Mitwirkungsverfahren fihrte zu folgenden Anpassungen am Dossier:

—  Uberprifung und Anpassung der Abgrenzung der Landschaftsschutzzone
—  Uberprifung und Anpassung verschiedener Griinzonen
— Ergdnzung des Kapitels weiterer Handlungsbedarf um die Themen Bedarf an Gewerbe-

zone und mogliche Aussiedlung des Betriebes Markus Leubin

Nach der Bereinigung des Dossiers aufgrund der fachlichen Stellungnahme und des Mitwir-

kungsverfahrens erfolgt die Eingabe zur abschliessenden Vorprifung.
Abschliessende Vorprifung

Das Dossier zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung der Gemeinde Schupfart wurde im
Marz 2025 zur abschliessenden Vorprifung eingereicht. Mit Datum vom 08. August 2025

liegt der abschliessende Vorprifungsbericht des Kantons vor.
Die abschliessende Vorprufung fihrte zu folgenden Anpassungen am Dossier:

— Ergénzung Umzonung Parzelle 325 im Planungsbericht

— Umzonung Parzelle 222

— Anpassung Abgrenzung Rekultivierungszone an neue Rodungsbewilligung
— Anpassung der Landschaftsschutzzone in verschiedenen Gebieten

— Bereinigung einiger Gewdsserraume

— Verschiedene Ergdnzungen und Prazisierungen in der BNO

Nach der Bereinigung des Dossiers erfolgt die 6ffentliche Auflage.
Offentliche Auflage

Die Entwurfe zur Nutzungsplanung der Gemeinde Schupfart lagen in der Zeit vom 18. No-
vember bis 17. Dezember 2025 offentlich auf. In dieser Zeit konnten alle Betroffenen mit
einem schiitzenswerten eigenen Interesse Einwendung gegen die aufgelegten Entwirfe er-
heben. Von der Moglichkeit haben drei Parteien Gebrauch gemacht und fristgerecht eine
Einwendung bestehend aus einem oder mehreren Antrdgen und einer Begriindung einge-
reicht. Der Gemeinderat fiihrte mit allen drei Parteien Einwendungsverhandlungen durch.
Mit einer Partei konnte eine einvernehmliche Losung gefunden werden und den Antragen
wurde teilweise stattgegeben. Eine weitere Einwendung wurde teilweise zuriickgezogen
nach der Einwendungsverhandlung. Die restlichen Antrdage wurden abgewiesen. Der Ge-
meinderat entschied anldsslich seiner Sitzung vom 27. April 2026 Uber die Einwendungen.
Details zu den Einwendungen finden sich im anonymisierten Einwendungsbericht. Aus dem

Einwendungsverfahren ergaben sich folgende Anpassungen am Dossier:

— Umzonung einer Teilflache der Parzelle 228 von der Wohnzone W2 in die Dorfkern-
zone B

— Reduktion des Perimeters des Gestaltungsplan Gehren um die Flache des bestehenden
Teiches

—  Prazisierung der Vorgaben flr Solar- und PV-Anlagen in den Dorfkernzonen A und B
Beschluss und Genehmigung

(wird ergénzt)
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Anhdnge

A Priifung Reduktion der Bauzonenreserven

Stand Marz 2023, keine Anpassung aufgrund der Anpassungen im Mitwirkungsverfahren
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Gemeinde Schupfart - Analyse der Baugebietsreserven

Spricht gegen Baugebiet

Spricht bedingt fiir Baugebiet

Spricht fur Baugebiet

Stand 28.03.2023

Topographie

Flach Bauzon Entscheid
Nr Parz.-Nr, N f 2 4.e. (@ Neig. in ° und %) Bebaubarkeit {Topographie, Parzellengrésse) Aktuelle Nutzung Stand der Erschliessung Bauzonenabgrenzung Weitere Faktoren + Bemerkungen Fachliche Empfehlung s, N
(in m?) rechtskriftig Gemeinderat
45" = 100 %
’ ogli BB erteilt am 21.02.22 i
1 47,449 1143 w2 5.09/8.91 méglich Wiese Baureif bedingt sinnvoll Baugebiet
eh 407 BB erteilt am 7.2.22 / 45 Baubewilligung .

2 ! 7.73/13.58 maglich Baugebiet
i 45,407 2792 w2 / 8 Wiese Baureif bedingt sinnvoll erteilt Haenl
2b 53, 62 1'128 w2 9.16/16.13 méglich Wiese Baureif nicht sinnvoll Baugebiet

g Moglichkeit fur 2. Gebaude auf gleicher Parzelle :
3 56 622 w2 9.90/17.46 moglich Baugebiet
Garten / Wiese Baureif nicht sinnvoll
4 64 830 w2 6.19/10.85 méglich Wiese Baureif nicht sinnvoll Baugebiet
5 63 601 W2 5.97/10.47 moglich Wiese B i el Baugebiet
6 348, 349 2'189 GR 30.87/59.77 schwierig (Neigung, schmale Parzellen) Wiese / Bestockt Bl bedingt sinnvoll Bestehende Grinzone Griinzone
- . i f .
7 442,66 1560 | w2 15.86/28.41 schwierig (Neigung) Wiese saureif NP iéfNE‘”sp'aChe beim Kanton /66 Trafostation g o epiet
Besitz Gemeinde, Bauprojekt fur Bushaltestelle
8a 65, 67, 158 855 w2 22.91/42.27 schwierig (Neigung, kleine Parzellen) (Bei Abgrenzung beriicksichtigen) Griinzone
Wiese / Bestockt Baureif sinnvoll
8b 159, 160 192 w2 19.28 /34.98 schwierig (Neigung, kleine Parzellen) Wiese / Bestockt Baureif bedingt sinnvoll Baugebiet
9 35 1'090 w2 5.87/10.28 moglich GeriEn B i el Baugebiet
’ ogli 419 Baubewilligung erteilt i
10 27,419 1'195 w2 6.38/11.18 méglich Garten / Wiese BeuEr il sl gung Baugebiet
114l 7 489 w2 7.25/12.73 méglich Garten / Wiese Baureif nicht sinnvoll Freiwillige Freihaltung durch Eigentimer Baugebiet
ogli Freiwillige Freihaltung durch Eigentimer i
116l 9 395 w2 10.57/18.66 moglich Garten / Wiese BeuEr il sl 8 8 8 Baugebiet
12 80 507 w2 10.55/18.63 moglich Wiese Baureif nicht sinnvoll Baugebiet
13 376 440 w2 15.97 /28.62 schwierig (Neigung) Wiese Baureif bedingt sinnvoll Baugebiet
14 20 583 w2 10.10/17.81 moglich Wiese Baureif nicht sinnvoll Baugebiet
15 19 933 w2 7.92/13.92 méglich Wiese Baureif nicht sinnvoll Baugebiet
16 | 94,95,172,178,434 4362 GR 24.39/45.34 schwierig (Neigung, Lage der Parzellen) Wiese / Bestockt Uberbaut bedingt sinnvoll Bestehende Griinzone Griinzone
17 102 506 w2 8.24/14.48 schwierig (Gewasserabstand) Garten Baureif il il Baugebiet
18| 107 816 w2 5.04/8.82 maglich Wiese Baureif nicht sinnvoll Baugebiet
19 110 753 w2 20.12/36.64 schwierig (Neigung) Wiese Baureif bedingt sinnvoll Baugebiet
20| 117 496 w2 16.75/30.11 schwierig (Neigung) Wiese Baureif nicht sinnvoll gleicher Eigenttmer wie 121 Baugebiet
21 118 486 w2 13.11/23.29 schwierig (Neigung) Wiese Baureif bedingt sinnvoll BB erteilt am 21.02.22 Baugebiet
2| 1 264 w2 17.08/30.74 schwierig (Neigung, kleine Parzelle) Wiese Baureif nicht sinnvoll gleicher Eigentiimer wie 117 Baugebiet
Ausbau in 2 Etappen, 1. Etappe erfolgt
23al 135 1726 w2 8.02/14.09 moglich "Bauernhaus" konkrete Absichten fiir Baugebiet
Wiese Baureif bedingt sinnvoll Realisierung der 2. Etappe
23b| 139 227 w2 15.87/28.43 Nicht moglich (Grenzabsténde) Wiese Baureif bedingt sinnvoll Griinzone
24 136 277 W2 11.69 /20.70 schwierig (Neigung, kleine Flache) Wiese Baureit niehtsinnvoll Baugebiet
25 143, 145 625 w2 10.63/18.77 méglich Garten Uberbaut nicht sinnvoll Griinzone
oeli Baubewilli rteilt i
26 146 769 w2 9.94/17.52 moglich Wiese Baureit bedingt sinnvoll aubewilligung ertel Baugebiet
27 371 952 w2 15.29/27.34 schwierig (Neigung) Garten / Wiese Baureif sinnvoll Baubewilligung erteilt Baugebiet
Bestehende Griinzone , riickwartiger Teil
28 290, 370, 372, 384, 406 987 W2 /GR 16.49 /29.61 chwierig (Neigung, abstand) Parzelle 406 nicht bebaubar wegen fehlender Grinzone
Garten Uberbaut bedingt sinnvoll Erschliessung
293 283 552 OEBA 13.03/23.14 schwierig (Neigung) Wiese Baureif sinnvoll Zone fur offentliche Bauten (Kirche) Baugebiet
29b 283 896 OEBA schwierig (Neigung) Wiese Baureif bedingt sinnvoll Zone fiir offentliche Bauten (Kirche) Griinzone
30a 273 452 OEBA /D 8.94/15.73 schwierig (schmale Parzellen) Wiese Uberbaut sinnvoll Nichteinzonung
30b| 270 599 OEBA/D 9.36/16.48 schwierig (keine Erschliessung) Wiese Uberbaut sinnvoll Nichteinzonung
30c| 274, 263, 264, 266, 268 3'069 D 12.68 /22.45 schwierig (keine Erschliessung) Garten / Wiese Uberbaut bedingt sinnvoll Grinzone
3la) 261 560 D 3.08/5.38 moglich Garten / Wiese Baureif bedingt sinnvoll Griinzone
31b| 261 554 4.49/7.85 méglich Garten / Wiese Baureif bedingt sinnvoll bil
31| 262 112 D 3.26/5.69 nicht moglich (Gewasserraum) Wiese, Bach Baureif bedingt sinnvoll Griinzone
nicht moglich (kleine Parzellen, Strassen- und .
32, 47, 248, 24 ! 9.58/16.87 ® Grlnzone
o) 246,247,248 249 232 wez ! Gewasserabstand) Garten / Wiese Uberbaut nicht sinnvoll Hne
32b)| 250 353 D 23.55/43.58 nicht moglich (Gewasserraum) Wiese, Bach Uberbaut i il Griinzone
32¢ 251, 106 D 5.32/9.31 nicht méglich (Gewasserraum) Wiese, Bach Uberbaut niehtsinnvoll Grinzone
i o Baugesuch liegt der Gemeinde vor i
32d 253 898 D 6.76 /11.85 moglich Garten/Wiese Bl il sl B 3 Baugebiet
33| 321,388 1191 | WG2 10.79/19.06 maglich Wiese Baureif nicht sinnvoll Baugebiet
34 312,429 1'313 w2 6.05/10.60 méglich Wiese Baureif nicht sinnvoll Baugebiet
35 391 662 WG2 10.80/19.09 moglich Garten Baureif nicht sinnvoll Baugebiet
g ogli Fussballplatz i
36 328 3124 OEBA 643/11.27 moglich Sportplatz / Wiese Baureif nicht sinnvoll P Baugebiet
37 334,335 693 w2 14.55 / 25.96 schwierig (Neigung, Lirmbelastung) Garten / Wiese B in 5 el niehtsinnvoll Baugebiet
38 334,335,336, 226 3768 w2 8.98/15.80 celch Garten / Wiese langerfristige Baugebietsreserve nicht sinnvoll Batigebiet
e h Erschl P; lle 213 i
39 211 468 w2 17.23/31.01 moglich Garten / Wiese Baureit niehtsinnvoll rschiiessung zu Farzefle Baugebiet
39 212,214 1158 w2 11.23/19.86 méglich Garten / Wiese Baureif el Bebauung im Gang Baugebiet
oeli Baubewilli rteilt i
39c| 448 984 w2 13.28/23.60 maglich Garten / Wiese Baureit niehtsinnvoll aubewilligung ertel Baugebiet
40 192,385 750 D 14.53/25.92 schwierig (Neigung) » . Griinzone
Garten / Wiese Uberbaut sinnvoll
41 157 1263 D 17.88/32.27 schwierig (Neigung, Erschliessung) Ziegenweide Uberbaut vl Griinzone
42 242 146 D 9.23/16.25 nicht méglich (Gewasserraum) Wiese Uberbaut Sirmeall Grinzone
Grinzone Total (neu) 11285 bisherige 7'431
Grunzone
Grinzone Total
Nichteinzonung Total 1'051 (bestehend 19’377
und neu)
Gesamttotal 12'336
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B Nachweis Einwohnerkapazitaten

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flache

Flachenbilanz

Gesamtflache rechtskréaftiger Bauzonenplan AGIS 30.84 101.89%
Gesamtflache rechtskraftiger Bauzonenplan aufbereitet (parzellenscharf) 30.27 100.00%
Einzonung gemass Interventionsplan 0.00%
Einzonung (Anpassungen, Zonenrandstrassen, etc.) 0.10 0.33%
Total Einzonung Bauzonenflachen b 0.33%
Auszonung gemass Interventionsplan 0.10 0.33%
Auszonung (Anpassungen Bahngleis, etc.) 0.00 0.00%

Total Auszonung Bauzonenflachen
Flachendifferenz Ein- und Auszonungen

Gesamtflache revidierter Bauzonenplan

Tabelle 2a: Schlisselgebiet

uniberbaute
Areale der
Schliisselgebiete
S1
Total Areale der

Nutzungszonen Bruttoflache  Einwohnerdichte  Anzahl Einwohner Zuwachs an
(ha) Bauzone 2040 (E/ha) 2040 (E) Einwohnern (E)

Erlduterung

kommunal kantonal
Wohnzone 2 Wohnzone 2 0.39 70 27 27

Schliisselgebiete

Tabelle 2b: Wohn- und Mischzonen

weitere Wohn- und Mischzonen

Bruttoflache Einwohnerdichte Zuwachs an

U Erlduterun
UGN (ha) 2040 (E/ha) Einwohnern (E) g
kommunal kantonal
Dorfkernzone A Dorfkernzone 0.15 80 12 Annahme E/ha: basierend auf heutiger Dichte
Dorfkernzone B Dorfkernzone 0.19 15 entsprechender Quartiere (Vollausbau) sowie in Anlehnung

Wohnzone 2 Wohnzone 2 1.80 90 an Median gem. kant. Werkzeugkasten W4d

Total weitere uniiberbaute
Wohn- und Mischzonen

Tabelle 2c: Zusammenfassung

Wohn- und Mischzonen uniiberbaut Bruttoflache (ha) Anzahl Einwohner realisierbar
(inkl. Areale der Schlisselgebiete) bis 2040 (E)
Total Areale der Schliisselgebiete 0.39 27
Total weitere untberbaute Wohn-

und Mischzonen 2.14 117
Total uniiberbaute Wohn- und

Mischzonen (inkl. Areale der

Schltisselgebiete) 2.53 145
Erreichbare Einwohnerdichten in den

uniiberbauten Wohn- und

Mischzonen (inkl. Areale der

Schlisselgebiete) 57
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Tabelle3a: Handlungsgebiete

In Schupfart erfolgen keine grossflachigen Um- oder Aufzonungen, daher wird diese Tabelle

nicht ausgefullt.

Tabelle 3b: Wohn- und Mischzonen inkl. Handlungsgebiete

Einwohnerdichte Anzahl Einwohner

2040 (E)

(ha) 2040 (E/ha)

Anzahl Einwohner
heute (E)

Zuwachs an Einwohnern bis

2040 (E)

Erlduterung

Mittleres Potential durch Erneuerung und

Dorfkernzone A Dorfkernzone 2.98 50 149 102 47 Generationenwechsel

Mittleres Potential durch Erneuerung und
Dorfkernzone B Dorfkernzone 4.83 55 266 237 29 Generationenwechsel

Teilweise anstehender
Wohnzone 2 Wohnzone 2 14.72 35 515 465 50 Generationenwechsel
Wohn- und Wohn- und Hoher Wohnanteil, neuere Bebauung,
Arbeitszone 2 Arbeitszone 2 0.97 40 39 39 0 wenig Potential

Total weitere berbaute Wohn- und

Mischzonen

Tabelle 4: Fassungsvermogen

Wohn- und Mischzonen total

Total Areale der Schlisselgebiete

Bruttoflache (ha)

126

Einwohnerzahl
2040 (E)

Total weitere uniberbaute Wohn-
und Mischzonen

Total Areale der Handlungsgebiete

Total Gbrige Gberbaute Wohn- und
Mischzonen

Total Wohn- und Mischzonen
(Uberbaut und uniberbaut)

Einwohnerdichte in den Wohn- und
Mischzonen

Tabelle 5: Beurteilung Fassungsvermogen

Einwohnerzahl ausserhalb der Wohn-
und Mischzonen

Einwohnerzahl in 15 Jahren in den
Wohn- und Mischzonen
Fassungsvermogen Entwurf
Nutzungsplan Siedlung

Planwert Einwohnerzahl in 15 Jahren

gemass Raumkonzept

Planwert Einwohnerzahl 2040 gemass
Raumkonzept

Von der Gemeinde erwartete
Bevolkerungszahl 2040 aufgrund
Entwicklung der letzten Jahre und
bekannter Projekte

0.39 27
2.14 117
0.00 0

23.50 969

26.03 1114

43
46
1114
1160
865
870
1'050
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