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Art. 8 Zonen

«Anpassung der Zonenauflistung»

Kernzone
Kernzone 1
Kernzone 2

Art. 10 Kernzonen 1 und 2

1 Die Kernzonen sind fiir Wohnzwecke sowie fiir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe bestimmt.
Landwirtschaftliche Bauten dirfen, ausgenommen entlang der Kantonsstrasse, erstellt werden.

fern-das-Gebaudevolumen-nicht-verandertwird—«Diese Bestimmung ist im Hofstattrecht enthalten»

2 Bauvorhaben in den Kernzonen sind vor Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehorde an-
zumelden. Ein qualitatssicherndes Verfahren, die Ausarbeitung des Baugesuchs und die Ausflih-
rung des Projekts sind durch die Bauberatung der Denkmalpflege zu begleiten.

3 Wird ein qualitatssicherndes Verfahren durchgefiihrt, dirfen die Hohenmasse um 10% sowie die
Ausnutzungsziffer (Kernzone 2) um 10% erhoht werden. Bei Folgeplanungen ist ein qualitatssi-
cherndes Verfahren als Grundlage fiir die Folgeplanung durchzufiihren. Bei Neubauten aus-
serhalb einer Folgeplanung, bei denen mehr als 500 m? anrechenbarer Geschossflache realisiert
werden, ist ein qualitatssicherndes Verfahren ebenfalls Pflicht. Als qualitatssichernde Verfahren
gelten der Studienauftrag, der Wettbewerb oder ein vertieftes Variantenstudium in Anlehnung an
die zugehorige SIA-Norm.

4In der Kernzone 1 wirken die bestehenden Fassadenfluchten gegeniiber Strassen und Gassen
wie Baulinien. Geschlossene Gebaudezeilen sind zuldssig. Auf der Seite zu angrenzenden ande-
ren Bauzonen sind deren maximalen Gebaude- und Firsthéhen zu Gbernehmen.
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Art. 21 Zonenschema

Zonen Ausniit- Grenzabstand Gebaudelinge | Gebdudehdhe
zungsziffer | [m] [m] [m]

gross klein Trauf First
LomEeas - =0 = 40 Sl 4L
shors
Socies
LoemEeas - 25 = - Sl 4L
cooshloo
sene
Socies
Kernzone 1 - * - - -
Kernzone 2 0.8 5.0 2.5 25 10.5 14

* Bestehende Fassadenfluchten gegeniliber Strassen und Gassen, sonst geschlossene Bauweise
oder 2.5 m.

e Empfindlichkeitsstufe: 3

e Zulassiger Storungsgrad bei Betrieben: 2

Art 22 Offene Bauweise

«Die Bestimmung zu offener und geschlossener Bauweise sind nicht erforderlich. Eine geschlos-
sene Bauweise kann in der Kernzone 1, bei Quartierplanen, oder mit Grenzbaurechten erwirkt

werden.»

«Die Bestimmung zu offener und geschlossener Bauweise sind nicht erforderlich. Eine geschlos-
sene Bauweise kann in der Kernzone 1, bei Quartierplanen, oder mit Grenzbaurechten erwirkt

werden.»
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Al 22 Apeasspnashbereiel

«Der Anpassungsbereich im Generellen Gestaltungsplan wird aufgehoben. Dementsprechend
kann auch der zugehérige Baugesetzartikel geléscht werden.»

Art. 35a Strukturerhaltungsgebiet

«Die Strukturerhaltungsgebiete sind neu. Der vorgesehene Artikel stitzt sich auf das Musterbau-
gesetz.»

T Als Strukturerhaltungsgebiet bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Bauten und
Anlagen, die auf Grund ihrer Form und Stellung zur Identitat des Ortes beitragen.

2 Ein Abbruch und Wiederaufbau sowie Erneuerungen, die nach Aussen in Erscheinung treten,
sind zuldssig, wenn das Projekt bezlglich Stellung, Form und Gestaltung mindestens die gleichen
siedlungsbaulichen Qualitadten aufweist wie das abzubrechende bestehende Objekt.

Art. 35b Férderung

«Der vorgesehene Artikel bezweckt die Erhaltung der baulichen ldentitat z.B. von Stéllen. Er
stitzt sich auf das Musterbaugesetz.»

' Die Baubehorde kann flir Massnahmen zugunsten einer qualitatsvollen Bauweise und Sied-
lungsgestaltung projektbezogene Beitrage aus dem kommunalen Fonds der Mehrwertabgabe ge-
wahren.

2 Der Beitrag kann von einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhangig gemacht wer-
den. Gemeindebeitrage an Identitat stiftende oder wertvolle Bauten richten sich an Beitragen des
Kantons.
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Art. 37 Baulinien

" Die Baulinien gelten wie Grenzabstandsvorschriften.

2Fir die Ermittlung der Baulinientiefe ist auf die 6ffentlichen Interessen abzustellen.

Art. 41 Folgeplanungen

"In den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung (Arealplanung,
Quartierplanung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht
beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehenen neuen Vorschriften und Vor-
gaben nicht entgegenstehen.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebietes ist fiir jeder-
mann verbindlich. Die Baubehorde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfah-
ren auf weitere Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmassig er-
weist.

% Folgeplanungen kdnnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit Folgeplanpflicht
gemass Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umsetzung der Grund-
ordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.

4 Im Rahmen einer Folgeplanung kann von der Regelbauweise abgewichen werden, sofern damit
eine sehr hohe ortsbauliche Qualitat erreicht wird. Abstande, Langenmasse und der Zusammen-
bau mehrerer Baukorper kdnnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Die Aus-
nitzungsziffer kann bis zu 15% erhdht werden (25% in Kombination mit einem qualitdtssichern-
den Verfahren in der Kernzone 2). Gegeniiber Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Areal- oder
Quartierplangebietes gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.

>lm Anhang zum Baugesetz kénnen Rahmenbedingungen zu einzelnen Gebieten mit Folgepla-
nung definiert werden. «Absatz gemdss laufender Teilrevision Cicero.»

Art. 51 Sonnenkollektoren, Parabolspiegel, Warmepumpen und Antennen

" Bewilligungen fiir Sonnenkollektoren, Sonnenzellen, Parabolspiegel und Warmepumpen werden
erteilt, wenn keine nachteiligen Auswirkungen auf die natiirliche und bebaute Umwelt zu befiirch-
ten sind.

2 Pro Gebé&ude sollen nur ein Antennenmast und ein Parabolspiegel angebracht werden.
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3 Solaranlagen auf Dachern von Bauten, die geméass dem Generellen Gestaltungsplan als ge-
schiitzt oder zu erhalten eingestuft sind oder in einem Strukturerhaltungsgebiet liegen, sind in je-
dem Fall baubewilligungspflichtig.

Art. 56a Nutzung von fremdem Eigentum fiir private Zwecke

«Dieser Artikel ist eine Massnahme der Baulandmobilisierung und entspricht dem
Mustebaugesetz.»

" Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone berechtigt, fremden Privatboden voriiber-
gehend als Baustellenzufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen, zur Einlassung von
Erdankern oder zu vergleichbaren Zwecken in Anspruch zu nehmen, sofern dies fiir Vorbereitungs-
handlungen oder fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens unumganglich ist.

2 Die Auslibung dieses Rechts hat fiir das Eigentum des Betroffenen mdglichst schonend zu erfol-
gen und darf dieses nicht in unzumutbarer Weise gefdahrden oder beeintrachtigen. Die Bauherr-
schaft hat die Massnahmen und Vorrichtungen nach Beendigung der Bauarbeiten zu entfernen,
sofern dies technisch mdglich ist und keinen unverhaltnismassigen Aufwand verursacht.

3 Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entschadigung fir die voriibergehende Bean-
spruchung und auf vollen Schadenersatz.

4 Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen genau und rechtzeitig
schriftlich mitzuteilen. Stimmt der Betroffene innert 30 Tagen seit der Mitteilung nicht zu oder
konnen sich die Beteiligten tiber die Hohe der angemessenen Entschadigung nicht einigen, ent-
scheidet auf Begehren des Ansprechers die kommunale Baubehdorde innert 20 Tagen mittels an-
fechtbarer Verfligung lber die Zulassigkeit der Inanspruchnahme und / oder die Hohe der Ent-
schadigung.

5 Allféllige Schadenersatzanspriiche hat der Betroffene auf dem Zivilweg geltend zu machen.

Art. 64a Ubergangsbestimmung Teilrevision Zentrumsentwicklung

Anpassungen des Baugesetzes im Rahmen der nachfolgenden Gesamtrevision, welche Einfluss
auf die Inhalte der Teilrevision haben, bleiben vorbehalten.
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Anhang Baugesetz; Rahmenbedingungen Folgeplanungen

Arealplan Zentrum

e Es sind gestaffelte Gebdudehohen vorzusehen.

e Entlang der Kantonsstrasse ist Raum fiir eine allféllige Strassenanpassung, fiir ein Trottoir so-
wie fiir den Platzbereich bereitzustellen.

e Gegeniiber der Kantonsstrasse sind Baulinien zu definieren.

e Parkierungsflachen fiir Autos und Besucherparkplatze sind unterirdisch anzuordnen. Oberir-
disch sind nur Kurzzeitparkplatze zulassig.

e Eine hohe Nutzungsdichte ist anzustreben.

Quartierplan Léwengasse

e Es sind gestaffelte Gebaudehdhen vorzusehen.

e Parkierungsflachen fiir Autos und Besucherparkplétze sind unterirdisch anzuordnen. Oberir-
disch sind nur Kurzzeitparkplatze zulassig.

e Eine Mindestausschopfung von 80% der festgelegten Ausniitzung ist sicherzustellen.



