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Art.l

Art.3

COMMUNE DE ROSSENS

REGLEMENT COMMUNAL SUR LE PLAN GENERAL D'AFFECTATION

ET LA POLICE DES CONSTRUCTIONS

CHAPITRE I

Le présent reéglement détermine les régles applicables
sur le territoire de la commune de Rossens en matiére
d'aménagement du territoire et de police des
constructions.

Au fur et & mesure des besoins, des plans partiels
d'affectation (art. 44 LATC) ou des plans de quartier
(art. 64 et ss LATC) sont établis.

Pour préaviser sur tous les objets relatifs au plan
d'affectation et & la construction, la Municipalité
peut prendre l'avis de personnes compétentes en
matiére de construction et d'urbanisme.

CHAPITRE II

Plan général d'affectation

Le territoire de la commune est divisé en 3 zones et
1 aire dont les périmétres respectifs sont figurés

sur le plan a4 l'échelle 1:5000 déposé au greffe
municipal:

) Zone du village,

} Zone intermeédiaire,
) Zone agricole,

} Alre forestieéere.



CHAPITRE IIT

zZone du village

La zone du village est réservée a l'habitation, &
l'exercice des activités en rapport avec la culture
du sol, au commerce et a l'artisanat, a condition que
celui~ci ne soit pas incommodant pour le voisinage,
ainsi qutaux activités d'utilité publique.

Partout ol les batiments ne sont pas construits en
ordre contigu, l'ordre non contigu est obligatoire.
Toutefois, la Municipalité peut autoriser la
construction en ordre contigu lorsqu'il v a entente
entre voisins pour construire simultanément.

L'ordre contigu est caractérisé par 1l'implantation
des batiments en limite de propriété. La profondeur
des murs mitovens ou aveugles ne doit pas dépasser

16 m. au maximum. La distance entre les facades non
mitoyennes et la limite de la propriété voisine ou du
domaine public, s'il n'y a pas de plan fixant la
limite des constructions, est de 4 m. au minimum.
Cette distance est doublée entre bitiments sis sur
une méme propriété. L'art. 36 de la loi sur les
routes est réservé.

En cas d'incendie, les batiments construits en limite
de propriété pourront &8tre reconstruits en ordre
contigu. La reconstruction empiétant sur une limite
des constructions n'est cependant pas autorisée (art.
82 LATC).

L'ordre non contigu est caractérisé par les distances 3
observer entre bdtiments et limites de propriété et par
l'implantation des batiments a la limite des
constructions,s’il existe un plan fixant la limite des
constructions, ou en retrait . La distance entre les
fagades non implantées sur un alignement et la limite
de la propriété voisine ou du domaine public, s'il n'y
a pas de plan fixant la limite des constructions, est
de 4 m. au minimum. Cette distance est doublée entre
bdtiments sis sur une méme propriété.

L'art. 36 de la loi sur les routes est réservé.



Art.S

Art.10

Art.11

Art.12

Art.13

Dans la zone du village, la surface brute de plancher
affectée a la réalisation de logements est limitée
par l'application d'un coefficient d'utilisation du
sol (CUS) fixé a 0,4. Cette régle ne s'applique pas
aux transformations importantes, au changement de
destination de batiments ou groupes de batiments
existants sis sur une parcelle dont la surface,
calculée selon l'état cadastral effectif lors de
l'entrée en vigueur de la présente disposition, est
inférieure a 1000 m2.

La hauteur des facades ne dépassera pas 7 m. & la cor-
niche.

Le nombre des étages habitables est limité & 2 sous

la corniche, rez de chaussée compris. Les combles

sont habitables sur un seul étage.

Pour les batiments anciens ou faisant partie d'un
ensemble traditionnel, les toitures seront
recouvertes de tuiles plates du pays de couleur
naturelle.

La pente sera comprise entre 55 et 80 %. Pour les
annexes de petites dimensions, l'art. 46 est
applicable.

Les ouvertures en toiture seront de plus petltes di-
mensions que celles des facades.

Une autre couverture que celle prévue a l'art. 11 ne
peut étre autorisée que si ce mode de couverture est
compatible avec les constructions avoisinantes et le
caractére des lieux. Dans ce cas, la teinte,la pente
et la forme de la toiture devront étre les mémes gue
pour les toits recouverts de tuiles. Les couvertures
en ' métal (fer, cuivre, aluminium, etc...) sont
interdites.

Les transformations ou constructions nouvelles devront
s'harmoniser avec les constructions existantes,
notamment dans la forme, les dimensions, les teintes
et les détails de la construction, ainsi que dans
l'orientation des toitures.



Art.1l4

Art.15

Art.l6

Art.17

sur les plans d'enquéte, les batiments voisins
contigus & celui projeté, ou pour lequel une modifi-
cation est prévue, seront indiqués en élévation de
facon 4 rendre intelligible 1'intégration de la
nouvelle construction dans le site.

La Municipalité refusera tout projet qui, méme
conforme au réglement, ne s'intégre pas a la localité.

CHAPITRE IV

Zone intermédiaire

La zone intermédiaire est réservée au développement
futur de la localité. Sa destination sera définie
ultérieurement par des plans partiels d'affectation

ou des plans de quartier qui seront établis selon le
principe de la péréguation réelle.

La zone intermédiaire est inconstructible. Toutefois,
la Municipalité peut y autoriser l'extension ou la
construction d'ouvrages en relation avec la culture du
sol dans la mesure ou ils ne compromettent pas l'af-
fectation future de la zone.

CHAPTTRE V

Zone agricole

La zone agricole est réservée a la culture du sol et
aux activités en relation étroite avec celle-ci.

Les constructions et installations autorisées dans la
zone agricole sont les suilvantes:

- les bAtiments nécessaires a l'exploitation d'un do-
maine agricole favorisant le but assigné & la zone
agricole;

- 1l'habitation pour l'exploitant et le personnel des
exploitations ci~dessus mentionnées.

La Municipalité peut, en outre, autoriser en zone
agricole les constructions suivantes, a condition que
leur implantation soit iqgosée par leur destination et



Art.18

Art.19

Art.20

Art.21

n'entrave pas les exploitations agricoles existantes

- les constructions et installations nécessaires a
des exploitations assimilées a l'agriculture
{établissements horticoles, arboricoles, maralichers,
etc...) dont l'activité est en rapport étroit avec
ltutilisation du sol;

- les batiments d'habitation pour l'exploitant et le
personnel des entreprises mentionnées ci-dessus,
pour autant que ces exploitations constituent la
partie prépondérante de leur activité profession-
nelle et gue les batiments d'habitation en soient un
accessolire nécessaire;

- les bAtiments et installations de minime importance
liés aux loisirs et & la détente en plein air, pour
autant qu'ils solent accessibles en tout temps au
public en général (refuges, etc...) et gqu'ils ne
comportent pas d'habitation permanente ou de rési-
dence secondaire.

La rénovation de constructions ou d'installations non
conformes & l'affectation de la zone, leur transforma-
tion partielle ou leur reconstruction peuvent &tre au-
torisées pour autant gue ces travaux soient compati-
bles avec les exigences majeures de 1'aménagement du
territoire.

Une transformation est partielle lorsqu'elle ne com=-
porte que des modifications intérieures, des agrandis-
sements ou des changements de destination 4'importance
réduite par rapport & l'ensemble de la construction et
qu'il n'en résulte pas d'effet notable sur l'affecta-
tion du sol, l'équipement ou l'environnement.

En régle générale, les batiments projetés doivent étre
regroupés et former un ensemble architectural cohérent,
notamment par 1l'implantation, la volumétrie et le
choix des matériaux utilisés. Dans tous les cas, la
protection du paysage doit étre assurée.

Tout ocuvrage projeté a l'intérieur de la zone agricole
doit faire l'objet d'une autorisation spéciale du Dé~
partement des travaux publics, de 1'aménagement et des
transports {(DTPAT) en vertu des dispositions légales
en la matiére {art. 25 al. 2 LAT et art. 81 al. 1
LATCY . -

L'ordre non contigu est eobligatoire.



Art.23

Art.24

Art.25

Art.26

L'habitation conforme aux articles 17 ou 18 du présent
réglement est autorisée soit dans des batiments mixtes
(habitation et rural), soit dans des batiments
indépendants. Dans ce cas, les batiments d'habitation
indépendants auront au maximum 2 étages sous la corni-
che, rez de chaussée compris; les combles pourront
atre habitables; la hauteur des fagades ne dépassera
pas 7 m. a la corniche; 1l’art. 13 est applicable.

La distance entre un bidtiment et la limite de la pro-
priété voisine ou du domaine public, s'il n'y a pas de
plan fixant la limite des constructions, est de 6 m,
au minimum. La distance entre 2 batiments sis sur une
méme propriété sera de 6 m. au moins. L'art. 36 de la
loi sur les routes est réserveé.

Les dispositions des lois fédérales et cantonales sur
la protection des eaux contre la pollution sont
réservées.

CHAPITRE VI

Aire forestiere

IL,'aire forestiére est figurée sur le plan & titre in-
dicatif. Conformément aux lois forestiéres fédérale et
cantonale qui la définissent et la régissent, l'alre
forestiére peut &tre présente dans toutes les zones,
et c'est l'état des lieux qui est déterminant.

L'aire forestiére est caractérisée notamment par 1l'in-
terdiction de déboiser, de faire des dépbts et de ba~
tir, sous réserve des exceptions prévues par la légis-
lation forestiére.

Il est interdit d'ériger des constructions a moins de
10 metres des lisiéres. Les modifications sensibles de
niveau du terrain doivent &tre autorisées par le Ser-
vice forestier.






Art.27

Art.28

Art.29

Art.30

CHAPITRE VII

Secteur " S " de protection des eaux

A l'intérieur des secteurs "§" de protection des eaux
figurés & titre indicatif sur le plan, les dispositions
des lois fédérales et cantonales sur la protection des
eaux sont réservées. Tous travaux pouvant toucher di-
rectement ou indirectement un secteur "S" de protection
des eaux seront soumis au Service cantonal des eaux.

CHAPITRE VIII

Régles générales applicables 3 toutes les zones

La Municipalité peut prendre toutes mesures pour
éviter l'enlaidissement du territoire communal.

Les constructions, agrandissements, transformations de
toutes espéces, les crépis et les peintures, les
affiches, etc..., de nature & nuire au bon aspect d'un
lieu, sont interdits.

Sur 1l'ensemble du territoire communal, principalement
& proximité des routes, chemins et sentiers, les
installations et travaux non soumis & autorisation
doivent avoir un aspect satisfaisant.

Les batiments anciens devront étre conservés dans la
mesure du possible; en cas de transformation, 1'iden~
tité du batiment doit étre préservée. Les constructions
nouvelles doivent s'intégrer au domaine biti existant
par leur forme, leur volumétrie, l'architecture de
leurs facades et les matériaux utilisés.

Les batiments faisant l'objet d'un inventaire ou d'un
classement sont soumis aux dispositions de la loi du
10 décembre 196% sur la protection de la nature, des
monuments et des sites (LPNMS). Le propriétaire d'un
immeuble figurant & l'inventaire ou classé a 1l'obliga-
tion d'annoncer au DTPAT les travaux qu'il envisage
d'y apporter.



Art.31

Art.32

Art.33

Axrt.34

Art.35

Art.36

Art .37

Les aménagements extérieurs doivent assurer le maintien
du caractére des lieux. Aucun mouvement de terre ne
pourra étre supérieur a plus ou moins 1.50 m. du ter-
rain naturel. Le terrain fini doit é&tre en continuité
avec les parcelles voisines.

Les silos agricoles devront, dans la mesure du possi-
ble, s'harmoniser avec les constructions
existantes,notamment dans la hauteur - pour lagquelle la
Municipalité peut autoriser des dérogations aux
prescriptions réglementaires -, les matériaux utilisés
et la couleur.

Toutes les parties boisées sont protégées, quelle que
soit la zone dans laquelle elles se situent. Elles
sont caractérisées par l'interdiction de déboiser et
de batir.

Les objets figurant au plan de classement des arbres
et des hales avec la mention LF {loi forestiére) sont
soumis au régime forestier. Les autres objets de ce
plan de classement sont soumis aux dispositions de la
LPNMS.

Les dispositions de la loi sur la faune concernant la
conservation des biotopes sont en outre réservées.

Pour des raisons d'orientation ou d'esthétigue, la Mu~-
nicipalité peut imposer une autre implantation que
celle prévue par le constructeur; elle peut également
imposer la pente des toitures ou l'orientation des
faites.

Si la Municipalité le juge utile, elle peut exiger des
propriétaires le profilement de la construction au
moyen de gabarits qui ne pourront étre enlevés qu'avec
sén auteorisation.

Les fondations et les seuils d'entrée seront disposés
de telle sorte gue, lorsque la voie aura sa largeur
maximum, aucune modification ne soit nécessaire.

Lorsque la fagade d'un bdtiment se présente obliquement
par rapport & la limite de propriété, la distance ré-
glementaire est mesurée a partir du milieu de la
fagade, perpendiculairement a la limite. A l'angle le
plus rapproché de la limite, la distance réglementaire
ne pourra pas étre diminuée de plus de 1 m. Elle ne
pourra en aucun cas étre inférieure a 3 m.
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Art.38 Conformément & l'art. 83 LATC, tout fractionnement ou
toute modification de limites d'une parcelle ayant
pour effet de rendre une construction non réglementai-
re sont interdits, & moins gue la demande présentée au
registre foncier ne soit accompagnée d'une régquisition
de mention signée par la Municipalité et ayant pour
effet de corriger l'atteinte portée aux regles de la
zone.

Art.39 La surface batie est mesurée au niveau de la construc-
tion présentant les plus grandes dimensions en plan,
non compris les terrasses non couvertes, les seulls,
les perrons, les balcons en sailllie et autres instal-~
lations semblables. Pour le calcul de la surface bidtie,
il n'est pas tenu compte des dépendances souterraines
et des piscines non couvertes dont la surface n’'est pas
supérieure a 40 m2.

Sont considérées comme souterraines les dépendances
dont la moitié au moins du volume est situé au-~dessous
du niveau du terrain naturel, dont une face au plus est
apparente, une fois le terrain aménagé et dont la
toiture est en principe recouverte 4d'une couche de
terre végétale de 50 cm. d'épaisseur. La Municipalité
peut toutefols autoriser 1'aménagement d'emplacements
de stationnement sur la toiture si la création et le
maintien de surfaces de verdure suffisantes sont par
ailleurs garantis.

Pour le surplus, la norme ORL 514'420 (l'indice d'uti-
lisation et son application} est applicable.

Art.40 Les constructions souterraines ou semi-enterrées ne
sont pas prises en considération:

- dans le calcul de la distance aux limites ou entre
batiments;

- -dans le coefficient d'utilisation du sol.

Cette réglementation n'est cependant applicable que si
le profil et la nature du sol ne sont pas sensiblement
modifiés et s'il n'en résulte pas 4d'inconvénient pour
le voisinage.

Art.41 Les piscines non couvertes deoivent étre implantées a
une distance de 3 m. au moins de la limite de la pro-
priété voisine. .
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Art.42

Art.43

Art.44

Art.45

10

Lorsque des constructions sont prévues en bordure des
voies publiques, l'art. 36 de la loi sur les routes
est applicable dans le cas ol le présent réglement
prescrit des distances minimales inférieures.

L'art. 39 de la leoi sur les routes est également
applicable.

La hauteur & la corniche ou au falte est mesurée 3
partir de la cote moyenne du sol naturel occupé par la
construction. Elle est mesurée au milieu du batiment.

§ enquéte publique et sous réserve de l'art. 111 LATC

v ispense d’'enquéte publique), dans les espaces régle-
mentaires entre batiments ou entre batiments et limites
de propriétés, la construction de dépendances de peu
d'importance dont l'utilisation est liée & 1'occupation
du batiment principal.
Par dépendances de peu 4'importance, on entend de peti-
tes constructions distinctes du bdtiment principal,
sans communication interne avec celui-ci, comportant
un rez-de-chaussée et ne dépassant pas trois métres de
hauteur a la corniche, mesurés depuis le terrain natu-
rel, tels que pavillons, réduits de jardin ou garages
particuliers pour deux voitures au plus. Ces dépendan-
ces ne peuvent en aucun cas servir a l'habitation ou i
ltactivité professionnelle.
Ces régles sont également valables pour d'autres ouvra-
ges que des dépendances proprement dites : murs de sou-~
ténement, clotures, places de stationnement & l'air li-

bre notammeént.

\[La Municipalité est compétente pour autoriser, apreés

Ces constructions ne peuvent étre autorisées que pour
autant gu'elles n’'entrainent aucun préjudice pour les
voisins.

Sont réservées les dispositions du code rural et fon-
cier et de la loi vaudoise d'introduction du code ci-
vil, ainsi que celles relatives & la prévention des in-
cendies et aux campings et caravanings.

La Municipalité est compétente pour imposer, simulta-
nément & la construction, l'arborisation des parcelles
fortement exposées a la vue.



Art.46

Art.47

Art.48

Art.49

Art.50

Art.51

11

Les toits plats, & un pan ou a faible pente, peuvent
dtre autorisés pour les constructions agricoles et
pour les dépendances prévues a l'art. 44. Ces cons-
tructions doivent s'harmoniser avec les constructions
voisines et avec le caractére des lieux.

Des lucarnes d'une largeur maximum de 1.50 m. peuvent
étre aménagées dans les toitures. Seuls seront employés
les types de lucarnes agréés par la Municipalité.

En outre, la largeur totale des lucarnes d'un pan de
toit ne pourra dépasser le tiers de la largeur de la
facade qu'elles dominent.

L'art. 11 3éme alinéa du présent réglement est

réserve.

Les balcons-baignoires sont interdits.

La construction et l'établissement de chenils, parcs
avicoles, d'exploitations intensives d'élevage et d'en-
graissement pouvant porter préjudice au voisinage du
fait de leur bruit, odeur, fumée, ou du danger qu'ils
représentent, doivent faire l'objet d'un plan partiel
d'affectation.

Toutes les couleurs des peintures extérieures ou des
enduits des bitiments, tous les murs et cldtures ainsi
que les matériaux utilisés pour leur construction doi-
vent étre approuvés et autorisés préalablement par la
Municipalité gqui peut exiger un échantillonnage.

L'utilisation de roulottes, caravanes et autres loge-
ments mobiles comme habitation est interdite sur tout
le territoire communal au-dela d'une durée de 4 jours,
sauf dans les terrains de camping aménagés pour ce
genre d'installations.

La Municipalité peut fixer le nombre de places privées
de stationnement ou garages pour voitures qui doivent
Atre aménagés par les propriétaires a leurs frais et
sur leur terrain en rapport avec l'importance et la
destination des nouvelles constructions, mais au mini-
mum une place de stationnement ou un garage par loge-
ment. Dans la mesure du possible, les emplacements de
stationnement doivent é&tre prévus en arriere des limi-
tes des constructions.

Pour le surplus, les normeg VSS sont applicables.



Art.52

Art.53

12

La commune peut faire passer sur les fonds d'autrui
les égouts et les conduites souterraines d'eau, de
gaz, d'électricité et autres conduites semblables,
moyennant indemnisation des propriétaires. La loi sur
l’expropriation est applicable.

Les batiments existants non conformes aux régles de la
zone & batir entrées en force postérisurement, relati-
ves aux dimensions des batiments, & la distance aux
limites, au coefficient d'utilisation du so0l, ou a
l'affectation de la zone, mais n'empiétant

pas sur une limite des constructions, peuvent étre en-
tretenus ou réparés.

Leur transformation dans les limites des volumes exis-
tants ou leur agrandissement peuvent &tre autorisés,
pour autant qu'il n'en résulte pas une atteinte sensi-
ble au développement, au caractére ou a la destination
de la zone. Les travaux ne doivent pas aggraver
l'atteinte & la réglementation en vigueur ou les incon-
vénients qui en résultent pour le voisinage.

Les batiments en ruine ou inutilisables qui ne corres-
pondent pas aux regles de la zone mentionnées au pre-
mier alinéa ne peuvent &tre reconstruits. Cependant, en
cas de destruction accidentelle totale datant de moins
de cing ans, la reconstruction d'un bdtiment peut étre
autorisée dans son gabarit initial, dans la.mesure ou
un volume comparable ne peut étre édifié sur la parcel-
le selon les régles de la zone. L'alinéa 2 est appli-
cable par analogie.



Art.54

Art.s55

Art.56

13

Dans toutes les zones, la Municipalité peut accorder
des dérogations de minime importance lorsque la topo-
graphie, la forme des parcelles, les accés, 1l'intégra-
tion ou la conception des constructions imposent des
solutions particuliéres et s'il n'en résulte pas d'in-
convénients majeurs.

Lorsque ces dérogations portent :

a) sur les reégles concernant la distance entre un ba-
timent et la limite de propriété;

b) sur les regles concernant la surface minimale des
parcelles ou le coefficient d'utilisation du sol,

ces régles doivent, dans la méme zone, étre respectées
sur un ensemble formé par la parcelle en cause et une
ou des parcelles voisines; ces dérogations doivent fai-
re 1l'objet d'une mention au registre foncier sur les
parcelles en cause; la régquisition de mention est ac-
compagnée d'un plan coté.

La surface des capteurs solaires implantés dans le
terrain n'est pas comprise dans le coefficient d'occ-
cupation du sol; ceux-ci peuvent étre érigés dans
l'espace réglementaire séparant les constructions de
la limite de propriété, a la condition de ne pas dé-
passer trois métres de hauteur sur le sol naturel et
de ne pas géner les voisins.

En application de l'art. 44 de 1'Ordonnance sur la
protection contre le bruit du 15 décembre 1986, le de-
gré de sensibilité III est attribué & toutes les zones
du plan général d'affectation.



Art.57

Art.s8

Art.59

Art.60

— — — . R £ «"ﬁ S

14

CHAPITRE TX

Police des constructions

Une taxe de 1,0 pour-mille de la valeur de la cons-
truction est payée par le propriétaire au moment de la
remise soit du permis de construire, soit du permis
d'habiter ou d'occuper. Cette taxe sera toutefois de
Fr. 50.- au minimum. Le droit de timbre, les frais
d’'insertion dans la Feuille des Avis Officiels, ainsi
que les frais extraordinaires nécessités par un complé-
ment d'engquéte seront facturés en sus de la taxe de
base. La valeur de 1'immeuble projeté ou des transfor-
mations est indiquée par le propriétaire lors de la
demande du permis de construire. Une taxe définitive
pourra étre demandée aprés l'estimation de la taxe
d'assurance incendie.

S'il s'agit d'ensembles suffisamment importants, la
Municipalité peut autoriser des dispositions diffé-
rant de celles qui sont précisées dans le présent ré-
glement, moyennant que ces ensembles fassent l'objet de
plans partiels d'affectation ou de plans de quartier.

Pour tout ce qui ne figure pas dans le présent régle-~
ment, la loi cantonale sur 1'aménagement du territoire
et les constructions (LATC),ainsi que son réglement
d'application (RATC}, sont applicables.

CHAPITRE X

Dispositions finales

Le présent réglement entrera en vigueur dés son
approbation par le Conseil d'Etat et abroge toutes
dispositions communales antérieures contraires.



Liste des abréviations utilisées

LAT

LATC

RATC

LPNMS

DTPAT

ORL

cus

Loi fédérale sur 1l'aménagement du territoire, du 22.6.1979,

Loi vaudoise sur 1'aménagement du territoire et les cons-
tructions, du 4.12.1985,

Réglement d'application de la LATC, du 19.9.1986.

Lol vaudoise sur la protection de la nature, des monuments
et des sites du 10.12.1969.

Département cantonal des Travaux Publics, de 1’ Aménagement
et des Transports.

Institut fédéral pour 1'aménagement du territoire.

Coefficient d'utilisation du sol.

\

Bureau technique

O. GILLIAND ot M. PERRIN

Ingénieurs-géomaetres officiels
Rue du Temple 9

1830 PAYERNE
6 AN 1994
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