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  1. Einleitung  
  1.1 Ausgangslage 
Bauabsicht der Erben 
Riethmann 
 

Gebiet mit Detailgestaltungs-
planpflicht 

Studienauftrag Freiraum 
Sigst 

Bebauungs- und Erschlies-
sungsstudie  
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Basis für Detailgestaltungs-
plan Sigst Süd 

   
 1.2 Verfahren 
Zustimmung durch  
Gemeinderat 

   
 1.3 Projektierungsspielraum 
Grundsatz 



  Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

 6 Suter • von Känel • Wild • AG 

  1.4 Bisherige Planungen 
Studie Entwicklungsgebiet 
Bahnhof  

 

Situation und Verkehrsmengenschema 
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Erlass Planungszone  

Entwicklungskonzept 

Situation Entwicklungskonzept 

Umsetzung im Masterplan 

Situation Masterplan 
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Öffentlicher Gestaltungsplan 
Bahnhofstrasse 

Ausschnitt Situationsplan  
(Gebiet Sigst Süd) 

Projekt für ein MFH im  
Gebiet Sigst 

Visualisierung (Blick ab Sigststrasse)  Situation 
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2. Vertiefungskonzepte 

  2.1 Erschliessung und Tiefgaragen 

Vorprojekt Mehrfamilienhaus 

Hauptziele 

Randbedingungen 
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Kurzbeschrieb  
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Zufahrt über Stichstrasse 
(Riethmann) 

 

Zufahrt über Stichstrasse (Riethmann) 

Projektierte Erdgeschossgarage 
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Zufahrt ab Lerchenberg-/ 
Sigststrasse (Gemeinde) 

 

Einfahrt im Bereich der heutigen 
Gewächshäuser 

Beispiel Rampeneinfahrt mit  
darüberliegender Terrasse 
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Modul 1: Gemeinde 

 

Modul 2: Gemeinde 

 

Modul 3: Gemeinde/Riethmann 

 

Modul 4: Gemeinde (inkl. Teil Nord) 



  Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 14 Suter • von Känel • Wild • AG 

Querschnitt 

 

Zufahrt ab Sigststrasse 
(Aeberli) 

 

Bereich heutiges Nebengebäude 
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Beispiel einer Tiefgaragen-Einfahrt im  
Erdgeschoss 

Modul 1: Aeberli 

 

Modul 2: Aeberli/Gemeinde 

(Hinweis: Die Verknüpfung mit unter-
irdischer Durchfahrt ist gemäss Art. 7  
Abs. 3 der Bestimmungen im GP Sigst 
Süd nicht möglich) 
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Zufahrt ab Bahnhofstrasse 
(ZKB / Graf / Braig) 

Vollausbau Tiefgarage  

Vollausbau B mit Unterquerung  
Sigststrasse 

(Hinweis: Die Verknüpfung mit unter-
irdischer Durchfahrt ist gemäss Art. 7 
Abs. 3 der Bestimmungen im GP Sigst 
Süd nicht möglich.) 
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Vollausbau B ohne Unterquerung  
Sigststrasse 

(Hinweis: Die Verknüpfung mit unter-
irdischer Durchfahrt ist gemäss Art. 7 
Abs. 3 der Bestimmungen im GP Sigst 
Süd nicht möglich.) 

 
Zusammenfassung  
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Erschliessungskonzeption im 
Gesamtzusammenhang 
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  2.2 Zielbild der angestrebten Bebauung 
Mögliche Bebauung 

Bebauungsphasen 

Phase 1  Phase 2  Phase 3 
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Stellenwert des Zielbildes 



  Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

 21 Suter • von Känel • Wild • AG 

  2.3 Studienauftrag Freiraum Sigst 

Studienauftrag Freiraum 
Sigst  

"Il giardino della villa" 
 
 

Querschnitt und Topografie 
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Gesamtkonzept Phase 1 

Gesamtkonzept Phase 2 

Flexible Umsetzungsstrategie 

Gestaltungs- und Nutzungsregeln 
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Neubau mit Abstand vom  
Beanspruchungsspielraum (S4) 

Neubau mit Respektierung des  
Beanspruchungsspielraums (S4) 

Neubau mit vollständiger Überstellung 
des Beanspruchungsspielraums (S4) 
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 3. Festlegungen des Gestal-
tungsplans 

3.1 Zweck (Art. 1) 
Umsetzung der Detail-
gestaltungsplanpflicht 

   
3.2 Allgemeines (Art. 2) 

Bestandteile 
Abs. 1 

 

Geltungsbereich 
Abs. 2 
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Kat. Nr. Grundeigentümer Fläche 

Baugrundstücke: 

105, 4190 Erben Riethmann 1'496 m2 

134, 142 (Teil) H. Aeberli 1'663 m2 

138 (Teil) V. Brumm-Aeberli 149 m2 

2390 M. Weber 425 m2 

4188, 4189 Politische Gemeinde Erlenbach 1'318 m2 

4191 V. Brunner / E. Brunner-Tschirky 178 m2 

4192 B. Meier 203 m2 

Strassen und Wege: 

141 (Teil) Gesamteigentümer Flurweggemeinschaft 87 m2 

4187 Politische Gemeinde Erlenbach 343 m2 

Total  5'862 m2 

  

Ergänzendes Recht 
Abs. 3 

 

   

  3.3 Gestaltung (Art. 3) 

Anforderungen 
Abs. 1 
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Tiefgaragenrampen 
Abs. 2 
 

 

Richtprojekt Freiraum  
Abs. 3 

 

   

  3.4 Bebauung (Art. 4) 

Schutzobjekt 
Abs. 1 
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Baubereiche 
Abs. 2 

Baubereich mit Höhen-
beschränkung 
Abs. 3 

 



  Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

 28 Suter • von Känel • Wild • AG 

Grundriss Erdgeschoss mit Liftanbau  Ostfassade mit Liftanbau  Nordfassade mit Liftanbau 

  

Bestehendes Gebäude Vers. 
Nr. 306 
Abs. 4 

 

Vorsprünge 
Abs. 5 
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Grenzbaurecht 
Abs. 6 

 

 

Option Näher- und Grenzbau 
Abs. 7 

Beanspruchung Freiraum 
durch Baubereich  
Abs. 8 

Abs. 9 
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Beanspruchung Freiraum 
durch Rampe  
Abs. 10 

 

   
  3.5 Nutzung (Art. 5) 
Ausnützung 
Abs. 1  

 

Nutzflächenverteilung 
Abs. 2 
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Ausnützungsübertragungen 
Abs. 3 

 

   
3.6 Freiraum (Art. 6) 

Spiel- und Aufenthalts-
bereich 
Abs. 1 

Umgebungsplan 
Abs. 2 
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3.7 Verkehrserschliessung und Parkierung 
(Art. 7) 

Zu- und Wegfahrten 
Abs. 1 

Erschliessung Baubereiche 
Abs. 2 
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Verknüpfung Tiefgaragen 
Abs. 3 

Einschränkung Sigststrasse 
Abs. 4  
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Anzahl Abstellplätze  
Abs. 5 

 Wohnnutzung 
Annahme:  
100 m2/Wohnung 

Arbeitsnutzung 
Annahme: publikumsorien-
tierte Dienstleistung 

 Bewohner Besucher Beschäftigte Kunden 
BZO 70 PP 10 PP 44 PP 43 PP 
Wegleitung 49 PP 4 PP 26 PP 10 PP 
Reduktions-
potenzial 

70 % 40 % 60 % 25 % 

Lage Abstellplätze 
Abs. 6 
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Öffentliche Parkplätze 
Abs. 7 

Fusswegverbindungen 
Abs. 8 
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3.8 Versorgung und Entsorgung (Art. 8) 

Wärmebedarf  
 

   
3.9 Schlussbestimmung (Art. 9) 

Inkrafttreten 
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 4. Auswirkungen 
  4.1 Flurwege 
Aufhebung ausserhalb  
Gestaltungsplanverfahren 

   
  4.2 Detailgestaltungsplanpflicht 
Ausnützung 

Bebauung 

Freiraum 

Gestaltung 
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Erschliessung  

   
  4.3 Weitere Aspekte 
Energie 

Lärm und Lufthygiene 

Denkmalpflege 

Altlasten 

Naturgefahren  
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Archäologische Zone 

Störfallvorsorge 

NIS-Gefährdung 

Fazit 
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  4.4 Vergleich mit öffentlichem Gestaltungs-
plan Bahnhofstrasse 

Abweichungen  
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  4.5 Umsetzung Richtprojekt Freiraum Sigst 
Vertragliche Vereinbarungen 
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5. Mitwirkung 
  5.1 Verfahren 
Gespräche mit Grundeigen-
tümern  

Öffentliche Auflage  

Anhörung 

Vorprüfung 

Festsetzung 

Genehmigung 

Inkrafttreten 
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  5.2 Vorprüfung 
Kantonale Anliegen  

Berücksichtigte Anliegen 
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Nicht berücksichtigte  
Anliegen 

Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 3 Abs. 3: Richtprojekt Baubereich 

Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 4: Bebauung 
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Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 4 Abs. 4: Vorsprünge 

Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 6 Abs. 1: Freiraum 

Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 7: Verkehrserschliessung und  
Parkierung 
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Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 8 Abs. 1: Versorgung und Entsor-
gung 

Nichtionisierende Strahlung 

Veloabstellplätze 

Zweite Vorprüfung 


