Kanton Graubiinden
Gemeinde Surses

Zonenplan
Genereller Gestaltungsplan

1:2 000

Revitalisierung Aue Alp Curtegns

Mitwirkungsauflage

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung genehmigt am: RB:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Festlegungen Zonenplan

L Perimeter mit aufhebender Wirkung fiir alle Wintersportzonen und alle Naturschutzzonen
I I - -

Schutzzonen
E Naturschutzzone Art. 33 KRG
R ] Gewisserraumzone Art. 37a KRG
Weitere Zonen
[ | Wintersportzone Art. 41 BauG
Informative Inhalte
Orientierend
| | Wald WaG/KWaG
Hinweisend

Gewasser

WaG Bundesgesetz {iber den Wald

KRG  Kantonales Raumplanungsgesetz
KWaG Kantonales Waldgesetz

BauG Baugesetz der Gemeinde Riom-Parsonz

Plandatum: 6. Mai 2024 / Bearbeitung: ah

Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde Surses, April 2024

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Stauffer & Studach AG | Alexanderstrasse 38 | CH-7000 Chur
+41 81 258 34 44 | info@stauffer-studach.ch | www.stauffer-studach.ch
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Festlegungen Genereller Erschliessungsplan
Alp Curtegns

Tigia, Plaz Fuschignas
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Kanton Graubiinden
Gemeinde Surses

Zonenplan, Genereller Gestaltungsplan
und Genereller Erschliessungsplan

1:1 000

Salouf
Gewerbezone Gneida, Erweiterung

Mitwirkungsauflage

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung genehmigt am: RB:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Festlegungen Zonenplan

E—

m Perimeter mit aufhebender Wirkung fiir alle rechtskréftigen Inhalte des Zonenplans,

Generellen Gestaltungsplans und Generellen Erschliessungsplans (Planfenster)

Bauzonen

_ Gewerbezone ES 1l Art. 20 BauG Sf
| GF | Freihaltezone Art. 35 KRG
Landwirtschaftszone

| | Landwirtschaftszone ES NI Art. 24 BauG Sf, Art. 32 KRG
Weitere Zonen

| | Zone Ubriges Gemeindegebiet ES I Art. 41 KRG

Festlegung Genereller Gestaltungsplan

0007070700750 Zu erhaltende Feldgehélze

Art. 8 BauG Sf

Festlegungen Genereller Erschliessungsplan

bestehend geplant

offentliche Erschliessungsstrasse

Art. 9 BauG Sf

Erschliessungskorridor freihalten

Art. 9 BauG Sf

Land- und Forstwirtschaftsweg

Art. 9 BauG Sf

Hauptleitung (Trinkwasserversorgung)

Art. 9 BauG Sf

@ Hydrant

Art. 9 BauG Sf

Sammelkanal Schmutz-/Mischabwasser

Art. 9 BauG Sf

Informative Inhalte

Orientierend

|| | | | | | | | | | || Regelung zur Sicherung der Baulandverfiigbarkeit

19¢ KRG
| | wald WaG/KWaG
E Trafostation EleG
Hinweisend
Gewasser
WaG Bundesgesetz tber den Wald

ES Empfindlichkeitsstufe gemédss Ladrmschutz-Verordnung
EleG Elektrizitatsgesetz

KRG Kantonales Raumplanungsgesetz

KWaG Kantonales Waldgesetz

BauG Sf Baugesetz der ehemaligen Gemeinde Salouf

Plandatum: 6. Mai 2024 / Bearbeitung: ah

Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde Surses, April 2024

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Stauffer & Studach AG | Alexanderstrasse 38 | CH-7000 Chur
+41 81 258 34 44 | info@stauffer-studach.ch | www.stauffer-studach.ch

764 000

8251

/

;

/
%
%
/

/
%
%
/

7

,?

O 0O 00O O

~ -9 U O

8511

165000 —




Kanton Graubiinden
Gemeinde Surses

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan

1:1 000

Mobilchaletpark Rona

Mitwirkungsauflage

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung genehmigt am:

RB:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Festlegungen Zonenplan

i’ Perimeter mit aufhebender Wirkung fiir alle rechtskréaftigen Inhalte des Zonenplans (Planfenster)
I I N -

Bauzone

_ Zone flir Beherbergungsbetriebe ES llI Art. 43a BauG TR

Schutzzone

[N Y  Gewsisserraumzone Art. 37a KRG

Weitere Zonen

| Ubriges Gemeindegebiet ES Il Art. 64 BauG TR

Weitere Planinhalte

| | | | | | | | | | | || Regelung zur Sicherung der Baulandverfiigbarkeit (Baufrist max. 8 Jahre) Art. 19g KRG

Festlegungen Genereller Gestaltungsplan

m Perimeter mit aufhebender Wirkung fiir alle rechtskraftigen Inhalte des Generellen Gestaltungsplanes
(Planfenster)

[E:; Perimeter Gestaltungsplan Mobilchaletpark Rona Art. 11 BauG TR

Informative Inhalte

Orientierend

| | | | | | | | | | | || Regelung zur Sicherung der Baulandverfiigbarkeit Art. 19¢ KRG

| | Bauzone gemass rechtskraftigem Zonenplan

| | wald WaG/KWaG

Hinweisend

Gewasser

WaG Bundesgesetz liber den Wald

ES Empfindlichkeitsstufe geméss Larmschutz-Verordnung
KRG Kantonales Raumplanungsgesetz

KWaG  Kantonales Waldgesetz

BauG TR Baugesetz der ehemaligen Gemeinde Tinizong Rona

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Plandatum: 6. Mai 2024 / Bearbeitung: si Stauffer & Studach AG | Alexanderstrasse 38 | CH-7000 Chur
Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde Surses, April 2024 +41 81 258 34 44 | info@stauffer-studach.ch | www.stauffer-studach.ch

2134

Motta Pitschna




Kanton Graubiinden
Gemeinde Surses

Genereller Erschliessungsplan
1:1 000

Mobilchaletpark Rona

Mitwirkungsauflage

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung genehmigt am: RB:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Festlegungen

. (Planfenster)

Perimeter mit aufhebender Wirkung fiir alle rechtskréftigen Inhalte des Generellen Erschliessungsplanes

bestehend geplant

Erschliessungsstrasse

Art. 12 BauG TR

Anschlusspunkt fiir Erschliessungsstrasse

Art. 12 BauG TR

Fuss- und Wanderweg

Art. 12 BauG TR

B

Parkplatz

Art. 12 BauG TR

Informative Inhalte

Orientierend

Bauzone gemaéss Zonenplan Mobilchaletpark

Wald

WaG/KWaG

Hinweisend

Gewasser

Gebéaude projektiert

WaG Bundesgesetz liber den Wald
KWaG Kantonales Waldgesetz
BauG TR Baugesetz der ehemaligen Gemeinde Tinizong Rona

Plandatum: 6. Mai 2024 / Bearbeitung: si

Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde Surses, April 2024

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Stauffer & Studach AG | Alexanderstrasse 38 | CH-7000 Chur
+41 81 258 34 44 | info@stauffer-studach.ch | www.stauffer-studach.ch
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Planets
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Kanton Graubiinden Festlegungen
Gemeinde Surses m Perimeter Gestaltungsplan Mobilchaletpark Art. 1 VGP N Val/etta o
| |  Baubereich Wohneinheiten Art. 3 VGP
| | Baubereich Infrastrukturgebaude Art. 4 VGP
2134

| | Erschliessungsbereich Art. 5 VGP
| | Parkplatz- und Wohnmobilbereich Art. 6 VGP AR Motta Pitschna
| | Erweiterungsflache Mobilchaletpark Art. 7 VGP

Gestaltungsplan | _
| | Freiraumbereich Art. 8 VGP

1:1 000 | | Gewasserraumbereich Art. 9 VGP
| | Lagerplatzbereich Art. 10 VGP

<=9 Anschlusspunkt arealinterne Erschliessung Art. 5 VGP

Mobilchaletpark Rona
Informative Inhalte
Orientierend

Mitwirkungsauflage

g g Planets
l.....i...‘Wa|d
2140
Hinweisend
Gewésser

VGP  Vorschriften zum Generellen Gestaltungsplan

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung genehmigt am: RB:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Plandatum: 6. Mai 2024 / Bearbeitung: si Stauffer & Studach AG | Alexanderstrasse 38 | CH-7000 Chur
e Amtiiche Vermessung (AV), Gemeinde Surses, April 2024 +41 81 258 34 44 | info@stauffer-studach.ch | www.stauffer-studach.ch




Kanton Graubiinden
Gemeinde Surses

Zonenplan, Genereller Gestaltungsplan
und Genereller Erschliessungsplan

1:1 000

Savognin, Werkhof Lecsch

Mitwirkungsauflage

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am:

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung genehmigt am: RB:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:

Festlegungen Zonenplan

| ISR

Perimeter mit aufhebender Wirkung fiir alle rechtskréftigen Inhalte des Zonenplans,

Generellen Gestaltungsplans und Generellen Erschliessungsplans (Planfenster)

Bauzone

[ZGBAN  zone fiir bffentliche Bauten und Anlagen Lecsch ES I Art. 25a BauG Sv, Art. 28 KRG
Schutzzone

NN J  Gewisserraumzone Art. 37a KRG
Weitere Zonen

e Gefahrenzone 1 Art. 38 KRG
E Gefahrenzone 2 Art. 38 KRG
| | Zone Ubriges Gemeindegebiet ES Il Art. 41 KRG

Weitere Planinhalte

Waldabstandslinie

Art. 55, 78 KRG

Statische Waldgrenze

Art. 10, 13 WaG

Festlegungen Genereller Gestaltungsplan

|2 A

Baubereich Bestand Werkhof (Bestandesgarantie)

Art. 25a BauG Sy, Art. 43 KRG

Baubereich Neu- und Erweiterungsbauten Werkhof

Art. 25a BauG Sy, Art. 43 KRG

Festlegungen Genereller Erschliessungsplan

bestehend

Offentliche Erschliessungsstrasse

Art. 25a, 46 BauG Sv

Parkplatz

Art. 25a, 46 BauG Sv

Lagerplatz

Art. 25a, 46 BauG Sv

Hauptleitung (Trinkwasserversorgung)

Art. 25a, 47 BauG Sv

Sammelkanal Schmutz-/Mischabwasser

Art. 25a, 47 BauG Sv

N\

S

+ 162500 —

________

Informativer Inhalt

Orientierend

| | Wald WaG/KWaG

Hinweisend

Gewasser

WaG Bundesgesetz liber den Wald

ES Empfindlichkeitsstufe geméss Larmschutz-Verordnung
KRG Kantonales Raumplanungsgesetz

KWaG Kantonales Waldgesetz

BauG Sv Baugesetz der ehemaligen Gemeinde Savognin

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Stauffer & Studach AG | Alexanderstrasse 38 | CH-7000 Chur
+41 81 258 34 44 | info@stauffer-studach.ch | www.stauffer-studach.ch

Plandatum: 6. Mai 2024 / Bearbeitung: ah

Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde Surses, April 2024



Kanton Graubiinden
Gemeinde Surses

Teilrevision Baugesetze

Baugesetz Savognin: Art. 25a (Neu), Zonenschema Art. 14 (Ergédnzung)
Baugesetz Salouf: Zonenschema Art. 35 (Anpassung)

Baugesetz Tinizong-Rona: Art. 43a (Neu), Zonenschema Art. 46 (Erganzung)

Mitwirkungsauflage

Von der Gemeindeversammlung angenommen am:

Der Gemeindepréasident:

Der Gemeindeschreiber:

Von der Regierung genehmigt am:

Der Prasident:

Der Kanzleidirektor:




Gemeinde Surses

Revision Baugesetze

Mitwirkungsauflage

Hinweise | Rechtskréftiger Gesetzestext | Neu oder Ergédnzung

Revision Baugesetz Savognin

Neu:

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen Lecsch

Art. 25a

1

In Erganzung der Vorschriften nach Art. 28 des Raumplanungsgesetzes fiir den
Kanton Graubiinden (KRG) dient die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Lecsch der Realisierung und des Betriebs eines gemeindeeigenen Werkhofs mit

Entsorgungsstelle samt sémtlicher dazugehorigen Bauten und Anlagen.

Hochbauten sind ausschliesslich innerhalb der im Generellen Gestaltungsplan

bezeichneten Baubereichen zuldssig. Die Erschliessung und weitere verkehrs-

bedingte Nutzungen richten sich nach den Eintragen im Generellen Erschlies-

sungsplan.

Ergdanzung Zonenschema:

che Bauten und
Anlagen Lecsch

Zonenschema Art. 14
Zone Max. AZ | Max. Fassa- Max. Ge- Max. Gebau- Mind. Grenzabstand ? Empfind-
Art. 15 denhdhe ¥ samthéhe delinge / Art. 37 KRVO lichkeits-
Art. 17 Art. 17 -breite stufe ¥
Art. 18 Kl | gr
Z6BA L | Zone fur offentli- - - - - 25m 2.5m I




Gemeinde Surses

Revision Baugesetze

Mitwirkungsauflage

Il Revision Baugesetz Salouf

Anpassungen Zonenschema zur Gewerbezone:

4. Zonenschema Art. 35
Zonen Max. Max. Max. Min. Grenzabstand Max. Emissio- Empfind-
Gebaude- Firsthohe Gebaude- (m) Ausniitzungs- nen lichkeits-
hohe (m) lange ziffer stufe LSV *
(m) (m) %
gross | klein
Gewerbezone 9.0 12.50 50 2.5m 2.5m maéssig I
G stérend

5) Das Mass der Nutzung resp. das durch die Gebdudeabmessungen theoretisch
definierte Volumen ist im Endausbau zu mindestens 80 % auszuschopfen.

Ill Revision Baugesetz Tinizong-Rona

Neu:

Zone fir Beherbergungsbetriebe Art. 43a

1 Die Zone fiir Beherbergungsbetriebe ist bestimmt fiir hotelméassig gefiihrte Re-
sorts oder vergleichbare Betriebe, welche die Anforderungen an strukturierte
Beherbergungsbetriebe gemass Art. 4 Zweitwohnungsverordnung (ZWV) erfl-
len. Touristisch bewirtschaftete Wohnungen gemaéss Art. 7 Abs. 2 lit. b des
Bundesgesetzes lber Zweitwohnungen (ZWG) und Wohnungen ohne Nutzungs-
beschrankung im Zusammenhang mit strukturierten Beherbergungsbetrieben
gemass Art. 8 Abs. 1 - 3 ZWG sind zulassig.

2 Wird an touristisch bewirtschafteten Wohnungen gemass Art. 7 Abs. 2 lit. b des
Bundesgesetzes lber Zweitwohnungen (ZWG) Stockwerkeigentum begriindet,
gelten die nachfolgenden Bedingungen:

a. Die Eigennutzung von bewirtschafteten Wohnungen betragt max. 3 Wo-
chen pro Hauptsaison;



Gemeinde Surses

Revision Baugesetze

Mitwirkungsauflage

b. Es muss ein Renovationsfonds eingerichtet werden, welcher dem Betrei-

ber sowie den Eigentimern den erforderlichen Handlungsspielraum fir

die Durchfiihrung von Renovationsarbeiten einrdumt;

c. Die Gemeinde kann die Baufreigabe vom Vorliegen des Begriindungsak-

tes, allfélliger Reglemente sowie Miet- und Bewirtschaftungsvertrage ab-

héngig machen.

3 In der Zone fir Beherbergungsbetriebe sind auch Dienstleistungs- und Gewer-

bebetriebe zuldssig. Solche Fremdnutzungen sind nur im Zusammenhang mit

der gleichzeitigen Beherbergungsnutzung zuldssig und diirfen maximal 20 % der

auf dem Grundstiick zul@ssigen anrechenbaren Geschossflache beanspruchen.

4 Weitere Regelungen kénnen in einem Gestaltungsplan sowie in dazugehdrigen

Vorschriften festgelegt werden.

Ergdanzung Zonenschema:

Zonenschema Art. 46
Zone Art. Max. Max. Max. Max. Grenzabstand Zulssiger Empfind-
AZ Gebdude- | Firsthdhe | Gebaude- Stérungsgrad | lichkeits-
hohe lange klein | gross fir Betriebe stufe
ZB | Zone fiir Beher- 43a | 05" 6.00 m 8.00 m 15m 2.5m 2.5m 2 I
bergungsbetriebe

X) Das Mass der Nutzung ist im Endausbau zu mindestens 80 % auszuschopfen.

Die Baubehorde kann Unterschreitungen gestatten, soweit sich eine Unter-

schreitung aus gestalterischen Griinden und zur Erreichung einer guten Gesamt-

wirkung im Sinne von Art. 73 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes flir den Kanton
Graubiinden (KRG) aufdrangt.




